TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 790/2018/DS-PT
Ngay: 29/8/2018

V/iv: “Ti ranh chdp hop d‘ong chuyén
nhwong quyén su’ dung ddt va hop
dong thué tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Cuong.
Cdc Tham phdn: Ba Vo6 Thi Sang.
Ong Nguyén Tién Diing.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Minh Duw - Can bd Tda 4n
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kién} sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Xuian Hong- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 29 thang 8 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly sd 658/DSPT ngay 06 thang 11 nam

2015 vé Vlec “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong
thué tai san”

Do ban én dan sy so thim s6 518/2015/DSST ngay 01/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan
huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 3783/2018/QD-PT ngay 06/8/2018 cia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ng Th Th H (c6 mat).

Dia chi: S6 13/5 ap 4, xa X Th Th, huyén HM, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Tr T L Nh — Luat
su thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Bidon: 1/Ba Tr Th K Ng (c6 mat).

2/ Ong HV Nh.

Dia chi: S6 53/1 ap 4, xa X Th Th, huyén HM, Thanh phd H5 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H V Nh: Ba Tr Th K Ng.

(Theo Gidy uy quyén lap ngay 05/8/2015)

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D V T.

Pia chi: S6 13/5 ap 4, x3 X Th Th, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D V T: Ba Ng Th Th H (Theo gidy uy
quyén lap ngay 01/12/2015).



Nguoi khang cdo: Ba Tr Th K Ng.
Co quan khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén HM.
NOI DUNG VU AN

Theo PBon khoi kién ngay 02/6/2009, Ban tu khai ngay 17/12/2014, ngay Bién ban
hoa giai ngay 07/8/2015, ngay 13/8/2015, nguyén don, dai dién uy quyén ctia ong D V T
—Ng Th Th H trinh bay:

Vao ngay 06/4/2005 ba Ng, 6ng Nh c¢6 lam hop dong chuyén nhuong cho ba H va
ong T mot phﬁn dét dién tich 170 m’ (chiéu ngang mat duong 1a 4,5 m, mat hau 1a 4,5 m,
chiéu dai hét dat), trén dat c6 01 can kidt tudng xi ming, mai lop ton, cira sit kéo ciing
chuyén nhuong cho bén mua, dit toa lac tai ap 4, xd X Th Th, huyén HM, gia tri chuyén
nhuong ca dat va ki 6t 13 425.000.000 dong. Phan dat trén ba Ng da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nim 2000. Con phan kit do nam trong phan quy hoach 16 gi6i
nén chua dugc cong nhan tai san trén dat.

Sau khi thoa thuan va lam hop dong mua ban dat ngay 06/4/2005 thi ba H dat coc
cho ba Ng, 6ng Nh sd tién 100.000.000 dong.

Ngay 16/6/2005 ba H giao thém 80.000.000 dong.

Ngay 29/6/2005 ba H giao thém 195.000.000 dong.

Ngay 08/7/2005 ba H giao thém 15.000.000 dong

Ngay 23/11/2005 ba H giao thém 35.000.000 dong.

Tong cong ba H d3 giao tién chuyén nhuong dét 1a 425.000.000 déng cho ba Ng
nhan.

Khi ba H giao du tién cho ba Ng thi ba Ng, ong Nh giao dit cho ba sir dung, ba da
x4y tuong rao bao quanh khu dat. Con kibt ba cho ba Ng thué lai voi gia tir 1.200.000 dén
1.500.000 dong, c6 1am hop dong thué kit (tong cong 7 hop ddéng di bd sung hd so).

Pén ngay 27/6/2005 dé lam tha tuc chuyén nhuong chinh thic va sang tén cho ba
H nén ba Ng va ba H dén Uy ban nhan dan xa X Th Th, huyén HM ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién do phan kidt chua dwgc nha nudc cong nhan tai
san trén dat va mot phan dat phia sau do can thira nén khong thé chung thuc chuyén
nhugng du dién tich thoa thuén nhu ngay 06/4/2005 nén trong hop dong ghi dién tich
109,8 m?, vé gié tri chuyén nhuong thuc t& van 425.000.000 ddng nhung vi dé giam thué
nén trong hop ddng ngay 27/6/2005 chi ghi 250.000.000 dong. V& nodi dung thoéa thuin
hai bén van gilr nguyén thoa thuan ngay 06/4/2005. Pén ngay 08/11/2005 ba H duogc Uy
ban nhan dan huyén HM cap glay ching nhan quyén sir dung dat VO’l dién tich 109,8 m”,
ba H da nhan dién tich d4t 170 m? (sau nay do dac lai con 162,4 m?) va cho ba Ng thué k1
ot.

Theo thoi han thué kibt ngay 23/5/2009 1a hét han hop dong, ba H yéu cau ba Ng
tra lai ki 6t thi ba Ng khong dong ¥ tra lai ki 6t va tiép tuc str dung cho dén nay, déng thot
cho nguoi sang dap pha hang rao phia sau nén gitra doi ben phat sinh tranh chap. Ba Ng
cho rang chi chuyen nhuong cho ba H dlen tich 109,8 m* theo hop dong ngay 27/6/2005
nén phén ki 6t (xay trén dién tich dat 30 m?) va phan dét trng phia sau khoang 22,6 m’
khong thudc quyén sir dung cua ba H.

Ngay 12/6/2013, Toa an nhan dan huyén HM di ra quyét dinh s6 07/2013/QD-DS
vé viéc budc cac bén thuc hién céc thi tuc dé hoan thién hinh thirc cia hop d@)ng. Ba H
da yéu cau phia ba Ng thuc hién quyét dinh trén nhung phia ba Ng khong ddng v thuc
hién theo quyét dinh nay.

Nay ba H y€u cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
hai bén 1ap ngay 06/4/2005. Con hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay



27/6/2005 thi ba H khong yéu cau gi (theo ba hop dong nay chi 1a hgp dong dé hop thirc
hoa dé duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit con ndi dung khong dung thyc té hai
bén thda thuan).

Dbi voi hop dong thué ki 6t ba H cho ba Ng thug, thoi han tra ki 6t dén 23/5/2009.
Ba Ng d tra du tién thué kidt dén ngay 23/5/2009. Ké tir ngay nay thi ba Ng khong tra ki
6t va ciing khong tra tién thué dén nay. Nay ba H yéu cau ba Ng, 6ng Nh thanh toan tién
thué ki ot tir 23/5/2009 dén nay, mdi thang tién thué 1a 1.500.000 dong va khong yéu cau
tinh 14i suat.

Trudc day Toa an di tién hanh do v& va dinh gia tai san tranh chap. Dén thoi diém
nay thi phan nha va dat hoan toan khéng c6 gi thay d6i nén ba H dong ¥ 14y bién ban dinh
gia trude day lam co sé dé giai quyét vu an. Theo ba duoc biét thi 6ng Tran Vin Ba hién
nay da chét va phan dét phia sau khong con bi can thira voi phan dat ctia ong Ba.

Ba H yéu cau Tda 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hai bén 1ap ngay 06/4/2005 va ba Ng phai thanh toan cho ba H tién thué ki ot tir ngay
23/5/2009 dén ngay Xet X, mdi thang tién thué 1a 1.500.000 dong, ba H khong yéu cau
tinh 13i sut d6i voi sb tién nay.

Tai Ban ty khai ngay 17/12/2015, ngay 07/4/2015, ngay 13/8/2015, Bién ban hoa
gidi ngay 07/8/2015, ngay 13/8/2015 bi don, dai dién theo iy quyén cia ng H V Nh la
ba Tr Th K Ng trinh bay:

Vao ngay 06/4/2005 vo chong ba co thoa thuin chuyén nhuong cho ba H, 6ng T
phan dit dién tich 170 m” dung theo hop dong mua ban dit (gidy tay 06/4/2005). Vi trudc
d6 ba thiéu tién ba H va chong ba dang lam cong chic s¢ bi anh huéng nén khi ba H doi
tién va thua ra chinh quyén, vo chdng ba budc phai ky gidy ban dit cho ba H. Gia tri
chuyén nhuong dat va ki 6t 1a 425.000.000 ddng.

Ngay 06/4/2005 ba H dit coc 80.000.000 dong.

Ngay 16/6/2005 ba Ng ky nhan nhan s6 tién 80.000.000 dong.

Ngay 29/6/2005 ba Ng ky nhan nhan sé tién 195.000.000 dong.

Ngay 8/7/2005 ba Ng ky nhan nhan s tién 15.000.000 dong

Ngay 23/11/2005 ba Ng ky nhan nhan sd tién 35.000.000 dong.

Theo gidy tay mua ban dét ngay 06/4/2005 thé hién ba Ng da nhan da 425.000.000
ddng. Ba Ng cho ring thuce te ba H chi giao cho ba 258.000.000 dong, chtr khong phai
425.000.000 dong. Con s6 tién 167.000.000 dong ba Ng va ba H can trir ng vay sang tién
chuyen nhuong mua ban dat nén ghi nhén du 425.000.000 dong vi trude d6 ba Ng ¢o vay
tién cua ba H nén no sb tién 167.000.000 ddng. SH tién vay 167.000.000 dong ba da tra
cho ba H 54.000.000 dong nhung ba H khong trur ra.

Vé tinh trang phap ly dat ba Ng dé dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dt
(cap nhat trang thay d6i sau khi cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 28/4/2000
gidy CNQSD s6 1413/QSDD/28/5/1993 cap cho Huynh Thi Ba).

Sau khi 1ap hop dong gidy tay mua ban dat ngay 06/4/2005 thi vo chong ba Ng
chua giao dit cho ba H sir dung. Ba Ng thira nhan cac chir ky trong hop déng thué ki 6t
ba H cung cap déu 1a chit ky cua ba nhung thuc té thi khong thué ki 6t cua ba H vi ba H
chua 1a chu so hitu hop phap. Do day chi la hinh thirc hop dong ba H ty lam va yéu cau
ba Ng ky dé trir phan tién ma ba Ng con thiéu ba H.

Ngay 27/6/2005 ba Ng va ba H c6 dén Uy ban nhin dan xa X Th Th, huyén HM
ky hop dong chinh thirc va hop ddng ngay 06/4/2005 cac bén da huy bo thoa thuan, theo
hop dong ngay 27/6/2005 chuyén nhugng thyc té dién tich dit 1a 109,8 m?, gia tri chuyén
nhuong 13 258.000.000 ddng, ba H di giao du tién cho ba Ng (trong hop ddng chi ghi
250.000.000 ddng dé giam thué), ba Ng trinh bay 1a giao du sb tién 285.000.000 dong



chuyén nhuong dit dung theo hop dong. Ngoai phan dién tich dat 109,8 m* nay thi vg
chdng ba khong chuyén nhuong kidt dién tich 30 m”> va phin dét trdng phia sau 22,6 m’
cho ba H. Nay ba H khéi kién yéu cdu vo chdng ba giao phan dat c6 ki 6t dién tich 30m’
va phan dat phia sau dién tich 22,6 m” cho ba H thi ba Ng khong dong ¥.

Con ba H yéu cau ba Ng thanh toan tién thué ki 6t tir 23/5/2009 dén nay, ba Ng
xéac dinh khong c6 thué ki 6t ciia ba H nén khong dong y thanh toan s tién nay.

Ba Ng dong y giao phén ki 6t phia trude cho ba H con tién so tién thué ki 6t ma ba
H yéu cau thi ba Ng khong ddng ¥ vi thuc té hai bén khong co viéc thé mudn gi ca. Hai
bén ky hop dong chi dé dam bao ba Ng tra tién con no cho ba H. Con ba H yéu cau phai
giao phan dat phia sau 22,6 m” thi ba Ng khong ddng ¥ vi vo chdng ba khong chuyén
nhuong phan dat nay.

Ba Ng thong nhat 1y bién ban dinh gia truéc day cia Toa an lam co s¢ dé giai
quyét vu an. Ba Ng xin cam két phan nha va dat tir khi do v& va dinh gid dén nay hoan
toan khong co su thay doi gi.

Toa an da thong bao phién hoa giai theo quy dinh phap luét. Tai budi hoa giai cac
bén dwong su khong théng nhat dugc cach giai quyét nén vu an dugc dua ra xét xtr cong
khai.

Theo gia nha dat ctia Hoi dong dinh gia do Toa an nhan dan huyén HM thanh lap
ngay 08/8/2013, thi gia tri quyén sir dung dat tranh chép 1a 8.000.000 dbng/m

Nguyén don va bi don khong co ¥ kién gi vé gia dat ciia Hoi dong dinh gia ngay
08/8/2013 va dong y lay gia dat nay dé lam can cir giai quyét vy an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng B T T do ba H dai dién theo uy quyén
c6 ¥ kién nhu ba H da trinh bay.

Cac duong sy khong co y kién gi vé gia dat ctia Hoi dong dinh gia ngay 08/8/2013
va dong ¥ lay gia dat nay dé 1am can cr giai quyét vy an.

Tai ban 4n sd 518/2015/DSST ngay 01/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén HM,
Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xr:

Chép nhén yéu cau ctia nguyén don ba Ng Th Th H:

Cong nhén sy tu nguyén thoa thuén cua cac duong sy cua ba Tr Th K Ng va 6ng H
V Nh dong ¥ giao d4t phia truée va kiot co dién tich 1a 30 m? thudc thira phan chiét 24!
t& ban dd sb 22 (tai liéu ndm 2005) toa lac tai xd X Th Th, huyén HM cho ba Ng Th Th H
va 6ng B V T. Cong nhan quyén st dung dat cho ba Ng Th Th H va éng P V T phan dat
phia sau dién tich 22,6m’ thudc thira phan chiét 247, t ban d6 s6 22 (tai liéu nam 2005)
toa lac tai xa X Th Th, huy¢én HM theo ban dd hién trang vi tri s6 73754/CNHM ngay
22/12/2009 cua Trung tam do dac ban do - S& tai nguyén va moi trudng Thanh phd Ho
Cxhil Minh. Thoi gian giao kiot va phan dat c6 dién tich 22,6m” 1a ké tir ngay ban an co
hi€u luc phép luat.

BaNg Th Th H va 6ng B V T ¢6 trach nhi€ém lién hé v6i co quan chirc nang co
tham quyén dé hop thirc hoa quyén sir dung dat theo quy dinh.

Budc ba Tr Th K Ng, 6ng H V Nh c6 nghia vu lién do61 thanh toan cho ba Ng Th
Th H va éng D V T s6 tién thué kiot 108.000.000 (Mot trim 1& tam triéu) ddng, thi hanh
khi an c6 hiéu lyc phap luét.

Viéc giao nhan tién, kiot va phan dat 22,6 m* duoc thuc hién dudi sy ching kién
cua chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

Bac yéu cau cua bi don éng H V Nh va ba Tr Th K Ng khong ddng ¥ thanh toan
cho nguyén don ba Ng Th Th H tién thué kiot tinh tr ngay 23/5/2009 dén ngay
01/9/2015, mdi thang 1.500.000 dong.



Dinh chi yéu cau ciia ba Ng Th Th H yéu cau tinh 14i suat theo 13i suat co ban do
ngan hang nha nuéc quy dinh tinh tir ngay 23/5/2009 dén ngay 01/9/2015 trén téng sd
tién thué kiot.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va viéc thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 11/9/2015, ba Tr Th K Ng c¢6 don khang c4o ban 4n so tham.

Ngay 15/9/2015, Vién Kiém sat nhan dan huyén HM khang nghi ban 4n so tham.
bé nghi Toa an cap phuic tham xem xét hily ban 4n so tham vi vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham:

Ba Tr Th K Ng trinh bay: To61i khang cao toan bg ban an so thim. Vi Tda an cép so
tham chi cin cr vao hop dong mua ban dat ngay 06/4/2005 ( khong c6 cong ching,
chung thyc 13 trai phap luat) ma khong cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat co UBND xi X Th Th, huyén HM ching thue ngay 27/6/2005. Khi ky lai hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co chung thuc ngay 27/6/2005 ba H biét dugc
phan dét phia trudc thuoc thira phan chiét 24" nam trong 16 gi6i va phan dat phia sau
thudc thira phan chiét 247 can thira v6i 6ng Pang Vin Ba va 6ng Ba d3 duoc cap gidy
ching nhén, nén chinh quyén dia phuong khong cho chuyén nhugng. Do d6 t6i khong c6
ban cho ba H hai phan déat c6 dién tich néu trén. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Giita ba H va ba Ng thé hién mua ban dat dién tich dat 1a 4,5m x 38m theo hop
ddng ngay 06/4/2005. Tuy nhién sau khi ra UBND x& X Th Th dé chung thu’c thi ba Ng
lam lai hop dong vi cho rang phan dit phia truéc thuoc thira phan chiét 24" nim trong 10
gidi va phan dat phia sau thudc thira phan chiét 247 cén thira v6i 6ng Ding Vian Ba nén
hai bén ky lai hop dong ngay 25/5/2005 nhung thuc chét 1a ba Ng ban cho ba H dién tich
dat 13 4,5m x 38m.

Tai Cong vin s6 1583/VPPK-KTDC ngay 06/02/2017 ctia Vin phong dang ky dat
dai thude So Tai nguyén va moi truong Thanh ph6 Ho Chi Minh thi thira dat s6 24 dién
tich 508,6 m” theo dir liéu sd di ngoai tai liéu Ban do dia chinh (nam 2005) do ba Tr Th
K Ng k¢ khai sir dung. Do vay thura phan chiét 247 khong con cin thira, nén viéc khong
dua 6ng bang Van Ba tham gia t6 tung trong vu 4n nay la phi hop qui dinh phép luat. Dé
nghi Hoi dong xét xir xét xét va gitr nguyén ban an so tham.

Ba Ng Th Th H trinh bay: Dong ¥ véi ¥ kién luat su, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét va giif nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién tai
phién toa phiic thim:

Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo, va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
huyén HM trong han luét dinh. Tham phén va Hoi déng xét xur thyc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan su.

Vu an nady, trudc ddy tai ban an dan sy phic thim sé 1382/2014/DSPT ngay
03/10/2014 Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén hiy ban an dan sy so
tham s 56/2014/DSST ngay 18/3/2014 cta Toa an nhan dan huyén HM vdi ly do: Can
clr cong vin sb 63/UBND ngay 24/4/2013 caa UBND x& X Th Th, huyén HM thi phan
dién tich 22,6m* (phan dat phia sau) do 6ng b V B dang ky ké khai va da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat (theo tai liéu 1990). “ Theo qui dinh, hién nay phan dat
nay khong dugc chung thuc chuyén nhuong do da duoc cap giay chung nhan theo tai liéu
1990”. Tda 4n cip so thAm cong nhan cho ba H duoc quyén sir dung phan dién tich dat



22,6m’ nhung khong xac minh thu thép gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong
D V B dé xem xét, va dua 6ng Ba vao tham gia té tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Trong qué trinh giai quyét lai vu 4n, Toa 4an nhan dan huyén HM c6 Cong van 5O
146/2015/TAHM ngay 19/5/2015 gui cho Uy ban nhan dan xa X Th Th dé yéu cu cung
cap thong tin giai quyét vu an. Ngay 08/7/2015, Uy ban nhan dan x3 X Th Th d3 c6 Cong
van tra 10i s6 269/UBND ghi r5: Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén HM lién he dén Van
phong dang ky quyen st dung dat huyén HM dé co6 thém thong tin c6 lién quan”.

Tuy nhién, hd so vu an thé hién Toa an nhan dan huyén HM khong tiép tuc xac
minh tai Uy ban nhan dan huyén HM, tuyén xi&r vu 4n ma van khong dua éng B V B vao
tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n. Ban 4n
dan sy so thadm sé 518/2015/DSST ngay 01/9/2015 ciing khong nhan dinh vé van dé nay
1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung 13 anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua
duong su. Do d6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén HM 1a c6 can ci.

Do hily 4n so tham vi vi pham nghiém trong tha tyc t6 tung, nén khong xem xét
ndi dung khang cdo ctua duong su.

Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén HM. Hily ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cdp so thim giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghj an,
Hoi dong x&t xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén HM dugc ban hanh
theo ding quy dinh vé thoi han va tham quyén .

Don khang cdo cua bi don ndp trong han luat dinh.

Xet khang nghi vé viéc thu thip ching cr va dua ngudi tham gia t6 tung cia Toa
an cap so tham:

Theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 06/4/2005 giita ba Ng
Th Th H véi 6ng H V Nh, ba Tr Th K Ng, Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac
ban d6 thudc S¢ Tai nguyén mdi truong Thanh phd HO Chi Minh do v& ngay 22/12/2009
thi dién tich dat chuyén nhuong 1a 170m* ( két qua do dac thyc té 1a 162,4m” ) thudc mot
phan cac thira 1991, 1992, 1993 t& ban do s6 3 Bo dia chinh xd X Th Th, huyén HM
(theo tai liéu chinh 1y 1990), thuéc mot phan thira 24, tron thira 303, t& ban d6 sb 22 ( tai
liéu 2005). Trong phan dién tich mua ban nay c6 phan dién tich dat 22,6m” (phan dét phia
sau) thudc mot phan cac thira 1991, 1992, 1993 td ban d6 s6 3 ( theo tai lidu chinh 1y
1990); thudc thira phan chiét 24 to ban d6 s 22 (theo tai liéu ndm 2005).

Tai ban an dan su phuc thim s6 1382/2014/DSPT ngay 03/10/2014 Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén huy ban an dan sy so tham s6 56/2014/DSST ngay
18/3/2014 ctia Tda 4n nhan dan huyén HM véi 1y do: Can ¢t cong van sd 63/UBND ngay
24/4/2013 cua UBND xa X Th Th, huyén HM thi phan dién tich 22,6m* (phan dat phia
sau) do 6ng D V B ding ky ké khai va da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
(theo tai liGu 1990). “Theo qui dinh, hién nay phan dat nay khéng dwoc chimg thuc
chuyén nhwong do da dwoc cap glay chirng nhdn theo tai liéu 1990”. Toa an cap so thim
cong nhén cho ba H dugc quyén su dung phan dién tich d4t 22,6m? nhung khong xac
minh thu thap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cip cho 6ng B V B dé xem xét, va dua



ong Ba vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Trong giai doan giai quyét lai vu an theo thu tuc so thdm, Toa 4n nhan dan huyén
HM c6 Cong vin sé 146/2015/TAHM ngay 19/5/2015 giri cho Uy ban nhan dan xa X Th
Th, huyén HM dé yéu cau cung cip thong tin lién quan dén phan dét tranh chap trong vu
an. Ngay 08/7/2015, Uy ban nhan dan x3 X Th Th, huyén HM c6 Céng vin tra 1oi sb
269/UBND ghi 1&: “ Dé nghi Toa an nhan dan huyén HM lién hé dén Vin phong dang ky
quyén str dung dat huyén HM dé c6 thém thong tin c¢6 lién quan”.

Tuy nhién, Toa 4n nhan dan huyén HM khéng tiép tuc xac minh, thu thip ching
ctr, tuyén Xt vu 4n ma van khong dwa 6ng B V B vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an, ciing khong nhan dinh vé van dé nay. Ban an
dan sy so tham s6 518/2015/DSST ngay 01/9/2015 ctia Toa an nhan dan huyén HM cong
nhan quyén st dung dét cho ba H, 6ng T phén dét dién tich 22,6 m* (phan dit phia sau)
thudc thira phan chiét 247 to ban do s6 22 (TL2005) toa lac tai x4 X Th Th, huyén HM
theo ban d6 hién trang vi tri s6 73754/CNHM ngay 22/12/2009 cua Trung tdim do dac ban
d6- So Tai nguyén méi truong Thanh phd HO Chi Minh.

Hoi ddng xét xir phuc thim cin ctr Cong van sb 161/UBND ngay 24/01/2017 cua
Uy ban nhan dan xd X Th Th, huyén HM xéc dinh: “Phan dat 22,6m’ thudc thira 247 to
ban dé so 22(tai lieu 2005); theo tai liéu 1990 ddt thudc thira 1991, to BP sé 3, loai ddt
T, dd cdp gidy chitng nhédn quyén sir dung dat cho éng P V B...” Pong thoi, Uy ban nhan
dan x4 X Th Th ciing kién nghi: Trudng hop xem xét cong nhan phan dién tich dat trén
cho ba H, can 1ap thu tuc thu hdi phan dién tich nay trén GCN QSDD da cip cho ong
Pang Van Ba va lam r6 viéc ba Tr Th K Ng ké khai str dung.

Tai Cong vin s6 1583/VPPK-KTDC ngay 06/02/2017, Vin phong Ding ky Dit
dai Thanh phé HO Chi Minh cling tra 101 véi ndi dung nhu sau: “Theo tai liéu Chi thi
299/TTg va tai liéu Chi chi 02/CT-UB thi phan dat trén do 6ng B V B 1a chu sir dung con
theo dit liéu s6 di ngoai tai liéu Ban do dia chinh ndm 2005 phan dat nay dugc ba Tr Th
K Ng déang ky str dung”.

Hoi dong Xet XU xét thdy, dé c6 co sO giai quyét vu an mét cach khach quan toan
dién, dam béao hai cip xét xtr, pht hop voi qui dinh phap luat thi cAn phai thu thap chirng
clr tai co quan quan ly dét dai c6 thAm quyén dé lam rd phan dét thira chiét 247 to ban 66
sd 22 dién tich 22,6 m?® (TL2005) toa lac tai xd X Th Th, huyén HM da dugc cap gidy
Chung nhén cho 6ng D V B (theo tai liéu 1990), thu thép gidy chimg nhén quyen su dung
dat dd cap cho éng D V B, phan dat ndy 6ng B V B co bi thu hdi hoic da chuyén nhuong
cho ai khong? Hién nay, ai la nguoi ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
voi phan dat nay. Pé dam bao quyén, loi ich hop phap cua nguoi duge quyén sir dung
phan dit nay can thiét phai dua vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Nhu vy, Toa an cdp so thim chua thu thap chimg ctr ddy dit ma da dem vu an ra
xét xtr lam anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua duong sy 1a vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung.

Viéc vi pham t6 tung nay di dugc néu ra tai ban an dan sy phic thim sb
1382/2014/DSPT ngay 03/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé huy
ban 4n dan sy so tham sb 56/2014/DSST ngay 18/3/2014 cua Tda an nhan dan huyén HM
nén Tda an cip so thdm can phai luu y khic phuc.

Do ban an so tham vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung bi hay theo khang nghi,
nén Hoi dong xét xir khong xét khang céo cua duong su.



Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can phai chap nhén Khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén HM. Huy ban an so tham, chuyén ho so vu an vé
cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[2] V& an phi dan sy phic thim: Do hiy ban 4n so tham nén ba Tr Th K Ng khong
phai chiu an phi dan su phuc tham;

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 Bo luat T tung Dan sy 2015;

Chép nhin Khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén HM, Thanh phé Ho
Chi Minh. Huy ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1/ Huy ban 4n so thdm sb 518/2015/DSST ngay 01/9/2015 cua Toa an nhan dan
huyén HM, Thanh pho Hb Chi Minh. Chuyen hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén
HM, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/ V& an phi:

An phi dan su phuc thim: Ba Tr Th K Ng khong phai chiu. Hoan lai tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu sé 007437 ngay 11/9/2015 ciia Chi cyc thi hanh an dén sy
huyén HM.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: ; ’ ) . LHA
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan Toi cao;

- Vién KSND Cip cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
- Vién KSND Thanh phd H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén HM;

- Toa an nhan dan huyén HM ;

- Vién KSND huyén HM ;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

H6 Minh Cuwong



