TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU KUIN Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 41/2020/DS-ST
Ngay 23 - 11 - 2020
V/v tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TiNH PAK LAK.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Pinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bach Pinh Ca.

Ba H Bliak Nié.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh Dak Lak.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Cw Kuin tham gia phién tda: Ba
Ha Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lak xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 63/2020/TLST-DS ngay
13 thang 5 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s 46/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 gitta cac duong
sy

- Nguyén don: Ngan hang H.
Dia chi: S6 25 duong K, phuong B, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Puai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quéc Th — Chirc vu: Téng giam ddc.

Dai dién theo 1y qz‘tyé‘n,: Ba Huynh Nguyén Bao H — Giam ddc trung tAm xur
1y no (Quyét dinh Gy quyén so 272/2019/QD-TGD ngay 21/02/2019).

Pai dién theo iy quyén lai: C)[\g Nguyén Xuan B — Chuyén vién quan h¢
khach hang c& nhan (Van ban ty quyén so 489/2019/UQ-HDBANK-TPXLN ngay
23/8/2019).

Dia chi: Thén 2, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik (C6 mat).
Bi don: Ong Cao Vian Th, sinh ndm 1971 va ba Mai Thi T, sinh nam 1989.
Pia chi: Thon T, xa H, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang H (nguyén don) dé cho 6ng Cao Van Th va ba Mai Thi T (bi
don) vay tién theo Hop dong tin dung han muc sé 0625/18/HDTDHM- CN/131
ngdy 23/05/2018 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhdn no sb
0625/18/HDTDHM-CN/131/DNGN-KUNN/CN/O1 ngay 24/05/2018, sb tién
vay 220.000.000 dong, 13i suat 11%/nim, han tra no ngay 24/5/2019, muc dich
vay bo sung vbn trong trot.

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 91, to ban do
sO 45 toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Cl 695498 do UBND
huyén K cip ngay 27/03/2018, S6 vao sb cap GCN: CH 22181.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sd 84, to ban do
sO 45 toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 Cl 695264 do UBND
huyén K ngay 20/11/2017, S6 véo so cap GCN: CH 22115,

Theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0449/18/HPBP-131 ngay
23/5/2018. Cong chung tai Van phong Cong chimg huyén K, s cong chimg 03615,
quyén s6 06/CC-SCC/HPGD. Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén K, tinh Dak Lak ngay 24/05/2018.

Trong qué trinh vay von nguyén don duoc biét bi don di bo di ving mit tai
dia phuong trong thoi gian dai va khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 23/11/2020, s6 tién ma bi don con ng nguyén don la: 295.161.261
ddng (trong d6: No gbe: 220.000.000 dong, lai trong han: 11.833.247 dong, 13i qua
han: 63.328.014 dong).

Vi vay nguyén don yéu cau Toa giai quyét budc bi don phai thanh toan sd
tién no trén va tién I3 phat sinh theo hop dong tin dung cho dén ngay bi don tat
toan xong khoan vay v6i nguyén don. Trudng hop bi don khong thyc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi nguyén don dugc quyen yéu cau Co
quan Nha nudce co tham quyén xir 1y tai san thé chap cua bi don dé thu hoi no. Neu
s6 tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi bi don van
phai c6 nghia vu trd no.

Péi voi bi don 6ng Cao Van Th va ba Mai Thi T, sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n
d3 thong bao vé viéc thu Iy vu an va nhiéu lan tong dat, niém yét cac van ban tb
tung, thong bao tim kiém nguoi ving mait tai noi cu tro trén phuong tién thong tin
dai chung dé thong bao cho bi don biét de tham gia t6 tung bao vé quyén loi cia
minh nhung bi don déu Vang mat trong tat ca cac budi lam viéc. Vi vay, Toa an
khong lay duoc 151 khai bi don va tién hanh giam dinh chit ky, chir viét cua bi don
trong hop dong tin dung dé 1am can cu giai quyét vu an. Tai két luan gidm dinh s
118/PC09 ngay 20/8/2020 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak két
luan chit ky, chir viét Cao Van Th va Mai Thi T trong Hop dong tin dung sd
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0625/18/HDTDHM-CN/131 ngay 23/05/2018 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan ng sd 0625/18/HDTDHM-CN/131/DNGN-KUNN/CN/01  ngay
24/05/2018 1a do cac bi don ky va viét ra.

Y kién cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao phong
nghi 4n Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir dd chdp hanh ding quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su. Nguyén don da chap hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71
Bo luat Té tung dan su, bi don khdng thuc hién dang cac quyen va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai biéu 70, 72 Bo luat T6 tung dan su. Ap dung Diéu 299,
463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Luat cac t6 chuc tin dung, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyen don, budc bi don phai tra cho
nguyén don s tién ng goc 220.000.000 dong va lai phét sinh theo hop dong tin
dung. Ddi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap: Truong hop bi don khong tra hét no
hodc tra ng khong day du thi nguyén don dugc quyén yéu cau cO quan co tham

quyén xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0449/18/HbBD-131 ky ngay 23/5/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Nguyén don Khoi kién
yéu cau Toa an giai quyet budc bi don phai tra tién gbc va tién 1ai phét sinh theo
hop dong tin dung s6 0625/18/HDTDHM-CN/131 ngay 23/05/2018 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd 0625/18/HDTDHM-CN/131/DNGN-
KUNN/CN/O01 ngay 24/05/2018 dugc ky két gilta nguyén don v6i bi don nén quan
h¢ phap luat cua vy an la tranh chap vé hop dong tin dung thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an. Do bi don ¢ dja chi noi cu tra tai Thon T, xa H, huyén K, tinh
Pik Lik nén thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin. Bi
don di duoc Toa an triéu tdp hop 18 tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung van
vang mit khong c¢6 1y do. Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Cu Kuin cin ctr vao
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; di¢m a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 227 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 dé thu 1y va xét xir vang mat d6i voi bi don 1a dung
v6i1 quy dinh caa phép luat.

[2] Vé no gbc: Can ctr Két luan giam dinh s6 118/PC09 ngay 20/8/2020 cia
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lik, Hop dong tin dung s
0625/18/HDTDHM-CN/131 ngay 23/05/2018 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhin no sé 0625/18/HDTDHM-CN/131/DNGN-KUNN/CN/01 ngay
24/05/2018 duoc ky két gita nguyén don voi bi don thé hién ngay 24/5/2018
nguyén don cho bi don vay so tién gdc 220.000.000 dong, muyc dich vay bd sung
von trong trot, 1di suat vay 11%/nim, thoi han tra no cubi cung vao ngay
24/5/2019. Noi dung céc bén thoa thuan trong hop dong phu hop vdi cac quy dinh
cua phap ludt tai cac Piéu 91 va 95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 duogc sua
d6i bo sung nim 2017. Nguyén don di giai ngan cho bi don vay sd tién gdc néu
trén. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop déng bi don khong thuc hién ding
nghia vu tra no cho nguyén don khi dén han 1a vi pham ndi dung thoa thuén cta
cac bén trong hop dong tin dung da ky két. Viéc bi don vi pham nghia vu tra no da
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xam pham dén quyén loi ciia nguyén don nén nguyeén don khoi kién yéu cau bi don
tra so_ tién gbe 220.000. 000 dong 1a co can cu. Vi vay, Hoi ddng xét xtr chdp nhan
yéu cau cta nguyén don vé s ng gbc.

[3] Vé no ldi: Can cir Piéu 91 va Piéu 95 Luit cac t6 chirc tin dung nim
2010 dugc sua d6i bo sung nam 2017 quy dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang
c6 quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cip tin dung trong hoat dong ngén hang cua t6
chtrc tin dung theo quy dinh cua phép luat”. Can cu tai Thong tu s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 hudng dan To chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i vai khach hang theo la1 suat thoa thuan. Hoi dong xét xir nhan thiy viéc thoa
thuan 1i suét giita cac bén 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Theo do bi don
phai tra cho nguyén don sO tién 1ai tinh dén ngay 23/11/2020 la 75.161.261 dong
(gom 1ai trong han 11.833.247 ddng, 1ai qua han 63.328.014 dong) 1a co co s nén
can chap nhan. Dong thot, bi don phai tiép tuc tra sb tién 13i phat sinh tir ngay
24/11/2020 cho dén khi tat toan xong cac khoan ng véi nguyén don theo murc 14i
suit quy dinh trong hop déng tin dung.

[4] Vé bién phap bao dam: Xét thay khi vay cac bén c6 lap Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 0449/ 18/HbBD-131 ngay 23/5/2018 dé bao dam cho
khoén vay cta bi don, tai san thé chap gdbm co:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudce thira dat s6 91, to ban do
sO 45 toa lac tai xa H, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 Cl 695498 do UBND
huyén K cap ngay 27/03/2018, S6 vao sb cap GCN: CH 22181.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 84, to ban do
s6 45 toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pk Lik theo Giéy ching nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s Cl 695264 do UBND
huyén K ngay 20/11/2017, Sé vao s6 cap GCN: CH 22115.

Hop dong thé chap dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg huyén K va
duoc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K,
tinh Pak Lak ngay 24/05/2018 theo quy dinh tai Piéu 10 va Diéu 12 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bio dam nén
truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén xir Iy tai san thé
chap dé thu hoi no.

[5] V& chi phi t6 tung: Quaé trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau Toa
an tién hanh xem xet, tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chap va trung cau giam
dinh chit ky, chit viét cia bi don 14 c¢6 can cu va can th1et cho viéc giai quyét vu an.
Vi vay, bi don phai chiu toan bd khoan tién chi phi tb tung va c6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don 5.540.000 ddng (ndm triéu, nim trim bén muoi nghin dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd va trung cau giam dinh chit ky, chir viét 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 157 va Piéu 161 Bo luat T6 tung dan su.

[6] V& 1¢& phi thong bao tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tri trén phuong
tién thong tin dai ching: Can cur vao Diéu 180 Bo luat T6 tung dan sy, nguyén don
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phai chiu 3.020.000 dong 1€ phi thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tr
nhung dugc khiu trir vao sb tién tam g d ndp va di chi phi xong.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so thdm theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa 4n, voi muc
295.161.261 dong x 5% = 14.758.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Qén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; ,diém a khoan 1 Diéu 39;
cac bieu 144, 147,157, 161, 180, 227, 235, 266 B luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Piéu 299, 463, 466 Bo luat dan su; Piéu 91, 95 Luat cac to chirc
tin dung nam 2010 duoc stra doi, bd sung nam 2017; Théng tu s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 huéng dan To chtc tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i voi khach hang theo 1ai suat thoa thuan; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu ndp, quéan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chap nhin yéu cau khai kién caa Ngan hang H.

Bugc 6ng Cao Van Th va ba Mai Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang H sé tién tinh dén ngay 23/11/2020 gdm: tién gdc 220.000.000 ddng va
75.161.261 dong tién lai, tong cong 295.161.261 dong (hai tram chin muoi lam
triéu, mot tram sau mweoi mot nghin, hai tram sau mwoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh &n
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14 sudt cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung sb
0625/18/HDTDHM-CN/131 ngay 23/05/2018 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
uéc nhan no s 0625/18/HDTDHM-CN/131/DNGN-KUNN/CN/01 ngay
24/05/2018.

* Vé xur ly tai san thé chap Ngan hang H co trach nhiém tra lai tai san thé
chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 0449/18/HPBD-131 ngay
23/5/2018 sau khi 6ng Cao Vian Th va Ba Mai Thi T tra hét no. Néu 6ng Cao Vin
ThvabaMai Thi T khong thye hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi
Ngan hang H c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc cd tham quyen xur 1y tai san the
chap dé thu hoi no, tai san thé chap theo Hop déng Thé chip quyén str dung dét sb
0449/18/HPBD-131 ngay 23/5/2018 gdm co:

- Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 91, to ban do
s0 45 toa lac tai xa H, huyén Cu Kuin, tinh DPak Lak theo Giay ching nhan quyén st
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dung dat quyen s hitu nha ¢ va ti san khac gan lien véi dat s Cl 695498 do UBND
huyén K cap ngay 27/03/2018, S6 vao s6 cap GCN: CH 22181.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 84, to ban do
s6 45 toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pik Lék theo Giéy ching nhan quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s Cl 695264 do UBND
huyén K ngay 20/11/2017, S6 vao sb cap GCN: CH 22115,

Truong hop xt 1y tai san thé ch'élp ma gia tri khéng du tra ng thi éng Cao
Van Th va ba Mai Thi T van phai tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong H.

* V& chi phi t6 tung: C)r]g Cao Van Th va ba Mai Thi T c6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang H 5.540.000 dong (ndam triéu, nam tram bon muwoi nghin dong) tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho va trung cau giam dinh chit ky, chir viet.

* V& 1é phi thong bao tim kiém nguoi ving mit tai noi cu tra: Ngan hang
Thuong H phai chiu 3.020.000 dong (ba triéu, khong tram hai mwoi nghin dong) 1e
phi théng bao tim kiém nguoi ving mat tai noi cu tri nhung dugc khau trir vao so
tién tam Ung da ndp va di chi phi xong.

* V& an phi: Ong Cao Vin Th va ba Mai Thi T lién déi chiu 14.758.000 dong
(mueoi bon triéu, bay tram ndam muoi tdm nghin dong) an phi dan sy so tham. Ngan
hang H khong phai chiu an phi va dugc tra lai sb tién tam ung an phi da ndp la
6.075.000 dong (Sau triéu, khong tram bay muwoi lim nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi s6 AA/2019/0007131 ngay 13/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
K, tinh Pak Lik.

Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khing cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché
thi hanh tai céc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuee hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su:, Di ky)
- Luu: VT, ho so vu an.
Lé Quéc Pinh



