TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 188/2023/DS-PT

Ngay: 28/7/2023

VIV:“POoi tdi sdn, yéu cau hiiy
GCNOSDD, yéu cau hiy hop
dong chuyén nhirong OSDP”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Vii Thanh Liém

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Pham Ngoc Thai

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Tham tra vién Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din cédp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nim 2023, tai diém cau trung tim tru s& Toa an nhan dan
cip cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, xét xur phuc tham truc tuyén cong khai vu an dan su thu ly )
288/TLPT-DSST ngay 19 thang 12 nam 2022 vé viéc “Doi tai san, yéu cau huy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau huy Gidy chimg nhdn quyén
sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cta Toa an
nhan déan tinh Khanh Hoa bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 2432/2023/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2023, gifra cac duong su: q ,

- Nguyén don: Ba Phan Thi H; sinh nam 1992; dia chi: T6 dan pho
s6 01, thi trAn Van Gi4, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Duyén T; dia chi: T6 A, thi

tran V, huyén V, tinh Khanh Hoa, ¢6 mat. ? o ,

- Bi don: Ong Bao L; si,nh nam 1963; dia chi: T6 dan pho so F, thi tran
V, huyén V, tinh Khanh Hoa, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

Ba Bﬁi Thi Bach L1; dig chi: Thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa va
ba Lé Nhat Yén P; dia chi: S0 A N, phuong P, thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa,
déu co6 mat.
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- Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: dng Lé Van T1,
luat su, Van phong luat su Lé Van T1 thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa. Co
mat.

- Nguwoi co quyé@ lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Anh C.

+ Ba Nguyén Thi Xuan H1.

+ Ong Nguyén Xuén D.

+ Ong Nguyén Xuén K.

+ Ong Nguyén Xuan T2.

+ Ong Nguyén Xuan C1.

+ Ong Nguyén Xuéan L2.

+ Ong Nguyén Xuén T3.

~ Cung dia chi: T6 dan ph s6 F, thi tran V, huyén V, tinh Khénh Hoa, déu

vang mat.

+ C)ng Nguyén Xuan N; dia chi: Thon P, phuong N, thi xd N, tinh Khanh
Hoa, c6 mat.

+ Ba Tran Thi Lé H2; dia chi: Thon P, phuong N, thi xa N, tinh Khanh
Hoa, vang mat.

+ Ba Nguyén Thi My NI.

+ Ong Nguyén Xuan C2.

+ Ba Nguyén Thi Thuy H3.

, Cung dia chi: Tb dan phé s6 1, thi trdn V, huyén V, tinh Khanh Hoa, déu

vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Bich V; dia chi: A Riverton C, Hoa Ky, Véng mat.

+ Ong Luong Duyén T; dia chi: Tb A, thi tran V, huyén V, tinh Khanh
Hoa, c6 mat.

+ Uy ban nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa, ¢6 don xin xét xtr ving mit.

+ Uy ban nhén dén thi trdn V, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pinh V1. Chtrc vu: Phoé chu tich, c6
mat.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Béao L.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba Phan
Thi H va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi A trinh
bay:

‘Ba Phan Thi A 13 di rudt cua ba Phan Thi H, ba A quen biét voi ba
Nguyen Thi Xuan H1. Thang 11 nam 2017, ba A dugc ba Nguyén Thi Xuan H1
gioi thiéu la ong Nguyeén Xuan N (anh rudt ba Nguyén Thi Xuan HI) muon ban
nha, dat tai t0 dan pho s0 F, thi tran V, huyén V, tinh Khanh Hoa. Luc nay, ba
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dang c6 nhu cau mua nha cho chéu gii 1a ba Phan Thi H nén ba Nguyén Thi
Xuan HI1 dd dan ba dén xem nha. Lic ba dén xem nha thi can nha dé tréng
khong c6 nguoi 6. Sau khi xem nha va xem gidy ching nhan quyén sir dung dét
dung tén vo chdng ong N, ba va vo chong ong N thong nhat viéc mua ban nha
dat véi voi gia 1.400.000.000d, tai phién toa so tham, ba xac dinh lai gia mua 13
1.300.000.000d (ba da nop cho Toa an ban chinh gié\y giao nhan tién mua ban).

Ngay 09/01/2018, ba Phan Thi H va vo chong ong Nguyén Xuan N, ba
Tran Thi Lé H2 di ky ‘hop. dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén Sy
hitu nha & va tai san gin hen voi dat hop d6ng duoc Uy ban nhan dan thi tran
V, huyén V chu’ng thuc so 41 quyén sé 01/2018-SCT/HPGD. Sau khi ky két
hop dong, ba da giao du tién cho vo chong 6ng N, ba H2 va vo chong éng N, ba
H2 da giao nha, d4t, chia khoa nha cho ba Phan Thi H. Ba Phan Thj H da du:qc
Uy ban nhan dan huyén V cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi nha,
dat nhan chuyén nhugng. Do trudce khi ky hop dong chuyén nhuong, vo chong
ong N va ba H2 ky vao bién ban dén bu giai tda mdt phan nha dat nén cac bén
théng nhat vo chong dng N ¢6 toan quyén nhén tién Nha nudc dén bu.

Sau khi mua, vi ba Phan Thi H dang di hoc tai P nén khong & nha dat nay
ma dong cira dé trong. Thang 7/2018, ba Phan Thi H vé thim nha thi thdy ong
Bao L tu ¥ cat khoa, thay khoa mai va vao ¢ trong nha nén ba H da lam don 1én
Uy ban nhan dan thi tran V yéu cau ong Bao L phai tra lai nha cho ba. Uy ban
nhan dan thi trdn V d3 tién hanh hoa giai nhung 6ng Bao L khong tra nha ma tu
¥ stra chita nha, cong.

Ngay 13/8/2018, ba Phan Thi H khoi kién yéu cﬁu,Téa an budc ong Bao L
phai tra lai nha dat tai thura dat s6 95, to ban d6 s6 24, (s6 D duong L) thi tran V,
huyén V, tinh Khanh Hoa cho ba H.

Ba Phan Thi H khéng dong y voi yéu cau phan t ctia bi don vi viéc mua
ban giita ba Phan Thi H v&i vo chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Tran Thi Lé H2
da dugc cong ching chimg thyc theo ding quy dinh cua phap lut va ba Phan
Thi H d3 dugc Uy ban nhin dan huyén V cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén ba H.

Bi don 6ng Bao L va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la ba Bui
Thi Bach L1 #rinh bay:

Vé nguodn gbc nha va dat: Vao nam 2005, vo chong 6ng Bao L va ba
Nguyén Thi Xuan HI1 (trudc day 1a vo chong nhung da ly hon theo Ban an sb
05/2012/HNGD-ST ngay 27/7/2012 ctia Toa an nhan dan huyén Van Ninh) mua
mot thira dit cia ba HO Thi C3 (me rudt cua ba Nguyén Thi Xuan H1) c6 tr can
nhu sau: Phia Pong giap dit 6ng Nguyén Xuan T2 (con trai ba C3), phia Nam
giap dit cua ong Nguyén Xuan T2 (con trai ba HO6 Thi C3); phia Tay giap dat
ong T4, ba T5; phia Bic giap duong L, voi gia 278 chi 4 phan vang 96% theo
Gidy giao kéo do 6ng Nguyén Xuan D viét, c¢6 chit ky cta bén mua 1a 6 ong Bao
L, ba Nguyén Thi Xuan H1 va bén ban 1a ba H6 Thi C3, c6 sy ching kién cua
ong Nguyén Xuan T2. Trong Gidy giao kéo co ghi rd vo chong dng Béo L, ba
Nguyén Thi Xuan H1 dua trude cho ba H6 Thi C3 180 chi vang, 98 chi 04 phan
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vang 96% con lai, vo chong 6ng Bao L cam két trong thoi gian 03 nim s& dua
da cho ba H6 Thi C3 va ba H6 Thi C3 s& lam gidy ban dit cho vo chdng ong
Béo L. Tuy nhién, 03 nim sau d6, ba H6 Thi C3 dau bénh, hai bén co thoa thuan
bang miéng 1a khi ndo ba HO Thi C3 lam Gidy chimg nhan quyen s dung dat
mang tén vo chong 6ng Bao L thi vo chdng ong Bao L méi giao sb tién con lai
cho ba C3.

Tai thoi diém mua dat cta ba Hd Thi C3, trén dat c6 mot ngdi nha mai
t6n, tuong bang gach, nén gach bong cii do o ong Nguyén Xuén N xay. Luc do, vo
chong ong Bao L khong hoi ba C3 1a thira dat trén da duoc cap Glay chung nhéan
quyén sir dung dat hay chua, nhung ba Ho Thi C3 ¢6 hira v6i vo chong ong Bao
L 12 khi ndo vo chong ong Bao L dua hét sb tién con lai thi s& c6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau d6, vo chong 6ng Béo L stra lai nha va sinh song
6n dinh tai nha dat nay. Nam 2012, vo chong 6ng Bao L ly hon. Vi cong viéc
lam an & xa, 6ng Bao L thudong xuyén vang nha. Nam 2017, do ba Ho Thi C3
chét nén 6ng Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 van chua giao cho ba C3 sb tién
con thiéu theo Gidy giao kéo mua ban dat trudc ddy. Pén ngay 20/4/2018, sau
con bio sd 12, 6ng Bao L vé stra lai nha cira va sinh song thi xay ra tranh chap
v6i ba Phan Thi H. Ba Phan Thi H cho rang nha dat ndy ba H mua cta 6ng
Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 va ba H da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Ong Bao L khang dinh nha, dat dang tranh chép 1 cta vo chong 6ng mua
hop phép cta ba Ho Thi C3 theo Gidy giao kéo 14p nim 2005. Viéc ba Phan Thi
H yéu cau ong Béao L tra lai nha, dat va cac cong trinh, kién trac trén dat thuoc
thira dat s6 95, to ban dd sd 24 tai to dan phé s6 F, thi trdn V, huyén V, tinh
Khanh Hoa la khong ¢6 can ctr.

Ong Bao L yéu cau Toa an: (i) huy hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 09 thang 01 nam 2018 giita ong Nguyén Xuan N, ba Tran Thi L¢
H2 v6i ba Phan Thi H, (ii) huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH
05392 ngay 13/5/2014 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho 6 ong Nguyén Xuan
N, ba Tran Thi L¢ H2 va (iii) huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CK830534, s6 vao s6 cap GCN: CH07390 ngay 06/02/2018 do Uy ban nhan dan
huyén V cép cho ba Phan Thi H.

Nhitng ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Nguyén Thi Xuan H1 trinh bay:

Vao nam 2005, vo chong ba 1a 6ng Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 (da
ly hon theo Ban an s6 05/2012/HNGD-ST ngay 27/7/2012 ctia Toéa 4an nhan dan
huyén Van Ninh) c6 mua mét thira dat ciia me rudt ba 1a ba HO Thi C3 ¢6 ti can
nhu sau: phia Dong giap dat 6ng Nguyén Xuan T2 (con trai ba C3), phia Nam
giap dat ciia 6ng Nguyén Xuin T2 (con trai ba C3), phia Tay giap dét ong T4, ba
T5, phia Bac giap duong L, voi gia 278 chi 4 phan vang 96%. Trén dat c6 mot
ngo1 nha mai ton, tuong bang gach nén gach bong cii do ong Nguyen Xuan N
xdy. Viéc mua ban co 1ap Gidy giao kéo do 6ng Nguyén Xuan D viét, c6 chir ky
ctia bén mua 14 6ng Bao L, ba Nguyén Thi Xuan H1 va bén ban 1a ba HO Thi
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C3. Trong Gidy giao kéo co ghi 1 vo chong Bao L, ba Nguyén Thi Xuan H1
dua truéc cho ba Hd thi C4 180 chi vang, 98 chi 4 phan vang 96% con lai vo
chdng ba cam két trong thoi gian 03 nim s& dua da cho ba H Thi C3 va ba Ho
Thi C3 sé& 1am gidy ban dat cho vo chong ba. Tuy nhién, 03 nim sau d6, ba va
6ng Bao L khong c6 kha ning tra sé vang con thiéu cho ba C3 nén hai bén van
chua 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay, hai bén thoa
thuan 14 ba Ho Thi C3 s& ban nha dat trén va tra lai cho ba va 6ng Bao L 180 chi
vang 96%. Mic du hai bén da treo bién dé ban nhiéu l1an nhung khéng c6 ai
mua. Nam 2012, ba va ong Bao L ly hon; 6ng Bao L vé nha me dé & Cam Lam
sinh sdng. Sau do, 6ng Nguyén Xuan N (anh rudt cua ba) c6 goi ba va 6ng Bao
L dé hoi vé viéc ba va ong Bao L co tiép tuc giao du tién dé nhan nha dat hay
khong. Ba va ong Bao L déu tra 10i 1 khong c6 kha ning nén cac bén théng nhat
thoa thuan 1a ong Nguyén Xuan N s& hoan thién viéc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i voi nha dat trén, khi 6ng N ban dwgc nha dit sé tra lai cho
ba va ong Bao L 180 chi vang y 96% ma trudc diy me ba d nhan. Pén dau nim
2018, ong N chuyén nhugng nha va dat trén cho ba Phan Thi H. Sau do, 6ng
Nguyén Xuan N goi ba va ong Bao L t6i dé tra lai 180 chi vang y 96% nhung
ong Bao L yéu cau dugc nhan mot minh toan bd sb vang trén ma khong chiu
chia ddi cho ba theo quy dinh ctia phap luat nén dng Nguyén Xuan N van chua
thuc hién duoc viéc tra lai s6 vang trén.

Nay ba Phan Thi H khoi kién doi lai nha dat trén thi ba khong c6 ¥ kién gi
vi gitra ba, 6ng Bao L va ba H6 Thi C3 chua thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat nén viéc ba Ho Thi C3 chuyén nhuong hay tang cho quyén st
dung dit cho ai ba khong co'y kién. D6i Vo1 yéu cau phan t6 ctia ong Bao L, ba
khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Ong Nguyén Xuéan N va ba Tran Thi Lé H2 trinh bay:

Vao nam 2000, me 6ng Nguyén Xuan N 1a ba Ho Thi C3 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng thira dat s 95, t& ban do s6 24 tai t6 dan phd sb F, thi trin V,
huyén V, tinh Khanh Hoa (nay 14 thira d4t ma 6ng Bao L va ba Phan Thi H dang
tranh chap véi nhau) véi gia 60.000.000d. Sau khi mua thira dat trén, vo chong
ong da xay dung mot cin nha cap 4 voi két cau tuong gach, nén gach bong, mai
lop ton, tri gia 81.000.000d. Khi d6, vo chong 6ng chi xdy nha dé ¢ chir khong
xay céac cong trinh phu khac, cidc cong trinh phu sau nay do 6ng Bao L va ba
Nguyén Thi Xuan H1 xiy dung.

Nam 2005, do gia dinh khé khan, ba H6 Thi C3 can tién nén vo chdng
ong dong y dé ba C3 ban can nha trén cho vo chong 6ng Bao L va ba Nguyén
Thi Xuan H1 (6ng Bao L 13 em ré 6ng, con ba Nguyén Thi Xuan H1 13 em gai
ong) véi gia 278 chi 4 phan vang 96% theo Gidy giao kéo. Theo Gidy giao kéo,
vo chong éng L, ba H1 dua trudc cho ba C3 180 chi vang, con 98 chi 4 phan
vang 96% vo chong 6ng Bao L ba Nguyén Thi Xuan H1 cam két trong thoi gian
03 nam s& dua du cho ba C3 va ba C3 sé& lam gidy ban cho vo chong 6ng Bao L,
ba Nguyén Thi Xuan H1. Tuy nhién, 03 nam sau do, vo chéng ong Bao L, ba
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Nguyén Thi Xuan H1 khong tra cho ba H6 Thi C3 sb tién con lai nén hai bén
van chua lam dugc hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khoang nam 2014, vo chong ong 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen
su dung dat d6i voi thira dat trén. Tai thoi diém vo chdng ong 1am thu tuc cap
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, ong Bao L biét va c6 noi bang miéng voi
ong 1a khi nao 6ng Bdo L chong da s6 vang con thiéu thi s& sang tén thira dét
trén cho dng Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1.

Cudi ndm 2017, ba HO Thi C3 mat. Sau do khoang mdt thang, ong c6 goi
6ng Bao L va ba Nguyen Thi Xuan H1 dén dé hoi vé viéc co tiép tuc giao du
tién dé nhan nha, dat hay khong. Ong Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 déu tra
161 1a khong c¢6 kha nang nén cac bén théng nhat dé vo chong ong ban nha dat
trén va s€ tra lai cho 6ng Bdo L, ba Nguyen Thi Xuan H1 180 chi vang y 96%
ma trudéc ddy me ong di nhan. Pén dau nam 2018, vo chdng ong chuyén
nhuong nha, dat trén cho ba Phan Thi H véi gia 1.400.000.000d, tai phién tda so
tham, 6ng chép nhan gia mua ban 1a 1.300.000.000d nhu ba Phan Thi A trinh
bay vi 6ng nh¢ khong rd. Luc Ong chuyén nhuong nha, dat cho ba Phan Thi H
thi nha dat nay dé trong, khong co nguoi st dung. Sau do, 6ng co goi dng Bao L
va ba Nguyén Thi Xuan HI t&i dé tra lai 180 chi vang 96% nhung 6ng Bao L
htra vai ngdy sau s& ra nhan vang. Ba Nguyén Thi Xuan H1 khong dong y dé
ong giao toan bo 180 chi vang cho ong Bao L vi ddy 1a tai san chung vo chong
nén vo chéng ong van chua thuc hién duoc viée tra vang.

Ong khang dinh thira dat s 95, t& ban dd sb 24 tai t6 dan phd sd F, thi
tran V, huyén V, tinh Khanh Hoa 13 thira dat ctia vo chong 6ng nhan sang
nhuong hop phap tur ba Ho Thi C3. Nay ba Phan Thi H khoti kién doi lai nha, dat
trén thi vo chong 6 ong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vi vo chong
ong da ban nha, dat trén cho ba Phan Thi H. Vo chong ong khong dong y voi
yéu cau phan t6 ctia 6ng Bao L.

Ong Nguyén Xuan T3 trinh bay: Ong khong biét viéc me 6ng 1a ba Ho
Thi C3 ¢6 chuyén nhuong cho anh trai ong 1a 6ng Nguyén Xuan N thira dat sb
95, to ban do so 24 tai to dan phd sb F, thi trin V, huyén V, tinh Khanh Hoa
(nay la thira ¢at ma ong Bao L va ba Phan Thi H dang tranh chip v&i nhau) hay
khong vi khi d6 ong dang di hoc. Con viéc vo chong ong N, ba H2 xay nha trén
thira dat trén thi 6ng c6 biét nhung 6ng chi nghi 1a xdy dé & chir khong biét viéc
me Ong dd chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Xuan N. Vo chong ong Nguyén
Xuan N 1am thi tuc sang nhuong thira dat trén dng tén hai ngudi va sau d6 ban
lai cho ai thi 6ng cling khong biét. Viéc tranh chip giita nguyén don véi bi don
ong khong co y kién gi.

Ba Nguyén Thi Anh C trinh bay: Viéc tranh chéap gitta nguyén don véi bi
don ba khong c6 ¥ kién do khong lién quan dén ba.

Ong Nguyén Xuéan L2 trinh bay: Vo nam 2000, me 6ng 1a ba H6 Thi C3
co chuyen nhuong cho anh trai 6ng 1a Nguyen Xuén N mot thira dat nay 1a thira

dat s6 95, to ban d6 s 24 tai to dan phd sb F, thi tran V, huyén V, tinh Khanh
Hoa, gid bao nhiéu thi 6ng khong nhé. Sau khi mua dat, 6ng N da xay dung mot
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can nha cip 4, két cdu tudng gach, nén gach bong, mai lop ton. Ong N 1 ngudi
dua tién cho 6ng va em trai 1a Nguyén Xuan T3 di mua vat liéu xdy dung va
trong coi viée xdy dung ngdi nha trén. Khi do, 6ng N chi xdy nha dé & chu
khong xay céac cong trinh phu khac.

‘ Ong khong biét viéc me Ong la ba Hb Thi C3 ban nha dat trén cho vo
chong ong Bao L va ba Nguyén Thi Xuan HI va viéc vo chong 6ng N dé sang
nhuong thura dat trén cho nguo1 khac.

Ong khéng ¢ v kién gi vé viéc tranh chap nha, dat giita nguyén don voi
bi don do khong lién quan dén 6ng.

Ong Nguyén Xuan C2, ba Nguyén Thi My N1 trinh bay:

Trudc day (khéng nhd rd nim nio), me 6ng, ba 1a ba H6 Thi C3 ¢
chuyen nhuong cho em ong, ba la 6ng Nguyen Xuén N mot thira dat thudc thira
dat s6 95, to ban d6 sb 24 tai to dan phd so F, thi tran V, huyén V, tinh Khanh
Hoa.

Ong, ba khong nh¢ 16 nam nao, vo chong ong Nguyén Xuan N, ba T‘rﬁn
Thi Lé H2 va ba H6 Tni C3 thoéa thuan dé ba C3 ban nha, dat trén cho v chong
ong Béo L va ba Nguyén Thi Xuan H1, ban vdi gid bao nhiéu thi 6ng, ba khong
nhd.

Ong, ba khong biét viéc vo chong 6ng N, ba H2 lam thu tuc cép Giay
chung nhan ding tén 6ng N, ba H2 va viéc hai nguoi sang nhugng thira dat trén
cho nguoi khac. Ong, ba khong c6 ¥ kién gi v€ vi€c tranh chap nha, dat gitra
nguyén don v4i bi don do khong lién quan dén 6ng, ba. Ong, ba khong ¢o ¥ kién
gi d6i voi yéu cau phan t6 ciia 6ng Bao L.

Ba Nguyén Thi Thuy H3, éng Nguyén Xuan C1 va éng Nguyén Xuan K
trinh bay:

Cac 6ng, ba 1a con cua 6ng Nguyén B (chét nim 1984) va ba H6 Thi C3
(chét nam 2017). Cha me ong, ba co tong cong 13 nguoi con chung gom:
Nguyen Thi Thuy H3, Nguyen Xuan D, Nguyen Xuan C2, Nguyen Thi Anh C,
Nguyen Xuan N, Nguyen Xuan K, Nguyen Xuan T2, Nguyén Thi Xuan HI,
Nguyén Xuan C1, Nguyén Xuan L2, Nguyén Thi My N1, Nguyén Thi Bich V,
Nguyén Xuan T3. Khi con song, cha me tao 1ap dugc khéi tai san chung trong
d6 c6 thira dat nay 13 thira dat s6 95, to ban d6 sd 24 ban do dia chinh thi tran
V). Vao khoang nam 2000, ba C3 va tit ca cac con trong gia dinh thong nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 thira dat trén véi
gia 60.000.000d. Sau khi mua dit, vo chong ong N va ba H2 dd xdy dung mot
can nha cép 4, tuong gach, nén 16t gach men, mai lgp ton.

Vao khoang nam 2005, cac 6ng, ba c6 nghe néi ba HO Thi C3 d3 ban cin
nha trén cho vo chdng 6ng Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 véi gia 278 chi 4
phan vang 96%. Viéc chuyén nhuong, giao tién, thoa thuan chuyén nhuong giita
ba C3 voi vo chong 6ng N va vo chong ong L nhu thé nao thi 6ng, ba khong
biét, khong tham gia. Cac ong, ba chi thay vo chong 6ng Bao L va ba Nguyén
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Thi Xuan H1 c6 mot thoi gian song tai nha, dat d6 nhung & tir thoi gian nao thi
ong, ba khong rd. Tuy nhién, sau khi vo chéng 6ng L, ba H1 ly hon thi 6ng Bao
L khong sinh sbng tai nha, dat d6 nita. Chi dén sau khi ong Nguyén Xuan N
chuyén nhuong nha, dat cho ba Phan Thi H xong, 6ng Bao L m&i quay trd lai &
tai nha, dat do.

Ong, ba khong biét vo chong ong N va ba H2 1am tha tuc xin cip Glay
chtng nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat trén vao thoi gian nao vi tat ca
cac anh chi, em trong gia dinh déu da thong nhit chuyén nhuong dat cho ong N
rOi.

Nam 2017, sau khi ba C3 mét, cac ong, ba co nghe 6ng N noi lai 1a c6 goi
ong Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 dé hoi vé viéc co tiép tuc giao du tién dé
nhan nha, dat hay khong thi 6ng Bao L va ba Nguyén Thi Xuan H1 déu tra 16i 14
khong c6 kha nang va ong L yéu cau tra lai 180 chi vang y 96%. Vi vay, sau do,
ong N da chuyén nhugng nha va dat trén cho ba Phan Thi H va c¢6 goi 6ng Bao
L, ba H téi dé tra lai 180 chi vang 96%. Ong L hira 13 vai ngdy sé& toi nhung
khong t6i. Me ctia ong Bao L la ba L1 c6 dén yéu cau ong N dua toan bo 180
chi vang 96% nhung 6ng N khong dua vi d6 1a tai san chung cia 6ng L va ba H.

Nay 6ng Bao L phan t6 yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ong Nguyén Xuan N, ba Tran Thi L& H2 voi ba Phan Thi H d6i
v6i thira dat s6 95, to ban d6 so 24 tai to dan phd s6 F, thi tran V, huyén V, tinh
Khanh Hoa, cac ong, ba khong ddng v vi ba C3 va tat ca cac thanh vién trong
gia dinh da théng nhat chuyén nhuong dat trén cho ong N, 6ng N da duoc céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén viéc ong N chuyén nhu’ong dat cho ba H
la ding véi quy dinh ctia phap luat.

Ong Luong Duyén T thong nhdt véi trinh bay va yéu cau khoi kién ciia
nguyéen don, ong trinh bay thém: Vao nam 2017, ong va vo la ba Phan Thi A
gap vo chong ong Nguyen Xuan N dé dat coc mua nha, dat tai thira dét so 95, to
ban d6 s6 24 tai to dan phd s6 F, thi trdn V, huyén V, tinh Khanh Hoa, mua
gitim cho chau 13 ba Phan Thi H; trong hop dong chuyén nhuong, chau ong 1a ba
Phan Thi H ding tén bén nhan chuyén nhuong.

Uy ban nhan dan huyén V trinh bay tai Céng vin so 2884/UBND-TNMT
ngay 26/7/2021:

Ngay 13/5/2014, 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 dugc Uy ban
nhan dan huyén V cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH05392 ddi véi
thira dat s6 95, to ban do sd 24 ban dd dia chinh thi tran V. Ngudn gdc st dung
dat: Pat do ba H6 Thi C3 khai hoang, sir dung lam dat ¢ 6n dinh trudc ngay
15/10/1993, dugc Uy ban nhan dan thi trdn V x4c nhan. Viéc cdp gidy ching
nhan quyen str dung dat trén duoc thuc hién theo dung qui dinh tai khoan 4 Diéu
50 Luat dat dai nam 2003.

Ngay 09/01/2018, ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 da chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat so 95 trén cho ba Phan Thi H theo
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Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat dugc Uy ban nhan dén thi trdn V
chtng thuc, s6 ching thuc 41, quyén sé 01/2018-SCT/HD,GD ngay 09/01/2018.

Ngay 06/02/2018, ba Phan Thi H duoc cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat sb CH 07390 ngay 06/02/2018. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 v&i ba Phan Thi H thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luét dit dai nam 2013. Nhu vay, Viéc cép
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Phan Thi H 1a dung theo quy dinh
cua phap luat.

Uy ban nhan dan thi tran V trinh bay tai Cong vin sé 364/UBND ngay
17/6/2021:

Ngay 09/01/2018, Uy ban nhan dén thi tran V, huyén V ching thuc Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 41 quyen s0 01/2018-SCT/Hb-GD
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyen Xuan N, ba Tran Thi Lé H2 v6i bén nhan
chuyén nhugng ba Phan Thi H d6i v&i nha dat tai to dan phd F, thi trdn V, huyén
V, tinh Khanh Hoa. Viéc ching thuc hop dong trén 1a ding theo trinh ty, thu tuc
quy dinh cua phap luat nén Uy ban nhan dan thi trin V khong dong v voi yéu
ciu cta 6ng Bao L vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong trén.

Tai Béin dn déin sw so thim sé 17/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cia Toa
dn nhan dén tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can cu Piéu 117, 166 Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢
phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia bi don éng Bao L vé
viée: (i) tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong Nguyen
Xuan N, ba Tran Thi Lé H2 voi ba Phan Thi H dugc Uy ban nhan dan thi tran V
chtmg thuc ngay 09/01/2018 sb chung thuc 41, quyén sO 01/2018-SCT/HBGD
v0 hiéu; (ii) huy Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v4i dat 80 vao so cap GCN: CH 05392 ngay 13/5/2014 do Uy
ban nhan dan huyén V cép cho ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 va
(ii1) huy Glay ching nhén quyen sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 vao sd cdp GCN: CH07390 ngay 06/02/2018 do Uy ban
nhan dan huyén V cap cho ba Phan Thi H.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi H. Budc ong
Bao L phai giao tra cho ba Phan Thi H thira dat sd 95, to ban dd sb 24, ban dd
dia chinh thi trin V tai dia chi: s6 D duong L, td dan phé s6 F, thi trdn V, huyén
V, tinh Khanh Hoa, dién tich dat 150,2m* cing nha chinh 01 tang, nha bép 01
tz‘ing, vat kién trac trén dat gém: nha v¢ sinh, céng, tuong rao, san xi mang (theo
Trich do dia chinh thtra dit va Ban v& hién trang nha kém theo ban an).

3. Ba Phan Thi H phai thanh toan cho 6ng Bao L 70.000.000d la chi phi
sua chira nha dugc néu tai Muc 2 Phan quyét dinh cia ban 4n do 6ng Bao L thuc
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hién sau khi ba Phan Thi H nhan chuyén nhuong nha, dat va ba Phan Thi H
dugc quyén s hitu toan bo phan sira chira nay.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi td tung, nghia vu
thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang céo.

Ngay 09/9/2022, bi don 6ng Bao L c6 don khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Phan Thi H do 6ng Luong Duyén
T dai dién theo uy quyén gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don ong Bao L do ba
Bui Thi Bach L1 va ba L¢é Nhat Yén P dai dién theo Gy quyén gitt nguyén yéu
cau phan t6 va yeu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau ve viéc giai quyet vu an. Ba Bui Thi Bach L1 va ba Lé Nhat Yén P ciing
nhu nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho phia bi don cho rang, ban an so
tham quyet dinh khong dung véi cac tinh tiét khach quan, tai liéu, ching cir co
trong ho so vu an, khong dung voi quy dinh cta phap luit, xdm pham nghiém
trong quyén va loi ich hop phap cua ong Bao L nén yéu cau Toa an cap phuc
tham chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Bao L, stra ban an so tham, bac yéu
cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi H va chap nhan toan bo yéu cau phan
t6 ctia bi don 6ng Bao L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang cho réng, vé phén thu
tuc t0 tung & giai doan xét xir phuc tham dam bao ding quy dinh cua phéap luat,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cta bi don 6ng Bao L va
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu cac tai li¢u trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa; Can ctr
két qua tranh tung tai phién toa , Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1. Xét khang céo cta bi don 6ng Bao L thi thiy: Theo Gidy giao kéo dugc
ong Bao L, ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Xuan H1 thira nhan thi vao
nam 2005 vg chong 6 ong Bao L, ba Nguyén Thi Xuéan HI ¢6 mua cua ba Hé Thi
C3 (me rudt ba Nguyen Thi Xuan H1), thira dat s6 95, to ban d6 s6 24, tai to dan
phd sb F, thi tran V, huyén V, tinh Khanh Hoa, dién tich theo Glay chung nhan
duoc cap cho ba Phan Thi H 1a 159,5m?, dién tich do dac thuc t& 150,2m?, véi
gia 278 chi 04 phan vang 96%, vg chéng ong Bao L, ba Nguyén Thi Xuﬁn HI
da dua trude cho ba H6 Thi C3 180 chi vang, con lai 98 chi 04 phan vang 96%
vo chong 6ng Bao L, ba Nguyén Thi Xuan H1 cam két trong thoi gian 03 nim
s& dua dt va ba HO Thi C3 s& lam Gidy ban dat cho vo chong ong Bao L, ba
Nguyén Thi Xuan H1. Tuy nhién, sau 03 nim vg chong 6ng L, ba H1 khong
giao di1 s6 vang con lai. Ngay 27/7/2012, 6ng L, ba H1 da ly hon theo Ban an s
05/2012/HNGD-ST cua Toa an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.
Ngay 18/7/2013, ba H6 Thi C3 va cac con da lap Gidy phan bd dat & co xac
nhan cua Uy ban nhan dan thi tran V; theo d6, 6ng Nguyen Xuan N dugc nhan
thira dat s6 95, to ban do s6 24 hién dang bi tranh chép trong vy an. Trén co so
Gidy phan bo dat & dé ngay 18/7/2013 va Giay cho quyén st dung dat dé ngay
18/11/1997 ctia ba Ho Thi C3 (cac con cta ba C3 khong ai tranh chap vé nhiing
gidy ndy), ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 da dang ky ké khai va
dugc UBND huyén V cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
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nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao s cAp GCN: CH 05392 ngay
13/5/2014. Ngay 09/01/2018, 6ng N, ba H2 da 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Phan Thi H da duoc UBND thi trén V ching thyec.
Ngay 06/02/2018, ba Phan Thi H da dugc UBND huyén V cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan hen v6i dat s0 vao sO
cap GCN: CH 07390 (cac con ba C3 khong ai tranh chap vé nhimg glay ching
nhan nay). Ba Nguyén Thi Xuan H1 thira nhan, vg chong ba khong tlep tuc mua
dat nita va chap nhan dé 6ng N lam thi tuc cp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dimg tén 6ng N, sau d6 ban di va tra lai cho ba H1 va éng L 180 chi vang da
dua cho ba HO Thi C3 trudc d¢6. Ong Nguyén Phiic Quy V2 (con ctia dng Bao L)
cling c6 16i khai xac dinh viéc 6ng Bao L biét va dong y vdi viéc 6ng Nguyén
Xuan N chuyén nhugng nha, dat dé tra lai vang cho cha me 6ng; chinh ong la
ngudi chd ba ndi 1a ba Bui Thi Bach L1 dén nha 6ng N dé nhan vang. Déi véi bi
don 6ng Bao L sau khi ly hén nim 2012 6ng L khong & trén dat nay nita, dén
thang 4/2018 6ng L méi vé sira lai nha dé 6.

Nhu vay, vao nim 2005 vo chong 6ng Bao L, ba Nguyén Thi Xuan H1 lap
Giéy giao kéo mua d4at ciia ba Hb Thi C3, sb vang con ng hen 3 nam s¢€ trd; nam
2012 vo chong ong L, ba H1 Iy hon; nam 2017 ba H6 Thi C3 chét. Ong Bao L
thira nhan dén khi ba C3 chét ciing chua giao dil s6 vang con thiéu cho ba C3.
Do d6, ban 4n so tham khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don ong
Bao L vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong
Nguyén Xuan N, ba Tran Thi L& H2 voi ba Phan Thi H v6 hiéu, huy Giéy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng N, ba H2 va ba Phan Thi H, dong thoi
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Phan Thi H, budc 6ng Bao L
phai giao tra nha, dat cho ba Phan Thi H 1a hoan toan c6 can ct, dung phap luét
nén khong chap nhén khang cao cua bi don 6ng Bao L ciing nhur quan diém cua
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don va giit nguyén ban an
so tham.

2. Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan nén bi don dng Bao L phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

3. Nhitng phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang co,
khang nghi nén khong xé&t.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

1. Khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Bao L va giit nguyén ban an
so tham.

Ap dung cac Diéu 117, 166 BLDS nim 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan toan bo yéu cau phan té ciia bi don 6ng Bao L vé viéc
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Xuan
N, ba Tran Thi Lé H2 v6i ba Phan Thi H dugc Uy ban nhéan dan thi trin V
chtng thuc ngay 09/01/2018 s6 chung thuc 41, quyén s6 01/2018 -SCT/HPGD
v6 hiéu, hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
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khac gan lién voi dét s6 vao s6 cap GCN: CH 05392 ngay 13/5/2014 do Uy ban
nhan dan huyén V cap cho 6ng Nguyen Xuan N va ba Tran Thi Lé H2 va huy
G1ay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat so vao so6 cadp GCN: CH 07390 ngay 06/02/2018 do Uy ban nhan
dan huyén V cip cho ba Phan Thj H.

- Chip nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Thi H. Budc 6ng
Bao L phai giao tra cho ba Phan Thi H thira dat sd 95, to ban dd sb 24, ban dd
dia chinh thi x4 V tai dia chi s6 D dutmg L, t6 dan phd F, thi trdn V, huyén V,
tinh Khanh Hoa, dién tich dat 150,2m’ cung nha chinh 01 téng, nha bép 01 tang,
vat kién tric trén dat gdm nha vé sinh, céng, tuong rao, san xi ming ( Theo trich
do dia chinh thira dat va ban v& hién trang nha kém theo ban an so tham)

Ba Phan Thi H phai thanh toan cho 6ng Bao L 70.000.000 dong 1a chi phi
stra chira nha duogc néu tai Muc 2 phén quyét dinh ctia ban an do 6ng Bao L thuc
hién sau khi ba Phan Thi H nhén chuyén nhuong nha, dat va ba Phan Thi H
duoc quyén sé hitu toan bd phan sira chira ndy.

2. Vé an phi: Ong Bao L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
duogc trir 300.000 dong 6ng Bao L da ndp tai bién lai thu tién s6 0009977 ngay
16/9/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

3. Céac phan quyét dinh khac con lai ciia ban an so tham khong c6 khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ 1 i e
VKSND s eao tai i Ning: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa; (Dﬁ ky)

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Vi Thanh Liém
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