TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 176/2025/DSST-ST
Ngay: 25/9/2025
VA “Tranh chdp vé hop dong

tin dung, thé chap”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Thu Tir

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Hoang Thi Hudng, ba Nguyén Thi Qué Anh

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hang — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur so tham
cong khai vu an Dan sy thy 1y sé 117/2025/TLST-DS ngay 10/6/2025 vé viéc
“Tranh chap vé hop dong tin dung, thé chap”; theo Quyét dinh dua vy an ra xét
XUt so tham s6 350/2025/QDXXST-DS ngay 29/8/2025, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V). Dia chi: Sé 89 L, phuong L,
quan D (nay 1a phuong G), thanh phé Ha Noi.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don: Cong ty c6 phan M.

Dia chi: Tang 12, Toa nha V, s6 9 D, phuong D, quan C (nay 1a phuong
N), thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Bui Cong Tr - Chtc vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Bui Thi T - Chuyén vién xir 1y no; dia chi:
Tang 3 V, tdoa nha T, phuong H (nay 1a phudng V), tinh Nghé An. Cé mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1978. Pia chi: xom Q, xa N, (nay la
xa N), tinh Nghé An. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1955. Dia chi: xom Q, xa N, (nay 1a xa N),
tinh Ngh¢ An. C6 mat.

+ Anh Nguyén Van C, sinh nam 1997. Dia chi: xom Q, xa N, (nay la xa
N) tinh Nghé An. Ving mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/10/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ba Nguyén
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Thi B vay vén tai Ngan hang TMCP V (V) chi tiét theo cac Hop dong cho vay
va Khé uwéc nhan no cu thé nhu sau:

1. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2206206033484 ngay 22/6/2022
va Khé wéc nhin no ngay 01/7/2022 s tién vay: 800.000.000 dong (Tam trim
triéu déng); Thoi han vay: 12 thang. Muc dich st dung von: B sung von kinh
doanh hang budn bén thit bo, thit lon. Lai suat cho vay trong han tai thoi diém
giai ngan 1a: 8%/nam. Lai suat cho vay trong han dugc cb dinh 3 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi gian ¢d dinh 1di suét cho vay trong han s& dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh dau tién 13 ngay dau tién sau thoi gian ¢b dinh, sau do 13
suit cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/O1 lan tinh tir ngay
diéu chinh 14i suat dau tién. Mirc diéu chinh dugc xac dinh bang Lii suat co s&
VND 4p dung ddi v6i khoan vay ¢ tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 12 thang duoc bén Ngan hang cong bd ¢ hiéu lyc tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 3%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong
han. Lai suit cham tra ap dung ddi voi tién 13i cham tra bang 150% lai suit cho
vay trong han ap dung tai thoi diém chim tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Umg véi thoi gian cham tra.

2. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2206206033484 ngay 22/6/2022
va Khé wéc nhan no ngay 21/12/2022, sb tién vay: 400.000.000 dong (Bon
tram triéu déng); thot han vay: 12 thang. Muc dich st dung von: Bo sung von
kinh doanh hang budn ban thit bo, thit lon. Lai suét cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 1a: 12%/nam. Lii suét cho vay trong han dugc cb dinh 3 thang ké
tir ngdy giai ngan. Hét thoi gian c¢6 dinh 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh. Ngay diéu chinh dau tién 13 ngay dau tién sau thoi gian ¢b dinh, sau do 13i
suit cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/O1 1an tinh tir ngay
diéu chinh 1di suit dau tién. Murc diéu chinh duoc xac dinh bﬁng: Lai sut co s6
VND 4p dung ddi v6i khoan vay ¢ tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 12 thang duoc bén Ngan hang cong bd ¢ hiéu lyuc tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 3,2%/nam; Lii sudt qua han: bang 150% l3i suét
trong han. Lii suat cham tra ap dung ddi véi tién 1di cham tra bang 150% lai suét
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung téi da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra.

3. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112094864003 ngay 16/12/2021
va Khé wéc nhin no ngay 13/6/2022, s6 tién vay: 800.000.000 dong (Tam tram
triéu dong); Thoi han vay: 12 thang. Muc dich sir dung vén: B6 sung von kinh
doanh hang buodn ban thit bo, thit lon. Lai suét cho vay trong han tai thoi diém
giai ngan la: 8%/nam. LAi suat cho vay trong han dugc c6 dinh 3 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi gian cb dinh 13i suat cho vay trong han s& dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh d4u tién 12 ngay dau tién sau thoi gian co dinh, sau do 13i
suit cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/O1 lan tinh tir ngay



diéu chinh 1di suit dau tién. Murc diéu chinh duoc xac dinh bfmg: Lai suit co s&
VND 4p dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 12 thang duoc bén Ngin hang cong bd c6 hiéu lyuc tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 3%/nam. Lai sut qua han: bang 150% lai sut trong
han. Lii suit cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra béng 150% 13i sut cho
vay trong han ap dung tai thoi diém chim tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra.

4. Gidy ding ky kiém Hop dong cho vay khong tai sin biao dam, mé
va str dung tai khodn thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 16/6/2021:
S tién vay: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong); Thoi han vay: 36 thang.
Muc dich vay: Phuc vu nhu cau doi séng va mua bao hiém du no tin dung. Lai
sudt cho vay: 21%/nam. Lii suat qua han: bang 150% lai suat trong han. Lai suat
cham tra ap dung doi véi tién 1ai cham tra bang 150% l4i suat cho vay trong han
ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6
du 131 cham tra twong ting v6i thot gian cham tra.

5. Hop dong cho vay s6 LD2306600605 ngay 07/3/2023: Sé tién vay:
100.000.000 dong (Mt tram tridu dong), thoi han vay: 36 thang. Muyc dich vay:
Phyc vu nhu ciu doi sdng va mua bao hiém sinh mang nguoi vay tin dung. Lai
suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a: 27%/mam. Lai suat cho vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an cong (+) bién d6 19%/nam.
Lai sut qua han: bang 150% l4i suat trong han. Li sudt cham tra 4p dung ddi
v6i tién 13i cham tra bang 150% l4i sut cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong
ung voi thoi gian cham tra.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Nguyén Thi B di thé chap “Toan
bd quyén st dung dat ciia bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy chimg nhin
quyén st dung dat s6 DB880903, s6 vao sd cap GCN: CS 03998/2021 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh Nghé An cap ngay 07/5/2021, tai thira dat s6 2082,
to ban dd sb 4, dja chi tai: xom Quyét Thing, xd Nghi Dién, huyén Nghi Loc,
tinh Nghé An mang tén ba Nguyén Thi B va mot ngdi nha méi bang BTCT 01
tang, dién tich 52m? theo Hop dong thé chap s6 LN2105293811044 ngay
02/6/2021, Hop dong stra d6i, b sung hop dong s6 01/PLHD ngay 16/12/2021,
Hop dong sira d6i bo sung Hop dong s6 02/PLHD ngay 22/6/2022 va Vin ban
thoa thuan ngay 02/6/2021 ky giita ba Nguyén Thi B véi V”.

Qua trinh thyc hién hop déng néu trén, ba Nguyén Thi B da vi pham
nghia vu trd ng nén toan by khodn ng da chuyén sang qua han va phai chiu muc
1ai sudt ng quéa han theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va Khé udc
nhan no kém theo.

Ngay 29/12/2023, V d3 ban toan bd khoan ng ctia ba Nguyén Thi B cho
Cong ty TNHH MTV M. Theo Hop dong Mua ban ng s6 01/2023/VPB-M ngay
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29/12/2023 va Phu luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V (V) vé1 Cong ty
TNHH MTV M (M) thi V dong y ban va M ddéng ¥ mua (cac) khoan ng cua
khach hang vay ba Nguyén Thi B, bao gdm (cac) khoan ng gdc, no 13i, no 1ai
qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khéc
(néu co) phat sinh theo (cac) Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ba
Nguyén Thi B da ky két v6i V. Theo d6, V di chuyén giao toan bo quyén so
hitu, quyén, quyén loi, loi ich ctia V d6i voi khoan ng nay cho M, M duoc ké
thira toan bo quyén, nghia vu cta V tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén cho
dén khi giai quyét xong toan bo khoan no.

Ngay 16/04/2024, Céng ty TNHH MTV M da dugc chuyén ddi thanh
Cong ty c6 phan M, véi ma sé doanh nghiép, tru so clia Cong ty giit nguyén.

Tam tinh dén ngay 15/9/2025, ba Nguyén Thi B di thanh toan duoc sb
tién 277.996.158 dong (Hai trim bay muoi bay triéu, chin trim chin muoi sau
nghin, mot trim nim muoi tam dong), trong d6 ng goc di tra: 58.328.823 dong,
no 1ai da tra: 219.339.439 dong, 1di cham tra da tra: 327.896 dong. Tinh dén
ngdy 25/9/2025, ba Nguyén Thi B con no Coéng ty cd phan M sb tién
3.159.376.251 dong (Ba ty mot trim ndm muoi chin triéu, ba trim bay muoi sau
nghin, hai trim ndm muoi mét dong), trong d6: no goc 2.141.671.177 dong; no
lai trong han 58.653.583 déng; ng 1ai qué han 929.892.804 déng, l1ai cham tra
29.158.687 dong. Cong ty c6 phan M dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan M toan bo
sb tién no géc, no 14i, tién 14i cham tra 13i va cac khoan phat sinh 1ién quan theo
Hop dong cho vay han mirc s6 LN2206206033484 ngay 22/6/2022 va Khé udc
nhan no ngay 22/6/2022, Khé wéc nhan no ngay 20/12/2022, Hop dong cho vay
han mirc s6 LN2112094864003 ngay 16/12/2021 va Khé wéc nhan ng ngay
11/6/2022, Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va
st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang di¢n tr ngay 16/6/2021, Hop
dong cho vay sd LD2306600605 ngay 07/3/2023, sb tién tinh dén ngay
25/9/2025 13 3.159.376.251 ddng (Ba ty mot trim ndm muoi chin triéu ba trim
bay muoi sdu nghin hai trim nim muwoi mét dong), trong d6: ng gbc
2.141.671.177 déng; ng lai trong han 58.653.583 dé)ng; ng lai qua han
929.892.804 dong, 13i cham tra 29.158.687 dong.

- Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop
ddng cho vay han mirc s6 LN2206206033484 ngay 22/6/2022 va Khé wéc nhan
ng ngay 01/7/2022; Hop ddéng cho vay han mirc sé LN2206206033484 ngay
22/6/2022 va Khé udc nhan no ngay 21/12/2022; Hop dong cho vay han mirc s6
LN2112094864003 ngay 16/12/2021 va Khé udc nhan no ngay 13/6/2022; Giay
dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va sir dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tr ngay 16/6/2021 va Hop dong cho



vay s6 LD2306600605 ngay 07/3/2023 cho dén ngay ba Nguyén Thi B thuc té
thanh toan hét toan bo khoan no cho Cong ty cd phan M.

- Trudng hop ba Nguyén Thi B khong tra no hodc tra ng khong day du
Cong ty ¢ phin M c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c¢6 tham quyén ké
bi€n, phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho M, cu thé tai san la:
“Toan bd quyén str dung dat cia bén thé chap ddi vai thira dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DB880903, s6 vao s6 cadp GCN: CS 03998/2021 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An cap ngay 07/5/2021, tai thira dat sd
2082, to ban do sd 4, dia chi tai: xom Quyét Théng, xa Nghi Dién, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An mang tén ba Nguyén Thi B va mot ngdi nha mai bang BTCT
01 tang, dién tich 52m? theo Hop dong thé chap s6 LN2105293811044 ngay
02/6/2021, Hop ddng sira doi, bd sung hop dong s 01/PLHD ngay 16/12/2021,
Hop dong stra doi bo sung Hop dong s6 02/PLHD ngay 22/6/2022 va Vin ban
théa thuan ngay 02/6/2021 ky giita ba Nguyén Thi B véi V”.

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng thi ba Nguyén Thi B con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty
co phﬁn M cho dén khi thuc té thanh toan hét toan b khoan no.

- Ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi va cac chi phi té tung lién quan (néu
co).

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba c¢6 vay vén tai Ngan hang TMCP V
s6 tién goc 2.200.000.000 dong, Ngan hang di giai ngan cho ba 5 lan cuy thé:
Lan 1 s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 16/6/2021, 1an 2 ngay 17/12/2021 sb
tién 400.000.000 dong, 1an 3 ngay 13/6/2022 sb tién 800.000.000 dong, lan 4
ngay 01/7/2022 sb tién 800.000.000 ddéng, lan 5 ngay 7/3/2023 s tién
100.000.000 dong, muc dich vay dé bo sung tién kinh doanh thit lon va sir dung
vao muc dich gia dinh. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a thira dat s6 2082,
td ban do s6 4, dién tich 979m? dia chi thira dét tai xom Quyét Thang, xi Nghi
Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Sau khi vay, ba B tra dugc 58.328.823
dong tién gdc, 219.339.439 ddng tién 1ai va 327.896 ddng tién 1ai cham tra 1,
tong cong sb tién da tra 14 277.996.158 dong. Do 1am in thua 16 nén ba B khong
c6 tién dé tra ngan hang. Chong ba B 1a ong Nguyén Vian P di chét nam 2014,
Sau khi chong chét dén nay, ba B van dang doc than, chua két hon voi ai. Céc
khoan vay Ngan hang néu trén déu la khoan vay riéng ctia ba B va tai san thé
chap tai Ngan hang ciing 14 tai san riéng cua ba B. Tai san thé chap thira dat sb
2082, t& ban d6 sb 4, dién tich 979m? dia chi thira dat tai xom Quyét Thang, x4
Nghi Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An 1 ba B nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T vao ngay 20/7/2015 sau khi 6ng P (chong
ba) chét. Ba théng nhat véi Ngan hang vé sb tién con no va cac yéu cau cua
Ngén hang, nay 13 Cong ty c6 phan M.



Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L
1a me 6ng Nguyén Vian P (chong cua ba Nguyén Thi B). Ong P va ba B két hon
vao khoang nim 1996. Ngudn gdc thira dat s6 2082, td ban dd sb 4, dién tich
979m? dia chi thira dit tai x6m Quyét Théng, xa Nghi Dién, huyén Nghi Loc,
tinh Nghé An 14 ctia vo chong ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Vian P1 (sinh nim
1954, chét nim 2008). Thtra dit nay vo chong ba mua vao khoang nim 1990,
khi mua dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi mua, vo chong
ba tréng cay an qua, xay 01 ngdi nha cap 4. Nam 1997, vo chong ba cho 6ng P
ra & riéng trén manh dat nay. Nam 2012, vo chong ong D, ba B tién hanh sira lai
cin nha, d6 bang, op gach. Pén nam 2014, 6ng D chét. Thira dit nay chua bao
gid cap gidy chung nhin quyén st dung dat cho vo chdng ba, ciing nhu vo
chong ong B, ba B. Sau khi ong B chét, ba va cac con ciia ba B chua kY vin ban
gi dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba B. Ba B va 6ng D ¢6 03
ngudi con, gdom: anh Nguyén Vin C, sinh nam 1997, hién dang & tai xom Quyét
Thang, xi Nghi Dién, huyén Nghi Loc; anh Nguyén Van Tr, sinh nim 2003,
hién dang cai tao tai Trai giam s6 6 va anh Nguyén Truong D, sinh nam 2011,
dang 1a hoc sinh truong THCS Nghi Dién, huyén Nghi Ldc. Cubi nam 2023, khi
Ngén hang doi ng ba B thi ba méi biét ba B vay Ngan hang s tién 16n nhu vay.
Viéc Ngan hang cho ba B vay sé tién 16n ma khong c6 ngudi thira ké 1a khong
dung va viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho riéng ba B 1a khong
dung. Nay ba dé nghi Toa an xem xét viéc Ngan hang cho ba B vay tién c6 diing
khéng? yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat da cip cho ba B d6i
v6i thira dat néu trén. Tai phién toa, ba L thira nhan thira dat s6 2082, to ban dd
s6 4, dién tich 979m? dia chi thira dat tai xom Quyét Thang, xi Nghi Dién,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An c6 nguén gbc 1a cua vo chdng 6ng Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi T, ong H va ba T da chuyén nhuong cho ba B vao nim
2015. Ba khong lam don yéu cau doc 1ap ddi véi yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van C trinh bay: Anh
la con ctia ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin P. B6 me anh sinh duoc 03
ngudi con, gdm: anh Nguyén Vin C; anh Nguyén Vin Tr, hién dang cai tao tai
Trai giam s 6, huyén Thanh Chuong va anh Nguyén Trudng D, sinh ndm 2011,
B6 anh chét nam 2014, khong dé lai di chtc. Tai san ciia bd anh dé lai 1a mot
phan nha va thira dit s 2082, to ban do s 4, dién tich 979m? dia chi thira dat tai
x6m Quyét Thang, xd Nghi Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Hién nay anh
dang sinh song trén thira dat nay. Viéc me anh ba Nguyén Thi B vay tién Ngan
hang va thé chap tai san nhu thé nao thi anh khong biét. Anh khong ky vao gidy
t& gi nén anh cho rang viéc Nha nude cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
cho riéng me anh 13 khong dung va Hop dong thé chip tai san ciing khéng dung.



Anh d& nghi Toa an giai quyét tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho me anh va tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa tir khi thu
Iy, giai quyét vu an va tai phién toa da thyuc hién dung quy dinh ctua Bo luat TS
tung déan sy. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Viéc Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi B thanh toan céac
khoan no néu trén 13 c¢6 cin ct. Pbi véi yéu cau phat mai tai san thé chap, Toa
an chua lay 101 khai ctia bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va xéac
minh tai co quan c6 thim quyén dé lam rd ngudn gdc, qua trinh sir dung thira dt
s 2082, to ban dd sb 4, dién tich 979m? dja chi thira dit tai xom Quyét Théng,
x4 Nghi Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An; chua lam rd mau thuan trong hd
so Cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi B: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién ba B nhan chuyén nhuong thira dat
tranh chap tir ong H, ba T nhung tai don ding ky, cap gidy chting nhan quyén st
dung dét lai thé hién ba B ké khai ngudn gbc str dung dét 1a do Cong nhan quyén
st dung dat nhu giao dat co thu tién, phﬁn xac nhan cia UBND lai thé hién
ngudn gdc sir dung dat 1a do Hop tac xi cdp ndm 1976; chua thu thap y kién co
quan c6 tham quyén vé cin c, trinh tw, tha tuc cAp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat sé6 DB 880903 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nghé An cép cho
ba B ngay 07/5/2021, y kién ciia co quan c6 tham quyén vé yéu cau hiy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ciia duong sy. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung diém ¢ khoan 1 Piéu 259 Bo luat td tung dan sy tam ngung phién toa dé
thu thap, bo sung tai liéu, ching ctr néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Nguyén Thi B tra no theo Hop
dong tin dung da duogc ky két gitta hai bén, trong trudong hop khong tra duge ng
hodc tra no khong du thi dé nghi xir 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap
luat; Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi hity Gidy chting nhan quyén
str dung dat do So Tai Nguyén va Méi truong tinh Nghé An cip cho ba Nguyén
Thi B d6i véi thira dat s 2082, t& ban d6 sb 4, dia chi thira dat tai xom Quyét
Thang, xa Nghi Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Do d6, Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An thu ly vu &n 1a dung tham quyén va xac dinh quan h¢ tranh chép la
“Tranh chdp hop dong tin dung, thé chdp” 1a c6 cin theo quy dinh theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu 37, Diéu 469 ctia Bo
luat to tung dan su.

[2] Vé su vang mit cia anh Nguyén Van C: Qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, anh Nguyén Vin C da dugc triéu tap hop 18 nhiéu lan



nhung van ving mit nén Tda an dua vu 4n ra xét xir 1a dung quy dinh cta Bo
luat té tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi B
thanh toan tién no gdc va lai theo cac Hop ddng tin dung da ky két giita ba B va
Ngan hang:

Tai phién toa, Ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang va ba Nguyén
Thi B déu thira nhan ba B ¢ vay ctia Ngan hang TMCP V s tién 2.200.000.000
déng theo cac hop déng tin dung: Hop dong cho vay han muc sb
LN2206206033484 ngay 22/6/2022 va Khé udc nhan ng ngay 01/7/2022 s tién
vay: 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong); Hop ddng cho vay han mirc sb
LN2206206033484 ngay 22/6/2022 va Khé udc nhan no ngay 21/12/2022, sb
tién vay: 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong); Hop dong cho vay han mirc
s6 LN2112094864003 ngay 16/12/2021 va Khé udc nhan no ngay 13/6/2022, s6
tién vay: 800.000.000 déng (Tam trim tridu dong); Gidy dang ky kiém Hop
d6ng cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién t ngay 16/6/2021: Sé tién vay: 100.000.000 dong (Mot trim
triéu dong); Hop dong cho vay s LD2306600605 ngay 07/3/2023: Sé tién vay:
100.000.000 déng (Mot tram triéu dong). Sau khi vay, ba Nguyén Thi B di tra
cho Ngéan hang s tién 277.996.158 dong, trong d6: no gbc 58.328.823 dong, no
1ai: 219.339.439 dong, 14i cham tra: 327.896 dong. Tinh dén ngay 25/9/2025, ba
Nguyén Thi B con no Ngan hang s tién 3.159.376.251 dong, trong d6: ng gdc:
2.141.671.177 déng; ng 1ai trong han: 58.653.583 déng; no lai qua han:
929.892.804 dong, 1di cham tra: 29.158.687 dong. Ngay 29/12/2023, Ngan hang
TMCP V di ban toan bd cac khoan no cua ba Nguyén Thi B cho Cong ty cd
phan M theo Hop dong mua ban no sé 01/2023/VPB-M ngay 29/12/2023 va Phu
luc dinh keém gifta Ngan hang TMCP V (V) vd1 Cong ty TNHH MTV M (M).
Do viy, viéc Cong ty c6 phan M yéu cau ba Nguyén Thi B thanh toan cho Cong
ty ¢6 phan M sb tién con no 3.159.376.251 dong, trong d6: ng gdc:
2.141.671.177 déng; ng 1ai trong han: 58.653.583 déng; no lai qua han:
929.892.804 ddng, 13i cham tra: 29.158.687 dong 1 c¢6 can cit can chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no, thdy ring: Dé
dam bao cho khoan vay, ba Nguyén Thi B di thé chap thira dat s6 2082, to ban
d6 sb 4, dia chi thira dat tai xom Quyét Thang, xa Nghi Dién, huyén Nghi Loc,
tinh Nghé An va tai san gin lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dt s DB 880903 do S& Tai
Nguyén va Mbi truong tinh Nghé An cép ngay 07/5/2021 mang tén ba Nguyén
Thi B theo Hop dong thé chap s LN2105293811044 ngay 02/6/2021; Hop dong
stra d6i, bod sung hop dong sé 01/PLHD ngay 16/12/2021, Hop dong sira d6i bo
sung Hop dong s6 02/PLHP ngay 22/6/2022 va Vin ban thoa thuan ngiy
02/6/2021 ky giita ba Nguyén Thi B vi Ngan hang TMCP V, chi nhanh Nghé



An, phong Giao dich C. Xét thiy, theo Ho so cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat thi tai san thé chap néu trén c6 ngudn gdc 1 ctia 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi T dugc UBND huyén Nghi Loc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dit ngay 17/7/2015. Ngay 20/7/2015 6ng H, ba T chuyén nhuong thira dat
néu trén cho ba Nguyén Thi B. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi L cho
rang thira dat néu trén 1a ctia ba L va éng Nguyén Vin D1 (chdng ba L) mua
nam 1990, nam 1997 cho anh P (chéng ba B) ra ¢ riéng; anh Nguyén Vin C cho
rang thira dat 13 tai san chung ciia bd me anh 1a ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén
Vin Db nhung khong c6 chimg ctr chitng minh. Tai phién toa, ba Nguyén Thi B
va ba Nguyén Thi L déu thira nhan thira dat c6 ngudn gbc 1 cia 6ng H, ba T
chuyén nhuong cho ba B vao nim 2015 sau thoi diém 6ng Nguyén Vin D chong
ba B chét. Tai Trich lyc ban db dia chinh ciing thé hién chu sir dung thira dét 1a
ong Nguyén Vian H. Do d9, viéc tai Pon dang ky cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ba Nguyén Thi B ké khai ngudn gbc str dung dét 1a cong nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat c6 thu tién va UBND xa Nghi Dién xac nhan ngudn goc
thira dat do Hop tac xa cdp nam 1976 nhung khong ndi cép cho ai 1a khong
chinh xac. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh thira dét tranh chép 1a tai san riéng cua
ba B nén ba B c6 toan quyén st dung thira dat theo quy dinh cta phap luat dat
dai. Ngay 02/6/2021, ba B ky hop dong thé chap thira dat néu trén cho Ngan
hang TMCP V. Viéc thé chip tai san 13 trén co so tu nguyén. Hop dong thé chap
sau khi ky két da duoc cong chung tai Vin phong cong ching Lé Vian Lan va
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Nghi Loc. Vi vay, Hop dong thé chdp nay da dam bao theo dung céc trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Diéu 317, 319 Bo luat Dan sy nén ¢ hiéu lyc phap luat va
lam phat sinh quyén, nghia vu dbi voi cac bén ky két. Vi vy, c6 co s& chip
nhan yéu cau ctua Cong ty cd phan M: Trong trudng hop bi don khong thanh
toan hodc khong thanh toan day du sé tién ng thi Cong ty c6 phan M c¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai san thé chap theo Hop dong thé
chap s6 LN2105293811044 ngay 02/6/2021 va cac Hop dong stra d6i bd sung
Hop ddng thé chap va Vin ban thoa thuan ma ba B da ky véi Ngan hang TMCP
V. Khong chdp nhan tam ngimg phién tdoa nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Nghé An.

[5] Pbi v6i yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat do S Tai
nguyén va moi trudng tinh Nghé An cip cho ba Nguyén Thi B va tuyén bd hop
dong thé chap thira dat néu trén giira Ngan hang va ba Nguyén Thi B vo hiéu
ctia anh Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi L: Ngay 18/8/2025, Toa 4n nhan dan
tinh Nghé An da ban hanh Vin ban s6 2734/2025/TB-TA yéu cau anh Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi B lam don yéu ciu doc 1ap giri cho Toa an nhung anh
C va ba L khong thuc hién nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.



[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty ¢d phan M khéng yéu
cdu nén mién xét.

[7] V& an phi so tham: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho Cong ty c¢6 phan M s tién
tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao: Khoéan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu 37, khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 B luat 6 tung dan su; Diéu 117,
292, 295,299, 317, 318, 319, 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 91, 95,
98 Luat cac t6 chuc tin dung; Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xtr: Chip nhan yéu cau ctiia Cong ty ¢ phan M:

1. Budc ba Nguyén Thi B phai thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty cd
phan M sb tién no tinh dén ngay 25/9/2025 1a 3.159.376.251 dong (Ba ty mot
tram nam muoi chin tri¢u, ba trdm bay muoi sau nghin, hai tram nam muoi mbt
d6ng), trong d6: no goc: 2.141.671.177 ddng; no 1ai trong han: 58.653.583 dong;
no 13i qua han: 929.892.804 ddng, 13i cham tra: 29.158.687 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo lién ké cuia ngy xét xir so tham (25/9/2025), ba
Nguyén Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no nay. Trudong hop trong hop dong tin dung cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Trudng hop ba Nguyén Thi B khong tra duoc no hoic trd no khong du
thi Cong ty co phan M ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr Iy
tai sin bdo ddm 1a thira dat s6 2082, to ban d6 sb 4, dia chi thira dat tai xom
Quyét Thang, xa Nghi Dién, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An va tai san gin lién
v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 DB 880903 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Nghé An
cap ngay 07/5/2021 mang tén ba Nguyén Thi B, theo Hop dong thé chap s
LN2105293811044 ngay 02/6/2021; Hop dong stra ddi, bd sung hop dong sb
01/PLHD ngay 16/12/2021, Hop dong sira d6i bd sung Hop dong sé 02/PLHD
ngay 22/6/2022 va Vin ban théa thuan ngay 02/6/2021 ky giita ba Nguyén Thi
B v&i Ngan hang TMCP V, chi nhanh Nghé An, phong Giao dich Ctra Pong dé
thu héi no.
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4. Trong trudong hop tai san bdo dam sau khi phat mai khong du tra no thi
ba Nguyén Thi B van phai tiép tuc thyc hién nghia vu trd ng cho Céng ty cb
phan M cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 95.187.000 dong (Chin muoi
lam triéu, mot trim tam muoi bay nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty c6 phan M sb tién tam tng 4n phi dan su so tham da
ndp 1a 39.200.000 déng (Ba muoi chin triéu, hai trim nghin déng) theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0010206 ngay 21/12/2023 cta Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

7. Cac duong su c¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so thim. Cac duong sy vang mit ¢ quyén khang céo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Ngh¢ An;

- Céc duong suy;
- Luu HSVA, VP, Toa DS.

Nguyén Thi Thu Tir
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