TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 600 /2026/DS-PT

Ngay: 17/6/2026
V/v “Tranh chip quyén s& hitu tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phén:  Ba Dao Thi Thuy.

Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nguyén Anh Dai — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Son Cuol - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2026 tai Toa 4n nhan dan thanh ph6é Can Tho xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 572/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nim
2026 vé “Tranh chdp quyén sé hitu tai san”. Do ban an dan sy so tham sb
139/2025/DS-ST ngay 07 thang 11 ndm 2025 cia Toa an nhan dan Khu vyc 4 -
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim s6: 644/2026/QD-PT ngay
15 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Hoa, sinh nam 1961.

bia chi: Ap Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Can Tho;

2. Bi don: Ba Tran Thi Ly, sinh ndm 1980.

Pia chi: Ap Vinh Qui, x3 Vinh Trinh, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Thao, sinh nim 1972.

Dia chi: Khu vuc Qui Thanh 2, phuong Thuan Hung, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.  Ong Tran Thi Kim Mai, sinh nim 1955.

Dia chi: 5/4, khdém Hoa Thanh, phuong M§ Thanh, Tp Long Xuyén, tinh
An Giang. Nay 1a sb 5/4, khom Hoa Thanh, phudng My Théi, tinh An Giang.

3.2. Ba Tran Thi Cuc, sinh nam 1958.



Dia chi: Ap Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé) Can Tho.

3.3. Ba Tran Thi Nhon, sinh ndm 1958.

Dia chi: Ap Vinh Thanh, xa Vinh Trinh, thanh phé Can Tho.

3.4. BaTran Thi Nhung, sinh nam 1959.

bia chi: vuc Lan Thanh 1, phuong Tan Ldc, thanh phé Cén Tho.

3.5. Ong Tran Van Hiéu, sinh nim 1964.

Dia chi: Ap Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Can Tho.

3.6. Ba Tran Thi Xuén, sinh ndm 1968.

DPia chi: Ap Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Mai, ba Cuc, ba Nhon, ba Nhung, 6ng
Hiéu, ba Xuan: Ba Tran Thi Ly, sinh nam 1978.

3.7. Ba Tran Thi Thanh, sinh nim 1985.

bia chi: Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Céan Tho.

3.8. Ba Tran Thi Hué, sinh nam 1989.

bia chi: Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Cén Tho.

3.9. Ong Tran Vian Von, sinh nim 1997.

bia chi: Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Cén Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Thanh, ba Hué, ong Vén: Ong Tran
Vian Lung, sinh ndm 1986.

bia chi: Vinh Qui, xa Vinh Trinh, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau trong don khoi kién, khoi kién bd sung
va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don trinh bay rang: Ba Hoa van giir
nguyén ¥ kién trinh bay tai don khéi kién da nop cho Toa an, yéu cau Toa an budc
bi don tra lai phan dat thudc thira s6 897, 898, t& ban d6 s6 04 cho gia dinh nguyén
don, phan dat do chong ba 1a 6ng Lam (chét) dung tén quyén st dung. Vao nim
1994 vo chong ba Hoa c6 cho 6ng Khoanh (cha ba Ly), gia ¢d 1a 15 chi vang 24k,
loai 9999, nhung khong lam gidy to ¢ gi hét, hai bén chi thoa thuan miéng. Nay
phan dat da duoc Nha nudc thu hoi boi thuong vai s tién 02 thira dat néu trén cu
thé, thira s6 897, 898. Tong tién bdi hoan theo vin ban sb , ngay 05/9/2025 cua
Trung tdm Phét trién quy dat Can Tho xac dinh thi tong so tién boi thuong 02 thira
dat trén 1a: 2.491.980.000d (hai ty, bon tram chin muoi mét triéu, chin trim tam
muoi ngan dong). Trong d6 boi hoan vé dat 1a 2.454.060.000d, boi hoan vé laa
1a: 37.920.000d. Nay nguyén don yéu cau dugc nhan toan bo sb tién boi hoan gia
tri dat 02 thira dat trén voi s6 tién 2.491.980.000d, nguyén don dong v tra lai 15
chi vang 24k, loai 9999 cho bi don ba Ly. Déi véi to gidy “td nhuong dtc dat
rudng” ngay 17/4/1993 do phia nguyén don cung cip, nguyén don khong thira
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nhan chit ky, chit viét ctia 6ng Tran Vin Lam (chét) va Nguyén Thi Kim Hoa
trong to gidy d6, nhung khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét, vi d6 1a trach
nhiém cua bi don ba Ly.Hon nira, “t0 nhuong dic dat rudng” thong tin thira dat
khong c6, dién tich dat khong dung. Nguoi 1am chimg 6ng Liém khai khong ding
su that.

Tai bién ban hoa giai ngay 15/10/2025 phia nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién: xac dinh phan dit dd duoc Nha nudc thu hoi, boi thudng toan b 02
thira dat 897, 898. Tong tién boi hoan theo van ban sb , ngay 05/9/2025 ciia Trung
tam phattrién quy dat, thuoc Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho xéic dinh thi
tong so tién bdi thudng 1a: 2.491.980.000d (hai ty, bdn tram chin muoi mot triéu,
chin trim tdm muoi ngan dong). Trong d6, boi hoan vé dat 1a: 2.454.060.000d,
bdi hoan vé laa 1a: 37.920.000d. Nguyén don yéu cau duoc nhan toan bo s tién
bdi hoan gia tri dat 02 thira dat 897, 898 1a: 2.491.980.000d, nguyén don dong y
tra lai s6 vang 15 chi vang 24k, loai 9999 cho bi don.

- Bi don ba Tran Thi Ly trinh bay: Théng nhat giit nguyén ¥ kién trinh bay
tai bién ban tu khai ngay 18/2/2025 cua ba Ly da ndp cho Toa an. Pong ¥ xéc
dinh phan dat thudc thira sé 897, 898, td ban do sb 4, vao ngay 17/4/1993 ong
Lam Hoa d chuyén nhuong toan bd 02 thira dat trén cho 6ng Khoanh (cha ba Ly
r0i), gia chuyén nhuong 1a 15 chi vang 24k, loai 9999. Ong Khoang da tang cho
toan bd phan dat d6 cho ba Ly, ba Ly canh tac st dung phan dat do6 tir nim 1993
dén nay da trang 0i, pha bo b dé dé canh tac thoi gian dai, khong ai tranh chép.
Hién tai ph?m d4t 02 thira dat trén duoc Nha nude thu hoi bdi thuong dé 1am du
an Khu cong nghiép - Vinh Thanh, tién boi thuong 02 thira dat trén
2.491.980.000d (hai ty, bon tram chin muoi mot triéu, chin trim tdm muoi ngan
dong). Trong d6 bdi hoan vé dat 1a 2.454.060.000d, boi hoan vé laa la:
37.920.000d, theo van ban s , ngay 05/9/2025 ctia Trung tdm Phat trién quy dat
Can Tho, d xac dinh. Ba Ly va nhimg ngudi lién quan bén ba Ly théng nhat gia
d6. Viéc mua ban hai bén c¢6 1ap “to nhuong dirc dat rudng” ngay 17/4/1993, ban
chinh ba Ly dang git, ba Ly d4 cung cap ban gdc cho Toa an, phia ba Ly va nhiing
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan bén ba Ly khong yéu cau giam dinh chit
ky, chir viét cia ba Hoa, 6ng Lam trong to gidy do. Toa 4n ctr giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Do ba Ly va dong thira ké ctia ba Ly di da can ctr dé xac 1ap quyén sir dung
dét tai thira sb 897, 898, t& ban dd s6 4, nén s6 tién bdi hoan vé dat va cay tréng
trén thira 897, 898 phia bi don va déng thira ké cua bi don dugc nhan la:
2.491.980.000d (hai ty, bon trdm chin muoi mét triéu, chin trim tdm muoi ngan
dong).
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- Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan Mai, Cuc, Nhon, Nhung, Hiéu,
Xuan thong nhét véi trinh bay ciia bi don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lung (dai dién ba Thanh, ba
Hug¢, 6ng Vén), thong nhét voi 101 trinh bay va yéu cau cua ba Hoa. Néu phia bi
don yéu cau giam dinh thi bén nguyén don sé& hd trg cung cip mau chit ky so sanh,
viéc do nguyén don da thyc hién roi (da nop cho Toa 4n mau chit ky so sanh réi).
Con viée bi don khong yéu cau giam dinh hay yéu cau 1a viéc ctia bi don chtr bén
phia nguyén don khong yéu cau giam dinh.

Nguoi lam chung: 6ng Truong Thanh Li€m, trinh bay tai van ban trinh bay
y kién ngay 25/4/2025 nhu sau:

Ngay 17/4/1993, vo chong 6ng Tran Vian Lam sinh nam 1958 va ba Nguyén
Thi Hoa, sinh ndm 1961 c6 viét gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat toan
bo tai san 1a dat rudng, thira dét toa lac tai s6 02 ép Vinh Qui, xa Vinh Trinh,
huyén Thét Nét, tinh Can Tho (cii), nay 1a 4p Vinh Qui, xd Vinh Trinh, Tp Can
Tho, cho 6ng Tran Vin Khoanh 1a chd rudt ctia 6ng Lam, tai thoi diém chuyén
nhuong vo chong 6ng Lam va ba Hoa chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén khéng nhé chinh xac dién tich thira dat va chi uée tinh khoang
6.200m>2 Gia tri chuyén nhuong 13 15 chi vang loai vang 24k. Thoi diém thuc
hién thu tuc chuyén nhuong vo chong ong Lam, ba Hoa va ong Khoanh c6 dén
Ban nhan dan ép lam thu tuc xac minh nghia vu thué va thuc hién tha tuc sang tén
qua bod. Pong thoi, hai bén ciing 1ap vin ban viét tay c6 tiéu dé “to nhuong dat
rudng” vdi cac diéu khoan rd rang, cu thé nhu sau:

Piéu 1. Vo chong chung toi nhan vang tir khi 1am t& nhugng nay.

Diéu 2. Néu dét nay co ai tranh chip hodc c6 1y do gi vo chong toi, chiu
trach nhiém boi thuong thiét hai cho chu toi.

Diéu 3. Vo chong t6i phai giao t& chimg khoan rudng cho chu t6i.

Diéu 4. Vg chéng t61 chiu trach nhiém tra ng va thué ng tir trude toi ngay
1ap to nhuong.

Sau khi hoan tat cac thu tuc ong Lam da doc toan bd van ban ndi dung “to
nhuong dat rudng”, trude su ching kién ctia Ban nhan dan ép. Khong ai co y kién
phan d6i vé noi dung hay hinh thirc ciia van ban nay sau d6 cac bén da ky tén va
ghi 13 ho tén day du.

Pén ngay 02 thang 12 nim 1994 vo chong 6ng Lam va ba Hoa méi duoc
Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cil), cap gidy chung nhan quyén sir dung dat,
d6i véi thira dat da chuyén nhuong trudc d6 cho 6ng Khoanh. Tuy nhién, do mbi
quan hé cha chau trong gia dinh, 6ng Khoanh khong yéu cau sang tén gidy ching



nhan ma tiép tuc canh tac quan Iy va st dung thira dat ndy cho dén tdn ngay hom
nay.

Nay bang van ban ndy 6ng xin x4c nhan 13 ba Tran Thi Ly con gai 6ng Tran
Vin Khoanh 14 ngudi dang truc tiép canh tac st dung thira dat néu trén. Pong thoi
xin quy Toa 4n xem xét bac bo ndi dung trong don khoi kién ciia ba Nguyén Thi
Kim Hoa cho rang dt chi 1 hinh thirc “cidm cd dat”. Béi diéu nay hoan toan
khong dung véi su that dién ra.

Ngay 27/10/2025 6ng Truong Thanh Liém c6 161 khai nhu sau:

Ong vé6i chd ba Nguyén Thi Kim Hoa va ba Tran Thi Ly c6 quen biét vi
6nglam ruéng ngoai khic nha cua ba Hoa va ba Ly. Ong c6 truc tiép khai va c6
xé4c nhan trong van ban trinh bay ¥ kién ngay 25 thang 4 nim 2025 tai Uy ban
nhan dan x4 Vinh Trinh, thanh phé Can Tho. Ong c6 truc tiép chung kién ba Hoa
va 6ng Lam ky tén vao vin ban “to nhuong dit dat rudng”, ngay 17 thang 4 nim
1993. Ong c6 chimg kién truc tiép viéc 6ng Tran Van Khoanh giao vang cho éng
Lam va vo ciia 6ng Lam, nhung giao s6 vang 1a bao nhiéu thi ong khéng nhd do
thoi gian d 1au. Ong Khoanh giao vang cho vo chong 6ng Lam tai nha cta éng
Khoanh va lap hop dong chuyén nhuong tai nha ctua ong Khoanh. Viéc 6ng Lam
va ba Hoa duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat thoi gian nio thi ong
khong biét 6ng chi ching kién viéc mua béan giita ong Khoanh va 6ng Lam. “Td
nhuong dat dat rudng” 1ap ngay 17 thang 4 nam 1993, 13 do 6ng Ut Trau (dd chét)
viét, viét xong doc lai cho 2 bén mua ban nghe va 6ng 1a nguoi lam ching cling
ky tén vao bién ban. Viéc chuyén nhuong c6 do dac thuc té hay khong thi ong
khong biét, vi ltic d6 6ng di rudng ngang thi ong Khoanh va ong Lam kéu dng vao
chtng kién gitm. Luc doc lai to nhuong dat rudng thi co doc cai dién tich, nhung
lau r6i thi 6ng cling khong nhd, ong co6 ky tén vao to nhuong duc dat rudng 1ap
ngay 17 thang4 nam 1993 vai tu cach 1a nguodi lam chung viée 6ng Lam va 6ng
Khoanh mua ban dat.

Ong cam doan 10i khai ctia 6ng 1a ding sy that c6 bat cu 101 khai nao khac
v6i 161 khai cia hom nay thi déu khong ding va ong ciing 1én tudi va xin duoc
vang mit tai cac noi cac cip Toa An.

Ngay 30 thang 10 nam 2025 dng Tran Thanh Liém tiép tuc c6 10i khai nhu
sau: Ong khong c6 ho hang gi vdi nguyén don va bi don dng xé4c dinh, ong c6 ky
tén vao “td nhugng dat rudng” ngay 17 thang 04 nam 1993 do bi don cung
cap.Ong xac dinh khi 6ng ky tén vao van ban d6 thi ong ciing khong co chimg
kién truc tiép cac bén ky tén vao van ban d6, 6ng di ruong ngang thi ong Tran Vin
Khoéanh, 6ng Lam va ba Hoa cung kéu 6ng vao ky tén lam ching gium. Khi 6ng
ky tén 1am chimng thi 6ng ciing khong biét 2 bén budn ban voi nhau thira dat nao,
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ong ciing khong c6 chimg kién viée do dac gi ca nén ciing khong xac dinh dugc
phan dat budn ban. Ong ciing c6 thdy 2 bén dua vang cho nhau nhung ciing khong
biét sd lugng 1a bao nhiéu. Di v6i van ban trinh bay y kién ngdy 25 thang 04 nim
2025, thi 6ng c6 ky tén vao van ban do trudc mat nguoi chirng thuc, nhung ong
khong dugc doc lai ndi dung van ban do, nhung 6ng cé ky tén vao van ban do la
ding. Nay 6ng da dugc can bd Toa an doc lai ndi dung thi 6ng théy c6 mot sb ndi
dung 13 khong dung vi c6 mot sé su viée 6ng khong thé nao nhé duge ndi dung
nhu vay. Ong cam doan 10i khai ctia ong hom nay 1a dung thuc té, cac 1oi khai cua
ong khac v6i 161 khai hém nay déu khong dung. Do tudi cao, nén yéu cau duoc
giai quyét vang mat tai cac noi cac cap Toa An.

Vu viéc duogc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 4
- Can Tho dua vu an ra xét xt, tai ban 4n so tham sb: 139/2025/DS-ST ngay 07
thang 11 nam 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho da tuyén nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
Hoa.

Ba Nguyén Thi Kim Hoa va nhiing ngudi dong hang thira ké gom: Ba Tran
Thi Thanh, ba Tran Thi Hué, 6ng Tran Van Vén, ong Tran Vian Lung duoc quyén
lién hé Trung tdm phat trién quy dét, thudc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho
dé nhan s6 tién: 1.963.248.000d (mot ty, chin trim sau muoi ba triéu, hai trim
bén muoi tim ngan dong) va tién 1ai phat sinh (néu co).

Ba Tran Thi Ly va nhimg ngudi dong hang thira ké gdm: ba Tran Thi Kim
Mai, Tran Thi Cuc, Tran Thi Nhon, Tran Thj Nhung, Tran Vin Hiéu, Tran Thi
Xuan, duoc quyén lién hé Trung tAm phat trién quy dat, thuoc Uy ban nhan dan
thanh phé Can Tho dé nhan sb tién: 490.812.000d (bén tram chin muoi triéu, tam
trim muoi hai ngan dong).

Ba Tran Thi Ly dugc nhan s6 tién: 37.920.000d (Ba muoi bay triéu, chin tram
hai muoi ngan déng) va tién 1ai phat sinh (néu co).

Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Can Tho thudc Uy ban nhan dan thanh
phé Can Tho cé trach nhiém chi tra so tién cho cac duong su theo ndi dung ban
an da tuyén.

Budc ba Nguyén Thi Kim Hoa va nhiing ngudi dong hang thira ké gom: Ba
Tran Thi Thanh, ba Tran Thi Hué, ong Tran Vin Vén, 6ng Tran Vin Lung cung
c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Ly va nhiing ngudi dong hang thira ké gom:
Ba Tran Thi Kim M4i, Tran Thi Cuc, Tran Thi Nhon, Tran Thi Nhung, Tran Vin
Hiéu, Tran Thi Xuan s6 vang 1a: 15 (mudi lam) chi vang 24k, loai 9999.

Cian ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gid do Toa an
lap ngay 17/4/2025, dé xac dinh phan dét va tai san duoc bdi hoan.

6



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh va quyén khang cao
cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khéng dong v v6i ban an so tham, bi don c6 don khang cdo ddi véi ban an
so tham.

- Tai phién tda phuc tham:

Pai dién theo ty quyén cta bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién uy quyén cua nguyén don ba Hoa yéu cau giit nguyén ban an so
tham.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian Lung yéu cdu giir
nguyén ban an so tham.

Ba Ly dai dién uy quyén cho Tran Thi Kim M4&i, Tran Thi Cuc, Tran Vin
Hiéu, Tran Thi Nhon, Tran Thi Nhung, Tran Thi Xuén, théng nhat voi 101 trinh
bay va dé nghi cua bi don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh ti phtic tham. Cac duong su trong vu 4n di chip hanh dung cac
quy dinh ctua B0 luat T6 tung dan sy ddi vai nguoi tham gia td tung. Pon khang
c4o cta bi don trong han lut dinh nén dugc xem 13 hop 18 vé mit hinh thirc.

Vé noi dung vu an: Can cu céc tai liéu, chung clt co6 trong hd so vu 4n va tai
liéu do Vién kiém sat thu thap bd sung, co du co sd xac dinh giao dich gitta ong
Tran Van Lam, ba Nguyén Thi Kim Hoa véi 6ng Khoanh 14 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khong phai quan hé cam cb quyén sir dung bai 1&:
nguyén don cho rang day chi 1a viéc “cb dat”, tuy nhién khong cung cp duoc bat
ky tai lidu, gidy nhan cd, bién nhan giao tién hay ching cir nao chimg minh cho
101 trinh bay ctia minh. Trong khi d6, phia bi don xuat trinh dugc “Td nhuong dirc
dat ruong” (bat luc 19) ban chinh 1ap ngay 17/4/1993 c6 chit ky ctia ong Lam va
ba Hoa, thé hién rd ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Khoanh
v6i gia 15 chi vang 24K. Mit khac, theo tap quan phd bién ¢ dia phuong, néu chi

‘C’(

1a “cb dat” thi bén nhan cd chi dugc giao dat dé canh tac nham trir 13i, con gidy
ching nhéan quyén st dung dat van do bén ¢ giit. Tuy nhién, trong vu 4n ndy, sau
khi dugc cap gidy ching nhan vao nam 1994, ong Lam d3 giao ludn gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Khoanh quan ly, sir dung. Viéc giao ca gidy
chtng nhén 13 tinh tiét ddc biét quan trong, thé hién y chi chuyén giao quyén sir
dung dét, phii hop véi ban chat cia quan hé chuyén nhuong chir khong phai quan
hé cam cd. Ngoai ra, két qua xac minh cua Vién kiém sat con cho thdy ba Hoa
biét rd gidy ching nhan dang do phia bi don giit nhung van khai bdo mat nham
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lam phat sinh gidy chirmg nhin méi dé thuc hién cac thu tuc lién quan dén quyén
sir dung dat. Pay 1 ddu hiéu thé hién su thiéu thién chi va khong phu hop véi 10
trinh bay cho rang dat chi “cd” chr chua chuyén nhuong. Bén canh do, ba Hoa
con trinh bay rang ban than khong biét chir, khong biét ky tén va moi gidy to déu
chi lan tay nham phu nhén chit ky trong “Td nhuong dic dit rudng”. Tuy nhién,
tai liéu trong ho so thé hién tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/4/2024, ba Hoa
truc tiép ky tén va viét ho tén “Nguyén Thi Kim Hoa”. Do d6, 16i khai cho ring
ba khong biét ky tén 1a khong phu hop véi ching cir khach quan, ¢ co sé xéac
dinh ba Hoa cb tinh che gidu chit viét va chir ky ctua minh nhim phu nhan viéc
tham gia ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nim 1993. Bdi véi
101 khai cta nguoi 1am ching ong Truong Thanh Liém, ddy 1a nguon ching ctr
quan trong, khach quan va phu hop véi céc tai liéu khac trong hd so. Ong Liém
xéac dinh truc tiép chung kién viéc 6ng Lam, ba Hoa ban dat cho 6ng Khoanh;
chung kién 6ng Ut Trau viét gidy tay chuyén nhuong; chtng kién cac bén ky tén,
giao nhan vang va giao gidy to cho nhau. Loi khai ndy phu hop véi ndi dung “To
nhuong dirc dat ruong” ngay 17/4/1993 va phi hop v6i qua trinh quan 1y, sir dung
dat thuc té kéo dai lién tuc ctia phia bj don. Mic du hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dit 1ap bang gidy tay chua tuan thu diy du quy dinh vé hinh thirc,
nhung giao dich da duoc cac bén thuc hién trén thuc té tir nam 1993, theo diém
b3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan t61 cao va Diéu 129 B luat Dan sy nim
2015, trudong hop giao dich vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién phan
16n nghia vu thi ¢6 can ctr cong nhan hiéu luc cua giao dich. Do do, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc doi lai dat 1a khong co can ctr chap nhan. Tuy nhién,
cin ctr Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat tai bat luc s 86 va 87,
thira dét s6 897 ¢6 dién tich thuc té 5.602,1m?, thira dét s6 898 ¢6 dién tich 928m?,
tong cong hai thira 13 6.530,1m2. Trong khi d6, theo “Td nhugng duc dat rudng”
1ap ngay 17/4/1993, 6ng Tran Vin Lam va ba Nguyén Thi Kim Hoa chi chuyén
nhuong cho 6ng Khoanh dién tich 6.200m?. Nhu vay, phan dién tich vuot ngoai
pham vi chuyén nhuong con lai 1a 330,1m? (6.530,1m?— 6.200m? = 330,1m). Hién
nay, toan bo hai thira dat s6 897 va 898 da bi Nha nudc thu hoi dé thuc hién khu
cong nghiép va dugc boi thuong tong s6 tién 2.491.980.000 déng. Do phan dién
tich 330,1m? chua thudc pham vi chuyén nhuong nén ba Ly c6 tradch nhiém hoan
tra cho phia nguyén don ph?m gia tri tuong tng theo ty 1€ dién tich thuc té dugc
bdi thuong, cu thé: 2.491.980.000 d6ng6.530,1m? x 330,1m? = 125.970.781 dong.
Do d6, c¢6 can ctt budc bi don hoan tra cho nguyén don s6 tién 125.970.781 déng
1a phu hop. Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 2
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Piéu 308 Bo luat T tung dan su, chép nhan Quyét dinh khang nghi phuac tham
s6: 06/QD-VKS-DS ngay 20 thang 11 nim 2025 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vyc 4, thanh phé Can Tho, sira ban an so tham theo hudng phan
tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr da duoc tham tra tai Toa phuac tham; Can clr vao
két qua tranh luan trén co s& xem xét ddy du toan dién y kién ctia Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop ddng cam
cd quyén su dung dat va budc bi don co trach nhiém tra lai toan bo 02 thira dat sb
897, 898. Tuy nhién, toan b phan dat thira 897, 898 d3 dugc Nha nudce thu hoi,
tham dinh boi thuong toan b dat va cay trong trén dat, nén nguyén don yéu cau
dugc nhan s6 tién boi thudng ndy nhung phia bi don khong dong y. Vi vay, cap
so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp vé quyén sé hitu tai san” 13 phu
hop.

[2] Sau khi xét xir so tham, phia bi don c6 don khang cao va Vién kiém sat
nhan dan Khu vuc 4 - Can Tho ¢6 Quyét dinh khang nghi trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[3] Vé ndi dung: Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cil) cap gidy ching nhan
quyén st dung dét tai cac thira dat s6 897 va 898, dién tich 7.458 m? (do dac boi
thuong 1a 6.530,1m?), loai 2L, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép Vinh Qui, xa Vinh
Trinh, huyén Thét Nét, Can Tho (cii) nay 1a 4p Vinh Qui, xd Vinh Trinh, thanh
phb Can Tho cho 6ng Tran Vin Lam vao ngay 02/12/1994. Hién tai toan bo 02
thira dat trén da duoc ap gia boi thuong tai Cong van sd , ngay 05/9/2025 cia
Trung tdm phat trién Quy dat, thuoc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho xé4c dinh
tong gia tri bdi thudng lién quan dén dat va cay trong trén dat 1a 2.491.980.000d
(hai ty, bdn trim chin muoi mot triéu, chin trim tdm muoi ngan dong), trong do,
tién bdi hoan vé dit 1a 2.454.060.000d, tién boi thudong vé lta 1a 37.920.000d do
ba Ly tryc tiép canh tac nén ba Ly dugc nhan toan bo s tién 37.920.000d (ba
muoi bay triéu, chin trim hai muoi ngan dong). Cac duong su tranh chap vé sd
tién boi hoan vé dat 1a 2.454.060.000 dong. Do ngudn tién duoc phat sinh tir phan
dat thudc thira s6 897, 898, nguyén don cho réng chi ¢6 ¢6 cho bi don, nguoc lai,
bi don cho rang vao ngay 17/4/1993, nguyén don da chuyén nhuong cho cha cta
bi don 02 thira dat sb 897, 898, viée chuyén nhuong hai bén ¢6 13p “td nhuong
duc dat ruong”. Xét yéu cau khang cao ctia bi don ciing nhu khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Can Tho vé viéc cac bén cd xac lap giao dich



chuyén nhuong quyén sir dung dét, hay gitta cac bén chi c6 xac 1ap hop déng cam
cd dat, Hoi déng xét X nhan théy nhu sau:

Thir nhét: Tai phién toa, nguyén don ba Hoa cho rang da cam cb dit cho bi
don, d giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bj don va nguyén don nhan
s6 vang 15 chi vang 24K tir bi don. Xét thiy, nguyén don xac nhancho rang viéc
cam cd chi thoa thuan miéng nén khéng cung cap dugc chimg ctt bang van ban dé
chtng minh c6 viéc cim cb dat giita cac bén. Tuy nhién, phia bi don xuét trinh
chtng ctr 1a To nhuong dit dat ruong ngay 17/4/1993, theo Td nhuong dat naythi
s6 vang hai bén théa thuan chuyén nhuong 1a 15 chi vang 24K, nguyén don thira
nhan ¢6 nhan sb vang 15 chi vang 24K tir bj don vao nam 1993. Thiy rang, gidy
chtmg nhéan quyén st dung dit cap cho nguyén don vao 02/12/1994, nhung 16i
trinh bay cta nguyén don ba Hoa vé viéc da giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bi don va nhan vang cam cd vao nam 1993 1a khong c6 co so.

Thtr hai: Tai Bién ban ghi 161 khai cua 6ng VO Truong Phi vao ngay
14/11/2025 (But luc 278), 6ng Phi trinh bay trude day, ong la cong chirc Tu phap
& xa Vinh Trinh (6ng nghi huu vao ngay 30/8/2025) thi 6ng thiy trén Bang thong
tin ctia x4 ¢ dan Thong bao vé viéc ba Hoa mat Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 897, 898 nén 6ng thong bao cho ba Ly hay. Ba Ly dd mang gidy
chtmg nhin quyén st dung dat dén Uy ban nhan dan xi dé ngan chin ba Hoa 1am
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, theo Bién ban xac minh ngay
14/11/2025 ctia Vién sat nhan dan khu vuc 4 - Can Tho, 6ng V& Anh Huy, cong
chtrc Van phong HDND va UBND xa (trudce day la cong chirc dia chinh x3d) cung
cap thong tin ba Hoa c6 dén xa lam don c6 mat gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi voi thira dat s6 897 va 898. Cong chire xa ¢ 1am thu tuc chuyén 1én huyén
nhung dugc Vin phong dang ky dat dai thong bao gidy chirng nhan quyén sir dung
dat nay do ba Ly gitr khong c6 bi mét nén dinh lai viéc 1am gidy dat cho ba Hoa.
Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, ba Hoa cho rang ba khong c¢6 1am c& mat Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu vy, tir 1oi trinh bay cua 6ng Phi va ong Huy
cho thiy, ba Hoa c6 gian ddi trong viéc khai 1am mét gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nham lam tha tuc dé duoc cép lai giéy chirng nhan mai1 va thuc hién cac
thu tuc khac ¢6 lién quan dén viéc s hitu hai thira dat nay.

Thir ba: Trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don cho rang nguyén
don cam c6 dat véi gia 15 chi vang 24K. Phia bi don cho rang gia chuyén nhuong
1a 15 chi vang 24K. Ngoai ra, theo 101 khai nhan ctia nhitng nguo1 & tai dia phuong
noi c6 dat tranh chap cu thé 1a ba Thiy, ba cho rang vao nam 1993 ba mua dat tai
dia phuong nay va biét gia dat chuyén nhuong 1a 2,8 chi/ cong. Pong thoi, 6ng
Hién ciing cho rang gia dat tai dia phuong vao khoang nam 1993 1a 3 chi/cong
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dat. Nhu vay, voi dién tich dét cac bén dang tranh chép thi tai thoi diém giao dich
gia chuyén nhuong dét 15 chi vang 24K 13 phu hop véi gia dat chuyén nhuong tai
dia phuong. Hoi dong xét xir nhan thiy tuy cac bén thong nhit vé s vang da giao
nhan 13 15 chi vang 24K nhung mot bén cho rang la cam c6 dat va mot bén cho
rang 13 chuyén nhuong dat. Trong truong hop ndy, néu giao dich giita cac bén 1a
cam cd dat thi gia tri cAm cd s& thap hon gia tri chuyén nhugng dat va ngudi cam
cb chi giao dat khong giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bén nhan cim
cb dat.

Thir tu: Theo To nhuwong dit rudng ngay 17/4/1993 thi viée chuyén nhugng
dat dién ra tir nam 1993, phia bi don cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dat,
phia bi don da nhd coc ranh, san lép d4t va ban bd ton nén dat dé canh tac. Tuy
nhién, nguyén don ba Hoa khong thira nhin viéc chuyén nhuong, dong thoi khong
thira nhan chir ky ctia ba Hoa, 6ng Lam (chong ba Hoa), trong t& van ban do, ca
hai bén khong ai yéu cau trung cau giam dinh chir ky ctia ba Hoa, 6ng Lam trong
van ban d6. Xét thay, nguyén don ciing thira nhan tir nam 1993 dén khi nha nudc
c6 quyét dinh thu hdi dat, gia dinh ba Ly vin 1a nguoi st dung dat dang tranh
chap. Tuy nguyén don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong, nhung nhiing
ngudi lam chimg ong Tran Thanh Liém xac dinh ong Liém co6 ky tén vao “to
nhuong dtc dat rudng” ngdy 17/4/1993, cap so tham cho rang 1oi khai cta ong
Liém con nhiéu bat nhat khong du tin, nhung tir nhitng 161 khai do cép so tham
thuc hién lay 10i khai cta 6ng Liém vao cac ngay 27/10/2025 va 30/10/2025 cu
thé 1a 101 khai vao ngay 30/10/2025 6ng Liém di trinh bay “ong di ruong ngang
thi 6ng Tran Van Khoanh, ong Lam va ba Hoa cing kéu ong vao ky tén lam
chting”. Nhu vy, ong Liém d3 xac dinh t& chuyén nhuong 6ng ky vao 1a do
nguyén don va bi don kéu 6ng vao ching kién. Ngoai ra, lién ké véi phan dat dang
tranh chap 1a dit cua ong Nguyén Van Ut va ong Tran Phudc Hién. Theo 16i khai
ctia ctia ong Nguyén Vian Ut va 6ng Tran Phude Hién thi cach day hon 20 nim,
ong Ut va ong Hién di tham rudng thay 6ng Khoanh 13 cha ctia ba Ly dang nhd
try d4, ban bd va lap ao phan dat ciia ong Lam nén cac ong co hoi 1y do tai sao
ong Khoanh lai nh6 hét tru d4. Ong Khoanh tra 151 1a 6ng Khoanh di mua hét dét
nay ctia ong Lam. Theo 6ng Hién va 6ng Ut thi tir 46 dén nay thi chi thay gia dinh
ong Khoanh sir dung. Mat khac, vao nam 2013 sau khi nhan nhugng dét thi gia
dinh bi don da cho ba Tran Thanh Thily thué dat ndy, ba Thiy la ngudi thué dat
ctia ba Ly tir ndm 2013 cho dén khi ¢6 quy hoach cta nha nuéce vao nam 2023. Ba
thué tong cong 13 cong dat trong d6 c6 dat dang tranh chap. Dat 13 cong nay da
dugc bo bang phang. Khi ba thué thi khong thiy ai dén ngin can va ba di st dung
dat thué cho dén khi c6 quy hoach 1a nam 2023.
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[4] Ttr nhitng phan tich trén, c6 du co so khang dinh giita nguyén don va gia
dinh bi don ¢6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, phia nguyén don di nhan
xong s6 vang chuyén nhuong 13 15 chi vang 24k, di giao Gidy ching nhan quyén
su dung dét cho bi don va giao d4t cho bi don canh tac tir 1993 cho dén khi Nha
nuéc c6 Quyét dinh thu hdi dit nén Hoi dong xét xtr céng nhan viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cta cac bén theo diém b3 tiéu muc 2.3 muyc II Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thim phéan Toa an
nhén dan tbi cao va Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Tai Cong vin sé , ngay 05/9/2025 ciia Trung tdm phét trién Quy dat,
thudc Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho xac dinh tong gié tri bdi thuong lién
quan dén dat va ciy trong trén dat 1a 2.491.980.000d (hai ty, bn tram chin muoi
mot triéu, chin trim tdm muoi ngan dong), trong do, tién bdi hoan vé dat 1a
2.454.060.0004, tién bdi thudong vé 1aa 13 37.920.000d do ba Ly tryc tiép canh tac
nén ba Ly dugc nhan toan bo s6 tién 37.920.000d (ba muoi bay triéu, chin tram
hai muoi ngan dong). Cac duong su tranh chap vé sb tién boi hoan vé dat 1a
2.454.060.000 déng. Cian clr theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira
dat (but luc s6 86) thi thira dat s6 897 c6 dién tich 1a 5.602,1m?; Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat (bat luc s6 87) thi thira dat s6 898 c6 dién tich
1a 928m2, tong dién tich cua 02 thira dat 1a 6.530,1m2 Do d6, phan dat du 6ng
Lam, ba Hoa chua chuyén nhuong cho 6ng Khoanh 13: 6.530,1m? — 6.200m? =
330,1m2. Doi v6i phan dat du 330,Im? ndy, ba Ly dong y giao cho nguyén
dondugc nhan s tién 125.970.781dong (M6t trim hai muoi 1dm triéu chin trim
bay muoi ngan bay trim tdm muoi mot dong) 13 pht hop nén ghi nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 12 phu hop nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo cta bi don dugc chap nhan nén bi don khong
phai chiu an phi phtic tham. Tuy nhién, phia nguyén don 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién 4n phi theo quy dinh diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dugc mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu:

- Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

* Tuyén xt: Chap nhan khang nghi sb 06/QD-VKS-DS ngay 20-11-2025
ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Can Tho
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Chép nhén yéu cau khang co cta bi don ba Tran Thi Ly.

1. Sira ban an dan su so thim s6 139/2025/DS-ST ngay 07 thang 11 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho cu thé nhu sau:

Ba Tran Thi Ly va nhiing ngudi dong hang thira ké gdm: ba Tran Thi Kim
Mai, Tran Thi Cuc, Tran Thi Nhon, Tran Thj Nhung, Tran Van Hiéu, Tran Thi
Xuan duge quyén lién hé Trung tdm phat trién quy dat, thuéc Uy ban nhan dan
thanh ph6 Can Tho dé nhén s6 tién: 2.366.009.219 dong (Hai ty ba trim sau muoi
sau triéu khong tram 1é chin ngan hai trim mudi chin dong) va tién 13i phat sinh
(néu co).

Ba Nguyén Thi Kim Hoa va nhiing ngudi dong hang thira ké gom: Ba Tran
Thi Thanh, ba Tran Thi Hué, 6ng Tran Vin Von, ong Tran Vin Lung dugc quyén
lién hé Trung tam phat trién quy dét, thudc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho
dé nhan s tién: 125.970.781d6ng (M6t trim hai muoi lam triéu chin trim bay
muoi ngan bay trim tam muoi mot déng).

Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Can Tho thudc Uy ban nhan dan thanh
phé Can Tho c6 trach nhiém chi tra s6 tién cho cac duong su theo ndi dung ban
an da tuyén.

2. An phi dan sy so thAm: Mién an phi cho nguyén don.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don dugc nhan lai tién tam ung an phi da
nép 300.000 ddéng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0009500 ngay
12/11/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsw;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND Khu vyc 4 — Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 4 — Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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