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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé :
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Phi Yén
Cac Tham phdn: Ba B Thi Thity Nang
Ba Tran Thi Bé
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén thanh pho Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Ng6 Van Hung, Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtt phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 03/2023/HNGD - PT ngay 16 thang 3 nim
2023 vé viéc “tranh chp tai san chung sau khi ly hdn”; Do Ban an hon nhén gia dinh
so tham s6 01/2023/HNGD-ST ngay 10 thang 02 nam 2023 ciia Toa an nhan dan
quan N, thanh ph6 Pa Nang bi khang cdo, khang nghi; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir phuc tham sé 06/2023/QD-PT ngay 14 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 10/2023/QP-PT ngay 29 thang 5 nam 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Luong Thi B, sinh nam: 1964; Tru tai: S6 15 duong T, t0 1,
phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang (c6 mat);

NQuoi bio vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Trén Van D -
Luét su cia Cong ty Luat TNHH D thudc Poan Luat su thanh pho Pa Nang (c6 mat);

* Bi don: Ong BUi Minh T, sinh nam: 1962; Tru tai: S6 15 duong M, phudng
K, quan N, thanh pho Da Nang (c6 mat); i

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Ha Khanh V - Luét
su cua Van phong luat su H, thuoc Boan Luat su thanh pho Da Nang (c6 mat);

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba ,Nguyézl Thi C, sinh nam: 1938; Tru tai: S6 15 duong T, phuong K, quan
N, thanh pho Pa Nang (vang mat);

2. Ba Phan} Thi ”l:hu T,,sinh nam: 1970; Tra tai: S6 15 duong T, phuong K,
quan N, thanh pho Pa Nang (vang mat);

3. Ong V& Hoang H, sinh nam: 1997; Tam tru tai: S6 15 duong T, phudng K,
quan N, thanh pho Pa Nang (vang mat);

4.0ng La Truong G, sinh nam: 2004; Tam trd tai: S6 15 duong T, phuong K,
quan N, thanh pho Pa Nang (vang mat);

5. Ong Hoang Kim P, sinh ndm: 2003; Tam tra tai: SO 15 dwong T, phuong K,
quan Ng, thanh pho Pa Nang (vang mat);

6. Ong Trir}h Tuér~1 P, sir}h nam: 2004; Tam tr0 tai: SO 15 duong T, phuong K,
quan N, thanh pho Pa Nang (vang mat);

7. Ong Nguyép Xuan T, sinh nam: 1999; Tam tru tai: S6 15 duong T, phudng
K, quan N, thanh pho Pa Nang (vang mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Luong Thi B;
- Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan quan N.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Lwong Thi B trinh bay:

Ngay 02/5/2012, ba va 6ng Bui Minh T thuan tinh ly hon theo Quyét dinh so
33/2012/QDST-HNGD ciia Toa 4n nhan dan quan N. Tuy nhién vé tai san chung ba
va ong T tu thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét. Theo vin ban thoa thuin
chia tai san chung vao ngay 10/4/2012, giira ba va éng T xac nhan vo chdng c6 tai
san chung la nha dét tai to 26, phuong K, quan N, thanh phé ba Necmg tr1 gia
1.640.000.000 ddng, hai bén thoa thuan chia cho mdi ngudi 50% va thong nhat giao
cho ba s¢ hiru nha dat, dong thoi ba c6 nghia vu tra ng cho Cong ty Quan ly nha Pa
Nang s tién 298.000.000 ddng va thdi tra cho 6ng T sb tién chia tai san chung Ia
670.000.000 dong. Thuc hién cam két nay thi trong ngay 10/4/2012, ba da tra cho
6ng T 655.000.000 dong, cong v6i 5.000.000 dong tién ba da nop thém dinh gia tai
san khi Toa an quan N giai quyet ly hon ma 6ng T phai tra cho ba do 6ng T khong
dong y két qua dinh gia thi tong sO tién ba di tra cho ong T 1 660.000.000 dong, ba
chi con no 6ng T 10.000.000 dong va viéc nay da dugc hai bén thoa thuan vao ngay
10/4/2012. Do d6, ba dé nghi Toa an giai quyét giao cho ba dugc quyén s hitu nha
dat tai s6 15 Tran Van T, phuong K, quan N dé ba lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dit va so hitu nha ¢, ddng thoi ba c6 nghia vu tra ong T 10.000.000
ddng theo hé s truot gia dat véi sb tién 1a 112.481.707 dong.



Ba thong nhat tri gid nha va dat theo két qua tham dinh gia 1a 18.447.000.000
ddng.

* Bi don 6ng Bui Minh T trinh bay:

Ong va ba Lwong Thi B cung 1am viéc tai Xi nghiép Sam 16p 6 t6 - Cong ty cb
phan C - Pa Nang va két hon nam 1987, ong va ba B ¢6 02 con trai. Trong thoi ky
hon nhan, vo chong tao lap dugc mot sb bat dong san dugce tao 1ap tir ngudn thu nhap
cao ctia 6ng, con ba B chi 1a cong nhan lao dong phd thong. Hon nira nam 2008, ba B
bi tai nan glao thong nén dé nghi viéc va nam 2009 c6 quyét dinh nghi huu trude tudi
trong khi 6ng van di lam. Trong thoi glan lam viéc tai Cong ty co phan C ba Nang,
danh gia cao vai tro cong hién cta dng nén lanh dao cong ty da bd tri cho vo chong
6ng dugc quyén uu ddi mua hda gia can nha va dat khu tap thé tai s6 15 duong T,
phuong K, quan N hién nay. Pay la tai san chung cua 6ng va ba B chua chia khi ly
hon. Nay ba B khai kién thi 6ng c6 yéu cau cu thé nhu sau:

Trong qua trinh sinh song, do ngdi nha tap thé xudng cap tram trong, nén dén
nam 2000, gia dinh da dép bo hoan toan ngdi nha tap thé, 1am lai nha méi, d6 01 mé,
tang trén co 01 phong lop ton fibro xi mang. Pén nim 2006, do con bao Xangsane
1am sdp mai tang trén nén gia dinh da tiép tuc d6 mé hoan thién ting 2 nhu hién trang
ngdi nha hién nay. Pén thang 09 nam 2011, ngdi nha tap thé duoc nha nudc ban hoa
gia cho gia dinh theo Nghi dinh 61/CP-1994 ciia Chinh phu, tai Hop dong so
100/11/HPKT do Céng ty Quan 1y nha Pa Ning dai dién, véi dién tich dat 223.4m?
c6 gi4 trj la 372.186.000 dong; gia tri ngdi nha tAp thé 23.4m” |3 5.688.144 dong
nhung dugc mlen giam 5.350.000 dong nén chi con 338.000 dong (1a qua nho). Vi
vay, voi so tién 372.524.000 dong xem nhu chi 14 tra tién gi tri dat va gia dinh da tra
trude 20% 1a 74.524.000 dong vao ngay 23/09/2011, con 80% 13 298.000.000 dong
tra gop, thuc hién dén thang 07 nam 2019 thi xong va thanh 1y hop dong. Tuy nhién,
vo chdng dng da ly hén vao ngay 02/5/2012 theo Quyét dinh sé 33/2012/QDST-
HNGD cua Toa an nhan dan quan N. Nhu vay, tai san da bat dau duoc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan va kéo dai dén sau khi ly hon. Trong khéi tai san trén thi ngoi
nha gia dinh tu xay dung 1a tai san chung cua hai v chong hinh thanh trong thoi ky
hon nhan. V& gia tri dat thi 20% hinh thanh trong thoi ky hén nhan va 80% hinh
thanh sau khi ly hon.

Theo Piéu 6, Nghi dinh 61/CP quy dinh: “Viéc mua ban nha thudc so hitu nha
nude 1a tu nguyén, trudng hop bén thué nha khong mua thi dugce tiép tuc thué”. Vi
vay, tai san trén chi dugc ban cho 6ng Bui Minh T va ba Luong Thi B ma khéng
ngudi nao khac co quyén dugc mua.

Theo khoan 2, Piéu 7, Nghi dinh 61/CP quy dinh: “Gia dat khi chuyén quyén
stt dung do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cin ctr vao khung gia dat do nha nudc
quy dinh”. Do d6, gia dat phai tra ap thap hon rat nhiéu 1an so voi gia dat thi truong
do Cong ty dinh gia xac dinh. Nhu vay, gia tri 16 dat néu trén duoc hinh thanh tir s6
tién 372.524.999 dong ndp cho nha nudc va quyén duge mua tai san cta hai nguoi



véi gia uu dai theo chinh sach cta nha nudc. Vao ngay 10/4/2012, 6ng va ba B da tu
lap “Ban cam két” thoa thuan khoi tai san nay. Tuy nhién, “Ban cam két” khong co
gia tri phap 1y va da dugc Toa an nhan déan thanh phé Pa Nang két luan trong Ban an
sO 26/2021/HNGD-PT ngay 18/10/2021. Vi vay, cho dén nay, ddy van la tai san
chung cua hai nguoi.

Theo két qua dinh gia tai san Toa 4n nhan dan N di thong bao ngay
23/11/2020: Gia trj dat 1a 18.007.556.439 ddng; gia tri nha 1a 439.560.000 ddng.

- V& ngbi nha 12 tai san chung trong thoi ky hén nhan nén dng dé nghi chia doi.

- V& gia tri dat 20% (twong duong 3.601.511.000 ddng) 1a gia tri hinh thanh
trong thoi ky hon nhan nén dng dé nghi chia doi.

- V& gia tri dat 80% (twong duong 14.406.045.000 dong) 1a gia tri hinh thanh
sau khi ly hon do quyén duoc mua tai san cta hai nguoi va sé tién 298.000.000 déng
do ba B tu nguyén ndp trén danh nghia hai ngudi ma khong hé thong bao cho 6ng
biét khi nhan thong bao ndp tién tir Cong ty Quan 1y nha. Néu ba B cho day 1a tai san
riéng cua ba thi tai sao ba B khong trinh bay va cung cap hd so dé yéu cau véi Cong
ty Quan 1y nha dé mot minh ba B dimg tén... Nhu vay, ké tir ngay 6ng va ba B ky
“Bién ban thanh 1y hop ddng” vao ngay 30/7/2019 véi Cong ty Quan 1y va khai thac
nha Pa Nang thi moi thoa thun trudc d6 giita 6ng va ba B da bi huy bo, khong con
hiéu luc, nén day van 1a tai san chung cuia hai nguoi.

Tt nhitng phan tich nhu trén, 6ng dong ¥ voi cong suc dong gop cua ba B
trong vigc thay 6ng nodp sb tién 298.000.000 dong la trach nhiém chung cta ca hai
ngudi. Ong dé nghi Toa an chia tong gia tri khoi tai san trén theo ty 16 60% cho ba B
va 40% cho 6ng.

* NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi C, ba Pham Thi Thu T, o6ng Vo Hoang H, 6ng La Truong G,
ong Hoang Kim P, 6ng Trinh Tuén P va ong Nguyén Xuan T di duoc Toa an cap so
tham tién hanh thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai
ching cur va hoa giai dé cac duong su trinh bay y klen cung cip cac ching ctr dé bao

vé quyén va loi ich hop phép, nhung tit ca déu ving mit nén Toa an khong co 10i
khai.

Quyét dinh cua ban an so tham nhuw sau:

Can ct vao Piéu 33; Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh; Dicu 213 Bo lugt Dan

sw; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227 Bo luat To tung dan sw; Nghi quyét so

326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

’ Chap nhan don khoi kién vé viée chia tai san sau khi ly hon cia ba Luong Thi
B d6i vaoi ong Bui Minh T.



Tuyén xu:

1. Ba Luong Thi B duoc quan 1y, st dung ngdi nha cép 4; 02 tﬁpg, mai d6 mé,
tuong xay, nén gach men, diér} tich st dung 77.15m?, thudc thira dat sb 73, to bér~1 do
40B, dién tich 223.40m? tai s 15 duong T, phuong K, quén N, thanh pho Da Nang;
dugc Uy ban nhan dan thanh pho Da Nang ban nha thudc s¢ hiru nha nude cho ong
Bui Minh T va ba Luong Thi B, theo Quyet dinh s6 4250/Qb-UBND ngay 19/5/2011
va Bién ban thanh ly hop dong mua ban nha thudc s¢ hitu nha nudce ngay 30/7/2019
cua Trung tdm quan ly va khai thac nha Ba Nang; tri gia nha va dat la 18.447.000.000
dong, theo tir can:

- Bic giap nha 6ng S, dai 27.45m.

- Nam giap duong kiét, dai 26.08m.

- bong giap muong thoat nude, rong 8.58m.

- Tay giap duong Tran Vin T, rong 7.20m

(c6 so d6 kém theo).

2. Bugc ba Luong Thi B ¢6 nghia vu thoi tra tién chénh léch tai san 1a nha va
dat cho 6ng Bui Minh T |a 4.448.000.000 dong.

Ba Lwong Thi B ¢6 trach nhiém li€n h¢ véi cac co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an co don yeu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham thuc hién nghia vy d61i véi cac khoan tién phai tra, thi hang thang
con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B4 luat Dan sy cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién.

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Luong Thi B phai chiu 1a 121.999.000 dong, nhung duoc trir vao s tién
tam ung an phi da ndp 1a 18.000.000 dong, theo Bién lai thu s6 0009929 ngay
03/6/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan N, thanh pho Da Nang. Ba B con phai
ndp 103.999.000 dong, tién an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Minh T dugc mién khong phai chiu.

4. Chi phi tham dinh gia tai san 1a 19.000.000 dong ba B tu nguyén chiu (da
ndp xong).

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong ba B tu nguyén chiu (da
chi xong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an ctia cac
duong su.



Ngay 21/02/2023, nguyén don ba Luong Thi B nop don khang céo toan bo Ban
&n so tham, ba B khong chap nhan phan quyét chia tai san _chung cua Toa an nhén
dan quan N vi khong dam bao quyén loi ctia ba va dé nghi cap phuc tham xem x¢ét lai
ban an so tham theo hudng cong nhan nha dét tranh chap tai s6 15 dudong T, phuong
K, quan N cho ba va ba c6 nghia vu théi tra cho ong T sb tién 112.481.707 déng.

Ngay 23/02/2023, Vién kiém sat nhan dan quan N khang nghi Ban an sb
01/2023/HNGD-ST ngay 10/02/2023 ctia Toa an nhan dan quin N theo hudng dé
nghi sira toan b an so thim, giao nha dit tai sé 15 duong T, phuong K, quan N,
thanh phé Pa Ning cho ba Luong Thi B s¢ hitu va budc ba B thédi tra cho 6ng Buii
Minh T s6 tién 168.722.560 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Veé to tung:

[1] Sau khi xir so tham, nguyén don ba Luong Thi B khang céo va Vién kiém
sat nhan dan quan N khang nghi déu trong han luat dinh phu hop véi quy dinh tai
Diéu 272, 273, 279 va Piéu 280 B¢ luat T tung dan su nén khang cdo ctia ba Luong
Thi B va khang nghi ctia Vién kiém sat quan N 1a hop phap, dugc HDXX chap nhan
xem Xét.

[2] Tai phién toa hom nay, nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong
vu an da duoc Toa 4an tridu tap hop 16 lan 2 nhung déu vang mit nén cin ctr khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, HDXX x¢&t xtr vang mat cac duong su nay.

Vé noi dung: Xét khang cao cua ba Luvong Thi B va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan quan N thi thay:

[3] Ba Luong Thi B va dng Bui Minh T ly hon theo Quyét dinh thuén tinh ly
hén s6 33/HNGD-ST ngay 02/5/2012 cua Toa an nhan dan quan N; Vé tai san chung,
ba B va dng T tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

[4] Trong thoi ky hon nhan, ba B va dng T ¢o tao 1ap duoc khdi tai san chung
la ngoi nha cip 4 va ngdi nha 02 tang trén thira dat s 73, to ban do 40b, dién tich dat
223.40m?; dia chi s6 15 dudng T, phuong K, quan N, thanh phd Pa Nang. Nha va dat
nay c6 ngudn goc duoc Uy ban nhan dan thanh phd Da Néang ban nha thudc so hitu
nha nudc cho ong T va ba B theo Quyét dinh s 4250/QD-UBND ngay 19/5/2011
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng véi gia la 372.524.000.000 dong.

[5] Ngay 10/4/2012, gitta ba B va ong T 1ap ban cam két v&i noi dung: “... Vo
chong chiing t6i xdc dinh tai san chung cia vo chong chiing t6i dén thoi diém ngay
10/4/2012 14 ngéi nha tai té6 26, phuong K tri gid 1.640.000.000 dong (mét ty sdu
tram bon muoi triéu dong) va thong nhat chia moi nguoi 50% gia tri tai san nay.
Hién tai con ng Cong ty quan Iy nha dat Pa Nang sé tién 298.000.000d theo hop



dong s6 100/11/HP-KT ngay 23/9/2011. Chiing t6i thong nhdt chia tai san chung nhu
sau: Giao cho ba Luong Thi B toan quyén qudn 1y, sir dung va dinh doat ngéi nha va
dat tai t6 26, phuwong K, quin N, TP Pa Nc;ng va chiu trach nhiém tra SO tién no
298.000.000d cho Cong ty Quan Iy nha Da Nang Ba Béong dwoc quyen lién hé voi co
quan chirc ndang dé lam thi tuc cap gidy quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
dimg tén ba Luwong Thi B va c¢6 nghia vu théi tra cho ong Bui Minh T so tién
670.000.000d (sau tram bay muoi triéu dong) ong T cam két ké tir sau ngay ky ban
cam két nay, ong T khong khiéu nai bdt cir van dé gi vé tai san chung ciia 6ng va ba
B nita...”. Ban cam két dugc ba B va ong T ky ghi 13 ho tén va duoc Uy ban nhan
dan phu’(‘mg K x4c nhin ngdy 10/4/2012. Céac bén lap ban cam két 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai quy dinh cta phap luét.

[6] Thuc hién cam két trén, trong ngay 10/4/2012, ba B da giao cho 6ng T sO
tién 655.000.000 ddng, con no lai sb tién 15.000. 000 dong; dong thoi tir ngay
25/9/2012 dén ngay 30/7/2019 ba B da ndp toan bo s tién 298.000.000 dong con no
tién cta nha nudc cho Cong ty Quan 1y nha dat Pa Néng nén ngay 30/7/2019, Cong
ty da lap Bién ban thanh 1y Hop dong mua ban nha giita Cong ty véi ba B va éng T.

[7] Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so thim ciing nhu tai phién tda phuc thim
hom nay, 6ng T cho rang trong ngay 10/4/2012, ba B giao cho ong 08 luong vang
quy ra tién 1a 347.000.000 dong va s tién mat 308.000.000 dong, tong cong ba B
giao cho dng 655.000.000 dong. Tuy nhién 6ng da tra lai cho ba B 08 luong vang (c6
gidy nhan vang) nén 6ng T cho rang ba B dong y nhan lai 08 luong vang thi xem nhu
Ban cam két ngay 10/4/2012 khong cé gié tri phap 1y va nha dat 15 duong T, phuong
K, quan N phai dugc chia lai, 6ng yéu cau dugc nhan 40% va ba B dugc nhin 60%
gia tri tai san nha dat. D6i véi ba B cho rang, ba da giao cho dng T 08 luong vang
nhung 6ng T khong déng y nhan vang nén da tra lai cho ba trong ngay 10/4/2012 (ba
c6 nhan lai vang va ky nhan), sau d6 ba da giao cho ong T bang tién mat la
655.000.000 dong va thoi diém nay ong T dung sd tién nay dé mua ngoi nha so 15
duong M, phuong K, quan N, thanh phé Pa Nang ma hién 6ng T dang &, sb tién ba
chua giao cho 6ng T Ié 15.000.000 dong. Nay ba chi dong y thdi tra cho éng T s tién
15.000.000 dong tinh theo hé s6 chénh léch gia theo gia thi truong 1a 112.481.707
dong.

[8] HDXX xét thiy: Viéc ba B giao cho 6ng T 08 luong vang va sau d6 éng T
tra lai cho ba B 08 lwong vang vao ngay 10/4/2012 duoc thé hién tai gidy nhan vang
do 6ng T ky nhan vang tir ba B va gidy tra lai vang do ba B ky nhan lai vang tir ong
T. Pong thoi, cling trong ngay 10/4/2012 dng T da nhan s tién mat 655.000.000
dong tir ba B giao thé hién tai mit sau cua Ban cam két ngay 10/4/2012, 6ng T da ghi
va ky nhan nhan sé tién 655.000.000 dong, do d6 c6 cin cir dé xac dinh 6ng T da
nhan ctia ba B s tién chia tai san chung 13 655.000.000 d6ng nhu ba B khai.



[9] Tai khoan 1 Piéu 29 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh: “Khi
hon nhan on tai, trong truong hop vo chong dau tw kinh doanh riéng, thiec hién
nghia vu déan suw riéng hodc cé Iy do chinh dang khdc thi vo chong cé thé thoa thugn
chia tai san chung, viéc chia tai san chung phai Zap thanh van ban; néu khong thoa
thudn dwoc thi ¢é quyén yéu cau Toa dn gidi quyét”. Pong thoi khoan 2 Dleu 6 Nghi
dinh 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 ctia Chinh phti huéng dan chi tiét thi hanh
Luat hon nhan va gia dinh quy dinh: “Van ban thoa thuan chia tai san chung cua vo
chong phdi ghi 16 ngay, thang, ndm ldp van bdn va phdi ¢é chiv ky cia cd vo va
chong; vin ban thod thudn cé thé c¢é nguoi lam chirng hodc dwoc cong chimg, chimg
thuee theo yéu cau ciia vor chong hodc theo quy dinh cia phdp ludt”.

[10] Can ctr cac quy dinh néu trén thi gitra ba B va ong T tu nguyén 1ap van
ban thoéa thuan chia tai san trong thoi ky hon nhan va duoc co quan co tham quyén
chig thuc 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat. Mac khac, ba B cling da
thue hién viéc nop tién ng mua nha la 298.000.000 dong cho nha nudc va da thyc
hién nghia vu théi tra tién chia tai san theo thoa thuan cho ong T voi sO tién
655.000.000 ddng, chiém ty 1€ 97,76% cua s tién d4 thoa thuan giao cho dng T, ba B
chua thanh toan cho 6ng T sb tién 15.000.000 dong chiém ty 1& 2,24% cua sd tién
thoa thudn giao. Do d6, Ban cam két ngay 10/4/2012 lap gitta ba B va ong T 1a c6
hiéu luc phap luat va budc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién, Toa an cap so tham
x4c dinh Ban cam két trén vo hiéu 1a thiéu can cr, 1am anh huong dén quyén loi cia
ba B.

[11] Theo két qua thim dinh gia tai san ngay 16/11/2020 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia T thi nha dat tai thira dat s6 73, to ban d6 40B dia chi s6 15 duong T,
phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning c6 gia tri 12 18.447.000.000 dong. Ba B va
6ng T déu dong ¥ cin cir gid tri nha dat nay dé giai quyét chia tai san chung nén Toa
an cap so tham can ctr vao gid tri ndy dé giai quyét vu an 1a phu hop.

[12] T nhitng nhan dinh trén HDXX chip nhan mot phan khang cdo cia ba B
va mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan N, giao nha va dat tai 15
duong T, phuong K, quan N cho ba B s¢ hiru, bufc ba B ¢6 nghia vu thdi tra cho & ong
T s tién tuong Ung voi ty 1€ chua thanh toan theo gia thi truong la 413.212.800 dong
(18.447.000.000 dong x 2,24% = 413.212.800 dong).

[13] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho ring viéc
ba B va 6ng T 1ap ban cam két ngay 10/4/2012 chia tai san chung 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai quy dinh phap luat. Qué trinh thuc hién nghia vu ba B da ndp
tién no cho nha nudc 298.000.000 dong va da thdi tra cho ong T 655.000.000 dong,
chi con no 15.000.000 dong. Sau d6 ong T da giao nha cho ba B, 6ng T di ¢ chd khac
tor nam 2012. Tai phién toa, ong T khai nai chi nhan cua ba B 308 tri¢u tién mit 1a
khong ¢6 co s¢. Do d6, & nghi HDXX chip nhan don khang céo cua ba B, cong
nhan ban cam két c6 gia tri phap 1y, giao nha dat 15 duong T cho ba B s& hitu, budc



ba B ¢d nghia vu thdi tra cho 6ng T s6 tién con ng theo chénh léch gia thi truong nhu
ba B yéu cau. HDXX chi chap nhan mot phan dé nghi cta luat su nhu nhan dinh trén
cua HDXX.

[14] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring gitta 6ng T
va ba B 1ap ban cam két ngay 10/4/2012 1a tu nguyén, tuy nhién ba B chua thyc hién
xong ndi dung cam két, ca hai co sy rang budc vé diéu kién vi pham nghia vu thanh
toan nén ban cam két khong co6 hi¢u luc. Mat khac, ddi tuong thoa thuan khong co
that, tai san hai bén tranh chip 14 tai san cia nha nudc, khdng phai 13 tai san chung
ciia ba B va 6ng T, nhung hai bén 14p ban cam két khi chua c6 gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a khong dung phap luat nén giao dich nay v6 hiéu. Ngoai ra, ba B
khong c6 phan tmg khi ky cam két trong ban thanh 1y hop dong nén nha dat 15 duong
T van la tai san chung ciia ong T va ba B. Vi vay, dé nghi HDXX khong chip nhan
khang céo cta ba B va khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan
N, giit nguyén quyét dinh ciia ban an so tham. HDXX xét thay: Tai thoi diém ba B va
6ng T thoa thuan chia tai san chung 13 nha dat tai 15 duong T thi nha dat nay da duoc
Cong ty Quan Iy nha Pa Ning ban cho ba B va 6ng T theo Hop dong mua ban nha &
thudc so hitu nha nude sé 100/11/HD-KT ngay 23/9/2011, theo hop dong ba Bong va
6ng Thanh tra tién trong vong 10 nam, tra lan dau 1a 74.524.000 dong, so tién con lai
298.000.000 dong dugc tra dan tir thang 9 ndm 2012 cho dén thang 9 nam 2020 1a
cham dat. Qua trinh thuc hién hop dong nay thi ba B di hoan thanh nghia vu thanh
toan tién phai tra cho nha nudc 298.000.000 dong theo thoa thuan va thoi tra cho 6ng
T sb tién 655.000.000 dong, chiém ty 16 97,76% cta s6 tién di thoa thuan giao cho
ong T theo ban cam két nhu HDXX d4d nhan dinh trén, do d6 luat su cho rﬁng ban
cam két ngay 10/4/2012 giira ba B va 6ng T khong co6 hiéu luc 1a khong co can ct,
HPXX khong chap nhan dé nghi cta luat su.

[15] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chip nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan N va chép nhan khang céo cua ba B, giao nha
dat tai 15 duong T, phuong K, quan N, thanh phd Pa Nang cho ba B s¢ hiru, budc ba
B ¢6 nghia vu théi tra sb tién con no cho 6 ong T tinh theo trugt gia dén thoi diém hién

nay theo gia thi truong la 168.722.560 dong. HPXX chi chap nhan mot phan khang
nghi cia Vién kiém sat nhu da nhan dinh trén.

[16] An phi dan su S0 thém duoc tinh lai‘nhu’ sau: Nhu’q nhén dinh trén, ba B cé
nghia vu tra cho 6ng T s6 tién 413.212.800 dong nén ba Bong phai chiu an phi so
tham 1a 20.528.512 dong [20.000.000 dong + (13.212.800 dong x 4% ) = 20.528.512
dong].

[17] Do chap nhan mot pl}én khang cdo ctia ba B, sira an so tham nén ba B
khong chiu an phi dan sy phtc tham.

[18] Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham di thu Iy yéu cau
phan t6 cia dng T vé viéc 6ng T d& nghi tuyén bb ban cam két ngay 10/4/2012 1a v
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hiéu. HDXX xét thay, day chi 1a ¥ kién phan d6i cua 6ng T dbi véi yéu cau khai kién
cia ba B, chir khdng phai 12 yéu cau phan to trong vu 4n, do d6 Toa 4n cap so tham
thu ly 1a khong dung va viéc Toa an cip so tham khong tuyén tra lai s6 tién tam tng
an phi cho 6ng T la thiéu s6t, do d6 HDXX phuc tham tuyén tra sé tién tam ¢ng an
phi cho éng T.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr: khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Piéu 29
Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2000; Piéu 219 B6 luat Dan sy nam 2005; khoan 5
Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

l. Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan N va chap
nhan mot phan khang céo ctia ba Luong Thi B.

1. Stra Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 01/2023/HNGD-ST ngay 10 thang
02 nam 2023 cta Toa an nhan dan quan N nhu sau:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Luong Thi B d6i voi 6ng Bui
Minh T.

2. Ba Luong Thi B dugc quyén sé hitu ngdi nha cap 4 Co két cAu tudng xay,
mai lop ton, nén gach men, dién tich xay dyng, st dung 28. 3m? va ngoi nha 02 tang
c6 két cau tuong xay, méi d6 mé, nén gach men, dién tich xay dung 77m , dién tich
st dung 186. 1m?; (jong thot duoc quyén st dung dién tich dat & 223. 4m? ’thuoc thura
dat so 73, to ban d6 40B tai s0 15 duong T, phuong K, quén N, thanh pho Da Nang;
Tri gia nha va dat la 18.447.000.000 dong (muoi tam ty bon tram bon muoi bay triéu
dong).

Thira dat ¢6 tir can nhu sau:

- Canh bac giap nha 6ng Nguyén Tai S dai 27.45m;

- Canh nam giap duong kiét dai (26.08m; 0.7m);

- Canh d6ng gidp muong thoat nude dai 8.58m;

- Canh Tay giap duong Tran Van T dai (7.2m; 0.7m).

3. Budc ba Luong Thi B c6 nghia vu théi tra cho 6ng Bui Minh T sé‘tién la
413.212.800 dong (bon tram muodi ba tri¢u hai tram mudi hai ngan tdm trdm dong).

Ba Luong Thi B ¢6 nghia vu lién h¢ véi cac co quan nha nuge co tham quyén

dé lam thu tuc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.
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K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
Céu thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an cham thue hi¢n nghia vu dbi voi khoan
tién phai tra, thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua so tién phai thi hanh an
theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén.

4. An phi dan sy so tham:

- Ba Luong Thi B phai chju 13 20.528.512 ddng (hai muoi triéu ndm trim hai
muoi tdm ngan nim trim muoi hai déng) tién 4n phi dan su so thAm, nhung duoc trir
vao s tién tam tng an phi da nop 1a 18.000.000 ddng, theo Bién lai thu s6 0009929
ngay 03/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, ba B con phai ndp tlep s tién
2.528.512 dong (hai triéu ndm tram hai muoi tAm ngan nim trim muoi hai dong).

- Hoan tra cho ong Bui Minh T sg tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim
ngan dong) da nop theo Bién lai thu s6 0007131 ngay 14/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan N.

5. Chi phi t6 tung:

Chi phi tham dinh gia tai san 1a 19.000.000 dong va chi phi xem xét, tham dinh
tai cho la 2.000.000 dong, tong cong 21.000.000 dong, ba Lwong Thi B ty nguyén
chiu (da ndp xong).

1. An phi dan su phic tham: Ba Luong Thi B khong phai chiu an phi dan sy
phtc thdm. Hoan tra cho ba B 300.000 dong da np tai Bién lai thu tam tmg 4n phi s6
0009535 ngay 23/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh pho DPa
Nang.

IV. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su:
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP PN;

- TAND Qudn N;

- CCTHADS Qudn N;

- Luru hé so.

Thai Thi Phi Yén



