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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Hoang Vian Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Hiru Thai

2/ Ong Tir Minh Hai

- Thuw ky phién toa:Ba Vi Thi Kim Thuy- Thu ky Toa an nhan dan huyén L,
tinh Bic Giang.

- Pai di¢gn VKSND huyén L tham gia phion tia: Ong Pham Vin Tuan-
Kiém sat vién.

Ngay 24, 25/01/2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén L tién hanh xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 60/2016/TLST- TCQSDD ngay 26/10/2016
vé tranh chdp “Quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
04/2018/QbXX- ST ngay 05/01/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Cao Thi H sinh nam 1963

2/ Ong D6 Pang T sinh nam 1961

DPéu dia chi: S4 nha 27, phé S, xa P, huyén L, tinh Béc Giang (c6 mat).

Ong Db Piang T do ba Cao Thi H dai dién theo ty quyén, vin ban ty quyén
ngay 14/2/2017.

*Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Triéu Hanh H1-
Luat su thudc van phong luat su Tri¢u H1, doan luat su tinh Bic Giang.

- Bi don: 1/ Ong Vii Hong C sinh nam 1957 (c6 mat)

2/ Ba Pham Thi L1 sinh nam 1961
Péu dia chi: S6 nha 10, phd S, xa P, huyén L, tinh Bac Giang.
Ba Pham Thi L1 do 6ng Vit Héng C dai dién theo iy quyén, van ban ty
quyén ngay 05/11/2016
*Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong Tran Cong T1-
Luat su thudc van phong luat su V, doan luat su tinh Bic Giang.
* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ UBND huyén L do 6ng Giap Van O- Pho chu tich UBND huyén L dai
dién theo uy quyén. Vin ban ty quyén ngay 30/10/2016 (vang mit).

2/ UBND xa P do ba Duong Thi C1- Can b0 dia chinh xa dai dién theo uy
quyén, van ban ty quyén ngay 24/01/2018 (c6 mat).

3/ Anh Vii Duy L2 sinh nam 1984 (c6 mat)

4/ Chi Truong Thi H2 sinh nam 1991 (V:fmg mat)

Péu dija chi: S6 nha 10, phé S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai ki¢n ghi ngay 10/10/2016, tai ban tu khai va qué trinh tham
gia td tung, nguyén don ba Cao Thi H, é6ng DS Pang T (6ng T do ba H dai dién
theo Uy quyén) trinh bay:

Dién tich dat 99m? & thira dat s 115, to ban dd 21, tai ngd 1, phd S, xa P,
huyén L di duoc UBND huyén L cap gidy ching nhan cho vo, chong ba nim
2000. Nguon gbc dién tich dat nay vo, chong ba mua cta ba X khoang nam 1995-
1996. Khi mua dat cua ba X, trén dat c6 01 nha tam Xay ngang dat, gitra hai bén
chuyén nhugng nha, dat cho nhau dén nay khong c6 thac mac gi. Sau khi vo chong
ba str dung mot thoi gian khoang 5 nam, vo chong ba cho 6ng H3 thué & dat caa
vo chong ba. Pén cudi nam 2016 ba co nhu cau ldy dat lai dé sir dung. Khi do ngoi
nha trén dét thi phat hién gia dinh 6ng C da xay tudng lan sang dat ctia gia dinh ba
khoang trén 6m’ dat. Cung sau do, ba da c6 don khai kién gui dén Toa 4n nhan
dan huyén L giai quyét. Qua trinh Toa 4n giai quyét va thim dinh, xac dinh ngoai
phan tudng xdy nha cta éng C lan sang dat ctia vo chong ba, thi vo chong éng C
con xay mong nha sang dat cia gia dinh ba, vo chong ba da xac dinh 18 vo chong
ong C da lan sang dat cua gia dinh ba tong dién tich ca mong nha va tudng 1a
7,62m* dat. Viéc vo chong 6ng C xay méng, tuong nha lan sang dat cua gia dinh
ba o thoi diém nao ba khong nam rd. Nay vo chong ba yéu cau Toa an budc vo
chong 6 ong C phai thao d& toan bo phan tuong va mong nha nam trén dién tich dat
7,62m? da 14n chiém cua gia dinh ba, tra lai cho vo chong ba phan dét trén.

Con viéc UBND xa P cho réng nim 2006, UBND huyén L di cap doi lai
GCNQSDD cho gia dinh ba duge sir dung 97,3m?, dén nay gia dinh ba chwa nhan
duoc giéy chtng nhan duoc cap doi lai trén, gia dinh ba van sur dung giéy chiing
nhan cap nam 2000 nén ba khong chap nhan gidy ching nhén cap d6i lai nam
2006 dbi véi gia dinh ba. Tai Pphién toa hom nay ba van gitr nguyen yéu cau trén,
ba dé nghi Toa an budc vo chong 6ng C pH chiu toan b tién C1 phi tham dinh tai
san trong vu an trén.

Bi don ong Vii Hong C, ba Nguyén Thi L1 (ba L1 do ong C dai dién theo iy
quyén) trinh bay trong cac ban tu khai va tai phién toa: Nam 1984, 6ng Kinh 1a
Chu nhiém Hop tac xa Phuong Lan, nay la xa P da cap khong cho gia dinh 6ng 01
16 d4t khong thu tién. Thoi gian do, dia phuong tao thuan loi giao dat khong thu
tién cho cac ho dan co nghanh nghé dé phat trién kinh doanh, trong dé ¢ gia dinh
ongcd nhu cau & dién tich dat bao nhiéu, dia phuong tao thuan lgi cho st dung
dién tich dat béy nhiéu. Pén nam 1992, UBND xi P di san lép toan b khu vuc
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dat phia sau dat cua gia dinh 6ng dé quy hoach ban dat thu tién cho cac ho dan co
nhu cau sir dung. Do vy, dat cua gia dinh 6ngduoc hop tac xd Phuong Lan giao
nam 1994 ciing nam trong dién tich dat quy hoach cua dia phuong, gia dinh ong da
ndp tién dét cho UBND xé P va duoc sir dung dién tich dat trén. Pén nim 2000

UBND huyén L da cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng duoc quyen sir dung 94m?

tai thira dat s6 116, trude khi cAp dat gia dinh 6ng va cac ho lién ké da ky giap
ranh véi nhau. Pén nim 2006, UBND x3 P théng bao cho gia dinh 6ng cap doi lai
GCNQSDD nam 2000, gia dinh 6ng da nop GCNQSDD cap nam 2000, sau dé
UBND x4 P di giao lai cho gia dinh 6ng GCNQSDD cip d6i nim 2006 voi dién
tich duoc st dung 95,3m?. Sau khi nhdn GCNQSDD cép d6i nim 2006, gia dinh
ong van st dung gidy chirg nhan cap dbi dén khi xay ra tranh chap. Khi vo chong
6ng dugc hop tac xa Phuong Lan giao dat nam 1984, d¢én nim 1987 vo chéng ong
xay 01 nha & tam trén dat. Khi xdy ngdi nha trén, gia dinh ong da xay phan mong
nha dung voi dién tich dit ma gia dinh 6ng dugec HTX Phuong Lan cap ndm 1984.

Pén nam 2008, vo chong ong sira lai ngdi nha va xay ndi tiép véi ngoi nhaphu
phia sau dat van trén phan moéng cil. Khi xay sira lai gia dinh ba H c¢6 biét nhung
khong c6 ¥ kién gi. Nay vo chong ba H cho rang gia dinh 6ng xy phan moéng nha
nam 1987 va phan tuong xdy nam 2008 gia dinh 6ng da 1an sang dién tich dat cia
gia dinh ba H 1a 7,62m? 6ng khong chap nhan vi phan moéng nha va tudng nha vo
chong 6ng xay dung trong dién tich dit ma gia dinh 6ng dugc hop tac xa Phuong
Lan cho sir dung ndm 1984.

V& tién tham dinh 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa hom nay ong van gitt nguyén yéu cau trén.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén L do 6ng Giap van O- Phé chu tich UBND huyén L trinh bay
trong ban ty khai:

Niam 2000, cap GCNQSDDP tai Quyét dinh sé6 875/QP-CT(H) ngay
18/12/2000, can ctr Luat dat dai nam 1993, Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay
16/03/1998 (tai phan 2, muyc ii.2, ii.3), Chi thi s6 18 nim 1999 ngay 01/07/1999
(tai diém 1 c6 néu: “Chi ho dang sir dung dat khong co tranh chéap, chii ho tu ké
khai va tu chiu trach nhiém vé dién tich ctia ho minh dang st dung thi duoc cép
GCNQSDDb”)

Nam 2006, cap d6i GCNQSDD cin cir Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP (tai diéu 144); dy 4n cip d6i GCNQSDD sau khi do dac ban d6
dia chinh xa P, huyén L.

Nhu vay, UBND huyén L thuc hién cdp GCNQSDD, cép doi lai GCNQSDD
cho hd ong BS bang T va ho ong Vi Hong C tai phd S, xa P, huyén L nam 2000,
nam 2006 cap d01 lai glay ching nhén la ding theo quy dinh cua pahps luat vé
trinh ty, th tuc cdp gidy ching nhan. Nay dé nghi Toa an giai quyét tranh chip
cua cac ho theo quy dinh phap luat.

Do cong viéc ban, ong xin dugc vang mat tai cac phién hoa giai, phién hop
cong khai ching ctr va phién toa xét xtr vu an.

- UBND xa P do ba Duong Thi C1 dai dién theo Gy quyén trinh bay: Viéc
tranh chip quyén sir dung dat ctia ho ba H va ho 6ng C nam 1992 cac ho déu duoc
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UBND xa P giao dat thu tién theo quy dinh cia nH3 nuéc mac du dat cua cac ho
trude do 1a ty ra ¢ khong thu tién. Bén nam 2000, UBND huyén L d3 cap glay
ching nhan quyén sir dung dit cho cac ho. Trude khi duoc co quan co thAm quyén
cap GCNQSDD cho cac ho, cac ho da co don xin cap GCNQSDD do ho tu ké
khai v& mdc gioi, dién tich, sau dé duoc td do dac cua s& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Bic Giang vé gitip dia phwong thim dinh, v& so d6 mdc gidi va dién
tich theo cac hd chi dan. Sau d6 da duoc Hoi dé)ng tu van cép GCNQSDD cua xa
P xét cip gidy va to chuc cong khai két qua xét duyét tai x4, thon va phd. Hét thoi
han cong khai cac ho dan khong c6 v kién gi UBND x4 trinh UBND huyén L cap
GCNQSDBD cho cac ho da diéu kién, nén viéc cdp GCNQSDD cho cac ho trén 1a
dung quy dinh. Pén nam 2006 theo chi dao ctia cap trén dé 1ap ban d6 chinh quy
cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho trong toan xi trong d6
¢6 2 ho tranh chap trén. Qua trinh cap dbi GCNQSDD, UBND xa P dé lam day du
theo dung quy dinh cua nha nudc. Ho ong C di lay GCNQSDD cap doi nam 2006
duoc quyén su dung 95, 3m?, ho 6ng C khong co thac mac gi. Con ho ba H chua
nhian GCNQSDD cip ddi nim 2006, hién ho ba H van dang sir dung GCNQSDD
cap nam 2000, do vay ho ba H V§n dugc quyén st dung GCNQSDD cip niam
2000 voi dién tich 99m?. Nay xay ra tranh chp dét giita cic bén dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay, ba van gilt nguyén yéu cau trén.

- Anh Vil Duy L2 trinh bay: Anh 13 con 6ng Vit Hong C, ba Nguyén Thi L1.
Dién tich dat va tai san trén dién tich dat dang tranh chip giita bd me anh véi gia
dinh ba H theo anh duoc biét dién tich dt cua bd, me anh duoc Hop tic xa
Phuong Lan cap cho bd, me anh nim 1984. Pén nam 1987 bd, me anh da xay nha
mong trén dét theo dung dién tich dat da duoc dia phuOg cip nim 1984. Pit, nha
dang tranh chép hién nay b6, me anh dang cho vo chong anh & dé kinh doanh ban
hang. Nay anh dé nghi Toa 4an xem xét, giai quyét theo ding quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa hom nay, anh van gitt nguyén yéu cau trén.

- Chj Truong Thi H2 trinh bay trong bén lay 16i khai: Chj 1a vo anh L2. Dt
nha vo chong chi dang ¢ 13 ctia bd, me chong chi. Nay xay ra tranh chép giita gia
dinh anh va gia dinh ba H, chi duoc biét nguon gbc dat 1a cua bd, me anh mua va o
tir nhitng nim dau tién. Sau khi mua dat, bo me chi da xay dung nha cip 4 trén
dat. Nay ba H cho riang bd, me chi lan Clém dit budc tra lai chi khong nhat tri, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo hién trang tir trudc.

Tai phién toa hom nay chi ving mat.

- Y kién cua luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho vo chong 6ng T, ba
H: Theo don ding ky cip dat ndm 2000 do chinh ong C viét xac dinh duoc duong
ranh gi6i v6i thira dat nha ba H 1a thang, cac ho lién ké va ong C da ky cong nhan
hinh thé ranh gigi. Theo GCNQSDD duoc cap nam 2000 thi ba H dugc sir dung
99m* dét & thira s6 115, con 6ng C duoc st dung 94m® & thira dat s6 116. Ngay
27/04/2017 do dac hién trang di¢én tich cua ba H chi con 93,6m?; nha ong C la
100,8m?; nha ba H thiéu dét, nha ong C thira dat. Va ciing theo két qua tham dinh
tai chd, chan mong nha cua gia dinh ong C rong hon mit tudng da 1an sang phia
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dat cua gia dinh ba H x4p xi 2,22m” Phan tudng nH3 14n sang dat cua gia dinh ba
H x4p xi 5,4m°. Nhu viy, tong dién tich dit éng C 14n chiém cia gia dinh ba H 1a
7,62m?. Theo Luat dit dai nam 1993 khi cac ho duoc cép dat tra tién, cac ho déu
phai tuan thu theo dung quy dinh ctia nha nudc. Nay dé nghi HDXX budc vo
chdng 6ng C, ba L1 phai thio d& toan bd phan tuong va méng nH3 trén dién tich
dat 7,62m? da 14n chiém cua gia dinh ba H, tra lai cho gia dinh ba H.

- Y kién cua luét su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho vo chong ong C, ba
L1: Bac bd hoan toan 1dp luan cua luat su bao v€ cho nguyén don bédi vi khong cod
cin ¢t phap 1y. Bac toan bo yéu cau cua ba H, dé nghi HDXX cong nhan thyc té
su dung dat da co lich st, trén co sé d6 dé c6 cin ct cac duong su dé nghi UBND
huyén L dinh chinh nhiing 15i trong qua trinh cép GCNQSDD cua 2 gia dinh.

- bai dién VKSND huyén L phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa va nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém HPXX nghi 4n 1a dung vdi quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy va dé nghi HDXX Ap dung cac Piéu 26; Diéu 39,
Piéu 147; Biéu 165; Diéu 227; 228; Piéu 271; Piéu 273 BLTTDS

Ap dung Diéu 255, 688 BLDS nam 2005; Diéu 5; Piéu 7; Diéu 31 Luat dat
dai

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an. Xir:

Xac nhan dién tich dat tranh chap 3,9m’ndm trong GCNQSDD cua ho ba Cao
Thi H duge UBND huyén L cip GCNQSDPD nam 2000 tai thira dat s6 115, to ban
do21 & phé S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang c6 cac canh: Phia Béc (kéo tur diém
2 dén diém 9 dai 8,24m, kéo tir diém 9 dén diém 7 dai 10,31m); phia Nam kéo tir
diém 7 dén diém 2 dai 18,53m thudc quyén sir dung ctia hd ba Cao Thi H.

Giao cho hd ba Cao Thi H, 6ng D3 Ping T dugc quyén sir dung 3,9m’ dat
dang tranh chap & thira dat s6 115 tai phd S, P, L, Bic Giang.

Budc 6ng Vii Hong C, ba Pham Thi L1 pH thao d& toan bo nhitng cong trinh
(gdm moéng nha, twong nha) di xay dung trén phan dién tich dat 3,9 m* da lan
C1ém cua gia donh ba H, ngoai dién tich dat 1an chiém vo chong ong C con phai
thio d& cac tai san cta gia dinh ong C nim trong dién tich dat 93,6m” & thira sd
115, to ban d6 21 tai phd S, xa P, huyén L dé tra lai dat cho gia dinh ba Cao Thi H,
ong Db Dang T.

Budc 6ng Vit Hong C, ba Pham Thi L1 phai tra cho ba Cao Thi H tong sd tién
6.700.000d tién C1 phi dinh gia, tham dinh.

Ong C, ba L1 phai chiu toan bd sb tién tham dinh 2.400.000d ngay
21/11/2017.

An phi: Ba Pham Thi L1 phai chiu 975.000d tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra ba H 3.000.000d tién tam ung 4n phi ba H d6 ndp tai chi cuc thi
hanh an huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, can
01'1’, vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan
thay:

[1] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén L do
ong O- pho Chu tich UBND huyén dai dién theo ty quyén c6 don xin ving mat tai
cac phién hoa giai, phién hop cong khai chimg cir va phién toa xét xtir vu an. Chi
Truong Thi H2 mic du di duge Toa an triéu tap hop 1& dén du phién toa lan thu
hai nhung chi H2 van vang mat khong c6 1y do. Do vay, HDXX tién hanh xét xir
vu an vang mat UBND huyén L va chi H2 va cong bo 10i khai cia UBND huyén
va chi H2 la dam bao quy dinh tai Piéu 237; 238 BLTTDS.

[2] Vé tham quyén gidi quyet vu an: Nguyén don ba Cao thi H, 6ng D6 Ping
T khai kién bi don ong Vit Hong C, ba Pham Thi L1. Hién nay, 6ng C, ba L1 dang
cu tra tai phd S, xa P, huyén L nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén L theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 BLTTDS.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Theo GCNQSDD duoc UBND huyén L cip ngay
18/12/2000 cho ho ba Cao Thi H duoc quyén sir dung 99m? dat 6. Bén 20/12/
2006, UBND huyén L cap dbi lai GCNQSDD cho gia dinh ba H duoc quyén s
dung 97.9m? dat & phd S, xa P, huyén L. Dién tich dat nay cia gia dinh ba H mua
lai cia gia dinh ba Pham Thi X khoang nim 1995- 1996, ba X nhan chuyén
nhugng lai ciia ba Nguyén Thi Tam khoang nim 1993, ba Tam nhan chuyén
nhuong lai cia ba P6 Thi Pao nam 1987 (ba X, ba Pao, ba Tam déu tra quan ¢
phd S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang). H6 6ng Vit Hong C duoc UBND huyén L
cap GCNQSDD ngay 18/12/2000 dugc quyén st dung 94m? dat & tai phd S, xa P,
huyén L. Bén ngay 20/12/2000, UBND huyén L cap doi lai GCNQSDD cho ho
ong C duoc quyén st dung 95 ,3m” & phd S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang. Ngudn
gbc dat cua gia dinh ong C 13 sir dung tir nim 1984 do HTX Phwong Lan (nay 1a
x4 P) cho muon dé str dung kinh doanh. Pét cua cac ho déu dugc UBND x4 P giao
dat thu tién thang 05/1992. Tir khi ho ba H duogc cdp GCNQSDD nim 2000, ho
éng C duoc cap GCNQSDD nim 2006 dén nay, cac ho van sir dung 6n dinh,
khong c¢6 tranh chap va thac mic gi. Pén cudi nim 2016, ho ba H d& ngdi nha tam
trén dat thi phat hién dat cua gia dinh ba bi ho 6ng C xay tudng nha & l1an chiém
sang dat cuia gia dinh ba. Ngay 10/10/2016, ba H c6 don khai kién dé nghi Toa an
nhan dan huyén L xem xét viéc gia dinh ong C di 1an chiém 7,62m’ dat (gdm
mong nha va tudng nha). Ba dé nghi budc gia dinh 6ng C thao d& toan bo tai san
trén dién tich dét lan chiém, tra lai cho gia dinh ba. Phia vo chong ong C khong
nhat tri yéu cau cia Vo chong ba H, ong cho rang nam 1987 dng xdy moéng nha,
dén nam 2008 ong tiép tuc xay ndi tiép nha trén dung phan dién tich cua gia dinh
ong dugc Hop tac xa Phuong Lan giao dét cho gia dinh 6ng nam 1994.

[4] Can cit vdo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dan, HDXX nhdn dinh: Trén co
s0 v kién cia UBND huyén L va UBND x3 P cung véi cac co quan c6 lién quan
dén viéc cap GCNQSDD déu xac nhan nim 2000 UBND huyén L cap GCNQSDD
cho ho ba H duogc sir dung 99m?, hd ong C duoc st dung 94m*déu & phé S, xa P,
huyén L. Dién tich dat ciia 2 ho déu do UBND xi P giao dat thu tién tir thang
05/1992. Pén nam 2000, UBND huyén L di cap GCNQSDD cho cic ho trén.
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Trude khi cip GCNQSDD, cac hd déu co don xin dang ky quyen stt dung dat,
trong don ding ky quyén st dung dat déu co cac ho lién ké dat ky giap ranh véi
nhau va trén don ding ky déu c6 so dd thira dat. Sau d6 dia phwong c6 hop dong
véi doan do dac cua tinh Béc Giang dé vé thAm dinh dit cta cac hd. Khi thim
dinh 14 cdn ¢t vao cac hd chi mdc gioi dé tham dinh, sau duoc cong khai tai try s&
UBND xa, thon, phé, cac ho khong co y kién gl két qua tham dinh, UBND x4 trinh
UBND huyén L cdp GCNQSDD cho cac ho. Pén nim 2006 UBND huyén L di
cip d6i lai GCNQSDPD cho ho ba H, ho 6ng C cung vai cac ho trong toan xa P dé
lap ban do chinh quy. Trudc khi cap doi lai GCNQSDD cho cac hg, cac ho déu
phai c6 don xin dang ky quyen str dung dat va duoc thim dinh lai, trén do dang
ky quyén str dung dat déu thé hién so do thira dat dugc cap va cac tha tuc cap
GCNQSDD déu theo dang trinh tu thu tuc Luat dat dai quy dinh. H§ 6ng C duoc
cap doi lai theo GCNQSDD nim 2006 véi dién tich 1a 95,3m? & tai thua sb 116,
ho ba H theo GCNQSDD cép dbi nam 2006 duoc st dung 97,9m® dit ¢ tai thua
115 déu ¢ phd S, xa P, huyén L, tinh Bac Giang. Sau khi cap d6i ho 6ng C di nhan
GCNQSDD cip d6i nim 2006, con ho ba H chua nhan GCNQSDD cép dodi nim
2006, hién ba H van st dung GNCQSDP cép nam 2000 véi dién tich 99m?. Do ba
H chua nhan GCNQSDD cép d6i nam 2006, do vidy GCNQSDD cap niam 2000
ctia ba H van duge str dung binh thuong véi dién tich 99m?. Con vé dién tich cua 2
ho ba H, 6ng C c6 su thay d6i trong cac lan cép GCNQSDD la do ky thuat cua cac
lan do dac, co dot tham dinh do thu cong (bang day), sau trich do bang may, con
vé moc gidi thira dat khong co sy thay d6i nén dién tich thay dbi cua cac ho cac
lan cép khong co anh huong gi dén dién tich st dung cua cac ho. Do vay ong C
cho rang gia dinh 6ng sir dung dién tich dat trén tir nim 1984 do Hop tac xi
Phuong Lan (nay 14 xi P) cap cho gia dinh 6ng st dung khong thu tién. Pén nam
1987, gia dinh 6ng dd xay mong va 01 nha tam trén dat. Pén nim 2008 gia dinh
ong tiép tuc sira, xay ndi tiép nha trén phan dat cua gia dinh o ong duoc str dung tu
nam 1984. Viéc ong xdy mong va xay nha trén dat 1a dung phan dat cua gia dinh
ong, khong lan chiém cua gia dinh ba H, ngoai 10i khai cua 6ng C, ong C ciing
khong xuat trinh dugc tai lidu, ching cir gi khac nén khong c6 cin ¢t chap nhan
duoc 1a gia dinh 6ng C da duoc giao dat hop phap ma gia dinh 6ng C da ty 1am
khong duoc giao dat hop phap. Trong qua trinh Toa an gidi quyét vu 4n, 6ng C
déu xac nhan nam 1992, UBND x4 P c¢6 quy hoach lai khu dat & phd S, P dé ban
dat cho cac ho c6 nhu cau sir dung, trong d6 c6 dién tich dt cua gia dinh éng str
dung tir ndm 1984 d3 dugc quy hoach lai va dugc dia phuong giao dat va thu tién.
Pén nam 2000 gia dinh 6ng dugc cdp GCNQSDD duoc st dung 94m’ & phé S, P.
Dén nam 2006 gia dinh 6ng duoc cip doi lai duoc quyén str dung 95,3m? thira dét
s6 116 & pho S, xa P, huyén L, thira dat da duoc thé hién trén don dang ky quyen
stt dung dat ma gia dinh ong da ky trong dO. Sau khi duogc cap doi ong da lay
GCNQSDD, gia dinh 6ng khong ¢ y kién gi. Do vay gia dinh 6ng C da chap nhan
dién tich dat dugc UBND x4 P g1a0 dat thu tién nam 1992 1a dung.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, cac duong su da c6 don dé nghi Toa
an nhan dan huyén L thanh 1ap hoi déng dinh gia tham dinh, trich do lai hién trang
dién tich dat cua 2 hd dé xac dinh dién tich 1an chiém. Theo két qua do dac hién
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trang thira dat ctia 2 ho ngay 27/4/2017 va bién ban tham dinh ngay 14/8/2017 va
ngdy 21/11/2017 thi dién tich dat cua gia dinh ba H con 93,6m? dién tich dit cua
gia dinh 6ng C dang st dung 1a 109m°. Dbi C1éu véi dién tich thuc té cia ho gia
dinh ba H dang sir dung véi dién tich dit theo GCNQSDD duoc cip nam 2000 (ké
ca dién tich duoc cip GCNQSDPD ddi nam 2006) thi gia dinh ba H thiéu dat. D6i
chiéu véi dién tich dat cta gia dinh ong C dang str dung véi dién tich GCNQSDD
duoc cip doi ndm 2006 thi gia dinh 6ng C thira dat.

Can ctr vao két qua do dac tham dinh trén, HDXX xéc dinh gia dinh 6ng C da
l4n sang phan dét cua gia dinh ba H 1 3,9m?% dién tich 14n C1ém nay nam trong
téng dién tich 99m? dat cua gia dinh ba H duwgc UBND huyén L cip GCNQSDD
nam 2000. Trén phan dat 14n C1ém nady gdm c6 moéng nH3, tudng nH3 cia gia
dinh 6ng C nén can budc vo chong éng C, ba L1 pH thao d& toan b cac cong
trinh d4 xay dung trén phan dién tich 1an chiém. Ngoai ra gia dinh 6ng C con phai
thio d& phén tai san cua gia dinh 6ng C ndm trong dién tich dat 93,6m? & thira sb
115, to ban d6 21 tai phd S, xa P, huyén L cia gia dinh ba H. Cu thé dién tich lan
chiém 13 3,9m’ndm trong GCNQSDD ctia ho ba Cao Thi H duoc UBND huyén L
cap GCNQSDD ngay 18/12/2000 ¢ phd S, xi P, huyén L, tinh Bac Giang c6 cac
canh: Phia Béc tinh tir diém 2 dén diém 9 dai 8,24m, tir diém 9 dén diém 7 dai
10,31m; phia Nam tinh tir diém 7 dén diém 2 dai 18,53m. Budc gia dinh 6ng Vii
Hong C thao d& toan bd cac cong trinh da xay dung trén phan dién tich dat da lan
chiém (moéng nha, tudng nha), tong dién tich dat 3,9m*tri gia 39.000.000d (1m? tri
gia 10.000.0004d) theo bién ban dinh gia ngay 14/8/2017.

3] Tai phién tda ba H cho rang gia dinh 6ng c 1an chiém tong dién tich 1a
7,62m° trong dé c6 2 22m phan moéng nha va 5,4m’ phan dit trén mong nha 1a
khong phu hop vai thyce té va khong co can cir nén khong thé chap nhan toan bo
yéu cau nay ma chi chap nhan mot phan dat 1an chiém trén.

[6] Vé y kién ciia ludt sw bao vé quyén va li ich hop phdp cho vo chong ba
H: @& nghi Toa 4n budc ong C tra lai cho vo chong ba H 7,62 m? dit 1an chiém 1a
khong ¢6 can ctr nén HDXX khong chip nhan toan bo yéu cau ma chi xac dinh gia
dinh ong C 14n chiém dat vai dién tich 13 3,9m” ma trong dién tich dat nay goém c6
mong nha va tuong nha.

[7] Vé y kién ciia ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho vo chong
ong C cho rang dién tich dat ciia vo chong ong C dugc Hop tac xa Phuong Lan
nay 1a UBND x4 P giao dat cho ho ong C nam 1984 la hop phap la khong c6 can
ctr boi vi ngoai 10i khai cta vg chong 6ng C, vo chong ong C khong xuat trinh
dugc tai liéu, chimg ctr nao khac. Hon nita trong qua trinh Toa an giai quyét ong C
xéc dinh rd gia dinh 6ng c6 sir dung dién tich dit nam 1984 nhung dén nam 1992
UBND x4 P da giao dét thu tién d6i voi gia dinh ong. Pén nam 2000 gia dinh 6ng
d3 duoc cip GCNQSDD 94m’. Pén niam 2006 gia dinh 6ng di cip ddi lai
GCNQSDD duoc st dung 95,3m”. Ngay sau d6 ong da nhan GCNQSDD cap doi
nam 2006, gia donh ong da sir dung tir d6 dén nay, gia donh 6ng khong coé v kién
gi.



[8] Tai phién toa ba H, 6ng C va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho céac bén duong su khong dé nghi HDXX huy GCNQSDD cuia ho ba H va éng
C cap ddi nam 2006 nén HDXX khong dit ra xem xét giai quyét.

[9] Trong qua trinh Toa an giai quyét, Toa an c6 dua ba D5 Thi Dao, ba
Nguyen Thi Tam, ba Pham Thi X vao tham gia td tung vé6i tu cach 1a nguoi co
quyén lo1 nghia vy lién quan trong vu an. Nhung ba Dao, ba Tam xin tur chéi tham
gia t6 tung, con ba X hién khong c6 mit tai dja phuong, nén HDXX khong dit ra
xem xét giai quyét.

[10] Vé tién chi phi dinh gid, tham dinh: Ngay 24/4/2017 ba H da nop cho
Tda an sb tién 1a 3.000.000d, ngay 14/8/2017 ba H da ndp cho Toa an 2.500.000d
tién chi phi dinh gia va tham dinh tai san, Toa an da C1 phi hét cho hoi dong dinh
gia va da T toan xong v&i ba H. Cung ngay 14/8/2017 ba H da tra tién cong dao
mong tham dinh s6 tién 12 1.200.000d, nay ba H yéu cau Toa an budc vo chong
ong C phai thanh toan tra ba toan bd s tién trén. Xét thdy yéu cau khai kién cia
ba H la c6 can cu, dung voi quy dinh cua phap luat nén budc vo chong ong C phai
thanh toan toan b so tién ba H yéu cau trén. Theo don dé nghi tham dinh cta ong
C, ngay 21/11/2017 dng C da ndp so tién 1.200.000d dé chi phi cho hoi dong tham
dinh, Toa an da chi phi hét cho hoi dong tham dinh. Cung ngay ong C tra s tién
cong tho dao méng dé tham dinh hét 1.200.000d. Do yéu cau cua 6ng C khong c6
can ctr nén ong C phai chiu toan bo tién C1 phi tham dinh.

[11] Vé dn phi: Ong C khéng phai chiu tién an phi dan sy so tham, ba L1
phai chiu tién 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat (3,9m® x
10.000.000d/m* = 39.000.000d x 5% = 1.950.000d Cla2 = 975.000d). Ong T, ba
H khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26; Diéu 39, Piéu 147; Diéu 165; Piéu 227; 228; Dbiéu
271; Diéu 273 BLTTDS

Ap dung Diéu 255, 688 BLDS nam 2005; Diéu 5; Piéu 7; Diéu 31 Luat dat
dai

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Xir:

1/ Xac nhan dién tich dat tranh chép 3,9m’nam trong GCNQSDD cua ho ba
Cao Thi H duoc UBND huyén L cip GCNQSDD niam 2000 tai thira dat s 115, to
ban db 216 phé S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang c6 cac canh: Phia Bic (kéo tir
diém 2 dén diém 9 dai 8,24m, kéo tir diém 9 dén diém 7 dai 10,31m); phia Nam
kéo tir diém 7 dén diém 2 dai 18,53m thudc quyén st dung cua hd ba Cao Thi H.
(C6 so dd kém theo)

Giao cho hd ba Cao Thi H, 6ng D3 Piang T dugc quyén sir dung 3,9m? dét
dang tranh chap & thira dat s6 115 tai phd S, xa P, huyén L, tinh Bic Giang.

Budc 6ng Vii Hong C, ba Pham Thi L1 phai thio d& toan bo nhing cong trinh
(gdm moéng nha, twong nha) di xay dung trén phan dién tich dat 3,9 m* da lan
chiém cua gia dinh ba H, ngoai dién tich dat lan chiém vo chong 6ng C con phai

9



thio d& cac tai san cua gia donh ong C nim trong dién tich dit 93,6m’ ¢ thira sb
115, to ban d6 21 tai phd S, xa P, huyén L dé tra lai dat cho gia dinh ba Cao Thi H,
ong Do Pang T.

Budc 6ng Vii Hong C, ba Pham Thi L1 phai tra cho ba Cao Thi H tong sd tién
6.700.000d tién chi phi dinh gia, thim dinh.

Ong C, ba L1 phai chiu toan bd sb tién thim dinh 2.400.000d ngay
21/11/2017.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc THA c6 don dé nghi
THA cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat 1a
10%/nam tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
THA dan sy thi ngudi duoc THA dan sy, ngudi pH THADS ¢6 quyén thoa thuin
THA yéu cau THA, tu nguyén THA hodc bi cudng ché THA theo quy dinh tai cac
diéu 6,7,7%,7b va diéu 9 Luat THA dan sy thoi hiéu THA duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat THA dan su.

2/ An phi: Ba Pham Thi L1 phai chiu 975.000d tién an phi dan su so tham.

Ong D6 Pang T, ba Cao Thi H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra 6ng T, ba H 3.000.0004 tién tam tng an phi ba H da ndp tai bién lai thu
s6 AA/2010/001420 ngay 25/10/2016 tai chi cuc thi hanh an huyén L.

Bao cho duOg sy c6 mat tai phién toa biét, dugc quyén khang cio trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an so tham.

An xtr cong khai so tham./

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- Clcuc T.H.A huyén L;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Hoang Vian Toan
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