TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 212/2018/DS-PT
Ngay: 05-6-2018

V/v tranh chdp: “Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va boi
thuwong thiét hai do tai san bi xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Thanh phan hgi déng xét xa phic tham gém co:
Tham phan - Ch toa phién tdoa Ong: Huynh Xuén Long;
Cac Tham phan: Ong L& Thanh Toan;
Ong Tran Vin Pat;

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hang 1a thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thim - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 05 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa
4n nhan dan Tinh Tién Giang, xét xtr phtc tham cdng khai vu an dan su thu ly
s 82/2018/TLPT-DS ngay 29/3/2018 vé viéc tranh chap: “ Giao dich dan su,
Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat, Boi thuong thiét hai do tai san by
xam pham”.

Do ban &n dan su so tham s 05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Bé tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6118/2018/QP-PT ngay 09/4/2018 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 224/2018/QD-PT ngay 08/5/2018 giita cac duong
su:

- Nguyén don: L& Minh T, sinh nam 1977.
Dia chi: 4p A, x4 ATT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phép theo iy quyén cia 6ng T: Pham Vin H, sinh nim
1969. Theo van ban ty quyén ngay 17/4/2017 (c6 mat)

Dia chi: 4p A, x4 ATT, huyén CB, tinh Tién Giang.



- Bi don:

1. Pham Van Th, sinh nam 1978; (cO mat)

2. Pham Thi Kim C, sinh nam 1979; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p B, xd TT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Pham Van Th: Luét su
L& Tran Hong T — Vin phong Luat su T thudc doan luat su tinh Tién Giang. (cO
mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Pham Vian Th: Luat su
Nguyén Twong 1 — Vin phong Luat su Nguyén Tuong L thudc doan luat su tinh
Tién Giang. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pham Van H, sinh nam 1969; (c6 mat)

Pia chi: 4p A, x4 ATT, huyén CB, tinh Tién Giang.

2. Au Thi A sinh nam 1932; (vang mat)

3. Pham Duy N, sinh ndm 2000; (vang mt)

Cung dia chi: 4p B, xd TT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cia anh N, ba A: Nguyén Ngec D,
sinh nam 1979 ( theo van ban ay quyén ngy 09/3/2017). (viang mit)

Dia chisé P, td N, 4p HL, xa HA, thanh phé CL, tinh Bdng Thap.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldap:

Lé Thi Y, sinh nam 1940.

Pia chi: 4p A, x4 ATT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén ctia ba Y: Nguyén Vin C, sinh nim 1965. (c6 mat)

Dia chi: s6 O, té U, khu 1, thi tran cb, huyén cb, tinh Tién Giang. Theo vin
ban uy quyén ngay 16/8/2017.

- Nguoi khang céo: Bi don Pham Van Th, Pham Thi Kim C.
NOI DUNG VU AN:
* Theo dn so tham.

* Nguyén don anh L& Minh T iy quyén cho anh Pham Vin H trinh bay: Vao
ngay 14/5/2015 giita anh T véi vo chdng anh Pham Vian Th, chi Pham Thi Kim C
c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 30, to ban db s6 9,
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dién tich 613m? (trong phan dién tich 2.541,8m?) toa lac tai ap B, xa TT, huyén
CB, tinh Tién Giang do anh Th dang tén giay chiing nhan quyén sir dung dat. Gia
tri chuyén nhuong 1a 520.000.000 d6ng, 18 phi va cac loai thué bén chuyén nhuong
chiu, anh T dwa thém 20.000.000 dong, hai bén 1ap bién ban giao nhan tién coc,
bén nhan chuyén nhuong nhan 100.000.000 dong trong d6 c¢6 20.000.000 ddng
tién 16 phi + thué, c6 rang budc néu bén A (bén chuyén nhuong) khdng chiu
chuyén nhuong thira dat nhu thoa thuan thi phai boi thuong cho bén B (bén nhan
chuyén nhuong) gip doi sb tién coc, v chdng anh Th, chi C cing vai anh T ky
tén x&c nhan vao ngay 14/5/2015, trong bién ban nay cé ghi tén vg anh T la
Nguyén Lé H nhung viéc giao dich mua ban 1a do anh T thuc hién cha chi H
khong c6 tham gia giao dich mua ban nay va co thoa thuan khi 1ap thu tuc tach
thira quyén st dung phan dat chuyén nhuong thi anh T s& thanh toan phan tién
con lai.

Pén ngay 31/8/2015 sau khi do dac phan dién tich chuyén nhuong thi anh
Th yéu cau anh T dua tiép 350.000.000 dong, anh c6 dua va anh Th ¢ viét bién
nhan sb tién 450.000.000 dong, sau d6 thi anh Th khéng thuc hién thu tuc tach
thira theo thoa thuan nén xay ra tranh chap. Nay anh T yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong ky két gitra hai bén ngay 14/5/2015, anh ddng y giao tiép sb tién
70.000.000 dong tién chuyén nhuong hai bén da ky két. Ngay 20/11/2017 anh T
c6 don thay d6i, bo sung yéu cau khai kién, anh yéu cau thuc hién giao dich dan
su xac 1ap ngay 14/5/2015 gitra anh T voi chi C va anh Th, déng y dé cho ba Y
dang tén giay chiing nhan quyén st dung dat.

*Bj don anh Pham Van Th va chj Pham Th; Kim C cling y quyén cho ch;
Pham Ngoc D ¢é don phan t6 trinh bay: Ngay 24/4/2015 anh Th, chi C c6 thoa
thuan véi anh T vé viéc chuyén nhuong phan dat nhu anh T trinh by, dién tich
ngang la 09m, dai 1a 60m véi gié tri chuyén nhuong 1a 1.000.000 dong/m?, anh T
dang ra lam thi tuc tach thira sang tén, chi phi 14 20.000.000 déng, ngay 14/5/2015
thi hai bén 1am bién nhan dic coc l1an 2 sé tién 100.000.000 dong. Nhung khi do
dac dién tich thyuc té 12 613m? nén anh bat 13m? chi tinh gié tri 600m? gia la
600.000.000 dong, anh Th d3 nhan tién anh T giao 1a 450.000.000 d¢6ng nén ghi
gia dét trong hop dong 1a 150.000.000 dong 1a du sé tién 600.000.000 ddng. Sau
khi thoa thuan thi anh T st dung phan dat ngay 09/7/2015 va dén sd cay trai trén
dat, d& quan ca phé trén dat, dd san bén bétdng... Anh Th, chi C ¢6 ky tén vao hop
ddng chuyén nhuong cho ba L& Thi Y (1a ¢6 rudt anh T) dugc chang thyc tai Uy
ban nhan dan xa TT ngay 26/10/2015, giao dich nay chi la thoéa thuan riéng vai
anh T chu thuc té viéc chuyén nhuong dat 1a cua anh Th, chi C véi anh T cha
khong phai ba Y. Tuy nhién, do anh T, ba Y khong giao du s6 tién 150.000.000
ddng (chi déng ¥ giao thém 70.000.000 dong) nén xay ra tranh chap. Thoi gian
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nay thi anh Pham Vin H tu chiém dung mit bang phan dat nay tir ngay 02/6/2015
dén nay, do trudc d6 anh T da pha d& quan ca phé nén chi khdng thé tiép tuc kinh
doanh dugc nita. Nay theo y&u cau cua nguyén don anh Th, chi C khong dong vy,
Anh Th, chi C ¢6 yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong da ky két, yéu cau anh T
boi hoan gia tri cay trai bi don 1a 2.000.000 ddng va di doi 50m® bétdng nhya
duong ra khoi phan dat 613,1m?, yéu cau anh T va anh Pham Vin H boi thuong
chi phi khéng kinh doanh duoc tir ngay 02/6/2015 dén ngay 02/5/2017 véi sb tién
13 69.000.000 dong, anh Th, chi C tw nguyén tra lai s6 tién 450.000.000 ddng cho
anh T.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Au Thi A va anh Pham Duy N
théng nhat 1oi trinh bay cua anh Th va chi C.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lap ba Lé Thi Y, co
dai dién theo ay quyén 1a anh Nguyén Van C trinh bay: Ba Y la ¢o rudt cia anh
T, do ba khong c6 dat dé ¢ nén anh T c6 bo tién ra sang nhuong phan dat cia anh
Th va chi C cho ba dting tén, ba c6 ciing anh Th, chi C thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén si dung phan dat nhu anh T trinh bay c¢6 ching thuc tai Uy ban
nhan dan x& TT ngay 26/10/2015. Ba Y yéu cau anh Th va chi C phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong nay.

Ngay 12/7/2017 anh Th va chi C ¢ don xin rat mot phan yéu cau phan té,
rat lai yéu cau di vai sé tién boi thuong cay trai va mat thu nhap do khong kinh
doanh dugc doi véi anh T va anh H, tai phién toa so tham anh Th, chi C ciing c6
yéu cau rut lai phan nay va c6 yéu cau rat lai phan yéu cau anh T boi thuong gia
tri cdy trai bi dén 1a 2.000.000 d¢dng va di doi 50m? bé tong nhya duong ra khoi
phan dat.

* Tai phién toa so tham cac bén giir nguyén y&u cau ban dau, anh T c¢6 don
bd sung yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra hai
bén véi dién tich 12 613m? (thuc do 1a 613,1m?), dong y giao tiép sb tien con lai
1a 150.000.000 dong, con ddi véi yéu cau huy hop dong caa bi don thi phai boi
thuong sé tién dat coc. Anh H (nguoi dugc anh Tty quyén), anh C (ngudi dugc
ba Y uy quyén), chi D (nguoi dugc anh Th, chi C ty quyén), anh Th va chi C
théng nhét cac bén cé thuc hién giao dich hop dong chuyén nhuong véi phan dat
c6 dién tich va vi tri nhu trinh bay & trén, thong nhat sé tién chuyén nhuong la
600.000.000 dong, dd giao nhan sd tién 450.000.000 dong. Nguyén don c6 don
thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién, yéu cau thuc hién giao dich dan sy xéc lap
ngay 14/5/2015 gitra anh T véi chi C va anh Th, dong y dé cho ba Y ding tén giay
chting nhan quyén st dung dat, tw nguyén cuing ba Y giao tiép cho anh Th va chi
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C sd tién con lai 150.000.000 dong. Bi don c6 y kién giao lai s6 tién da nhan cua
anh Tién 13 450.000.000 dong.

* Tai Ban &n dan su so tham sb: 05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Cai Bg, tinh Tién Giang da quyét dinh.

X
- Chap nhan yéu cau khai kién caa L& Minh T, dai dién phap luat theo ay
quyén cta nguyén don 13 anh Pham Vin H.

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa anh Pham Van Th va chi Pham Thi
Kim C, dai dién phap luat theo uy quyén cua anh Th va chi C 1a Nguy&n Ngoc D.

- Chap nhan y&u cau doc lap cua ba L& Thi Y, dai dién phap luat theo ay
quyén caa ba Y 1a anh Nguyén Van C.

1. Céng nhan giao dich dan sy xac lap ngay 14/5/2015 va ngay 31/8/2015
giita vo chong anh Pham Vin Th va chi Pham Thi Kim C.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/10/2015
ky két gitra anh Pham Vian Th va chi Pham Thi Kim C voi ba Lé Thi Y d6i véi
phan dat c6 dién tich 613m? (thuc do 1a 613,1m?) nam trong dién tich 2.541,8m?
thuoc thira dat sé 30, to ban dd s 9 toa lac 4p B, x& TT, huyén CB, tinh Tién
Giang do anh Pham Vin Th déng tén quyén str dung dét ¢ t can nhu sau:

- Pong giap dat Pham Vian Th;

- Nam giap dat Pham Vian Th;

- Tay giap dat Pham Vin D;

- Bac giap Qudc 16 30.

Anh T, ba Y duoc lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién chuyén
tén gidy chirng nhan quyén str dung ddi véi phan dat nay.(co so dd kém theo)

Anh L& Minh Tva ba Lé Thi Y c¢6 nghia vu lién dai giao tiép sé tién chuyén
nhuong 14 150.000.000 dong cho anh Th va chi C.

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua anh Pham Vin Th va chi Pham Thi Kim
C y&u cau anh L& Minh T va anh Pham Vian H phai tra s tién thiét hai cay tréi,
mét thu nhap kinh doanh va di doi 50m? bé téng nhwa dudng ra khoi phan dat.

Anh Th, chi C c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vé quan hé
thiét hai do tai san bi xam pham theo quy dinh caa B6 luat t tung dan sy, anh Th
va chi C duogc hoan lai tién tam tmg an phi d6i véi quan hé tranh chap nay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo qui dinh phap luat.
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* Ngay 19/01/2018 bi don Pham Van Th, Pham Thi Kim C c6 don khang
c40 toan bo ban an dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cua Toa
4n nhan dan huyén Cai Bg, tinh Tién Giang. Anh Th, chi C yéu cau Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phdc tham theo hudng hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/10/2015 dugc ky két gitta anh Pham
Vian Th va ba Lé Thi Y dbi véi phan dat c6 dién tich 613,1m? nam trong dién
tich 2541,8m? thuoc thira dat sé 30, to ban do s6 9, toa lac tai 4p B, x& TT,
huyén CB, tinh Tién Giang do anh Pham Vian Th dang tén quyén sir dung dat.

Tai phién toa phic tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo,
nguyén don khong ddng y véi yéu cau khang co cua bi don va van giit nguyén
yéu cau khoi kién, dng Nguyén Vin C 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
L& Thi Y van giir nguyén yéu cau doc lap.

Luat su Nguyén Tuong L bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don
Pham Van Th ¢ nhiéu 1ap luan cho rang: Vé t6 tung, Toa so tham cd nhiéu
thiét sot nhu: Xac dinh khong diing yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap. Anh
Lé Minh T khdng phai 1a chu thé caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t ngay 16/10/2015 nén khdng phai la cha thé khai kién. Yéu cau caa ba Y va
y&u cau cta nguyén don T tring khép nhau thi khéng thé xac dinh yéu cau cua
ba Y 1a yéu cau doc 1ap. Tai phién toa so tham anh T r(t yéu cau khai kién, Hoi
dong xét xir so tham quyét dinh tam ngimng phién toa hon 03 thang sau d6 mo
lai phién toa, nhung lai chap nhan yéu cau khai kién cua anh T trong khi yéu
cau d6 duoc rit tai phién toa trude d6. Vé noi dung Toa so tham chap nhan yéu
cau cua anh T ciing khong dung quy dinh phép luat. Do thira dat dang tranh
chap anh Th va chi Ci dang thé chap vay von tai Ngan hang néng nghiép va
phét trién néng Viét Nam — Chi nhanh huyén CB va cho 6ng Pham Chi S, sinh
nam: 1956, ho khau thuong tri: 4p BM, xd BT, huyén CL, tinh Bong Thap thué
nhung khong dugc Toa so tham xem xét. Viéc cac bén tranh chap nguyén nhan
la do anh T khong thuc hién ding thoa thuan chuyén nhuong la giao thém sé
tién 150.000.000 dong cho bi don. Bi don, hoan toan khong co 15i trong viéc
hop dong khong thuc hién. Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan khang cao cua bi don. Sira an so tham theo hudng chap nhan
phan té cua bi don huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
26/10/2015 duoc ky két giita anh Pham Vin Th va ba Lé Thi Y.

Luat sw Lé Tran Héng T bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
Pham Van Th ¢6 nhiéu Iap luan cho riang Toa so thim xac dinh anh L& Minh T
1a nguoi khoi kién 1a trai quy dinh phép luat. Can ctr khoan 5, 7 Piéu 95 Luat
dat dai thi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky két ngay 16/10/2015
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gitra vo chong anh Pham Vian Th va chi Pham Thi Kim C vé&i ba L& Thi Y chua
phat sinh hiéu luc do chua diang ky sang tén doi chii. Ba Y khong tryc tiép thoa
thuan gia voi anh Th va chi C, viéc giao nhan tién ciing duoc thuc hién giira
anh Th, chi C va anh T khong lién quan gi dén ba Y. Ldi tranh chap la do
nguyén don khong dua thém sé tién 150.000.000 déng nhu thoa thuan chuyén
nhuong ban dau, cht khéng phai 13i cua bi don. Ngoai ra, viéc anh T bo sung
y&u cau khoi kién trong giai doan tam ngung phién toa 1a vi pham t6 tung, vuot
qué pham vi khoi kién ban dau nhung van duoc Toa so tham chap nhan 14 tréi
quy dinh phap luat. Tai bién ban giao nhan tién dat coc ngay 14/5/2015 c6 ghi
tén chi Nguyén L& H nhung khong dua chi H vao tham gia té tung. Tir nhiing
phan tich trén dé& nghi Hoi dong xét xar xem xét chap nhan khang céo cua bi
don.

Pai dién Vién kiém sat tai phién tda phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa tham phan, Hoi dong xét
Xt va nhitng ngudi tham gia to tung ké tir khi thy Ii vu an cho dén trudce thoi
diém hoi ddng xét xir nghi an da tuan tha dung cac qui dinh cua Bo luat td tung
dan su. Vé noi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat cho ring Toa so tham ¢
nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu khong dua Ngan hang néng
nghiép va phat trién ndng Viét Nam — Chi nhanh huyén CB va dng Pham Chi
S vao tham giam t6 tung vai tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
chua xem xét y kién cua Ngan hang va 6ng S mot mat sé anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich caa Ngan hang va éng S, mot mat lai gay kho khin
cho viéc thi hanh an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy ban an sb
05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cua Tda &n nhan dan huyén Cai Bé. Giao hé so
vu an Vé lai cho Toa &n nhan dan huyén Cai Beé giai quyét lai theo tha tuc chung.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, Ngudi ¢d quyén loi lién quan
khong rat yéu cau doc 1ap, bi don khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su
khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Can cir vao c4c tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, ching cu, ¥ kién cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gng an phi dan su phic tham caa
anh Pham Van Th va chi Pham Thi Kim C nop ghi ngay 19/01/2018 (BL 216,
218) con trong thoi han luat dinh dang theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273
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cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015 nén dugc Xem Xét giai quyét theo trinh tu
phlc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, Toa so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap “Giao dich dan su, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thiét hai
do tai san bi xam pham” & khéng can thiét, chi can xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va Boi thuong thiét hai
do tai san bi xam pham” 12 pht hop véi tinh chat vu an va yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 caa bi don, thuoc pham vi xem xét giai quyét theo
quy dinh tai cac Diéu 697, 699 Bo luat dan sy nam 2005.

[3] Nguoi dai dién hop phép theo ay quyén caa ngudi 6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Au Thi A va anh Pham Duy N 1a chi Nguy&n Ngoc D ving mit
lan tha hai khong c6 1y do chinh dang mac du di dugc Toa an téng dat hop 16 cac
van ban t6 tung, Hoi dong xét xir quyét dinh can cr vao khoan 3 Biéu 296 cia Bo
luat T4 tung dan su xét xir vang mat cac duong su Ké trén.

[4] Vé noi dung: Ngay 15/4/2015 vg chong anh Pham Vian Th, chi Pham
Thi Kim Cc6 thoa thuan chuyén nhuong cho anh L& Minh T phan dat ngang 9m
dai 60m, thudc thira s6 378, to ban dd sé 9 (trong phan dién tich 2.541,8m?) toa
lac tai ap b, x& tt, huyén CB, tinh Tién Giang do anh Pham Vin Th dang tén gidy
ching nhan quyén st dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
1.000.000d/m?, lam giay bién nhan dat coc 100.000.000 déng. Ngay 31/8/2015,
hai bén tién hanh do dac lai dién tich chuyén nhuong va giao nhan thém sé tién
350.000.000 ddng, tong cong 1a 450.000.000 dong. Khi do dac thuc té dién tich
d4t 12 613m?2, bén anh Th, chi C b4t 13m?, con lai tinh tién 600m? x 1.000.000d =
600.000.000 dong. Phia anh Th, chi C thira nhan d3 nhan cua anh T sé tién
450.000.000 dong, nhung do anh T khéng dong ¥ dua tiép sé tién150.000.000
d6ng nén chua lam thu tuc tach sé sang tén. Bén anh T thdng nhat gia chuyén
nhuong dat 14 1.000.000 déng/m? trén dién tich ngang 09m, dai 60m, ngay
14/5/2015 anh dat coc 100.000.000 dong, ngay 31/8/2015, hai bén tién hanh do
dac lai dién tich chuyén nhuong thi dién tich dat chuyén nhugng phét sinh 1a
600m? va giao nhan thém sé tién 350.000.000 dong tong cong 450.000.000 ddng,
anh Th, chi C di giao dat cho anh T quan Iy, ngay 26/10/2015 hai bén tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong voi dién tich 600m? dat va dong v dé cho ba Lé
Thi Y 1a cd rudt anh T dang tén hop déng chuyén nhugng c6 su ching thuc cua
Uy ban x& TT, ldc nay anh Th, chi C lai yéu cau anh T dua tiép sé tién 150.000.000
d6ng, anh T khong dong y vi anh Th, chi C chua lam thi tuc sang tén theo nhu
thoa thuan trong hop dong nén hai bén phat sinh tranh chp.
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Trong qua trinh giai quyét Toa an cp so thim da chap nhan yéu cau khai
kién cua anh L& Minh T, yéu cau doc 1ap cua ba L& Thi Y c¢éng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2015 ky két gitra anh Pham Vin
Th va chi Pham Thi Kim C véi ba LE Thi Y.

Khéng dong ¥ véi ban an so dd xtr anh Pham Van Th va chi Pham Thi Kim
C khang céo. Tai phién toa phtc thim anh Th, chi C cung cap hop dong tin dung
s6 111017/HDTD ngay 11/10/2017 cia Ngan hang néng nghiép phat trién ndng
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén huyén CB va hop dong thué quyén sir dung dét
véi 6ng Pham Chi S duogc cdng chang ngay 30/11/2018. Ca hai hop déng néu trén
déu str dung dién tich 613m? dat chuyén nhuong cho anh T dé thé chap vay Ngan
hang (c6 dang ky giao dich bao dam) va cho dng S thué dé kinh doanh. Pay la
tinh tiét méi, nhung viéc Toa an cap so thim khong dua Ngan hang nong nghiép
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén CB va 6ng Pham Chi S vao
tham gia to tung véi tu cach ngudi €6 quyén loi va nghia vu lién quan dé xem xét
02 hop dong trén 1a chua giai quyét vy &n triét dé va vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an Toa &n cap so tham chua
x&c minh, thu thap chang ca dé 1am rd nguyén nhan dan dén tranh chap 16i thudc
vé ai? vi sao anh T 1a nguoi thoa thuan chuyén nhugng dat va tra tién cho anh Th,
chi C nhung Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 26/10/2015 lai do
ba Y dung tén trong hop ddng voi tu cach 1a nguoi nhan chuyén nhuong? Sy viéc
nay co trao d6i thong nhat véi anh Th, chi C hay khéng? Anh Th, chi C ky tén
vao hop dong trén co sé tu nguyén, hay co bi ép budc, lra déi khdng? Anh Th,
chi C ky vao Hop dong thoi gian nao? Dién tich dat 613m? da giao cho anh T
quan ly chua? Thoi gian nao? Hién nay ai 1a ngudi quan ly, st dung dién tich dat
trén?

Véi nhirng vi pham trén, Toa &n cap phic tham khéng thé khic phuc duoc,
dé dam bao nguyén tac hai cap xét xir va bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su can huy ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, giao hd so vu an vé lai cho Toa &n nhan
dan huyén Céi Bé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do an so tham bi huy nén Hbi ddng xét xir chuwa xem xét dén yéu cau
khang céo cua bi don.

Loi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cac Luat su khdng phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén khong dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu
hop Vi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén dugc chap nhan.
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[5] Vé &n phi: Can ctr vao khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su va
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi 1& phi Toa an, cac duong sy khdng phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu
310, Piéu 313 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Can ct khoan 3 biéu 29 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi Ié phi Toa an.

Xu.

1/ Huy ban an dan sy so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Céi Be, tinh Tién Giang. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Cai Bé d¢ giai quyét lai theo thi tuc chung.

2/ V& an phi:

Anh Pham Van Th va chi Pham Thi Kim C khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham. Hoan tra lai cho anh Th va chi C sé tién 300.000 dong tam ng &n
phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6 08126 ngay 19/01/2018 cuaa Chi cuc
Thi hanh &n huyén Cai Bg, tinh Tién Giang.

Ban &n phuc tham cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio ngay 05/6/2018, c6 mat anh H, anh C, anh Th, chj
C, Luat su T va Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang vang mat Luat
su L.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND H. Cai Be;
- Chi cuc THADS H. Cii Bg;

- Cac duong sy;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu ho so, 4n van.

Huynh Xuan Long
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