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V/v: Tranh chdp ranh gidi quyén sir
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Binh.

Cdc Tham phdn: Ba Thai Thi Hong Van va Ong Nguyén Vin Dat;

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Viét Phuong, Thu ky Toa an nhén dén tinh
Thtra Thién Hué.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia phién
toa: Ong Vo Van Bang, Kiém sat vién (vang mat).

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Thura Thién Hué
xét xu phiic thdm cong khai vy an thy 1y s6 02/2023/TLPT- DS ngay 06/01/2023
ve€ viéc: Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat. Do ban an déan sy so tham s6
71/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa én nhén dan thanh pho Hué bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 29/2023/QDb-PT ngay 08/3/2023,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: (A)ng, Pham Van P, sinh nam 1987 va ba Ton Nir Tram A,
sinh ndm 1989; dia chi: S6 B (Cit A) duong P, phuong P, thanh pho H, tinh Thura
Thién Hug.

Ba Ton Nir Tram A da uy quyen cho 6ng Pham Vin P tham gia t6 tung (van
ban uy quyén ngay 27/3/2023). Ong Pham Vin P c6 mit, ba Tén Nit Tram A vang
mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1990; Noi PKHKTT: Thén K, xa P,
huyén P, tinh Thira Thién Hué; ,Ché ¢ hién tai: SO E duong D, phuong P, thanh
pho H, tinh Thira Thién Hué. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi H: Ba Tran Thi Mai E, sinh
nam 1981; dia cl}i: E duong B, phuong P, thanh phd H, tinh Thtra Thién Hué.
(Van ban uy quyén ngay 07/3/2023, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Tran Thi H: Ba Pang Thi
Ngoc H1; Luat su Cong ty L1 Yé cong su thudc Poan h}ét su tinh T; dia chi: SO
E kiét A P, phuong P, thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué. C6 mat.

3. Nguoi lam ching:
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- f)ng Hoa‘lr}g Trong Q, sinh nam 1964, dia chi: S D G, P, thanh phé H, tinh
Thtra Thi€n Hué€. (c6 mat)

- Ong Hoang Trong H2, sinh nam 1989, dia chi: S D G, P, thanh phé H,
tinh Thtra Thién Hué. (vang mat)

- Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1978, dia chi: Xom H, phuong A, thanh
pho H, tinh Thtra Thién Hué. (c6 mat)

- Ba Tran Thi Mai C, sinh nam 1979; dia chi: X6m H, phuong A, thanh phd
H, tinh Thtra Thién Hué. (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Bi don - ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién va céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an thi ndi
dung vu an duoc tom tat nhu sau:

[1] Theo don khoi kién dé ngay 22/9/2021, ciing nhu tai phién tda nguyén
don 6ng Pham Vin P trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sd 151, to ban dd sé 46, dién tich 118,8m2, toa lac tai
Xom H, phuong A, thanh phd H, tinh Thura Thién Hué duoc Uy ban nhéan dan
thanh phd H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s0 BK 954216 ngay 19/9/2012 dimg tén 6ng Hoang
Trong H2. Sau khi dugc cip gidy chimg nhan 6ng Hoang Trong H2 da chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng 1a Pham Vin P va Tén Nit Tram A theo dung quy dinh
phap luat va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd H cap nhat
thay d6i bién dong vao gidy chimg nhan Quyén sir dung dat vao ngay 28/5/2018.

Qua trinh chuyén nhuong, ong va 6ng H2 c6 dén thuc dia xac nhan thira dat
néi trén co ranh gidi va moc gioi 10 rang, thé hién qua cac cot mdc va qua cac vét
son mau do trén birc tudng ¢6 dinh phia sau cta thira dat. Trong qua trinh sir dung,
ong thuong xuyén kiém tra ranh gidi va moc gidi cia thira dat. Ngay 06/3/2020,
ong phat hién ba Tran Thi H tién hanh pha d& méc giéi giita thira dat s6 150 va
151 dé tién hanh xay dung mong nha tai thira dat s6 150 nhung sai vi tri, lin sang
phan dét ctia vo chong 6ng. Nén ong di giri don dén Uy ban nhan dan phudng A,
thanh phd H dé yéu cau ba H dimg viéc xay dung va tra lai phan dat d3 lan chiém
cho vg chong 6ng. Pén ngay 24/3/2020, Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd
H da lap bién ban vi pham hanh chinh vé viéc ba H xay dyng mot phan dién tich
sang thira 151 do vo chdng ong quan ly su dung, dong tho1 dung thi cong cong
trinh xay dung cong trinh, tra lai phan dat da lan chiém.

Ngay 14/02/2020 UBND phuong A c6 thong bao so 05, théng bao cho ba
Tran Thi H va gia dinh 6ng biét viéc sai léch ranh gioi, moc gidi cac thira dat s6
4, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, to ban do s0 46. Mic du di biét viéc
ranh gidi cac thua dat c6 sai léch, nhung ba H van cd tinh pha bé ranh gioi va cot
moc gitta thtra 150 voi thura dat 151 dé tién hanh xay dyng moéng nha lan chiém
sang phan dat ciia vo chong 6ng.

Nay vo chéng ong khai kién yéu cﬁ}l Tda 4n giai quyét budc ba Tran Thi H
phai pha dé phan moéng duoc xay dung bang bo 16 va tru bé tong dé tra lai cho vo
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chdng 6ng 1a Pham Vin P va Tén Nit Trdm A phan dién tich dat da 1an chiém la
48.9 m? tai thira dat s6 151, to ban dd s 46, toa lac tai Xom H, phuong A, thanh
phé) H, tinh Thira Thién Hué, theo ban v& hién trang do Trung tam K 1ap ngay
31/5/2022.

[2] Tai ban tu khai ngay 02/11/2021, bi€n ban hoa giai cling nhu tai phién
toa bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Nguédn gdc thira dat s6 150, to ban d6 sb 46, dién tich 120,3 m? toa lac tai
Xom H, phuong A, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué ma ba dang xiy dung c6
nguon goc do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Trong H2 theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/4/2016. Sau khi ky Hop dong
chuyén nhuong, ba da thanh toan du tién voi dién tich néu trén, dong tho1 Ong
Hoang Trong H2 cling da dong cot moc ranh gidi va ban giao thura dat nay cho ba.
Ba d3 lam thu tuc cap, doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va duogc So tai
nguyén va Moi truong tinh T cap giay chung nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd CC4471 14 vao ngay 20/5/2016 dung
tén ba 12 Tran Thi H d6i véi thira dat 150, to ban do sb 46, dién tich 120,3m?. Sau
do ba dé xin phép xay dyng trén chinh phan dién tich dugc ban giao nay va da
duogc cap Gidy phép xay dung sd 10/GPXD ngay 09/01/2020.

Khi nhan ban giao dat trén thuc té, thi thira ¢at bén phai cua ba giap ngdi nha
va dat ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh L - ba Tran Thi M Chj 1a thira dét sb 149;
con giap ranh bén trai thira dat cta ba 1a thira dat tréng - nay la thira dat s6 151
cua vo chong 6ng Pham Vin P va ba Ton Nit Tram A. Cac thira dat nay déu co
nguon goc la cua 6ng Hoang Trong H2, sau d6 6ng H2 da phan thanh nhiéu thia
va chuyén nhuong sang cho céc gia dinh.

Nam 2020, ba bat dau 1am mong dé xay dung nha ding vai dién tich va phan
dat ma ba da nhan chuyén nhuong trén thyuc té v6i chiéu ngang Sm nhu véi ban
vé& va Bién ban phan thia cia 6ng Hoang Trong H2 ban giao va theo Gidy phép
xay dung da dugc cdp. Ba khong biét thira dat 6ng Pham Vin P va ba Tén Nir
Tram A nhén chuyén nhuong ctia 6ng Hoang Trong H2 c¢6 dién tich 1 bao nhiéu,
va nay 6ng P, ba Tram A cho rang dién tich dat cta ho bi thiéu va cho rang ba da
1an chiém phan dit cta ho 1 khong ding, khong c6 co s phap luat. Néu tinh tur
ranh gi6i cua thira dat 149 cia 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi M Chj ra 5m
thi dting 1a phan dién tich ba dugc 6ng H2 ban giao. Ba khang dinh rang ba di sir
dung ding phan dién tich, dung pham vi cot méc ma ba da nhan chuyén nhuong
va nhén ban giao cua ong Hoang Trong H2 voi dién tich 120,3m2. Nay nguyen
don 6ng Pham Vian P va ba Ton Nir Tram A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba phai tra lai phan dién tich bi 1an chiém 48,9m? theo ban v& hién trang do
Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh T 13p vao ngay 31/5/2022 1a
khong c6 can cu.

Tir d6, ba H dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

[3] Tai bién ban iy 101 khai ngay 17/5/2022 va tai bién ban ddi chat ngay
08/6/2022 va tai phién toa nguoi lam chimg 6ng Hoang Trong Q trinh bay:
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Ngudn gbc thira dat nay 1a do 6ng Hoang Trong H2 nhan chuyén nhuong lai
tir nguodi khac. Sau d6 ong H2 di lam thu tuc tach thanh 26 thira dat va 01 thira
1am 16i di chung. Giira cac thira dat déu c6 ranh gidi va mdc gidi cu thé va day du,
khi cdm mdc gidi thi ong va éng H2 c6 xit son trén b tudng cd dinh dé xac dinh
ranh gidi 16 rang giita cac thira dat ndy. Sau khi tach thtra thi ong H2 da tién hanh
chuyén nhuong céc thira dat trén, trong d6 thira s6 150, to ban do sb 46, dién tich
120.3m?, toa lac tai X6m H, phuong A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué ong
Hoang Trong H2 d3 chuyén nhuong cho ba Tran Thi H.

Ddi voi thira s6 151, to ban d6 s6 46, dién tich 118,8m2, toa lac tai Xém H,
phuong A, thanh pho H thi 6ng Hoang Trong H2 da chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng Pham Van P va ba Ton Nt Tram A.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 150 thi ba Tran Thi H tién hanh xay
dung moéng nha, thoi diém ba H xay dung thi 6 ong co nhic nho ba H 1a phai xay
dung dung phan dién tich cia minh theo nhu moc gidi gitra cac thira dat da duoc
xéac dinh tir truée. Tuy nhién, ba H van tién hanh xay dung moéng nha lan sang
thira dat s6 151 ctia 6ng Pham Vin P va ba Tén Nit Tram A.

Theo 6ng duogc biét thira dat clia ba H da bi ba Tran Thi M Chi (La chi rudt
ba H) va ong L khi xay dung nha da lan sang phan dat cua ba H; roi sau do ba H
tiép tuc xay dung mong nha thi lan sang phan dat cua 6ng P, ba Tram A.

Ong Hoang Trong H2 thdng nhat nhu phan trinh bay ctia 6ng Hoang Trong
Q.

[4] Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 30/5/2022 va tai bién ban doi chat ngay
08/6/2022 nguoi 1am chimg ba Tran Thi M Chi trinh bay: Nguén goc thira dat sd
149, to ban do s 46, toa lac tai xom H, phudng A, thanh phdé H do vo chong ba
chuyén nhuong ctia 6ng Hoang Trong H2 vao nim 2016. Sau d6 dén cudi nim
2019 thi vo chong ba tién hanh xay dung nha trén thira dat nay. Thoi diém xay
dung nha thi thira dét 1ién ké 14 thira 148 da c6 nha ctia ba Nguyén Thi My N. Khi
vo chdng ba xay dung nha thi ba tinh chidu ngang tir birc tuong cua ba N ra 5m,
kich thudc nay da da dién tich ma vo chong ba da chuyén nhuong lai tir 5ng Hoang
Trong H2 va vo chong ba ciing khong 14n chiém sang phan dét ciia ba Tran Thi
H. Sau khi khoi cong duoc 01 thang, luc nay nha da gan xong thi UBND phudng
A c6 dén 1ap bién ban va ra quyét dinh dinh chi yéu cau vo chong ba khong duoc
tiép tuc xdy dung cong trinh nha & trén thira dat s6 149 véi 1y do cong trinh ma vo
chong ba da xdy lan chiém sang thira dat s6 150 ciia ba Tran Thi H, nhung ba
khong biét 1a co x4y lan sang hay khong. Sau khi c6 quyét dinh dinh chi thi vo
chong ba tam ding viée x@y dung. Khoang 01 ndm sau thi vg chbng ba tiép tuc
xdy dyung nha . Ba c6 biét viéc vo chong 6ng Pham Vin P cho rang ba Tran Thi
H khi xay dyng nha d4 1an sang phan dat cua vo chong ong P. Tuy nhién, viéc ba
H xay dung 13 diing theo dién tich ma ba H di dugc cap Giay chimg nhén.

Ong Nguyén Thanh L théng that nhu trinh bay ctia ba Tran Thi M Chi.

[5] Tai ban 4n dén sy so thdm s6 71/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Hué, da quyét dinh:
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Can 01:1’ khoan 9‘ Piéu 26, diém a khqén 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 37,
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 cua B0 luat T tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 164, 166, 175 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Biéu 100,
166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghl quyét so:
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa &n. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don éng Pham Vin P va ba Tén
Nit Tram A, budc ba Tran Thi H phai pha d& phin méng nha dugc xdy dung bang
bor 16 va tru bé téng dé tra lai cho 6ng Pham Vin P va ba Ton Nit Trdm A phan
dién tich dat d3 14n chiém 1a 48.9m?2 tai thira dat sd 151, to ban do sd 46, toa lac
tai Xom H, phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (C6 so d kém theo).

2. Vé 18 phi do dac va dinh gia tai san:

- V& 18 phi do dac va dinh gia tai san lan 1: Ong Pham Vin P ty nguyén chiu
la: 4.231.000d6ng, 6ng P da ndp du, nay khong phai ndp.

- V& 18 phi do dac va dinh gi tai san lan 2: Bugc ba Tran Thi H phai chiu
11.171.000 dong, ba H da nop du, nay khong phai ndp.

3. V& 4n phi:
+ Budc ba Tran Thi H phai chiu 23.560.000 déng, tién an phi dan su so tham.

+ Ong Pham Vin P va ba Toén Nitr Tram A khong phai chiu an phi, nén dugc
hoan tra lai s tién tam Gmg an phi da nodp la: 9.148.000 dong, ma 6ng Pham Vin
P va ba Ton Nit T da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an so:
0000619, ngay 15/10/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Hué, tinh
Thira Thién Hué.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luat.

[6] Ngay 12/12/2022, bi don ba Tran Thi H ¢6 Pon khang cdo toan bg ban
an dan sy so thdm s6 71/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd Hue yéu cau Toa an cap phiic thim hiy ban an so tham va khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi céc Iy do:

Khong dua 6ng Hoang Trong H2, vo chong ba Tran Thi Mai C va co quan
chirc nang trong viéc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat vao tham gia té tung
voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan.

Pi khong xem xét cac ching ctr quan trong, nén lam thiét hai dén quyén va
loi ich hgp phap cua bi don.

[7] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Tran Thi H Trinh bay:
Ranh gi6i thira dat s6 99 to ban do 46 va thira dat s6 149 to ban d6 46 1a mot buc
tuong hién dang ton tai, ba Tran Thi M Chi lay mdc tir birc tuong nay ra Sm, ba
Tran Thi H ciing 1dy mdc tir nha ba M Chj ra 5m 1a dting ranh gidi va phu hop véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén dé nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén
don, chdp nhan yéu cau khang céo cua bj don.
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[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué Véng
mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa, 101 khai cua
duong su va y kién cua dai di€n Vién Ki€ém sat nhan dan tinh, Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc
vo1 nhau vé viée gidi quyet vu an nén Ho1 dong x€t XU t1ep tuc giai quyet vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thtra Thién Hué Vang mat, nén Ho1
ddng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 232 B luat td tung dan su, tiép tuc xét xir vu
an.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét khang céo ctia ba Tran Thi H vé thu tuc t6 tung khong xac dinh ong
Hoang Trong H2, vg chong ba Tran Thi Mai C - 6ng Nguyen Thanh L va co quan
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don 6ng Pham Van P, ba Ton Nir Tram A khot kién yéu cau Toa an
giai quyet tranh chap vé ranh gioi quyén st dung dat lién ké va di duoc Toa an
cap so tham thy 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 36 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su. Viéc tranh
chap ranh gi6i quyén sir dung dét giita ong Pham Vian P, ba Ton Nit Tram A véi
ba Tran Thi H khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ong Hoang Trong H2,
6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Mai C, do phia nguyén don va bi don déu
khong co yéu cau gi ddi voi 6ng H2, dng L va ba Mai C. Nhimng nguoi sir dung
dat thira dat 149, 150 va cac thira dat lan can khac co sy sai 1éch v€ ranh gioi thi
ho c¢6 quyén dé nghi cac co quan c6 thim quyén xem xét giai quyét hodc khoi kién
tai Toa an dé dugc bao vé quyén va loi ich hop phap cua ho theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh 6ng Hoang Trong H2, ong Hoang
Trong Q, ong Nguyen Thanh L va ba Tran Thi M Chi 1a nhitng ngudi biét cac tinh
tiét lién quan dén vu an tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi lam chimg dé lam
r0 mot sO van dé trong qua trinh giai quyet vu an la c6 can ctr, phu hop véi quy
dinh tai Biéu 77 Bo luat té tung dan su.

[2.2] Pi véi ndi dung khang cao vé viée _khong trigu tap Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh phd H tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir xét thay
khong c6 can cir chap nhan boi: Ong Hoang Trong H2 lap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat tai Van phong C1 ngay 11/5/2018 dé chuyen nhuong
cho vo chong ong Pham Vin P va ba Ton Nit Tram A tai thira dat s6 151, to ban
dd sb 46, dién tich 118.8m?, toa lac tai Xom H, phuong A, thanh pho H, den ngay
28/5/2018 duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd H dang ky bién
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dong dung tén 6ng Pham Van P va ba Ton N Tram A. Sau d6 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd H da tién hanh do dac, xac dinh lai vi tri cac thira
dat va lap ban v& vi tri cac thira dat s6 2307 ngay 17/8/2018. Qua viéc do dac, xac
dinh vi tri cc thira dat tir s 143 dén 150 thi thira dat 151 khong bi bién dong, thay
d6i gi so voi trude, so voi gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, viéc ranh
gio1 cua cac thura dat s6 4, s6 143 dén 150 bj sai 1éch nhu trong Ban v& hién trang
s0 2307 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai lap ngay 17/8/2018 khong co
lién quan den thira dat s6 151 cting nhu quyen va nghia vu cua nguoi su dung dat
thira dat sd 151, khong c6 yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat. Do
d6, Toa an cip so thim nhan dinh khong c6 can cu dé triéu tap Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd H tham gia t6 tung 13 ¢6 co s6.

[2.3] Xet khang cao cua ba Tran Thi H yéu cau Toa an cip phuc tham khéng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Nguon gbc thira dat thira dat sb 151, to ban dd sd 46, dién tich 118.8m, toa
lac tai Xom H, phuong A, thanh ph6 H, tmh Thtra Thién Hué do UBND thanh pho
H cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gén lién
v6i dat cho ong Hoang Trong H2 vao ngay 19/9/2012. Sau d6 6ng Hoang Trong
H2 lap Hop ddng chuyén nhu:o’ng quyén sir dung dat dé chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng Pham Van P va ba Toén Nt Trdm A tai Van phong C1 vao ngay
11/5/2018, ¢6 s6 cong ching 2741, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi 1ap
hop dong chuyén nhugng vo chong 6ng Pham Van P da ndp 1¢ phi trude ba, nop
thué thu nhap ca nhan, diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat va da
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé H xé4c nhan chi s¢ hitu tiép
theo vao ngay 28/5/2018 dtmg tén 6ng Pham Van P va ba Ton Nit Tram A. Nhu
vay, co dil chimg ctr dé khang dinh 6ng Pham Vin P va ba Ton Nir Tram A 1a
nguoi cd quyén st dung hop phap dbi véi thira dat sé 151, to ban do sb 46, dién
tich 118.8m2, toa lac tai Xom H, phudng A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

Ba Tran Thi H 1 ngudi ¢ quyén st dung dbi vai thira dat sé 150, to ban d6
s6 46, dién tich 120.3 m, toa lac tai X6m H, phuong A, thanh phé H, tinh Thtra
Thién Hué I3 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat cho ba Tran Thi
Ha s CC447114, ngay 20/5/2016. Thira dat nay tiép giap voi thira dat sé 151 caa
6ng P va ba Tram A. Ngudn gdc thira dat s6 150 ciing do 6ng Hoang Trong H2
chuyén nhuong cho ba Tran Thi H trong sb cac thira ¢t ma ong H2 phan thira
chuyén nhuong tai X6m H, phuong A, thanh pho H.

Bién ban phan thira nha dat ngay 8/8/2012 ctia Van phong ding ky quyén st
dung dat thanh phd H d4 xac dinh ranh gidi cac thira dat, khong thé hién cic cong
trinh xay dung. Tai ban v& vi tri cac thira dat ngay 17/8/2018 va ngay 19/3/2020
ctia Chi nhanh Van phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd H co thé hién
cong trinh x4y dung trén dat, dbi chiéu cac ban v& vi tri va bién ban phan thira thi
ranh gidi quyén st dung dat cua thira dat 99 va thira dat 149 t& ban d6 46 khong
tring v6i buc tudng do bi don néu ra ma birc twong cua thira dat 99 to ban do 46
cach ranh gidi quyén sir dung dat cua thira dat 99 sang thira dit 149 canh phia
trude 1a 2,54m va canh phia sau 1a 2,79m. Tai ban tu khai ngay 02/11/2021 (BL47)
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ba Tran Thi H ciing khiang dinh 13 d4t cua ba ciing bi 1an tinh tién. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 30/5/2022 (BL150) nguoi lam chimng la ba Tran Thi M Chj trinh
bay: ba biét dién tich dit ctia ba bi thiéu nén da ban phuong an chuyén nhuong dat
cho ong Hoang Trong H2 kich thudc bé ngang 2.3m chuyen nhu’orng dat cho ba
Nguyén Thi My N kich thudc bé ngang 2,7m. Tai cac budi lam viée tai Gy ban
nhan dan phuong A ngay 09/5/2019 (BL 127), ngay 11/11/2020 (BL 133), ngay
11/12/2020 (BL 135) thi phia bi don ba Tran Thi H d3 biét rd dat ctia minh da bi
xay 14n chiém, nhung van c6 tinh x4y méng nha sang phan dat ctia 6ng Pham Vin
P vaba Ton Nt Tram A.

Tda an cap so thAm da cin cir vao ban v& hién trang nha, dat do Trung tam
ky thuat Cong ngh¢ thong tin Tai nguyén va Moi truong tinh T 13p vao ngay
31/5/2022, cac tai liéu, chimg ctr thu thap dugc tai Uy ban nhan dan phuong A va
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé H, 16i khai ctia cac duong su xac
dinh: Ba Tran Thi H da xay mot mong nha c6 dién tich 94.1m?2 trong d6 c6 45.2m2
thudc thira dat s 150 ctia ba H nhung c6 48.9m2 duoc xay dung lan chiém qua
thira dat s6 151 cta 6ng Pham Vian P va ba Ton Nit Tram A. Khi xdy dyng mong
nha 1an chiém dat cua thira dat s6 151, ba Tran Thi H di bi UBND phuong A,
thanh phé H 1ap bién ban vi pham hanh chinh vao ngay 24/3/2020 véi 1y do xay
dung khong ding vi tri dd duoc cp Giéy chtng nhan, budc ba Tran Thi H ding
thi cong cong trinh xay dyng. Viéc ba Tran Thi H cho rang ba di xiy dung dién
tich dat ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Trong H2 tinh tr ranh gioi cua
thira dat 1an can 1a thira sb 149 1a khong c6 co so dé chap nhan vi dién tich dat dé
khong dting véi vi tri thira dat s6 150 ma ba da dugc co quan ¢ tham quyén xéac
dinh khi ba dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Néu ranh gidi thira dat
ctia ba va thtra dat s6 149 c6 bi sai 1éch nhu duge thé hién trong ban vé& vj tri cac
thira dat s6 2307 ngay 17/8/2018 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé H 1ap va Thong bao so 05/TB-UBND ngay 14/02/2020 cuia UBND phuong A
gi cho ba thi ba c6 quyén dé nghi cac co quan c6 thim quyen giai quyét hodc
khoi kién tai Toa an. Do d6, viéc ba H xay dung cong trinh 14n chiém sang thira
dat 151 cta 6ng P, ba Tram A 1a khong dung quy dinh quyén vé nghia vu chung
cua nguoi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 170 Luat dat dai nim 2013, 1am anh
huong dén quyén va lgi ich hop phap cua ong P va ba Tram A. Nhu vay, Toa an
cip so thim nhan dinh dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can
ct, dung phép luat.

Tur cac nhan dinh néu trén, HO1 déng xét XU théy rﬁng, Toa an cép so tham da
xem xét toan dién cac tai liéu chimg cir do cac bén giao ndp va chap nhan yéu cau
khai kién 1a ding quy dinh ctia phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi H phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B luat T tung déan su;
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Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi H. Giit nguyén ban an
so tham.

Cén ctr khodn 9 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 37,
khoan 1 Diéu 39, Di€u 147, khoan 1 Diéu 232 cua B0 luat To6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 164, 166, 175 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Didu 100,
166, 170, 203 Luat dat dai naim 2013; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin P va ba Tén
Nit Tram A, budc ba Tran Thi H phai pha dd phan méng nha dugc xiy dung bang
bo 16 va tru bé tong dé tra lai cho 6ng Pham Van P va ba Ton Nit Tram A phan
dién tich dat da 14n chiém 1a 48.9m2 tai thira dat sd 151, to ban do sb 46, toa lac
tai Xom H, phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. (C6 so d6 kém theo)

2.Véle phi do dac va dinh gia tai san:

- V& 1¢ phi do dac va dinh gia ti san lan 1: Ong Pham Vin P tw nguyén chiu
la: 4.231.000d6ng, 6ng P da ndp du, nay khong phai ndp.

- V& 1¢ phi do dac va dinh gia tai san lan 2: Bugc ba Tran Thi H phai chiu
11.171.000 dong, ba H da np du, nay khong phai nop.

3. V& an phi:

+ Budc ba Tran Thi H phai chiu 23.560.000 d?)ng (Hai muoi ba tri¢u nam
tram sdu muoi nghin dong), tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Pham Vin P va ba Ton Nit Tram A khong phai chiu an phi, nén dugc
hoan tra lai s6 tién tam tng an phi da ndp 1a: 9.148.000 dong (Chin triéu mot traim
bén muoi tdm nghin d6ng) ma ong Pham Vian P va ba Ton Nt T da ndp theo bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0000619, ngay 15/10/2021 cua Chi cyc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

3. Ye an phi dan sy phic tham: Bugc ba Trgn Thi H phai chiu an phi dan sy
phuc tham la 300.000 dong, dugc khau trur vao so tién tam ng an phi da nop theo
bién lai 6 0005414 ngay 13/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an déan sy thanh pho
Hue.

Cac phan khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hi¢u luc phap luat.

Ban 4n nay 1a phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Pa Nang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cdp cao tai Pa Néng;

- VKSND tinh TT - Hué;

- TAND TP Hué;

- Chi cuc THADS TP Hué;

- Cdc duong su; Hoang Quang Binh

- Luru hé so vu an.
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