TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TiINH THANH HOA

Ban 4n s6: 48/2023/DS - ST
Ngay: 1,1 -8 - 2923
V/v tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH THANH HOA
Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nghi
Cdc Hoi tham nhén dan : Ong Lé Nam Vin
Ong Trinh Cong Kiéu

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Truong My Dung - Thu ky Toa an nhan
dan huyén H, tinh Thanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ninh - Kiém sét vién.

Ngay 11/8/2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén H xét xur so tham vu an
dan S so tham thu ly s6: 18/ 2023 / TLST- DS ngay 22 thang 3 nam 2023 vé vige
“Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so

119/2023/QDXX- ST, ngay 17/7/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd:
133/2023/QDHPT ngay 31/7/2023 gitta cac duong S:

Nguyén don: Ngan hang N.
Pia chi: S6 2 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Binh, TP Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V - Chitc vu: Tong giam ddc Ngan hang
N

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nhit Ngoc T - Chire vu: Giam doc Ngan hang N -
Chi nhanh huyén H, Bc Thanh Hoa

Pia chi: Khu Tan M¥, Thi Trdn H, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Anh Vii Vin S - sinh niim 1989 va chi Tran Thi D, sinh ndm 1990,

(vang mit)

Dia chi: Thon Tan Hai, xa Hai Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hod.
NHAN THAY

Theo don khoi ki¢n ngay 16/3/2023, ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don nhu sau:
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Trén co so xéac lap Hop dong Uy quyén ngay 09/9/2021 tai Van phong cong
chimg Hau Loc gilta: Anh Vii Van S va chi Tran Thi D. Cung ngay 09/9/2021,
Ngan hang N (sau ddy viét tat Agribank) da ky két Hop dong tin dung s6 3514-
LAV-2021.03648, han muc sb tién vay & 300.000. 000 ddng voi ndi dung hai
khoan vay. Cu thé: Khoan vay 100.000.000 dong, 13i suit tai thoi diém vay 11,5%/
nam, thoi han vay 13 03 nam (ngay 09/9/2024). Sé tién vay duoc chia 1am ba ky tra
ng goc, 13i vao ngay 09/9/2022, ngay 09/9/2023 va ngay 09/9/2024.

Khoan vay 200.000.000d6ng duoc giai ngan cing ngay 09/9/2021, 1ai sudt
tai thoi diém vay 08%/nam. Thoi han vay 12 thang, han tra cubi cing ngay
09/9/2022. Hop ddng tin dung va hop ddng thé chap do anh Vil Van S 1a nguoi dai
dién xac 1ap. Muc dich vay dé san xuat kinh doanh, sura sang chudng trai, cira hang,
phuc vu nhu cau doi séng. Anh Vii Vin S nhan tién vay theo hinh thirc chuyén
khoan.

Pé bao dam khoan tién vay ctia Agribank, anh Vil Van S va chi Tran Thi D
da thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (sau day Vlet tat
la QSDD&TSGLVD) tai thon T, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa, S6 vao so cap
GCN: CI 520037 do UBND huyén Hau Loc cap ngay 14/4/2017, tai thia dat so
325D, to ban do s6 05, dién tich 63 m?, mang tén anh Vii Van S va chi Tran Thi D.
Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, anh Vii Van S va chi Tran
Thi D khong chap hanh quy ché cho vay, vi pham nghia vu tra ng gbc va lai.
Agribank d nhiéu lan don déc yéu cau anh S, chi D thuc hién nghia vy tra ng gbc,
no 1ai theo thoa thuan.

Tinh dén ngay x¢ét xu anh Vi Van S va chi Tran Thi D con no tién géc cua
hai khoan vay 1a 300.000.000dong va tién l4i, trong d6 tién 1ai cta khoan vay
100.000.000 dong 1a 17.694.246, tién 1di cta khoan vay 200.000.000 dong la
30.509.950 dong. Tong cong gde va 13i 348.203.836 dong.

Nay Agribank yéu cau: Budc anh Vii Van S va chi Tran Thi D phai tra toan
bd s6 no gbe: 300.000.000 dong, 13i qua han trén ng goc: 48.204.836 dong cho
Agribank va tiép tuc tinh 13i cham tra trén ng géc cho dén khi thanh toan hét s6
tién vay theo HDTD. Trudng hop anh Vii Van S va chi Tran Thi D khong tu
nguyén thi hanh nghia vu tra tién thi Agribank dé nghi Co quan Thi hanh an dan S
xur 1y tai san thé chap 1a dat ¢ va tai san trén dat tai thira s6 325b, to ban d6 s6 05,
dién tich 63 m?, mang tén anh Vi Vin S va chi Tran Thi D, theo Hop dong thé
chap quyén str dung dit dugc cong ching vao ngay 09/9/2021 va duoc dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh dang ky cAp quyén sir dung dat Hau Loc,

Bi don chi Tran Thi D ¢6 ban tu khai trinh bay,

Ngay 09/9/2021, chi va anh S ¢6 ky két véi Ngén hang N, co vay sd tién
300.000.000 dong, Tai san bao dam cho khoan vay la Quyen su dung dat va tai san
gan lién vé6i dat tai thira 325b, to ban dd sb 05, dién tich dat 63 m?, dat & da duoc
Uy ban nhan dan huyén H cép QSD dat ngay 14/4/2017 mang tén vg chong chi.
Qua trinh st dung von, do 1am an thua 13 nén vi pham nghia vy trd no géc va lai
cho Ngan hang. Chi d& nghi Ngan hang tao diéu kién thém thoi gian dé tra no,
truong hop khong tra dugc thi chap nhan xir 1y tai san thé chap.
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Dbi véi bi don anh Vii Van S: Qua trinh giai quyet vu 4n, anh ving mat tai
noi cu tra, chi D da nhan thay van ban t tung va cam két giao lai cho anh. Viéc
tong dat van ban td tung ddi véi anh S dugce thuc hién theo phuong thirc tong dat
truc tiép cho chi D va nién yét cong khai theo quy dinh cua B luét td tung dan S.
Tuy nhién dén ngay mo lai phién toa anh S, chi D khong c6 mit dé trinh bay quan
diém lién quan dén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i voi tai san thé chap 1a QSD dat va tai san gin lién trén dat, tai thon Tan Hai, xa
Hai Loc. Két qua thAm dinh x4c dinh, tai san thé chép la QSD dat va tai san gén
lién v6i dat 1a can nha cép 4, 01 tang, c6 gac xép, tai thon T, xa H, huyén H, tinh
Thanh Ho4, tai thoi diém tham dinh khong xay dyng moi, tu sura lai so voi thoi
diém, thé chap. Tai san nha dat tai thira dat so 325b, to ban d6 sd 05, dién tich
6.?>m2 mang tén anh Vii Van S va chi Tran Thi D. Thua dat c6 tir can: Ph1a dong
tiép giap voi ho 6ng Toan; Phia tay tiép giap dudng giao thong x6m; Phia nam va
phia bac tiép giap nha anh trai anh S.

Tai phién toa nguyén don van giit quan diém nhu trinh bay trén.

Két thuc phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hau Loc,
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia to tung, ké tir khi thu 1y vu an cho dén khi
Hoi dong xét xtr vao nghi an 13 ddy du va dung quy dinh cta phap luat t6 tung.

Vé hudng giai quyét vu an Vién kiém sat dé nghi: Can ct khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan S; Diéu 299,
Piéu 318, Bleu 463, khoan 5 Diéu 466 cia Bo luat Dan S; Diéu 91, Piéu Diéu 95
Luat cac t6 chuc tin dung. Cac Diéu 3, 6 va khoan 2, Diéu 26 Ngh1 quyét
326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Chép nhan don khoi kién cia Ngan hang N. Budc anh Vii Van S va chi Tran
Thi D phai c6 trach nhiém lién doi thanh toan tong s6 ng dén ngay xét xiur
11/8/2023 1a 348.203.836 dong Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham anh
S, chi D tiép tuc phai chiu tién 1di cham tra trén sb tién ng géc cho dén khi thanh
toan xong khoan ng trén. Néu anh S, chi D khong thanh toan khoan no dbi véi
Ngan hang thi s& tién hanh xir 1y tai san bao dam tai thira s6 352B, to ban do 05,
dién tich dat & 63m?, tai thén T, xa H, huyén H, dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén Hau Loc cdp quyén st dung dat s6 cdp GCN: CI 520037 cdp ngay
14/4/2017 mang tén anh Vii Van S va chi Tran Thi D. Truong hop tai san bao dam
dugc xu Iy khong du dé thue hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an x4c minh xur 1y tai san khac cta anh S, chi D dé bao dam
nghia vu thi han an.

V& an phi dan S so tham: Bugc anh Vii Van S va chi Tran Thi D phai chiu
toan bd an phi dan S so tham la 17.410.191dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢t c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dan huyén
Hau Lc nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip: Tranh chéap phat sinh giita nguyén don
va bi don 1a tranh chip “Hop dong tin dung”, loai viéc tranh chap duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan S, thim quyén giai quyét duoc thuc
hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BLTTDS. Vu an khong tién hanh hoa giai dugc do bi don ving mit trong qua trinh
giai quyét vu an.

[2]. Vé tu cach tham gia t tung: Theo Hop dong uy quyén lap ngay
09/9/2021 tai Van phong cong chimg Hau Loc, tai diéu 2 vé ndi dung cua Hop
d6ng thi chi Tran Thi D iy quyén cho anh Vil Van S, nhan danh minh dai dién xac
1ap giao dich trong Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap tai san. Nén chj Tran
Thi D dugc xac dinh 1a bi don trong vu an. Tai phién toa anh S, chi D Véng mat
khong c6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cia BLTTDS, Toa 4n tién hanh
xét XU vang mat dbi véi bi don.

[3]. Xét yéu cau cua nguyén don dbi voi bi don:

Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung s6 3514-LAV-2021.03648 ngay
09/9/2021 duoc cac bén tham gia ky két 1a tu nguyén, bén vay di nhan duoc 56
tién vay la 300.000. 000d vao ngay 09/9/2021 va dam bao khoan vay bang quyén
str dung dat, tai san gan lién trén dat mang tén anh Vi Van S va chi Tran Thi D.
Tuy nhién, qué trinh thyc hién Hop dong, bén vay da khong thuc hién nghia vu
cam két tra no gbe theo ky va tién 14i hang thang cacr cac khoan vay, nén Agribank
yéu cau bén vay phai tra no gbc va 13i trudc han dbi v6i khoan vay trung han 13 c6
can ct, pht hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 va khoan 2 Diéu 470 cta Bo luit
Dan S 2015. Tinh dén ngay 11/8/2023 s tién no gbc chua thanh toan I:
300.000.000d, tién 1ai trong han trén no goc va i suit qua han trén no gbe cia hai
khoan vay 1a 48.203.836 d. Tong cong: 348.203.836 dong.

[4]. Theo Hop dong tin dung so: 3514-LAV-2021.03648 ngay 09/9/2021,
bén vay |a anh Vii Van S va chi Tran Thi D thong qua viéc chi D uy quyén cho anh
S dai dién tham gia xéc lap giao dich. Nhu vay, toan bd s tién ng trén c6 cian clr
xac dinh la khoan vay chung cua vg chong trong thoi ky hon nhan, viéc xac lap
Hop dong tin dung la nhdam muyc dich nhu cau vén 1am an, phat trién kinh té gia
dinh. Theo quy dinh tai Diéu 24, Diéu 27, khoan 2 Diéu 33 va Diéu 37 cua Luit
hon nhan va gia dinh nam 2014 va khoan 1 Piéu 275 va Piéu 288 ciia BLDS 2015
thi anh S va chi D phai thuc hién nghia vu lién doi ddi vai giao dich do mdt bén vo
hoac chéng dai dién xac l1ap trong thoi ky hon nhan. Nay anh S, chi D vi pham thoi
han va nghia vu tra tién theo Hop ddng tin dung. Do d6, can budc anh Vii Van S va
chi Tran Thi D phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra toan bd khoan no trén cho
Agribank.

_ [5]. Xet viec vang mat cua bi don: Tai Hop dong tin dung va hop dong ty
quyén, anh Vi Van S la nguoi tham gia ky keét, viéc nhan tién vay da dugc Ngan
hang chuyén khoan cho anh, nén budc anh phai biét nghia vu cia minh trong quan
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hé dan S. Tuy nhién qua trinh tién hanh t6 tung, bi don 13 anh S d3 biét nghia vu
phai thuc hién nhung khong thuc hién, trong khi chi Tran Thi D 1a vo anh van c6
mat tai noi cu tri va c6 ban ty khai trinh bay. Theo huong dan tai diém a, khoan 2,
Diéu 6 Nghi quyét sb: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi déng Tham
phan Tda 4n nhan dan tdi cao, huéng din mot s0 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Piéu 192 cua Bo luat TH tung dan S, thi viéc Vang mit caa bi don duoc coi la ¢d
tinh ddu dia chi ddi véi nguyén don, khong hop tac lam viéc khai bao, gay kho
khan cho viéc giai quyét vu an. Viéc tién hanh xét xu vang mat d6i bi don dugc
thuc hién bang phuong thirc tong dat truc tlep thong qua chi D (v¢) theo quy dinh
tai Diéu 177 ctia BLTTDS. Do d6, dugc coi 1a tng dat hop 18 van ban t6 tung theo
quy dinh phap luat d6i véi bi don.

[6]. Xét Hop ddng thé chap tai san: Nhan thdy Hop dong thé chép tai san sb
4919, tai quyén s6 03 TP/CC — SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong cong
ching Hau Loc, vao ngay 09/9/2021 do anh Vii Van S dai dién xac lap ky két 1a
phu hop quy dinh cua phap luat vé cong ching. Tai thoi diém thé chap, tai san
thugc quyén quan ly, sir dung cta bén thé chép, dugc Co quan nha nude co thAm
quyen cap gidy chung nhan QSD dat va QSHTS gan lién véi dat. Nhu vay, Hop
dong thé chap phat sinh hiéu lyc dbi v6i cac bén theo Piéu 319 ctia BLDS. Nay
Agribank yéu cau xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bén vay khong thuc hién
nghia vy tra tién dung cam két theo hop dong 1a c6 cin cu.

[7].Vé an phi dan S so thérp c6 gia ngach: Can clr khoan 3 Diéu 144 cua
BLTTDS; diém b khoan 1 Di€u 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Budc anh Vii Van S va chi Tran Thi D phai c6 trach nhiém lién déi chiu an phi dan
S c6 gia ngach. Tra lai cho Ngan hang so tién tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan S huyén Hau Loc.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem a khoan 1 Biéu 39,
khoan 3 Dicu 144, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan S;

Can ctr khoan 1 Diéu 275, khoan 2 Diéu 280, khoan 2 Diéu 288, khoan 2
biéu 292, khoan 1 bi€u 299, khoan 1 Diéu 318, khoan 1 bi€u 319, khoan 1 Diéu
357, khoan 1 Diéu 466, khoan 2 DBiéu 470 va Bic¢u 500 cua Bo luat Dan S 2015.

Cép cu Diéu‘24, Piéu 27, Diég 33, Piéu 37 Luét hon nhan va giq din}l nam
2014; Diéu 91, Dicu 95 Luat cac To6 chic tin dung 2010 dugc stra do1 bé sung
2017.

Can cir diem b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N. Budc anh Vii Vin S va chi
Tran Thi D phai c6 trach nhiém lién d6i tra no cho Ngan hang N, téng sb tién 1a
348.203.836.ddng (Ba trim bén muoi tam triéu hai trim linh ba nghin tdm trim ba
muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh dbi véi khoan tién trén, thi con phai
chiu khoan tién 13i theo mirc 14i suat cham tra trén no gdc ciia hop dong tin dung
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét, anh Vi Van S va chi Tran Thi D khong
tw nguyén thi hanh an d6i voi so tién phai thi hanh, thi Ngan hang N, c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh én dan S dé thi hanh ddi véi tai san thé chap nha va dat o tai
thira s6 352B, t& ban dd 05, dién tich dat & 63m?, tai thén T, xa H, huyén H, dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén H cip quyén st dung dat sé cdp GCN: CI 520037
cap ngay 14/4/2017 mang tén anh Vii Van S va chi Tran Thi D.

Vé an phi dan S so tham: Budc anh Vil Vin S va chi Tran Thi D phai c6
trach nhiém lién d6i chiu an phi c6 gia ngach 13 17.410.191d6ng( Mudi bay triéu
bbn tram muoi nghin mot trim chin muoi mét dong). Tra lai cho Ngan hang N s6
tién tam tng an phi dd nop l1a 8.331.065 dong, theo bién lai thu sé
AA/2022/0005219 ngay 21/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan S huyén Hau Ldc.

Nguyén don co quyén lam don khéng cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay truyén an so tham. Bi don dugc quyén khang cao ban an ké tu ngay nhan
dugc ban an hodc ni€ém yét ban an tai Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Thanh
Hoa.

Trieong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt
thi hanh &n dan S thi nguwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan S.
Thoi hién thi hanh dan dwoc thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén S.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND huyén H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- BPuong S;
- Chi cuc THA DS huyén H;
- Luu: VT, hd so vu an. (Pa ky)
Nguyén Viin Nghi












