TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phac

Ban an sb: 91/2024/HC-ST

Ngay: 16 - 7 - 2024

Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phéan - Cha tea phién tda: Ong Nguyén Lé Phuong
Céac Hgi tham nhan dan: - Ba Nguyén Thi Loc

- Ong Nguyén Hiru Nhac

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an, Tda 4n nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién,

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan tién hanh
xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6 103/2024/TLST-HC, ngay
06/05/2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc Qudn 1y dat dai”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 99/2024/QDXXST-HC ngay 21/6/2024 cia
Toa an nhan dén tinh Binh Thuan gitra cac duong suy:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Truong Xuéan T sinh nam 1995. Bia chi: Khu phé L, thi
tran T, huyén T, tinh Binh Thuan (Véng mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Tan: Ba Lé Thi Kim A, sinh nim 1984.
Dia chi: Khu phé M, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan (C6 mit)

2. Nguoi bi kién: Van phong ding ky dat dai tinh Binh Thuan (Vang mit)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét, tinh Binh Thuan (Vang mat)

- Ba Loi Thi Bich T sinh nam 1968. Bia chi: Khu ph M, phudng P, thanh phd P, tinh
Binh Thuén (Vang mit)

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T: Ba Lé Thi Kim A, sinh nim 1984. Dia chi:
Khu phé M, phudng X, thanh phé P, tinh Binh Thudn (C6 mét)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac tai liéu, chieng cir ¢6 trong ho so vu an va tai

phién toa dai dién theo iy quyén ciia ngudi khéi kién ba Lé Thi Kim A trinh bay:

Ong Truong Xuan T nhan quyén st dung, théng qua Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duge Vian phong cong ching sé cdng chimng 02266 quyén
s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD. Thong tin thira dat: Thira dat s6: 1694 To ban d6 s6:
8 Dién tich dat: 140,0m2. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 961688; s6 vao sé CS 08301 ngay 19/6/2019
duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan cap.

Ngay 25/3/2024, 6ng Truong Xuan T di nop hd so ding ky bién dong quyén
sir dung dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét; Ngay 28/3/2024, Chi
nhanh VPDKDD Phan Thiét hoan tra hd so, khong thuc hién thu tuc hanh chinh vé
dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat. Do vay dng Truong Xuin T khai kién
yéu cau Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan:

1/ Hiay Théng bao s6 450/TB-CNVPBKDDPT ngay 28/3/2024 cia Chi nhanh
van phong dang ky dét dai Phan Thiét vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung
dat cua 6ng Truong Xuan T.

2/ Budc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Phan Thiét; Van phong dang ky
d4t dai tinh Binh Thuan thuc hién dang nhiém vu cong vu dugc giao trong trueong hop
dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia 6ng Truong Xuan
T.

* Tai cong viin s6 1767/VPPKPD-PKCG ngay 12/6/2024 ngudi bi Kién Vin
phong diing ky dat dai tinh Binh Thuin trinh bay:

Vin phong Ping ky dat dai xét thay viéc Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai
Phan Thiét ban hanh Thong béo s6 450/TB-CNVPDKDDPT ngay 28/3/2024 dé thong
b&o cho 6ng Tan biét vé tinh hinh thira dat va hoan tra hd so 1a phu hop bai hién nay,
dbi voi cac truong hop trén chua c6 ¥ kién chi dao giai quyét caa co quan c6 tham
quyén. Sau khi c6 y kién chi dao cua cip ¢ tham, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat
dai Phan Thiét s& thdng bao cho dng Tan duoc biét va thuc hién theo quy dinh.

* Tai cong vin sé 5496/CNVPDKPPPT-TTLT ngay 18/6/2024, nguoi cO
quyén lei, nghia vu vu lién quan, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Phan
Thiét trinh bay:

Ngay 25/3/2024, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai Phan Thiét ¢ tiép
nhan hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Truong Xuan T tai bién
nhan s 2024-4969/TNHS. Ong Truong Xuan T nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat tir ba Loi Thi Bich T di voi thira dat s6 1694, to ban d6 s6 8, dién tich 140,0m?
dat & tai nong thon, dia chi thira dt tai thon Xuan Phi, x& Phong Nam, thanh phé
Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CQ 961688 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Thuan cap ngay 19/6/2019.

Thira dat sb 1694, to ban dd s6 8 ¢6 lich sir bién dong nhu sau:
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- Ngay 14/9/2015, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H duoc S¢
Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan sé BQ 383816 ddi
Vi thira dat sb 123, to ban d6 sb 8, dién tich 569 m? dat tréng cay lau nam.

- Ngay 30/11/2015, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H duoc
UBND thanh ph4 Phan Thiét cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dét ¢ tai
ndng thon theo Quyét dinh s6 1148/QD-UBND va dugce Chi nhanh Vin phong xéac
nhan cap nhat bién dong vao ngay 21/12/2015.

- Ngay 14/6/2018, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Tuong Vi va duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Thuan cap Gidy chang nhan s CN 222204.

- Ngay 03/12/2018, ba Nguyén Thi Tuong Vi thuc hién tach thira dbi véi thua
dat s6 123, to ban d6 s6 8 theo Gidy chirng nhan s6 CN 222204 thanh 03 (ba) thira dat
s6 1694, 1695 va 1696; trong d6 thira dat sb 1694 c6 dién tich 146,4m?2 dugc chuyén
nhuong cho ba Tir Ngoc Anh va dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan
cap Gidy chting nhan sé6 CP 594050.

- Ngay 04/3/2019, Chi nhanh Vian phong cap nhat bién dong trén Gidy ching
nhan s6 CP 594050 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nhat Truong.

- Ngay 02/5/2019, Chi nhanh Vin phong cap nhat bién dong trén Giay ching
nhan s6 CP 594050 chuyén nhugng cho ba Bang Thi Thiy V

- Ngay 19/6/2019, ba Bang Thi Thiy V chuyén nhuong cho ba Loi Thi Bich
T va duoc S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan sé
CQ 961688 dbi voi thira dat s6 1694, to ban d6 s6 8, dién tich 140,0 m? dat & tai nong
thon.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 1694, to ban do s6 8 ¢6 ngudn gbc do UBND
thanh phd Phan Thiét cho phép dng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H
dugc chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh sé 1148/QD-UBND ngay
30/11/2015 nhung khong phu hop quy hoach sir dung dét theo Ban d6 quy hoach sir
dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh Binh Thuan. Ngay 30/11/2023, UBND tinh Binh Thuan c6 Cong vin sd
4721/UBND-KT vé viéc y kién vé noi dung bao cao va dé nghi caa S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tai Cong van S6 5523/STNMT-CCQLDD ngay 20/11/2023, c6 néu: " ...2.
Giao trach nhiém cho UBND céc huyén, thi x&, thanh phd tiép tuc tu ra soat va tu chiu
trach nhiém d6i véi cac truong hop da cho phép chuyén muc dich st dung dat trudc
day ma khong dung quy hoach, ké hoach str dung dat dé 1am r6 trach nhiém cua ting
don vi, ca nhan tham muu, giai quyét trude ddy. Trén co sd Két qua ra soat, cd bao
céo va kién nghi dé xuat giri So Tai nguyén va Moi truong." Can cr cong van néu
trén cia UBND tinh Binh Thuan, hién nay UBND thanh phé Phan Thiét dang ra soat
va kién nghi dé xuat giai quyét d6i voi cac truong hop di cho phép chuyén muc dich
st dung dat trude day ma khong dang quy hoach, ké hoach sur dung dat dé 1am rd
trach nhiém cua ting don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét trude day.
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Qua trinh giai quyét hd so, Chi nhanh Vin phong van chua nhan dugc y kién
chi dao giai quyét ho so cua cap ¢ tham quyén lién quan dén vudng mic cac trudng
hop hd so da chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay 28/3/2024,
Chi nhanh Vian phong ban hanh Théng bao sé 450/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan
tra hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng Truong Xuan T. Sau khi céc cap
c6 tham quyén c6 y kién chi dao lién quan dén cac noi dung vudng mac cua Chi nhanh
Van phong thi Chi nhanh Van phong s€ thong bao lai cho 6ng Truong Xuan T dugc
biét va phdi hop thuc hién giai quyét ho so theo quy dinh.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat
t tung cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi thim nhan dan va Thu ky phién toa da
thuc hién dung theo quy dinh cta Luat T tung hanh chinh; Nguoi tham gia td tung
chip hanh dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Hay Thong bao sé 450/TB-
CNVPDKDDPT ngay 28/3/2024 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Phan Thiét
vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua 6ng Truong Xuan T; Budc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai Phan Thiét; Van phong ding ky dat dai tinh Binh
Thuan thyc hién dung nhiém vy cdng vu duoc giao trong trudng hop dang ky bién dong
do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Truong Xuan T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chzjingl cur da st:Q'C kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt. Hoi
dong xét xu so tham vu dn hanh chinh thdy:

[1] V& nguoi tham gia t tung va xét xir ving mit: Tai phién toa, nguoi khoi
kién vang mat nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén; nguoi bi kién va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 don xin xét xir vang mat. Can ¢ khoan 1, khoan 2
Diéu 158 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir tién hanh xét xar vang mat cac
duong su.

[2] Vé dbi twong khoi kién va tham quyén giai quyét cua Toa an: Nguoi khoi
kién 6ng Truong Xuan T yéu cau huy Théng bao sé 450/TB-CNVPDKDDPT ngay
28/3/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét 1a don vi tryc thuoc
Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Thuan. Thong bao ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Phan Thiét c6 noi dung diéu chinh céac hoat dong trong linh vuc quan
1y Nha nudc vé dat dai, 1a d6i twong khai kién vu an hanh chinh. Can ctr khoan 2 Biéu
3, Piéu 30, khoan 3 Bicu 32 Luat T6 tung hanh chinh vy &n thudc tham quyén giai
quyét so tham cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan vai quan hé phap luat 1a “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.



5

[3] Vé thoi hiéu khoi kién vu &n hanh chinh: Ngay 28/03/2024 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Phan Thiét ban hanh théng béo s 450/TB-CNVPDKDPDPT vé
viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ciia 6ng Truong Xuan T. Ngay 24/4/2024
6ng Truong Xuin T ndp don khoi kién Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Thuan
tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan. Do d6 thoi hiéu khai kién vu an duoc dam bao
theo quy dinh tai Piéu 116 cta Luat té tung hanh chinh.

[4] Xét y8u cau cua ngudi khoi kién: Ong Truong Xuan T nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir ba Loi Thi Bich T theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chiing 02266, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2024 tai
Vin phong Cong chimg Truong Van Cuong ddi véi thira dat s6 1694, to ban db s6 8,
dién tich 140,0 m2 dat & tai nong thén, dia chi thira dat tai thén Xuan Phu, xa Phong
Nam, thanh ph4 Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Giy ching nhan quyén si dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé CQ 961688 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Thuan cap ngay 19/6/2019 cho ba Loi Thi Bich T. Nhu vay,
ba Loi Thi Bich T chuyén nhuong quyén st dung dat ding theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 168, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai. Ong Truong Xuan T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dung theo quy dinh tai Diéu 169, Piéu 191 Luat Dat dai nam 2013.
Viéc ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tan 1a hoan toan phi hop theo
quy dinh caa phap luat nén thudc truong hop bat budc phai dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 DBiéu 95 cua Luat DAt dai ndm 2013.

[5] Can ct khoan 1, khoan 2 Biéu 188 Luat Dat dai nim 2013 nam 2013 vé diéu
kién thuc hién céc quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké,
tang cho, thé chap quyén str dung dat; gop vén bang quyén sir dung dat thi viéc xem
xét tinh phap Iy cta cac quyét dinh lién quan dén chuyén muc dich st dung dat trudc
d6 khéng thudc truong hop khong duoc thuc hién quyén chuyén nhuong. Phan dién
tich dat & tai ndng thdn cua thira dat s6 1694, to ban do s6 8 ¢6 ngudn gbc do UBND
thanh phé Phan Thiét cho phép 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H dugc
chuyén muc dich sir dung dat (tir dat trong cay 1au nam thanh dat & tai ndng thén) theo
Quyét dinh s6 1148/QD-UBND ngay 30/11/2015 va duoc Chi nhanh Vin phong xac
nhan cap nhat bién dong vao ngay 21/12/2015. Ngay 14/6/2018, dng Nguyén Thanh T
va ba Nguyén Thi Thanh H da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tudng Vi va duoc
Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan cap Giay chiing nhan sé CN 222204,
Ba V da tach thtra va chuyén nhuong cho ba BPang Thi Thiy V . Ngay 19/6/2019, ba
Pang Thi Thiy V chuyén nhuong cho ba Loi Thi Bich Tva duoc S Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Thuan cap Giay ching nhan sé CQ 961688 dbi vai thira dat s6
1694, to ban do sb 8, dién tich 140,0 m2 dat & tai néng thén. Nhu vay viéc chuyén muc
dich sir dung dat da duoc thuc hién truéc khi ba T chuyén nhuong cho 6ng Tan, cac
thong tin vé thira dat déu thé hién rd trén Gidy CNQSDP. Viéc diang ky bién dong sang
tén nguoi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat chi thay doi tén ngudi cha st dung
thira dat, khong lam thay doi cac thong tin khac cua thira dat.
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[6] Dén thoi diém hién nay thi quyét dinh cho chuyén muc dich sé 1148/QD-
UBND ngay 30/11/2015 cua UBND thanh phé Phan Thiét van con hiéu luc, chua bi
co quan ¢ tham quyén huy bo hoic thu hdi vé viéc cho chuyén muc dich trai phap
luat. Thira dat s6 1694 néu trén ciing khong nam trong danh sach dat bi ngan chin, cim
chuyén nhwong ciia co quan chirc ning c6 tham quyeén.

[7] Tt nhitng can cir néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Phan Thiét ban hanh théng bao sé 450/TB-CNVPDKPDPT
ngay 28/3/2024 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dit cua dng Truong
Xuan T 1a khong dung, gay anh huéng dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng Truong
Xuan T. Vi vay, HDXX chap nhan yéu cau khai kién, huy Théng bao sé 450/TB-
CNVPDKPDPT ngay 28/3/2024 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dat cua
6ng Truong Xuan T ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét dé don vi
thue hién nhiém vy, cdng vu duoc giao theo quy dinh cua phap luat. Y kién cua Kiém
sat vién tai phién toa la c¢6 can ctr va phu hop vai nhan dinh cia HBXX.

[8] V& n phi: Do yéu cau khoi kién cua dng Truong Xuan T dugc chap nhan
ngudi bi Kién phai chiu an phi hanh chinh so thAm theo quy dinh caa phap lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cur:

- Khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Biéu 32, khoan 1, khoan 2 Diéu 158, diém b khoan
2 Diéu 193, Piéu 194, Biéu 348 Luat T4 tung hanh chinh;
- Khoan 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Piéu 168, biéu 169, biéu 188,
Diéu 191 Luat Dat dai nam 2013;
- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cia
Uy ban Thuong vy Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta dng Truong Xuan T.

Huy Thong bao s0 450/TB-CNVPDKDDPT ngay 28/3/2024 ctua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Phan Thiét vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung dat ctia ong
Truong Xuan T;

Budc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Phan Thiét va Van phong ding ky dat
dai tinh Binh Thuan thyc hién nhiém vu cong vu duoc giao theo quy dinh ctia phép luat.

3.véan phl Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Thuan phai chiu 300.000 dong
(Ba trdm nghin d6ng) an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho 6ng Truong Xuén T 300.000
ddng tam tmg 4n phi theo bién lai tam tmg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 00000255 ngay 06/5/2024
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

4. Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngay tuyén an 16/07/2024. Bbi voi dwong sy vang mit
tai phién toa thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban dn hodc ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.
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