TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOQC HOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KON TUM
Ban an so: 12/2023/DS-ST
Ngay 26/9/2023
“V/v tranh chap .
quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gém co:

Tham Phan - Chs tog phién toa: Ong Pham Hiu Luan.

Céac Hgi tham nhan dan: - Ong Nguyén Xuan Trudng;

- Ba Luu Thi Bich Giang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ngoc Hdi tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hai tinh Kon Tum, tién hanh
t6 tung tai phién toa: Ong Pam Cong Tu -Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Habi tinh
Kon Tum, dua ra xét xir so tham cdng khai vu an dan sy so tham thu ly sé:
46/2022/TLST-DS ngay 21 thang 02 nam 2022; vé viéc “Tranh chap quyén si
dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 12/2023/QDXXST - DS ngay
13 thang 9 nam 2023, gitra cac duong sy:

- Pong nguyén don: Ong Pham Puc Chinh va ba Nguyén Thi Xang; cing
dia chi: Thon 4, xa Dak Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum (Cling c6 mat).

- Pong bi don: Ong Lé Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe; cung dia chi:
Thén 4, xa Pak Kan, huyén Ngoc Héi, tinh Kon Tum (Cung c6 mat).

- Ngwoi bao vé quyén va lgi ich ciia dong bi don: Ong Pinh Van Hién; 1a
luat su; noi cong tac: Van phong Luat su Van Hién (C6 mat).

- Nguoi c6 quyen lei, nghia vu lién quan

+ Pai dién 1anh dao UBND xa Pak Kan huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum:
Ong: Ngd Tan Quyét (Vang mat, c6 don xin xét xir vang mit).

+ Ngén hang Thuong mai cd phan Pau tu va Phat trién Viét Nam; Nguoi
dugc uy quyén lai: Ong Nguyén Ky Phong — Chuc vu: Giam doc phong giao dich
Ngoc Hdi - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Kon Tum (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Poéng nguyén don, 6ng Pham PBic Chinh va ba Nguyén Thi Xang; bién ban
x&c minh c6 noi dung, 161 khai va 16i trinh bay, thé hién:

Bién ban xac minh ngay 15/9/2021 ong Nguyén Thé Khuan, ba Vil Thi
Hlen dia chi: Thon Cao Son, xa Dak Kan, khai: Thira dit c6 tranh chap c6 ngudn
goc nim 1999 éng Nguyén Thé Khuan khai hoang lai dat sir dung trong lta nudc
dén nam 2000 cho 6ng Chinh, ba Xang sir dung trong lta nudc dén nam 2015, sau
d6 thi khong biét; bién ban xac minh ngay 18/8/2021 dng Lé Thai; dia chi: Thon 4,



xa Pik Kan, khai: Nam 2000 6ng Chinh, ba Xang st dung dat dén nam 2015 c6 thi
tranh chap; bién ban xac minh ngay 06/8/2021 ba Nguyén Thi Huyén; dia chi:
Thoén 4, xa Pak Kan, khai: Nam 2002, 2003 dugc 6ng Chinh, ba Xang thué¢ dam
lta; ndm 2011 muon trong la 01 nim, nim 2015 thi nghe dat rugng co tranh chép

Nam 2007 6ng, ba dugc UBND huyén cap GCN QSDb so AH 085850, cap
ngay 30/8/2007; tai thira sb 37; to ban d6 sé 35; dién tich 1906m?; sau d6 dén ngay
29/9/2015 éng ba Xin hop nhleu thira dat da duoc cap lai thanh 01 GCN QSDb;
6ng, ba duoc cap dat, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé séri BX 272417,
do UBND huyén Ngoc Hbi cap ngay 29/9/2015, vao sé cap GCN sd: 02594. Dién
tich dat dugc cip 11.514,3m?. Dit duoc cap tai cac thura s6 312, 313a, 314, 315 +
thira s6 313b dién tich 2.220,7m% cung t& ban d6 s 108. Tong dién tich la
11.514,3m?; vj tri dt: Thon 4, x3 Dak Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; muc
dich sir dung: 1.514,3m? dat trong cdy hang nim va 10.000m? trong lta nudc; cha
str dung dat 6ng Pham Bc Chinh va ba Nguyén Thi Xang.

Dién tich dat dng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe tranh chap 716,5
m? dat (Dt ruong tranh chip; ba Xang xac dinh vi tri, dién tich) dang tréng lda
nudc tuy khdng nam trong dién tich dat 6 ong ba dugc cap theo GCN QSDD sb Séri
BX 272417, do UBND huyén Ngoc Hoi cap ngay 29/9/2015 néi trén. Nhung theo
c4c bién ban xac minh vé ngudn géc sir dung dat noi trén va thuc té ong ba dugc
cho dat cung vai thoi gian 6ng, ba st dung dat; ong ba dé nghi Toa an giai quyét
budc dng Trung, ba Hoe tra lai dat ruong 716,5 m? dang trdng lta nudc cho ong,
ba.

- Pong bi don dng Lé Quang Trung, ba Nguyén Thi Hoe; bién ban xac minh
c6 nodi dung, loi khai va 1oi trinh bay, thé hién:

Noi dung bién ban xac minh ngay 02/8/2021 6ng Nguyen Hong Son; dia chi:
Thon 4, xa Pak Kan, khai: Thira dat dang tranh chap c6 ngudn gdc nam 1985 hodc
1986 6ng Nguyén Vin Khach va con trai 1a Nguyén Vin Phuong (Cha dé va em
trai ba Hoe) khai hoang, trong lia nudc sau d6 cho con gai 1a Nguyén Thi Hoe va
con ré Lé Quang Trung trong lda nudc, ndim 1998 do hoan canh gia dinh ba nén
Hoe nén bé hoang ruéng mot nam; nam 1999 dng Nguyén Thé Khuan khai hoang
trong laa, ndm 2000 6ng Khuén cho dit 6ng Chinh, ba Xang canh tac.

Theo 6ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe, trinh bay: Nam 1983 6ng
ba c6 khai hoang 1.200,0 m? dit ruong, c6 tén trong s6 muc k&, to ban do sb 35;
thira 40; dién tich 1.293m?. Ong ba duoc cip dit theo Gidy ching nhan quyén str
dung dét sb séri Al 522333; tai thira s6 40; to ban d6 s6 35; dién tich 1.293m?; vi tri
dat: Thon 4, xa Pak Kan; muc dich sir dung: Trong lta nuéc; dugc UBND huyén
Ngoc Hoi cap ngay 30 thang 8 nam 2007; chu su dung dat dng L& Quang Trung va
ba Nguyen Thi Hoe; vao s6 cap GCN sb: H 01448; do 6ng Lé Quang Trung va ba
Nguyén Thi Hoe trong qua trinh bao quan Gidy chting nhan quyen su dung dat so
séri Al 522333 khong can than, Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 séri Al
522333 bi hu hong. Ong ba dé nghi va duoc UBND huyén Ngoc Hoéi ra quyét dinh
cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 séri BC 450335, tai thira s6 40; to
ban d6 s6 35; dién tich 1.293m? muc dich sir dung: Trong lua nuéc; vi tri dat:
Thén 4, x3 Diak Kan; do UBND huyén Ngoc Hoi cap ngay 30/7/2014, chu st dung
dat 6ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe; vao s6 cap GCN sé: 02410. GCN
QSDD.



Dién tich 1.293m? c6 mot s6 dién tich dat kho chua 1am rudng. Dién tich dat
9425 m® (Pat rudng tranh chap; ba Hoe xac dinh vi tri, dién tich), thiéu dat Ia do
khong do hét ca bo muong nudc va do muong nudc 1o; con lai 1a dt ong, ba dang
canh t4c tir trude dén nay khong lién quan gi dén cac thira dat 312, 313a, 313b, 314
va 315; to ban d6 sd 108 duoc cap trong GCN QSDD s séri BX 272417, do
UBND huyén Ngoc Héi cap ngay 29/9/2015 cho 6ng Chinh, ba Xang. Bong bi don
dé nghi Toa &n khong cdng nhan dién tich dat ruéng 942,5 m® dang co tranh chip
thudc quyén sir dung dat cia dng Chinh, ba Xang ma 1a thudc quyén sir dung cua
ong, ba.

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop ciia ddng bi don trinh bay Dong y voi y
kién cua ong Lé Quang Trung va ba Nguyen Thi Hoe, khong c6 y kién bod sung; VI
tai liéu vé dat nhu ranh gidi dat, ban d6 cip dat khang dinh dat 6 tranh chap da cap
cho 6ng Trung, ba Hoe theo quyét dinh cap lai GCNQSDBD, va di cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s séri: BC 450335, tai thira s6 40; to ban d6 sé 35; dién
tich 1.293m>.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan;

Ong Nguyén Ky Phong, trinh bay: Pai dién ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam khi nhan thé chap, chi nhan tai san 1a quyén sir dung dat theo
GCN QSDBD s séri BX 272417, do UBND huyén Ngoc Hbi cap ngay 29/9/2015
cap cho dng Chinh, ba Xang va tai san trén dat, con dat khdng nam trong GCN
QSDD ngan hang khong c6 ¥ kién. Xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dién tich
dat 147,8m? nam trong thira s6 313b; to ban d s6 108 dé cdp cho 6ng Chinh, ba
Xang dé& nghi HDXX xur budc 6ng Lé Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe phai tra
lai ¢4t cho 6ng Chinh, ba Xang.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat té tung
trong qua trinh giai quyét vu an cuaa tham phan, hoi ddng xét xu, thu ky va viéc
chap hanh phép luat cuia cac duong sy nhu sau:

Trong qué trinh giai quyét vu an tham phan, hoi dong Xét xu, thu ky da thuc
hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su vé tham quyén giai quyét vu &n,
xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thu thap ching ¢ ciing nhu cac hoat dong
t6 tung khac. Cac duong su da chap hanh nghiém yéu cau cua Tda an vé viéc cung
cap chiing ¢, tham gia cac hoat dong t6 tung khac theo diing quy dinh cua phap
luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi hoi dong xét xur tam ngung phién dé xac minh
ngudn gbc xir dung dat caa 6ng Pham Puc Chinh, ba Nguyén Thi Xang va ong Lé
Quang Trung, ba Nguyen Thi Hoe. Lam vén ban dé nghi co quan c6 tham quyén tra
loi xem dién tich dat tranh chap c6 nam trong quy hoach xir dung dat khac khdng?
Dé lam co sé xir cdng nhan QSDP cua |4 cua ai.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong hd so, vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc t6 tyng: Can cir khoan 9 Pieu 26 By luat to tung dan sy; quan
hé phap luat phai giai quyét cta vu an, la: Tranh chap dat dai theo quy dinh cua



phap lut vé dat dai; tic 14 “Tranh chdp quyén sir dung dét”; dién tich dat 942,5 m?
6ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe tranh chap c6 dién tich 147,8 m? dat
6ng Pham Pwc Chinh, ba Nguyén Thi Xang duoc cap tai thira dat s6 313b; to ban
d6 sb 108, cap theo GCN QSDD s séri BX 272417, do UBND huyén Ngoc Hoi
cap ngay 29/9/2015. UBND xa bk Kan huyen Ngoc Hai tién hanh hoa giai dé giai
quyét tranh Chap quyén st dung dit giira gia dinh ba Xang va gia dinh ba Hoe
khodng thanh; dbi twong cua quan hé c6 tranh chap giira cac duong su 1a quyén su
dung dat. Toa an thuy ly giai quyét vu Kién la dung quy dinh cua phap luat dan su.
Theo quy dinh tai Piéu 21 Bo luat té tung dan sy; van dung Diéu 7 thong tu lién
tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC, ngay 01/8/2012; Vién kiém sat nhan
dan huyén Ngoc Hoi thudc truong hop phai tién hanh t6 tung tai phién toa.

Phap luét hinh thirc dung lam cén ctr giai quyét vu &n 1a BLTTDS c6 hiéu
luc phap luat tai thoi diém giai quyét vu an (Xét xu); phap luat dé ap dung (Luat
noi dung) giai quyét vu an la BLDS va phap luat dat dai c6 hiéu luc phap luat tai
thoi diém phat sinh quan hé sir dung dat va thoi diém xay tranh chap QSDD.

[2] V& Ngudn gbc dat:

Niam 1985 hodc 1986 6ng Nguyén Vin Khach va con trai 1a Nguyén Vin
Phuong khai hoang, trong lta nudc sau d6 cho con gai 1a Nguyén Thi Hoe va con
ré Lé Quang Trung trong lua nudc; theo 6ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi
Hoe nam 1983 6ng ba co6 khai hoang ruong 6ng Khach va anh Phuong chi lam hd
ba Hoe (Ong Nguyén Vian Khach va con trai 1a Nguyén Van Phuong hién di mét)
nam 1998 do hoan canh gia dinh nén ba bé hoang ruong mdt nam; nam 1999 ong
Nguyén Thé Khuan khai hoang trong laa, nim 2000 6ng Khuén cho dét ong Chinh,
ba Xang canh tac.

Khoén 5 Piéu 14 luat Dat dai c6 hiéu luc ngay 29/12/1987, hét hiéu lyc ngay
15/10/1993 quy dinh: Nha nudc thu hoi toan bo hodc mot phan dat da giao sur dung
trong nhiing truong hop sau day: Nguoi str dung dat khong st dung dat dugc giao
trong 6 thang lién ma khong duogc co quan Nha nudc co tham quyén quyet dinh
giao dat d6 cho phép. Nhu vay ké ca la dat da dugc Nha nudc giao (Cap dat bang
QD cap dat cho ba Hoe, dng Trung) ma 6 thang lién khong sir dung thi ciing co thé
bi thu hoi. Ong Trung, ba Hoe bé hoang dat 01 nam thi 6ng Khuan khai hoang lai
cay lua 1a ding quy dinh cia phap luat; quyén canh tac trén dat khéng con 1a cia
6ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe nira.

Piéu 1 va 2 Luat dat dai 1993 quy dinh: Te chec, hé gia ®xnh vp
c, nhGn ®-ic Nhp n-ic giao ®Et, cho thu?® ®Et trong Lukt
nuy gadi chung lp ng-é&i s déng ®Et. Ng-&i s6 déng OGEt
@n ®bnh, ®-ic UG ban nhGn déon x:, ph-é&ng, thb trkn x.c
nhEn thx ®-ic c- quan Nhp n-ic cd thEm quyOn xPt wvp cEp
gify cheng nhEn quydn sé déng ®Et. Diéu 49, 50 Luat dat dai 2003
quy dinh: Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh, duoc Uy ban nhan déan x4,
phuong, thi trén xac nhan khong c6 tranh chap ma c6 mot trong cac loai gidy to sau
day thi duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat va khdng phal nop tién sir
dung dat: Nhitng gidy to vé quyen dugc s dung dat dai trudc ngay 15 thang 10
nam 1993 do co quan c6 thim quyén cap trong qua trinh thyc hién chinh sach dat
dai ctia Nha nuéc.. Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat tir ngay 15 thang



10 nam 1993 den trugc ngay Luat nay co hi¢u luc thi hanh ma chua dugc Cap gidy
chang nhan quyén str dung dat;

Nén ong Nguyén Vin Khach va con trai 1a Nguyén Vin Phuong hay 6ng Lé
Quang Trung va ba Nguyen Thi Hoe, ndam 1983 hay ndm 1985 hodc 1986 khai
hoang dat ruong ndy ma khéng cé giay to vé dat thi ong Lé Quang Trung va ba
Nguyen Thi Hoe ciing khong duong nhién 13 nguoi duoc xem xét giao quyén su
dung dat (Cap GCN QSDD).

Niam 1999 ong Nguyén Thé Khuan khai hoang lai dat trudc d6 6ng Trung,
ba Hoe khai hoang dat, st dung trong lta nudc dén nam 2000 cho 6ng Chinh, ba
Xang str dung dat trong lta nude dén nim 2015 thi ¢o tranh chap; ong Khuan ciing
khong co gidy to vé dat thi 6ng ciing khong dwong nhién 1a ngudi dugc xem xét
giao quyén sir dung dat (Cap GCN QSDD).

Céc khoan 1, 3 Piéu 4 Luat dat dai 2003 quy dinh: Nha nudc giao dat la viéc
Nha nudc trao quyén st dung dét bang quyet dinh hanh chinh cho ddi twong c6 nhu
Cau St dung dat. Nha nudc cong nhan quyen st dung dat dol VGi ngudi dang su
dung dat 6n dinh 14 viéc Nha nuéc cip gidy chiang nhan quyén st dung dat lan dau
cho nguoi do. Nhu vay theo quy dinh cua phap luat dat dai 6ng Nguyen Vian Khach
va con trai 1a Nguyén Van Phuong hodc ong Nguyén Thé Khuan chi ¢6 quyén cho
ba Nguyen Thi Hoe, dng Trung hodc cho 6ng Chinh, ba Xang gia tri cong khai
hoang dat thoi chir khéng co quyén, cho quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu
105, 106 Luat dat dai 2003 vi chua duge Nha nudc cip dat hoic giao dat bang Quyét
dinh hay bang GCN QSDB.

Dit chua duoc Nha nude giao (Cap) hay cong nhén cho ba Nguyen Thi Hoe,
ong Trung hodc ong Chinh, ba Xang dugc quyén sir dung dat, thi dat dang c6 tranh
chap thudc quyén quan ly cua Nha nudec.

[3] Panh gia vé noi dung, nguon gdc, can ct, quan diém, y kién, yéu cau cua
dong nguyén don 6ng Pham DBuc Chinh va ba Nguyen Thi Xang: Ong ba de nghi
Toa &n giai quyét budc 6ng Trung, ba Hoe tra lai dat ruong 716,5 m* dang trong lGa
nude cho ong, ba l1a khéng co co sd vi theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd,
theo cong vin s6 58/CV-CNVPDKPD ngay 29/8/2023 thi chi ¢ dién tich 147,8
m? dat 6ng 6ng Lé Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe tranh chap la d¢at 6ng Pham
Puc Chinh, ba Nguyén Thi Xang duoc cip tai thira dat sb 313b; to ban db sé 108,
cap theo GCN QSDD s6 séri BX 272417, do UBND huyén Ngoc Hbi cip ngay
29/9/2015.

[4] Panh gia vé noi dung, nguon gdc, can clr, quan diém, y Kién, yéu cau caa
ddng bi don 0ng L& Quang Trung va ba Nguyén Thi Hoe: Ong, ba cho la dng ba
duoc cap quyeén su dung dat theo Glay churng nhan quyen sir dung dat sé séri BC
450335, tai thira s6 40; to ban do sb 35; dién tich 1.293m?. Pét tranh chap khi xem
Xét, tham dinh tai chd chi c6 dién tich dat ruong 1a 942,5 m?, thiéu dat Ia do khi
xem xét, tham dinh tai chd khong do hét bo muong nude va do muong nude o nén
thiéu 350,5 m? (1.293m? - 942,5 m? = 350,5 m?) dat 1a khong c6 co so: Vi, khi do
dat da do tir tim cua bd muong nudc va néu tinh ca bod muong va bd muong nuéc
l6 hozc 1a do dién tich ca doan muong nudc gidp véi dién tich dat ruong co tranh
chap ciing khong thé tim ra dién tich dt thiéu 350,5 m?; trong khi muong nuéc 1a
co tur truéc ngay 6ng L& Quang Trung, ba Nguyén Thi Hoe canh tac trén dién tich
dat nay. Va vi, theo cong vin s6 58/CV-CNVPDKDD ngay 29/8/2023 dién tich dat



ong Trung, ba Hoe duoc cap c6 cac toa do khdng tring voi cac toa do dién tich dat
6ng ba dang tranh chap; tac 1a co quan quan Iy Nha nudc vé dat da khang dinh dién
tich dat 6ng ba tranh chap khong duoc cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb séri BC 450335, tai thira s6 40; t& ban do s6 35; dién tich 1.293m?,

Nhu vy khong ¢6 co s¢ dé chap nhan yéu cau phan té cua ong Trung, ba
Hoe vé& viéc yéu cau tda an chap nhan dién tich dat ruong 942,5 m? c6 tranh chép
do ba Hoe xac dinh vi tri, c6 cac toa do sau:

+Piém 1; Toa do XY =518396.59169; 1619500.27107

+ Piém 2; Toa do XY = 518408. 77458; 1619492.17062

+ Piém 3; Toa do XY = 518432.02946; 1619483.66115

+Piém 4; Toa do XY = 518422.47457; 1619461.42269

+Piém 5; Toa do XY = 518408.39012; 1619467.90482

+ Piém 6; Toa do XY = 518387.03909; 1619479.06976

Thuoc quyén st dung dét caa caa 6ng Trung, ba Hoe.

[5] Tham quyén quan ly, diéu kién xét cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat ddi véi dién tich dat co tranh chép:

Theo Diéu 95, 100, 101 Luat dat dai nim 2013, quy dinh: Dang ky dat dai 1a
bat budc doi voi nguoi su dung dat va nguoi duge giao dat dé quan ly. Ong Lé
Quang Trung, ba Nguyen Thi Hoe va 6ng Pham Buc Chinh, ba Nguyén Thi Xang
khong c6 cac gidy to vé dat, dat lai dang c6 tranh chap nén khong co6 co sd, can cur
de Hoi ddng xét xir céng nhan quyen st dung dat doi véi dién tich dat chua duoc
cap GCN QSDP dang c6 tranh chap cho nguyén don hoac bi don.

Quan Iy Nha nudc vé dat thudc tham quyén, trach nhiém ciia UBND cac cap;
ngudi dan muén khai hoang dat phai lam don xin khai hoang dat dugc UBND x4
xac nhan lac d6 méi dugc khai hoang; khai hoang dat roi, sir dung dat thi phai dang
ky sir dung dét luc d6 UBND x& méi ghi tén ngudi sir dung dat vao so6 Muc ké dat;
va ngudi sir dung dat mudn dugc cip GCN QSDD thi phai lam don dé UBND x4
tién hanh cac thu tuc theo quy dinh, hoan tat hd so, trinh cap ¢ tham quyén cip
GCN QSDb.

Van dung Thong tu s6: 01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCDC ngay
03/01/2002; dién tich dat dang co tranh chap, dat chua duoc cdp GCN QSDP trén
dat dang trong l0a nuéc, 1a cdy ngan ngay, thoi gian thu hoach lGa tir ngay trong chi
la 06 thang; trén dat khong c6 cay lau nam, khong cé cac cong trinh xay dung nén
HDXX khong the tam giao di¢n tich dat dang co tranh chép cho nguyén don hoic
bi don dé cho Cap c6 tham quyen xem xét Cap GCN QSDb.

Pon kién nghi giai quyét tranh chap dat dai cua 6ng Chinh, ba Xang ngay
09/7/2021; UBND xa Dak Kan dang giai quyét nhung lai khong ra quyét dinh hanh
chinh giai quyét viéc kién nghi dé 1am co sé cip GCN QSDP ma lai chuyén thanh
thu tuc Hoa giai, giai quyét tranh chap dét dai; 1am thu tyc ban dau d¢é toa 4n thy ly
vu an tranh chdp QSDD 1a trai véi quy dinh cua phap lut, vi: Pat chua dugc cap
GCN QSDD la tai san cua Nha nudc; hoa giai dé giai quyét tranh chap 1a vi pham
quy dinh tai Diéu 206 Bo luat t6 tung dan sy, véi ly do 1a hoa giai trong trudng hop
nay 13 gy thiét hai dén tai san cua Nha nude (Dat chua cdp cho ai? tai sao lai phai
hoa giai gitta ho; hoa giai 1a tién dé dé kién ra toa 4n giai quyét vu an tranh chap
QSDD khac véi hoa giai dé giai quyét tranh chap dat trong nhan dan tai chinh
quyén dia phuong; Vi, hoa giai dé giai quyét tranh chap dat trong nhan dan tai chinh



quyén dia  phuong 1a dé kién nghi cap c6 thim quyén cap GCN QSDD hodc dé ban
hanh quyét dinh hanh chinh giai quyet Pon kién nghi giai quyét tranh chap dit dai).
Mit khéc: Diéu 4 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP, ngay 05 thang 5 nam 2017
quy dinh: Tranh chip dat chua duoc cip GCN QSDP ma UBND dang giai quyét,
toa an lai thu 1y giai quyét 1a trai voi quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la khong co can ci,
co so phép luat dé duoc chap nhan, vi: Xac minh ngudn gdc ngudi st dung dat thi
UBND x4 Piak Kan d3 1am rat day du va cac duong su da cong nhan noi dung xéac
minh va vi Van dung Thong tu s6: 01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC
ngay 03/01/2002 trong truong hop nay (Dat trong lta nude) toa an khong nghia vu
phai lam van ban dé nghi co quan c6 tham quyén tra 1oi xem dién tich dat tranh
chap c¢6 nam trong quy hoach Xur dung dat khac hay khong? Va trong truong hop
nay toa an cling khong co quyén xur ¢éng nhan QSDD cua la cua ai (Toa an chi c6
quyen xem xét, xem ai la nguoi c6 QSDD dung phap luat, con quyen quan ly dat,
quyén xem xet kién nghi trinh cap cd tham quyén cap dat, quyén cap dat khong
phai 12 quyén cua toa &n).

[7] Quan diém giai quyét vu an caa Hoi déng xét xir: Can yéu cau ba
Nguyén Thi Hoe, 6ng L& Quang Trung sau khi thu hoach lGa vu cubi nim 2023
phai giao lai dién tich dit 795 m? (942,8 m*- 147,8 m? = 795 m?) chua duoc cap
GCN QSDD dang c6 tranh chip véi ba Nguyén Thi Xang, 6ng Pham Puc Chinh
cho UBND x4 Piak Kan quan ly, lap thu tuc trinh cdp c6 tham quyén cap dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai cho ngudi co du didu kién duoc cip dat. Néu
ngudi duoc cap dat khong phai 1a ba Nguyén Thi Xang, dng Pham B Chinh hozc
khong phai 1a ba Nguyén Thi Hoe, dng Lé Quang Trung thi ngudi dugc cp dat co
trach nhiém thanh toén lai tién cong khai hoang dat cho ong Nguyén Vian Khach va
con trai 1a Nguyén Vin Phuong tirc 1a cho ba Nguyén Thi Hoe, ong Lé Quang
Trung va thanh toan lai cong khai hoang dat cho 6ng Nguyen Thé Khuan tuc 14 cho
ba Nguyén Thi Xang, 6ng Pham Btc Chinh; hoac la néu cip GCN QSDP cho ba
Nguyén Thi Xang, dng Pham DBuc Chinh thi 6ng ba phai tra gia tri tién cong khai
hoang dét cho ba Nguyen Thi Hoe, 6ng L& Quang Trung; néu céc bén khong thoa
thuén dugc gia tri tién cong khai hoang thi kién ra toa an dé giai quyét tién cong
khai hoang dét theo quy dinh ctia phép luat.

[8] V& chi phi té tung va &n phi:

Cén cir cac Dieu 147, 157, 165 BY luat to tung dan su: Theo Dicu 27 Nghi
quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Toa an chi xem xét quyen s&
hiru tai san va tranh chap vé quyén str dung dét |1 cta ai; dong nguyén don da duoc
mién ndp tién tam tng an phi theo quy dinh; nén ddng bi don phai chju tién an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach. Vé chi phi té tung: Cac duong sy phai nop tién
chi phi t tung theo y&u cau ctiia minh khong duoc tda an chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can ci khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 39, 157, 165 Bo luat té tung dan sy nam
2015; Ap dung céc khoan 7 va 9 Diéu 3; cac biéu 95, 100, 101, 167, 170 Luat dat
dai nam 2013; cac Diéu 688, 722, Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi



quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mét phan noi dung don khoi kién vé viéc tranh chap quyén su
dung dat, dé ngay 21/01/2022 cua ba Nguyén Thi Xang, 6ng Pham Bic Chinh;

Budc ba Nguyén Thi Hoe, ong Lé Quang Trung phai tra cho ba Nguyén Thi
Xang, 6ng Pham Dic Chinh dién tich dat 147,8 m® nam trong thira dét s6 313b, to
ban d6 s6 108; dat dugc cap theo glay chang nhan quyén st dung dat s6 séri BX
272417, do UBND huyén Ngoc Hoi cip ngay 29/9/2015, vao so Cap GCN so:
02594; dién tich dat 147,8 m? nay co vi tri toa do, s6 do cac canh dit theo so dd
trich luc ngay 05/9/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ngoc
Hoi (Kém theo ban an).

- Khéng chap nhan (Bac bo) toan b yéu cau phan té cua ba Nguyen Thi
Hoe, 6ng Lé Quang Trung vé viéc: Y&u cau cong nhan 6ng, ba dugc quyén sir dung
dién tich 942,8 m? dét ruong lta nude co tranh chap.

- Sau khi thu hoach vu lda cudi nim 2023 cham nhat vao ngay 31/12/2023
ba Nguyén Thi Hoe, 6ng L& Quang Trung phai giao lai dién tich 795 m? dat ruong
trong lua nudc cho UBND x4 Dak Kan ¢é UBND x& quan ly, xem xet, dé cap dién
tich dat nay cho ngudi str dung dat c6 du kién dugc cap dat theo quy dinh cua phap
luat va cua dia phuong; dién tich 795 m? dét ndy co vi tri toa do, sb do cac canh dat
theo so d6 trich luc ngay 05/9/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Ngoc Hoi (Kém theo ban an).

- V& chi phi té tung va &n phi dan su so tham:

+ Ba Nguyén Thi Xang, 6ng Pham D¢ Chinh dwgc mién nop tién &n phi
dan su so tham. Buoc ba Nguyén Thi Hoe, ong Lé Quang Trung nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham dé ndp vao ngan sach Nha nudc.

+ Ba Nguyén Thi Xang, 6ng Pham Pic Chinh d3 ndp 3.000.000 ddng tién
xem Xét, thim dinh tai chd va 2.285.728 ddng tién cap so dd trich luc dat. Budc ba
Nguyén Thi Hoe, 6ng L& Quang Trung phai tra cho ba Nguyén Thi Xang, ong
Pham Puc Chinh 3.500.000 ddng (2.000.000 tién xem xét, tham dinh tai chd +
1.500.000 dong tién cap so do trich luc dat).

Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 466 cua Bo luat dan su, ké tir ngay ba
Nguyén Thi Xang, 6ng Pham Dtc Chinh ¢ don yéu cau thi hanh an, néu ba
Nguyén Thi Hoe, 6ng L& Quang Trung khong tra, tra khdng hét hodc cham tra sb
tién néu trén (3.500.000 ddng) thi phai tra tién 14i suat 10%/nam twong tng véi thoi
gian va sb tién cham tra tai thoi diém thi hanh an.

Cin ctr cac Diéu 271; 272; 273 cua Bo luat td tung dan su. Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an (26/9/2023) nguyén don, bi don c6 quyen lam don khang
c4o ban an dé yéu cau xét xir phdic tham vy &n. Puong su vang mit tai phién toa,
thoi han khang co ndi trén tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay niém yét ban
an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huygn (02 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cdac dwong su,

- Chi cuc THADS huy¢én, khi bdn &n
b hiéu luc phép ludt;

- Luru hé sol.

Pham Hxru Luan



