TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
THI XAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban an s6: 14/2022/DS-ST
Ngay: 21/4/2023 .
VIN: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH KHANH HOA

- T phin Hpi dong xét xir so tham gém co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy

- CAc Hoéi tham nhan dan:

1. Ong Lé Chi

2. Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Bd Gia Linh — Thu ky Toa an nhan dan thi xa N, tinh
Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Bich Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 18 dén ngay 21 thang 04 nam 2023, tai tru s& Toa 4n
nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa xét xir so thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y so:
100/2022/TLST-DS ngay 19 thang 05 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 79/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang
08 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 107/2022/QDST-DS ngay 14 thang
09 ndm 2022, thong bao vé viéc md phién toa sé 1807/2022/TB-DS ngay 08/11/2022,
quyét dinh hodn phién toa ngay 30/3/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan N. Tru s¢: Cach mang
than 8, phuong 4, Quéan 3, T phé H. Dai dién theo uy quyén: Ong Chau Minh Pat T,
churc vu: Truong bd phan kinh doanh Phong giao dich N— Ngan hang TMCP N. Dia
chi: 10 , phuong Nhi xa , tinh K (Vin ban uy quyén s6 246¢/2022/UQ-NHNA-06
ngay 15/8/2022). Ong Th cé mit.

* Bi don: Ong Pham Pinh D — sinh nim 1975

Ba H6 Thi Thanh L, sinh nim 1978.
Noi cu tra: Thon T, xa Ni, thi xa N, tinh K.
Ong D c6 mit, ba L ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

* Nguoi ¢ quyén loi, N vu L quan:

- Ong Pham Pinh T, sinh ndm 1982. Noi cu trt: Thon T, xa Ni, thi xa N, tinh
K. Ving mit.
- C)ng Pham Pinh Q, sinh ndm 1988. Noi cu trii: Thon T, xa Ni, thi xa N, tinh
K. Ving mit.
- Ba Pham H6 Thao Q, sinh nim 2004. Noi cu tra: Thén T, xa Ni, thi xa N,
tinh K. Ving mit.
- Ong Pham Pinh N, sinh nim 2003. HKTT: Thon T, xi N, thi xd N, tinh K.
Chd & hién nay: Pai d6i 23, su doan, quan khu 5, thi x a, tinh G. Vang mit.



NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 27/4/2022, ban tu khai ngay 22/6/2022, 15/8/2022
va tai phién toa dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng Chéu Minh Dat T trinh
bay: Ngay 04/4/2018 ong Pham Dinh D, ba Ho6 Thi Thanh L c6 ky hop dong tin
dung vay von véi Ngan hang thuong mai ¢ phan N theo hop dong tin dung han mirc
s6 0337/2018/411 —CV, gidy nhian no sé 01/GNN-0337/2018/411-CV ngay
05/4/2018 v6i 6 tién 550.000.000 dong (Ndm trim ndm muoi triéu dong), muc dich
vay: bd sung von hoat dong canh tac trong mia; 13i suit cho vay 9,8 %/nam, I4i suat
duogc diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han;
ngay giai ngan la ngay 05/4/2018; phuong thirc tra ng 1a tra 13i vay vao ngay 4 hang
thang, dinh ky 1 thang 1 1an, ngay tra 13i dau tién 1a ngay 04/5/2018, hoan tra toan
bd s0 du ng goc mot 1an vao ngay 05/4/2019. Sau do o6ng D, ba L da tra cho ngén
hang toan b s6 tién gdc va 1ai trén. Ngay 09/4/2019 gitta 6ng D, ba L ky glay nhén
ng sd 03/GNN-0337/2018/411-CV véi ngan hang TMCP N dé vay sé tién
550.000.000 dong va da tra cho ngan hang toan b s6 tién no trén. Pén ngay
16/4/2020 6ng D, ba L tiép tuc ky gidy nhin no sé 04/GNN-0337/2018/411-CV dé
nhan no sb tién 550.000.00066ng, muc dich vay bo sung von hoat dong canh tac
trong mia, 13i suat cho vay 11,95% %/nam, i sut dugc diéu chinh 03 thang/lan, l4i
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, ngay nhan no 1 ngay 16/4/2020,
phuong thirc tra ng 1a tra 1i vay vao ngay 14 hang thang, dinh ky 1 thang 1 lan, ngay

tra 13i dau tién 1a ngay 14/5/2020, hoan tra toan bd s6 du ng goc mdt 1an vao ngay
16/4/2021.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng Pham Pinh D, ba H6 Thi Thanh L d4 ky hop
déng thé chap tai san (quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat) sd
0199/2018/411/BD ngay 04/4/2018 (sb céng chimg 31464 quyén sé 63 TP/CC-
SCC/HPGD) ding ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai thi x4 Ndoi véi thira dat s6 06 to ban d6 s6 137 co dién tich 599, 3m tai thon Tan
Son, xa Ninh Xudn, thi xa Ntheo Glay chirng nhan Quyen sir dung dat s6 CA 827347,
s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH06631 do UBND thi xa
Ncap ngay 20/4/2016 dimg tén 6ng Pham Dinh D, ba H6 Thi Thanh L. Tai san gan
lién véi dat 1a nha & cép 4, dién tich xay dung thuc té 100m?, toan b hoa loi, loi tuc,
doanh thu va cac quyén loi phat sinh tr tai san thé chap, cac tai san khac gan lién
v6i dat cling 1a tai san thé chap;

Pé dam bao khoan vay ctia 6ng Pham Dinh D, ba H6 Thi Thanh L 6ng Pham
Pinh T da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat (dé dam bao thuc hién N vy cia
ngudi khac) s 0201/2018/411/BD ngay 04/4/2018 (s6 cong chimg 31464 quyén sd
63 TP/CC-SCC/HDbGD) dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van phong dang
ky dét dai tai thi xa Nddi voi thira dat s 217 to ban d6 s6 24 tai thon Tan My, xa
Ninh Xuan, thi x3 Ntheo Gidy chung nhan Quyén sir dung dét sé BN 692326, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH03290 do UBND thi xd Ncap ngay
15/11/2013 dung tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga d4 chinh 1y sang tén cho
6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; quyén str dung dat tai thira dat s6 219 to ban do
s0 24 tai thon Tan My, xa Ninh Xuan, thi xa Ntheo Glay ching nhan Quyen su dung
dat s6 BN 692324, s6 vao sb cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH03288
do UBND thi xi Ncip ngay 15/11/2013 diémg tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi
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Nga da chinh ly sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; quyén sir dung dat
ta thira dat 222 t& ban do sé 24 tai thon Tan My, x& Ninh Xuan, thi xa Ntheo Glay
ching nhan Quyen str dung dat s6 BN 692321, s6 vao so cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CH03285 do UBND thj x4 Ncap ngay 15/11/2013 dang tén 6ng Pham
Xuan Trung, Tran Thi Nga di chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay
14/7/2015; quyén sir dung dat tai thira dat 223 to ban do sé 24 tai thon Tan My, xa
Ninh Xuan, thi xa Ntheo Glay chung nhan Quyen st dung dat s6 BN 692327, s6 vao
sO cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CH03291 do UBND thi x3 Ncip ngay
15/11/2013 dtmg tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga di chinh 1y sang tén cho
ong Pham Dinh T ngay 14/7/2015.

Quaé trinh vay 6ng D, ba L di tra dugc sb tién no gbe 1a 350.000.000d6ng va
s6 tién 1ai 1a 27.150.000d0ng. Sau d6 6ng D, ba L di khong thuc hién N vu tra no
day du cho ngan hang va khoan vay cta 6ng D, ba L di chuyén sang no qua han tir
ngay 16/4/2021. Mic du ngan hang da nhiéu 1an d6n ddc yéu cau ong D, ba L tra no
nhung dén nay 6ng D, ba L van khong tra ng cho ngan hang. Do d6, ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng D, ba L tra mét 1an sd tién no gbe va 13i tinh dén ngay 17/4/2023
tong s tién 1a 385.178.199 dong, trong d6 sb tién no gde 1a 200.000.000 dong, no
1ai trong han la 38.533.976 dong, ng lai qua han la 137.948.836 ddng, 13i cham tra
13i 8.695.387 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung han mirc
0337/2018/411-CV va gidy nhan no s 04/GNN- 0337/2018/411-CV  ngay
16/4/2020) ké tir ngay 18/4/2023 cho dén khi 6ng D, ba L tra hét s6 no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan N. Khi ban 4n cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, néu éng
D, ba L khong thanh toan toan bo khoan vay néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé sém thu
hdi no cho Ngéan hang.

Vé chi phi td tung: Ngan hang yéu cau bi don 6ng D, ba L phai chiu toan b chi
phi xem xét tham dinh, tai chd.

Bi don ba Ho Thi Thanh L trinh bay tai ban ty khai ngay 10/8/2022, ngay
25/8/2022, ngay 03/11/2022: Vé viée ky két hop dong tin dung, glay nhén ng, hop
dong thé chap gilta 6ng D, ba L, dng T v6i Ngan hang thuong mai c6 phan N thi ba
théng nhat nhu ¥ kién trinh bay cua Ngan hang Ba thira nhan tinh dén ngay
03/11/2022 thi ba L, 6ng D da tra dugc so tién no gde 1a 350.000. 000 dong, con lai
tién gbc 1a 200.000.000 ddng. Ba dong ¥ tra 200.000.000 dong tién gbe va tra tién
Idi trong han va mong ngan hang xem xét khong tinh 1ai qua han, 1ai cham tra.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 03/8/2022, ban tu khai ngay 03/11/2022 bién
ban hoa giai ngay 15/8/2022 va tai phién toa bi don 6ng Pham Dinh D trinh bay: Vé
viéc 1y két hop dong tin dung, glay nhén ng, hgp dong thé chap gitra ong D, ba L,
6ng T v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan N thi 6ng théng nhat nhu ¥ y k1en trinh bay
cua Ngan hang. Qua trinh vay ong D, ba L da tra cho ngén hang so tién no gbc 1a
350.000.000 dong, con s tién 14i thi ong khong nhé chinh xac 1a tra dugc bao nhiéu.
Nay ngan hang khoi kién yéu cau ong D, ba L tra mot 1an sd tién no gdc va 1ai tinh
dén ngay 17/4/2023 tong sd tién 13 385.178.199 dong, trong d6 s tién ng gbc 1a
200.000.000 dong, ng 1ai trong han la 38.533.976 ddng, no 1ai qud han 1a
137.948.836 dong, 1ai cham tra 1ai 8.695.387 dong va tiép tuc tra tién 14i phat sinh
theo hop dong tin dung han mic 0337/2018/411-CV (gidy nhan no s 04/GNN-
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0337/2018/411-CV ngay 16/4/2020) ké tur ngay 18/4/2023 cho dén khi 6 ong D, ba L
tra hét s no cho Ngén hang thuong mai c6 phan N thi a Ong chi ddng y tra sb tién ng
gbc 14 200.000.000d0ng, 13i trong han 1a 38.533.976 dong, ong khong dong ¥ tra sb
tién 141 qua han va 1i cham tra vi Ngan hang tinh 13i khong dung.

Tai ban tu khai ngay 29/9/2022 éng Pham Dinh T trinh bay: Ong 12 em trai 6ng
Pham Dinh D. Ngay 04/4/2018 6ng c6 ky hop dong thé chip quyén st dung dat dé
dao bao thuc hién N vu cua nguoi khac 50 0201/2018/411-BD dé thé chap quyén sir
dung dat tai cac thira dat s6 217 to ban d6 s 24 tai thon Tan My, x& Ninh Xuén, thi
xd Ntheo Gidy ching nhén Quyen str dung dat s6 BN 692326, sb vao sb cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sd CHO03290 do UBND thi x& Ncap ngay 15/11/2013
dung tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho 6ng Pham
Pinh T ngay 14/7/2015; thura dat s6 219 to ban do s6 24 tai thon Tan MJ, xa Ninh
Xuan, thi xa Ntheo Giay ching nhan Quyen sir dung dat s6 BN 692324, s6 vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03288 do UBND thi xi Ncap ngay
15/11/2013 dung tén ong Pham Xuén Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho
ong Pham Dinh T ngay 14/7/2015; thira dat 222 to ban do s0 24 tai thon Tan M, xa
Ninh Xuan, thi xa Ntheo Glay ching nhan Quyen str dung dat s6 BN 692321, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03285 do UBND thi x4 Ncap ngay
15/11/2013 dtmg tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga di chinh 1y sang tén cho
6ng Pham Binh T ngay 14/7/2015; thira dat 223 to ban do sb 24 tai thén Tan My, xa
Ninh Xuan, thi xa Ntheo Glay ching nhan Quyen st dung dat s6 BN 692327, s6 vao
s6 cap gidy chung nhan quyén str dung dat sé CH03291 do UBND thi xd Ncap ngay
15/11/2013 dung tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga di chinh 1y sang tén cho
6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
0201/2018/411/BD ngay 04/4/2018 (s6 cong ching 31464 quyén s6 63 TP/CC-
SCC/HPGD) ding ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai thi xa Ndé dam bao khoan vay cho 6ng Pham Dinh D, ba Ho6 Thi Thanh L tai
ngén hang thuong mai co phan N so tlen 1a 550.000.000 dong Ngan hang khai kién
yéu cau ong D, ba L tra mot lan s tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 17/4/2022 véi
tong sb tién 14 536.926.794 dong thi 6ng T khong c6 ¥ kién gi. Ong D ba L c6 trach
nhiém tra ng cho ngan hang. Truong hop 6ng D, ba L khong tra ng cho ngan hang
thi 6ng dong ¥ phat mai tai san thé chap dé ngan hang thu héi no. Do ban cong viéc
nén dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vu 4n vang mat ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, N vu L quan 6ng Pham Pinh Q trinh bay: Ong Ia con trai
6ng Pham Dinh D va ba H6 Thi Thanh L. Ngudn gdc thira dat sb 6 to ban do sb 37
toa lac tai thon Tan Son, xa Ninh Xuan, thi xa Nla ctia 6ng D, ba L. Sau khi ong D,
ba L mua nha dat trén thi 6ng c6 sinh song tai nha dat trén. Qua trinh sinh séng thi
ong khong co dong gop gi L quan dén nha dat, 6ng khong co yéu cau gi trong vu 4n
nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ong Q.

Nguoi ¢6 quyén loi, N vu L quan 6ng Pham Pinh N trinh bay: Ong Ia con trai
6ng Pham Pinh D va ba H6 Thi Thanh L. Nha dét tai thira dat s6 6 to ban do sb 37
toa lac tai thon Tan Son, xa Ninh Xuan, thi xa Nla ctia 6ng D, ba L. Trudc khi di N
vu quan su thi ong c6 sinh sdng tai nha dat trén. Qua trinh sinh sdng thi c6 dong gop
30.000.000 ddng dé sita nha nhung khong c6 tai liéu, chimg cr ching minh. Nay
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ngan hang khai kién yéu cau ong D, ba L tra ng thi 6 ong khong co y kién gi vi day 1a
khoan ng cua 6ng D, ba L, khong L quan dén 6ng N va dng yéu cau khong tham gia
trong vu an ndy, dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit 6ng N.

Nguoi co quyén loi, N vu L quan ba Pham Hd Thao Q trinh bay: Ba 1a con gai
ctia 6ng Pham Dinh D, ba H5 Thi Thanh L. Qué trinh sinh sdng thi ba c6 déng gop
mot chi vang dé stra ngdi nha toa lac tai thon Tan Son, xi Ninh Xuan, thi x4 Nnhung
khong co tai liu, chimg ctr ching minh va ba Q khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay. Do ban hoc nén dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vang mit ba Q.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nphat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xur ; viéc chdp hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung ding theo
trinh ty, thu tuc quy dinh cia Bo luét td tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: Trén co sé yéu cau cua nguyén don, bi don dng D, ba L
khong thuc hién tra ng cho Ngan hang mic du ngan hang da nhiéu 1an L hé nhic
nhé viée trd ng nhung phia bi don van khong thuc hién dung nhu théa thuan trong
hop dong da ky két. Viéc bi don khong tra tién goc va 13i dd xaAm pham dén quyén
va loi ich hop phap ctia ngan hang, do d6 yéu cau ctia ngan hang 1 c¢6 co sd. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir can ctt Diéu 95 Luat cac td chire tin dung, Diéu 463, 466,
468 Bo luat dan su dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng Pham Pinh D, ba Ho Thi
Thanh L phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan N tong so tién 1a 1a
385.178.199 dong, trong d6 sb tién ng gdc 1a 200.000.000 dong, no 13i trong han 1a
38.533.976 dong, no 13i qua han 1a 137.948.836d6ng, 13i cham tra 13i 8.695.387 dong
(tinh dén hét ngay 17/4/2023) va phai tiép tuc chiu khoan tién 14i theo murc 13i sut
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung 0337/2018/411 —CV ngay 04/4/2018
va gidy nhan ng s6 04/GNN-0337/2018/411-CV ngay 16/4/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng cho ngan hang. Ngan hang phai tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong D, ba L, 6ng T khi 6ng D, ba L thanh toan xong khoan no cho
ngan hang. Truong hop ng D, ba L khong thanh toan ng trén thi ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién ban dau gia tai san da thé
chap dé thu hdi no. V& an phi va cac chi phi to tung khac dé nghi Toa an xt 1y theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba HO Thi Thanh L, nguoi c6 quyén loi, N vu
L quan 6ng Pham Dinh T, 6ng Pham Dinh Q, 6ng Pham Dinh N, ba Pham Ho Thao
Q co6 yeu cau giai quyét vu 4n ving mit nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh
xet xur vang mat ba L, 6ng T, 6ng Q, dng N, ba Q theo quy dinh tai diéu Diéu 228
Bo luét to tung dan sy nam 2015

[2] Vé tham quyén: Nguyén don Ngan hang thwong mai ¢ phan N khai kién
bi don 6ng Pham Pinh D, ba Ho Thi Thanh L c6 dia chi tai Thon Son, x3 Ninh Xuan,
thi xa Nvé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” 1a thudc thadm quyén giai quyét cta
Tda 4n nhan déan thi xa Ntheo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[3] V& ndi dung:



- Xét hiéu luc cua hop dong va glay nhan ng: Hop dong tin dung sO
0337/2018/411-CV ngay 04/4/2018 va gidy nhan no gidy nhan no s6 04/GNN-
0337/2018/411-CV ngay 16/4/2020 gitra Ngan hang thuong mai b phan N va dng
Pham Dinh D, ba H Thi Thanh L dugc cac bén ky két trén co s tu nguyén, co muc
dich va ndi dung khong vi pham diéu cAm cua phap lut, khong trai dao duc xa hoi,
phu hop voi cac quy dinh tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 va diém a khoan 3
Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung; Piéu 117 Bo luat dan sy nén c6 hiéu luc phap
luét.

- Xét yéu cau thanh toan no gbc 1a 200.000.000 ddng ciia nguyén don: Ngan
hang thuong mai c6 phan N cho bi don vay s tién 550.000.000 ddng, muc dich: bd
sung von kinh doanh hoat déng canh tac trong mia dudng. Phia bi don di nhén du
s6 tién. Theo thoa thuan tai Gidy nhan no so6 04/GNN-0337/2018/411-CV ngay
16/4/2020 cac bén c6 thoa thuan: dbi véi tra no goc: hoan tra toan bd s6 du ng gdc
mot 1an vao ngay 16/4/2021. Qua trinh thyc hién quyen va N vy, phia bi don chi tra
dugc cho ngan hang s tién no gbe 1a 350.000.000 dong. Bi don thira nhan tinh dén
ngay 17/4/2023, bi don con ng nguyén don 200.000.000 dong tién gdc. Do do, theo
thoa thuan tai hop dong tin dung va gidy nhan no, Diéu 463 va 466 B luat dan sy
2015, Ngan hang thuong mai ¢6 phan N ¢6 quyén doi bi don phai tra sd tién ng gbc
chua thanh toan 1a c6 can ctr nén duoc chap nhan.

- Xét yéu cau tra 1ai: Ngan hang thuong mai c6 phan N yéu cau bi don tra sb
tién no 1i tinh dén hét ngay 17/4/2023 12 185.178.199 dong trong d6: 14i trong han
la 38.533.976 dong, no 13i qua han 1a 137.948.836 ddng, 13i cham tra 14i 8.695.387
dong, bi don chi dong ¥ tra sé tién 13i trong han, khong dong v tra 13i qua han, 1ai
cham tra 13i. Hoi dong xét xir xét thdy: Thoi gian dau thuc hién hop dong, phia bi
don da thuc hién tra 1ai theo ding thod thuan cia cac bén. Sau d6 bi don da vi pham
N vu tra 14i d6i voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan N nén di vi pham hop ddng tin
dung. Tinh dén ngay 17/4/2023, bi don chi méi thanh toan tra cho Ngan hang TMCP
N dugc 05 thang tién 13i. Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N yéu cau bi don phai tra toan bo tién 13i suat trong han, 13i suat
qua han, 13i cham tra theo thoa thuan tinh dén ngay 17/4/2023, bao gom lai trong
han la 38.533.976 déng, no 1ai qua han la 137.948.836 d(‘A)ng, l1ai cham tra lai
8.695.387 dong. Xét yéu cau tra 13i sut qua han: Tai khoan 6 diéu 10 cua hop déng
tin dung quy dinh “trong truong hop qua han cho chdm tra no goc thi bén duoc cap
tin dung dong y chiu mirc ldi Suat ng qud han déi véi phan no goc cua ky han hodc
gidy nhdn no'ma bén duoc cap tin dung khéng tra ding han. Sé tién ldi qud han =
dw ng géc qud han nhan 1di sudt qud han nhéan thoi gian qud han chia 365 ngay.
Thoi gian qud han dwoc tinh ké tir thoi diém dén han tra no cho dén ngay ma bén
dwoc cdp tin dung tra hét no' qud han d6, 1di sudt qud han bang 150% 1di sudt cho
vay trong han tai thoi diém phdt sinh qud han. Ldi sudt qud han ¢ thé thay déi theo
quy dinh ciia ngdn hang Nam tirng thoi ky va toi da khéng vuwot qud mike 1di sudt quy
dinh phdp ludr” nén ngan hang yéu cau ciu bi don tra 13i qua han tinh tir ngay
16/4/2021 dén ngay 17/4/2023 véi tong so tién 1a 137.948.836 dong 1a co can cu,
khong trai quy dinh cta phap luat nén chap nhan. Déi véi 14i cham tra thi cin clr
khoan 7 Piéu 10 hop dong tin dung quy dinh * ‘truong hop khong tra dung han tién
ldi theo quy dinh tai hop dong thi bén dwoc cdp tin dung dong ¥ chiu tra 1di chdm
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tra la 10%/nam tinh trén sé dw ldi chdm tra twong iing véi thoi gian chdm tra. S6
tién chdm trd ldi bang s6 dw 1di chdm trd nhan (x) 10% nhan (x) sé ngay chdm tra
i chia (:) 365” nén ngan hang yéu cau bi don tra s tién 14i tir ngdy 14/9/2021 dén
ngay 17/4/2023 véi s6 tién 14i 1a 8.695.387 1 c6 cin ct, khong trai quy dinh cua
phap luat nén chip nhan. Budc bi don 6ng D, ba L phai tra cho ngan hang sé tién 13i
trong han, 13i qué han, 13i cham tra 13i 1a 185.178.199 ddng.

- Xét N vu tra ng: Mac du bi don 6ng Pham Binh D va ba HO Thi Thanh L da
ly hon vao nam 2022 theo Béan 4n s6 44/2022/HNGD-ST ngay 04/5/2022 ctia TAND
thi xa Ninh Hoa. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 va Diéu 60 Luat hon
nhan va gia dinh, 6ng D va ba L van phai c6 trach nhiém thanh toan toan b khoan
ng trén cho Ngan hang.

- Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam cta nguyén don:

Xét tinh hop phép cua hgp dong thé chap: Bé dam bao thuc hién N vu cho hop
d6ng tin dung ctia bi don, ngay 04/4/2018 6ng Pham Pinh D, ba H Thi Thanh L da
ky két hop ddng thé chép tai san quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0199/2018/411-BP, sb cong ching 31461, quyén sé 63TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Dinh Van va ong Pham Pinh T di ky két hop dong thé chap
quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién N vu cua ngudi khac so 0201/2018/411-
BD, sb cong chung 31464, quyén s 63TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chting Pinh Véan dé dam bao thuc hién N vu dan sy véi Ngan hang. Tai san thé chap
1a toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai thira dat so 06 to
ban do s0 137 c6 dién tich 599,3m?tai thon Tan Son, x& Ninh Xuan, thj xa Ntheo
Glay ching nhan Quyen sir dung dat s6 BN 827347, s6 vao so cp gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CH06631 do UBND thi xa Ncap ngay 20/4/2016 dung tén 6ng
Pham Dinh D, ba H6 Thi Thanh L; quyén st dung dét tai thira dat s6 217 to ban do
s6 24 ¢6 dién tich 10.981m? toa lac tai thon Tan My, xa Ninh Xuan, thi xa Ntheo
Glay chiing nhan Quyen str dung dat s6 BN 692326, s6 vao so cp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH03290 do UBND thi x4 Ncap ngay 15/11/2013 dung tén
6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Pinh T
ngay 14/7/2015; quyén st dung dat tai thira dat so 219 to ban do s6 24 c6 dién tich
2.747,3m? toa lac tai thén Tan My, xa Ninh Xuén, thi xa Ntheo Gidy chimg nhén
Quyen str dung dat s6 BN 692324, sb vao s6 cip gidy ching nhin quyén str dung
dat s6 CH03288 do UBND thi xa Ncap ngay 15/11/2013 dung tén ong Pham Xuan
Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015;
quyén su dung dat tai thira dat 222 t& ban dd sd 24 ¢ dién tich 3967,5m? toa lac tai
thon Tan My, x3 Ninh Xuan, thi x4 Ntheo Gidy chting nhan Quyén st dung dat s6
BN 692321, sb vao sb cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CH03285 do
UBND thi x4 Ncip ngay 15/11/2013 dung tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga
da chinh 1y sang tén cho ong Pham Pinh T ngay 14/7/2015; quyén sir dung dét tai
thira dat 223 to ban d0 sd 24 ¢6 dién tich 4967m? toa lac tai thon Tan My, xa Ninh
Xuan, thi x3 Ntheo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé BN 692327, sb vao sb
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CH03291 do UBND thi x4 Ncap ngay
15/11/2013 dung tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga d4 chinh 1y sang tén cho
6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015 thay rang: Hop dong thé chap di dugc cac bén tu
nguyén tham gia ky két, tai san dung thé chip thudc quyén sir dung hop phép cia
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ngudi thé chap. Hop dong thé chip duogc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong
cong ching va co quan nha nudce cd tham quyén theo dung quy dinh ctia phap luat.
Nhu vay, viéc thé chap da thuc hién dang trinh ty va tha tuc, tuan tha quy dinh tai
Diéu 317, 318, 319, 320, 326 Bo luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Nghi dinh
21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh thi hanh B6 luat dan su vé
bao dam thyc hién N vyu. Co cin ctr xac dinh Hop dong thé chip tai san (quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat) s6 0199/2018/411/BD ngay 04/4/2018 (s6 cong
chung 31464 quyén s6 63 TP/CC-SCC/HPGD) tai Vin phong cong ching Dinh
Van, dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thi xa
Nva hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién N vy cta nguoi
khac s6 0201/2018/411-BD, s cong chimg 31464, quyén sé 63TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg Pinh Van, dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai thi x4 Nc6 hiéu luc phap ludt nén c6 gia trj thi hanh.

Muc dich cua thé chap la nguoi cd N vu dung tai san thude s¢ hiru ctia minh dé
dam bao thuc hién N vu ddi véi bén nhan thé chap, trong truong hop N vu do khong
duoc bén thé chap thuc hién hodc thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé
chap cho bén nhan thé chap xu ly nham bao dam quyén 10’1 ctia bén nhén thé chap
Ong D, bal, Ong T da ty nguyén thé chap tai san la quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N dé bao dam thuc hién N
vu cho bén vay vén. Vi vy, yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia Ngin hang thuong
mai ¢b phan N trong truong hop bi don khong thanh toan dugc ng phat sinh tir hop
dong tin dung han mirc s6 0337/2018/411 —CV ky ngay 04/4/2018 va giay nhan ng
s6 04/GNN-0337/2018/411-CV ngay 16/4/2020 dwgc chap nhan.

[4] V& an phi: Ong D, ba L phai ndp sb tién 19.258.910 dong an phi dan su
so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong D, ba L phai chiu so tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 déng. Ngan hang TMCP N d3 tam tng s6
tién trén nén budc ong Pham DPinh D, ba HO Thi Thanh L ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan N sé tién 2.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd.

[5] Xét vé quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
thi xa NIa phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xt nén chap nhan.

QUYET PINH:

—‘Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu }5, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac diéu 144, 147, 228, 235, 266, 271 va 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Can clr cac Diéu 114, 317, 318, 319, 320, 351, 357, 463, 466 va 468 Bo luat
dan sy nam 2015;
- Can ct Diéu 91, Piéu 92, bBiéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac to chirc tin
dung ndm 2010;
- Diéu 167 Luat dat dai 2013;
- Cac diéu 37, 60 Luat hon nhan va gia dinh



- Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 caa Chinh pha quy dinh thi
hanh B9 luat dan su vé bao dam thyc hién N vu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim
phan TANDTC hudng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat
va phat vi pham,;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan N ddi
v6i 6ng Pham Dinh D, ba H6 Thi Thanh L.

Budc ong Pham Dinh D, ba H6 Thi Thanh L phai tra cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan N so tién con no tinh dén hét ngay 17/4/2023 la 385.178.199 dong,
trong d6: sd tién no gdc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong), no 13i trong han
la 38.533.976 dong (ba muoi tam triéu nim trim ba muoi ba ngan chin trim bay
muoi sau dong), no 13i qué han 1a 137.948.836 dong (mot trim ba muoi bay triéu
chin traim bén muoi tim ngan tam tram ba muoi sau déng, 1ai cham tra 1ai 8.695.387
d6ng (t4m triéu sau trim chin muoi lam ngan ba trim tdm muoi bay dong).

Khi 6ng Pham Dinh D, ba Ho6 Thi Thanh L tra hét s6 tién no cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan N thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng D, ba L ban chinh G1ay
chirng nhan Quyen str dung dat s6 CA 827347, s vao s cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH06631 do UBND thi x4 Ncap ngay 20/4/2016 dimg tén 6ng Pham
Pinh D, ba HO Thi Thanh L, tra cho 6ng Pham Dinh T ban chinh cac gidy ching
nhan Quyen sur dung dat gom glay ching nhan quyen sir dung dat s6 BN 692326, s6
vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH03290 do UBND thi xd Ncap
ngay 15/11/2013 dung tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga da chinh ly sang
tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; Giay ching nhan Quyen str dung dat s6
BN 692324, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03288 do
UBND thi xd Ncap ngay 15/11/2013 dung tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga
da chinh ly sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; Giay ching nhan Quyen
str dung dat s6 BN 692321, sb vao sd cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO03285 do UBND thi xa Ncap ngay 15/11/2013 dirng tén 6ng Pham Xuéan Trung,
Tran Thi Nga da chinh Iy sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; Glay
ching nhan Quyen str dung dat s6 BN 692327, s6 vao s cap gidy chirg nhan quyén
sir dung dat s6 CH03291 do UBND thi xi Ncap ngay 15/11/2013 ding tén 6ng Pham
Xuan Trung, Tran Thi Nga di chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay
14/7/2015.

Vé xir 1y tai san thé chap Ngan hang thuong mai ¢6 phan N ¢ quyen dé nghi
Co quan thi hanh an ¢ thim quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo Hop
dong thé chép tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat) sb
0199/2018/411/BD ngay 04/4/2018 d6i véi thira dat s6 06 to ban do s6 137 co dién
tich 599,3m? tai thon Tan Son, xa Ninh Xuan, thi xa Ntheo Gidy ching nhén Quyen
str dung dat s6 BN 827347, sb vao sd cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO06631 do UBND thi xd Ncap ngay 20/4/2016 dtng tén 6ng Pham Dinh D, ba HO
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Thi Thanh L va Hop dong thé chip quyén sir dung dét (d¢é dam bao thyuc hién N vu
ctia ngudi khac) s6 0201/2018/411/BP ngay 04/4/2018 d6i vé6i thira dat sb 217 to
ban d6 s6 24 c6 dién tich 10.981m? tai thon Tan My, x4 Ninh Xuan, thi xa Ntheo
Glay chimg nhan Quyen str dung dat s6 BN 692326, s6 vao so cp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH03290 do UBND thi x4 Ncap ngay 15/11/2013 dung tén
ong Pham Xuén Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Dinh T
ngay 14/7/2015; thira dat s6 219 to ban do s6 24 ¢6 dién tich 2.747,3m? tai thon Tan
My, xa Ninh Xuén, thi xa Ntheo Glay chirng nhan Quyen str dung dat s6 BN 692324,
s6 vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb CHO03288 do UBND thi xa
Ncép ngay 15/11/2013 dimg tén 6ng Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga da chinh Iy
sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; thtra dat 222 td ban do sb 24 ¢6 dién
tich 3.967, 5m2 tai thon Tan My, xa Ninh Xuén, thi xa Ntheo Giay ching nhén Quyen
str dung dat s6 BN 692321, sb vao sd cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd
CHO03285 do UBND thi xa Ncap ngay 15/11/2013 dirng tén 6ng Pham Xuan Trung,
Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Dinh T ngay 14/7/2015; thira dat
223 to ban do sb 24 c6 dién tich 4.967m? tai thon Tan My, xa Ninh Xuan, thi xa
Ntheo Glay chirng nhan Quyen str dung dat s6 BN 692327, s6 vao s cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH03291 do UBND thi xi Ncap ngay 15/11/2013 dtng
tén ong Pham Xuan Trung, Tran Thi Nga da chinh 1y sang tén cho ong Pham Binh
T ngay 14/7/2015 dé thu hdi no khi 6ng D va ba L khong thuc hién day da N vu
thanh toan.

Ké tir ngay 18/4/2023, 6ng Pham Pinh D, ba H6 Thi Thanh L con phai tiép tuc
tra khoan tién 13i ddi véi so tién goc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma cic bén
thoa thuan theo hop ddng tin dung s6 0337/2018/411 —CV ngay 04/4/2018 va gidy
nhan ng so 04/GNN-0337/2018/411-CV ngay 16/4/2020 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng cho ngan hang.

Quy dinh: Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong s6 tién 2.000.000 dong chi phi xem xet, tham
dinh tai chd bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 1ai suit quy dinh tai Piéu 468 B9 luat dan su

Truong hop ban an c6 hi¢u luc phép luat dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cAc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc thién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

2. Vé an phi: Ong Pham Pinh D, ba H6 Thi Thanh L Thu phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 19.258.910dong (Mudi chin triéu hai tram nim muoi tAm ngan
chin trim muoi dong).

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan N s tién 12.738.536 dong (Muoi
hai triéu bay trdm ba muwoi tdm ngan nam tram ba muwoi sdu dong) tam g an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2021/0004840 ngay
17/5/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa N.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Dinh D, ba HO Thi Thanh L phai tra cho
Ngan hang thuong mai ¢ phan N sé tién 2.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don 6ng Pham Dinh D c6 mat co
quyén khang cdo ban 4 an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Hb Thi
Thanh L, nguoi co quyen loi, N vu L quan vang mit c6 quyén khang co ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoidc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

* Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa N; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- Chi cuc THADS thi xa N;
- TAND tinh Khanh Hoa;
- Luu.

Nguyen Thi Thiy
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