TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

THANH PHO HO CHI MINH NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 241/2025/KDTM-PT
Ngay 11-8-2025 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chi toa phién Ba Tran Thi Tham.
toa: Ong Nguy@n Vin Tai;

Cac Tham phan: Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phd HO Chi Minh (Co s& B) xét xit  phuc tham cong khai vu an kinh
doanh, thuong mai thy 1y s 02/2025/TLPT-KDTM ngay 08/01/2025 vé viéc
“tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai tham so 28/2024/KDTM-ST ngay
17/10/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 08/2025/QDXXPT-
KDTM ngay 10/02/2025; Quyét dinh hodn phién toa sd 29/2025/QD-PT ngay
04/3/2025; Quyét dinh tam nging phién toa s6 12/2025/QD-PT ngay 28/3/2025;
Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2025/QD-PT ngay 06/6/2025; Quyét dinh hoin
phién toa s6 39/2025/QD-PT ngay 30/6/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (MB); dia chi tru sé:
s6 A, dudong L, phuong T, quan C, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong Y, Thanh
phé Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vin S hoic 6ng Tran
Phi A, cing dia chi lién hé: Toa nha N, s 1, duong H, phuong C, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd HO Chi Mmh) la nguo1 dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 176/UQ-MBAMC ngay 14/3/2024), ng S
c6 mat, ong A vang mat.
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, - Bi d071.‘ Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién T5; dia chi tru sé:
s0 E, khu pho A, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. CA)ng,Tru:orng Vinh Q, sinh nim 1967; dia chi: s6 E M, phuong B, quén
B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), la
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/10/2024), vang mat.

2. Ong Thai Thanh H, sinh nim 1979 va ong Bui Tan D, sinh nam 1977;
dia chi: Van phong Luat su Thai Thanh H, thira 1053-1054, t& ban do s6 47,
duong sé E, t6 A, khu phé C, phuong U, thanh phd T, Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh), 1 nguoi dai dién theo iy quyén (theo Van
ban iy quyén ngay 30/10/2024), 6ng H c6 mit, 6ng P vang mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Thanh D
— Vén phong L2 — Doan Luét su tinh B (nay la Doan Luat sw Thanh pho H),
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V5 Thj Kim C, sinh ndm 1966; ho khau thuong tra: T B, khu pho
A, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngwoi dai dién hop phdp cia ba C: Ong Nguyén Trong N, sinh nim
2000; dia chi: 1, t& ban d6 47, t6 A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 30/10/2024), c6 don xin xét xir vang
mat.

2. Ong V6 Thanh L, sinh nam 1961; dia chi: s6 D, duong T, t0 H, khu phd
F, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh ph6 H6
Chi Minh), c6 don xin xét xir vang mat.

3. Ba Nguyén’ Thi Ngoc D1; dia chi: s6 D, duong T, to H, khu phé F,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh ph6 H6 Chi
Minh), vang mat.

4. Qng Ung Duc T, sinh ndm 1991; dia chi: F duong b, khu F, phuong b,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd HO6 Chi Minh), cé
mat.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia éng T: Ong Nguyén Trong N, sinh nim
2000; dia chi: 1, to ban db 47, t A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo
iy quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 30/10/2024), c6 don xin xét xir vang
mat.
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5. Ba Cao Thanh T1, sinh nam 1976; dia chi: Duong D, khu pbé F,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi
Minh), c6 mat.

Nguoi khang cao: Cong ty Trdch nhiem hitu han Mot thanh vien T5, ong
Ung Dac T2 vaba Vo Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién dé ngay 14/3/2024 cua Ngan hang Thuong mai Co
phan O1 (M), Ioi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi
dai dién hop phap nguyén don ong Lé Van S trinh bay:

Giita Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1 (MB) (sau ddy viét tat 1a Ngan
hang M) va Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T5 (sau day viét tat 1a
Cong ty T5) c¢o dia chi tru so: S6 E, khu phé A, phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong da ky két voi nhau cac hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung so 33715.22.140.1185212.TD ngay 15/7/2022 c6
ndi dung chinh nhu sau: S tién vay cu thé theo timg vén ban nhén ng duoc liét
ké tir myc 1.1 dén muc 1.29; muc dich vay dé bo sung vén luu dong; hinh thuc
giai ngan: Bang tién mit, chuyén khoan hoic cac hinh thirc khac theo quy dinh
cu thé tai cac van ban nhan ng, pht hop véi quy dinh cia Ngan hang M va phéap
luat; vé 1ai suat cho vay, ky tinh 1ai, tinh toan va thanh toan lai dugc quy dinh cu
thé tal Diéu 3 cua Hop dong, ngoai ra trong hop dong tin dung con c6 thoa thuan
mot sd ndi dung khac duoc ghi rd va thé hién tai Hop dong tin dung ma hai bén
da ky két, theo Hop dong tin dung trén gitra Ngéan hang M va Cong ty T5 da ky
két 29 vin ban xac nhan no cy thé nhu sau:

17.1 So khf: uée: LD2308193294; sb tién vay: 5.600.0Q0.000d; muc digh
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 22/3/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 22/9/2023.

12 86 khé wée: LD2308345794; s6 tien vay: 87.000USD
(2.053.200.000d); muc dich vay: Bo sung von luu dong; ngay nhén ng:
24/3/2023; 1ai suat: 5.2%; ngay dén han 9/2023.

1.3 S6 khé wéc: LD2308853354; sb tién vay: 3.581.563.750d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 29/3/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 29/9/2023.

1.4 S6 khé woc: LD2307361759; sb tién vay: 77.500USD

(1.839.075.000d); muc dich vay: B6 sung vén luu dong; ngdy nhin no:
03/4/2023; 13i suat: 5.2%; ngay dén han 03/10/2023.

15 SO khé ude: LD2309605409; sd tién vay: 44.000USD
(1.038.444.000d); muc dich vay: BO sung von luu dong; ngay nhén ng:
06/4/2023; 1ai suét: 5.2%; ngay dén han 10/2023.
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1.6 SO khé ude: LD2311014993; 6 tién vay: 16.500USD (390.093.0004);
muc digh vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 20/4/2023; 1ai suat: 5.2%;
ngay dén han 20/10/2023.

1.7 86 khé ude: LD231453190; so tién vay: 40.00USD (945.360.000);
muc dich vay: B6 sung von luu dong; ngay nhan no: 21/4/2023; lai suat: 5.2%;
ngay dén han 21/10/2023.

1.8 SO khé ude: LD234559636; s6 tien vay: 3.900.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 25/4/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 25/10/2023.

1.9 86 khé ude: LD2311605490; s6 tién vay: 5.350.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngady nhan ng: 26/4/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 26/10/2023.

1.10 S6 khé w6e: LD2311717242; s6 tién vay: 4.550.000.000d; myc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngdy nhan ng: 27/4/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 27/10/2023.

1.11 S6 khé u6e: LD2311899885; s tién vay: 3.090.000.000d; myc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 28/4/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 28/10/2023.

1.12 S6 khé ude: LD2312465920; s0 tien vay: 1.981.048.880d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 4/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 4/11/2023.

1.13 S6 khé ude: LD2312466066; so tien vay: 1.960.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 4/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 4/11/2023.

1.14 S6 khé ude: LD2312901003; s0 tien vay: 1.800.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan no: 9/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 9/11/2023.

1.15 S6 khé ude: LD2313910059; 50 tien vay: 3.004.000.000d; muc dich
vay: BO sung von luu dong; ngay nhan ng: 9/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 20/11/2023.

1.16 SO khé wéce: LD23139973003; s6 tién vay: 2.000.000.000d; muyc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 19/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 20/11/2023.

1.17 S6 khé ude: LD2314425024; s0 tién vay: 2.676.000.000d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 24/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 24/11/2023.

1.18 S6 khé ude: LD2314500170; s0 tien vay: 2.000.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 25/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 25/11/2023.
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1.19 SO khé ude: LD2314596929; s6 tién vay: 850.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 25/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 25/11/2023.

1.20 S khé ude: LD2314990641; s6 tién vay: 2.773.000.000d; myc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 29/5/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 29/11/2023.

1.21 S6 khé ude: LD2315215057; s0 tien vay: 1.800.000.000d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 1/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 1/12/2023.

1.22 S6 khé ude: LD2315357040; s0 tien vay: 6.700.000.000d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan ng: 2/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 2/12/2023.

1.23 S6 khé ude: LD2315606692; so tien vay: 3.600.000.000d; muc dich
vay: BO sung von luu dong; ngay nhan ng: 5/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 5/12/2023.

1.24 86 khé u6ce: LD2316772441; s tién vay: 3.800.000.000d; myc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngady nhan ng: 16/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 16/12/2023.

1.25 S6 khé ude: LD2317355022; s0 tién vay: 2.600.000.000d; muc dich
vay: BO sung von luu dong; ngay nhan no: 22/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 22/12/2023.

1.26 S6 khé ude: LD2317436916; s0 tien vay: 5.900.000.000d; muc dich
vay: BO sung von luu dong; ngay nhan no: 23/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 23/12/2023.

1.27 S6 khé ude: LD2317768710; s0 tien vay: 8.541.008.400d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngady nhan ng: 26/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 26/12/2023.

1.28 S6 khé ude: LD2317815928; 50 tien vay: 1.992.904.650d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan ng: 27/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 27/12/2023.

1.29 S6 khé ude: LD2317917793; 0 tién vay: 3.500.000.000d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan no: 28/6/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 28/12/2023.

2. Hop dong tin dung s6 152614.23.140.1185212.TD ngay 03/8/2023 ¢6
ndi dung chinh nhu sau: S6 tién vay duogc li¢t ké theo ting Van ban nhan ng
duoc liét ké tir muc 2.1 dén 2.5; muc dich vay dé bd sung von luu dong; hinh
thire giai ngan: Chi tiét theo tung lan giai ngan va nhan ng, théa thuan chung va
hop dong nay; vé lai suat phi dugc quy dinh cuy thé tai Dleu 2 ctia Hop dong,
ngoai ra trong hop dong tin dung con co6 thoa thudn mot s6 noi dung khac dugc
ghi 16 va thé hién tai Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, theo Hop dong
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tin dung trén gilta Ngan hang M va Cong ty T5 da ky két 05 van ban xac nhan
no cu thé nhu sau:

2.1 SO khé ude: LD2321624798; s6 tién vay: 2.000.000.000d; muc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan ng: 4/8/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 5/2/2024.

2.2 S0 khé ude: LD2321955946; so tien vay: 7.861.392.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngay nhan no: 7/8/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 7/2/2024.

2.3 SO khé ude: LD232122281707; s6 tien vay: 1.100.000.000d; myc dich
vay: B0 sung von luu dong; ngay nhan ng: 10/8/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén
han 13/2/2024.

2.4 SO khé wde: LD2326481501; so tien vay: 4.410.000.000d; muc dich
vay: Bo sung von luu dong; ngdy nhan ng: 21/9/2023; 1ai suat: 10%; ngay dén han
21/3/20234.

2.5 SO khé ude: LD2322274241; 0 tien vay: 44.676USD(1.064.673.7564);
muc dig:h vay: B6 sung von luu dong; ngay nhan no: 10/8/2023; 1ai suat: 10%;
ngay dén han 10/10/2024.

Pé dam bao cho cac khoan vay noi trén, Cong ty T5 da thé chip tai san
bao dam cho khoan vay ctiia minh tai Ngan hang M gom cac tai san bao dam
Sau:

1. Toan bo quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat thudc thira dat sb 794, t0 ban d6 13 -2, toa lac tai phuong D, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo g1ay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sé CE 906438, sb vao so cap GCN CS05737 do
S& tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/01/2027 dimg tén ba Vo Thi
Kim C theo Hop dong thé chap Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dét so:
547.17.140.1185212.BD ky ngay 17/01/2017 s6 cong ching sd 621, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh phép luat.

2. Toan bd quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat thudc thira dat 50 879, to ban d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phd
B, tinh Binh Duong theo glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién voi dat sb CM 766591, s6 vao s6 cap GCN CS0992 do So
tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 21/3/2018 cho ba V6 Thi Kim C theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin hen Vol dat so
10612.18.140.1185212.BD ky ngay 09/4/2018 s6 cong chimg sé 4296, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh phép luat.

3. Toan bd quyén su dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dét sb 844, to ban d6 13- 3, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo gidy ching nhian quyén str dung dét, quyén sé hitu nha &
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va tai san gan lién v6i dat sb CN 123950, 5O vao s6 cap GCN CS07881 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/09/2018, cho ong VO Thanh L theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan hen voi dat so
35836.18.140.1185212.BD ky ngay 09/10/2018 s6 cong ching sb: 12582, quyén
s6 10/TP/CC-SCC/HPGD va da duoc Ngan hang dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh phap luat.

4. Toan bd quyén su dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dét sb 815, to ban d6 13- 2, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo g1ay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat s6 CO 911619, 6 vao s6 cap GCN CS08007 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 14/11/2018, cho ong Ung Pac T2 theo
Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién Vol dat so:
44599.18.140.1185212.BD ky ngay 10/12/2018 s6 Cong chimg so: 15358,
quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD va di duoc Ngan hang dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh phap luat.

5. Toan bo quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dat so 186, to ban d6 31, _toa lac tai phuong H, thanh phd B,
tinh Binh Duong theo glay chung nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s CS 877224, s6 vao s6 cdp GCN CS12178 do So tai
nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 20/11/2019, cho ba V& Thi Kim C theo
Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sd
53262.19.140.1185212.BD ngay 06/12/2019 c6 s6 cong chimg 13948, quyén sd
12/TP/CC — SCC/HDPGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh phap luat.

6. Toan bo quyén su dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thua dat so 232, to ban d6 31, _toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo g1ay ching nhan quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién v&i dat s6 CS 877802, sb vao s6 cap GCN CS12199 do So T
cap ngay 22/11/2019, cho ba V& Thi Kim C theo hop dong thé chap Quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat so: 53262.19.140.1185212.BD ky ngay
06/12/2019 s Coéng ching sb: 1394 quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luét.

Tong sd tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T5 la 106.211.763.436
ddng theo cac Van ban nhan ng dugc ky két gitra hai bén. Qua trinh thyc hién
hop dong Cong ty T5 da tra cho Ngan hang M sé tién no gbe 1a 19.000.000.000
dong va tién 1di 1a 2.296.054.533 dong. Pén thang 09/2023, Cong ty T5 da
khong tra ng theo thda thuan tai cac hop déng tin dung va céc van ban nhéan ng
ma hai bén d3 ky két. Hién s tién no gdc va 1ai Cong ty T5 chua thanh toan cho
Ngan hang M tinh dén ngay 15/10/2024 13 102.203.066.317 dong.

Ngay 19/7/2024, nguyén don rit 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién
19.000.000.000 dong va it tai san bao dam 14 toan bo quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat s6 844, to ban dd
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13-3, toa lac tai phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan
Quyén str ~dung dat Quyen s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s CN
123950, s6 vao sd cip GCN CS07881 do S¢ tai nguyén va Mbi trudng tinh B
cap ngay 26/09/2018 cho 6ng V6 Thanh L theo Hop ddng thé chap Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sb: 35836.18.140.1185212.BD ky ngay
09/10/2018 s6 cong chung s6: 12582, quyén s 10/TP/CC-SCC/HPGD.

Nay Ngan hang xac dinh yéu cau khoi kién ctia minh: Yéu cau Cong ty
T5 phai thanh toan cho Ngan hang M sb tién tinh dén ngay 15/10/2024 1a
102.203.066.317 ddng trong d6: S6 tién ng gdc 1a 87.819.788.139 ddng va tién
1i tinh dén ngay 15/10/2024 1a 14.383.278.178 dong.

Truong hop Cong ty TS khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
cho Ngan hang duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co thim quyén phat
mai cac tai san bao dam da thé chép la:

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat thudc thira dat s6 794, to ban d6 13-2, toa lac tai phuong D, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat so CE 9064338, s6 vao s6 cap GCN CS05737 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/01/2027 cho ba V6 Thi Kim C theo
Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tal san gin hen voi dat so
547.17.140.1185212.BD ky ngay 17/01/2017 s6 cong chimg sb: 621, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich béo dam theo
ding quy dinh phap luét.

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thia dat s6 879, to ban d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhén Quyen su dung dat, Quyén s6 hiru nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 CM 766591, s6 vao so cap GCN CS0992 do S¢ T
cap ngdy 21/3/2018 cho ba V& Thi Kim C theo Hop ddng thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 10612.18.140.1185212.BD ky ngay
09/4/2018 sb cong chimg sd: 4296, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD va di duoc
Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Toan bd quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thira dat s6 815, to ban dd 13-2, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhén Quyen st dung dat, Quyén s hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CO 911619, sb vao s6 cip GCN CS08007 do S¢ T
cap ngay 14/11/2018, cho ong Ung Dic ‘T2 theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat va tai san gin llen voi dat sb: 44599.18.140.1185212.BD ky ngay
10/12/2018 s6 cong ching sd: 15358, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phap luat.

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thira dat sd 186, to ban d6 31, toa lac tai phudng H, thanh phd B,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha &
va tai san gan lién véi dat sé CS 877224, sd vao s6 cap GCN CS12178 do S6 T
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cap ngay 20/11/2019, cho ba V& Thi Kim C theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dit va tai san gin lién v6i dat s6 53262.19.140.1185212.BD ngay
06/12/2019 c6 s6 cong ching 13948, quyén s6 12/TP/CC — SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luét.

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat thude thira dat s6 232, to ban d6 31, toa lac tai phuong D, thanh pho T,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha &
va tai san gan lién voi dat sb CS 877802, s6 vao sd cdp GCN CS12199 do SO T
cap ngay 22/11/2019, cho ba V6 Thi Kim C theo hop dong thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat so: 53262.19.140.1185212.BD ky ngay
06/12/2019 s6 cong ching sb: 1394 quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD va da
duoc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot
thanh vién T5 ong Truong Vinh Q trinh bay:

Ong Q thong nhat véi y kién trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don vé Hop dong cho vay va cac khé wdc nhan no ciing nhu cac tai san
bao dam ma bi don da ky két dbi v6i nguyén don. Nay, trudc yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (MB), bi don voi thong nhat véi 10
trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé sd tién gbc cling nhu s tién 13i va cac yéu cau khoi kién khac
ctia nguyén don. Tuy nhién, hién tai do bi don dang gip kho khin vé kinh té va
da xin bén phia nguyén don kéo dai thoi gian trd ng cho bi don 1a 06 thang tuy
nhién nguyén don khong dong ¥y, nguyén don chi cho bi don thoi han tra ng la
02 thang nén bi don khong thé sap xep dugc do vay dé nghi Toa an can clr vao
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Kim C trinh bay:

Ba C thong nhat véi v kién trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cia
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 vé Hop dong cap tin dung va khé uwéc nhan
ng cting nhu cac tai san bao dam ma bi don da ky két ddi voi nguyen don. Nay
trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan QlI,
ba C vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong co y kién gi,
théng nhét voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ddng ¥ phat mai cac tai san
bao dam theo quy dinh.

Tai bdan tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Ung Pac T2 trinh bay:

Ong T2 c6 mdi quan hé 13 ba con ho hang véi ba V4 Thi Kim C. Vao
ngay 10/12/2018, 6ng Ung Pac T2 di dong y ky hop dong thé chap ddi véi
quyén str dung dat s 44599181401185212 dbi voi thira dat sé 815, to ban do:
13-2, toa lac tai phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
Quyén str dung dat Quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CO
911619, sd vao s6 cAp GCN CS08007 do So T cap ngay 14/11/2018 cho ong
Ung Déc T2 dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty T5. Nay trudc yéu cau khoi
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kién cuia Ngan hang M, 6ng T2 dé nghj Toa an can cir vao quy dinh cua phap
luat dé giai quyét, ong T2 khong c6 yéu cau gi trong vu an. Trong trudng hop
Cong ty T5 khong c6 kha ning thanh toan, 6ng T2 dong ¥ phat mai tai san bao
dam 1a thira dat sb to ban do: 13-2, toa lac tai phuong D, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Tai Bdn tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén lgi,
nghia vu lién quan 6ng V6 Thanh L trinh bay:

Ong L ¢6 mbi quan hé 13 anh trai rudt ctia ba V4 Thi Kim C. Vao ngay
09/10/2018, 6ng V06 Thanh L va vg la ba Nguyen Thi Ngoc D1 da dong y cho
cong ty T5 lay tai san ky hop dong thé chdp 1a quyén st dung dat sb
44599181401185212 sb 844, to ban d6 13-3, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat, Quyén sO hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat s6 CN 123950, sb vao so6 cap GCN CS07881 do S¢ T
cap ngay 26/09/2018 cho 6ng V6 Thanh L theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 35836.18.140.1185212.BD ky ngay
09/10/2018 sb cong ching so: 12582, quyén s 10/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luat dé
bao dam cho khoan vay ctia Cong ty T5. Nay trudc yéu cau khoi kién cua Ngan
hang M, 6ng L dé nghi Toa an can cr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyet
ong L khong c6 yéu cau gi trong vu an. Trong truong hop Cong ty T5 khdng c6
kha ning thanh toan, 6ng L dong y phat mai tai san bao dam 1a thira dat sb 844,
td ban d6 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tai Ban ty khai trong qud trinh giai quyét vu an, nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc D1 trinh bay:

Ba D1 c6 mbi quan hé 1a chi dau cia ba V6 Thi Kim C. Vao ngay
09/10/2018, 6ng VO Thanh L 1a chong ba va ba da dong y cho Cong ty TS 1ay tai
san ky hop dong the chdp d6i voi quyén st dung dat so dat sb
44599181401185212 sb 844, to ban d6 13-3, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén sO hitru nha &
va tai san gan lien voi dat s6 CN 123950, s0 vao s6 cAp GCN CS07881 do S¢' T
cap ngay 26/09/2018 cho 6ng VO Thanh L theo Hop ddng thé chap Quyén st
dung dat va tai san gin llen v6i dat so: 35836.18.140.1185212.BD ky ngay
09/10/2018 sb cong ching sd: 12582, quyén s 10/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat dé
bao dam cho khoan vay ciia Cong ty T5. Nay trudc yéu cau khoi kién cuia Ngan
hang M, ba D1 dé nghi Toa an cin ct vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét,
ba D1 khong c6 yéu cau gi trong vu an. Trong truong hgp Cong ty T5 khong c6
kha ning thanh toan, ba D1 ddng y phat mai tai san bao dam la thia dét s6 to
ban dd: 13-2, toa lac tai phuong D, thanh phé) T, tinh Binh Duong.

Tai Ban ti khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Cao Thanh T1 trinh bay:
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Ba T1 1a ngudi xay dung cat nha choi quan trén thira dat cua ba V3 Thi
Kim C ¢6 két cAu nén gach tau, cOt bé tong mai ngoi, 01 nén san xi mang, 01
cdy mit, 01 cdy xoai trén thira dat s6 794, t& ban do: 13-2; dia chi: Phuong
P,thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan Quyén s dung dat
Quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb CE 906438, sd vao sd cap
GCN CS05737 do S T cap ngdy 04/01/2027 cho ba V& Thi Kim C. Trong
treong hop Cong ty T5 do ba V& Thi Kim C la nguoi dai dién theo phap luat
khong c6 kha ning thanh toan nghia vu theo cac hop dong tin dung ma Cong ty
da ky két, ba T1 dong ¥ phat mai cac tai san trén dat. Vé thoa thuan dén bu gia
tri tai san trén thira dat ba T1 s& yéu cau ba C bdi thudng bang 01 vu an tranh
chap néu cac bén khong thoa thuan duoc, ba T1 khong c¢6 yéu cau gi trong vu an
nay.
Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 sb 28/2024/KDTM-ST
ngay 17/10/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n
nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Q1 (MB) dbi véi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién
T5 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

- Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mgt thanh vién TS5 c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngin hang Thwong mai C6 phian Q1 (MB) tong s tién la:
102.203.066.317 dong(mdt trim 1é hai ty hai trim 1& ba triéu khong trim sau
muoi sau nghin ba trim mudi bay ddng), trong do: SO tién no gbc 1a
87.819.788.139 dong va tién lai tinh dén ngdy 15/10/2024 1a 14.383.278.178
dong.

K¢ tr ngay 16/10/2024 dén khi thi hanh &n xong, Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién T5 con phai tiep tuc tra 1ai trén s6 ng goc theo muc lai
suat do cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no.

- Truong hop Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién T5 cham thuc
hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong déy du khoan ng trén thi Ngan
hang Thuong mai Co phan Q1 (MB) c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén
su ¢6 tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi no,
cy thé:

+ Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac géan lién
v6i dat thudc thira dat sé 794, to ban dd 13-2, toa lac tai phuong D, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CE 906438, sd vao s6 cap GCN CS05737 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 04/01/2027 cho ba V& Thi Kim C theo
Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
547.17.140.1185212.BD ky ngay 17/01/2017 s6 Cong chimg sd: 621, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

+ Toan bd quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién
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v6i dat thudc thira dat sb 879, to ban d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phd B,
tinh Binh Duong theo Glay chimg nhén Quyen su dung dat, Quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat sd CM 766591, s6 vao s6 cap GCN CS0992 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 21/3/2018 cho ba V& Thi Kim C theo
Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
10612.18.140.1185212.BD ky ngay 09/4/2018 s6 Cong chimg sb: 4296, quyén
50 04/TP/CC-SCC/HDGD.

+ Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 815, to ban dd 13-2, toa lac tai phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CO 911619, sé vao so6 cap GCN CS08007 S tai
nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 14/11/2018, cho o6ng Ung Pac T2 theo
Hop dong thé chip Quyén s dung dit va tai san gin lién véi dat so:
44599.18.140.1185212.BD ky ngay 10/12/2018 s6 Cong chimg so: 15358,
quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD.

+ Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat thudce thira dat sb 186, to& ban d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong. Theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat, Quyén sd hitu nha
& va tai san gan lién voi dét s0 CS 877224, s6 vao sO cAp GCN CS12178 S¢ T
cap ngay 20/11/2019, dung tén ba V6 Thi Kim C va Toan bo quyen st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, tai thira dat sb 232, to ban
d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan Quyen su dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 CS
877802, s6 vao s6 cap GCN CS12199 S tai nguyén va Mdi truong tinh B cap
ngay 22/11/2019, cho ba V& Thi Kim C theo Hop dong thé chap Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 44599.18.140.1185212.BD ky ngay 10/12/2018
c6 s6 cong chimg 13948, quyén s6 12/TP/CC — SCC/HPGD.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé an phi, trach nhi€ém thi hanh an, chi phi t6
tung va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 01/11/2024, bi don Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién
T5, 6ng Ung Péic T2, ba V5 Thi Kim C khang cdo toan bd ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phiic thim huy ban an so thim do c6 vi pham nghiém trong thi
tuc tb tung.

Trong qua trinh xét xtr phiic tham, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Thanh
N1 c6 don cau ciru, yéu cau duoc tham gia vu 4n véi tu cach 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n vi c6 lién quan céc tai san hién hitu trén cac
thira dat s6 815, to ban d6 13-2 va thira dat 794, t& ban d6 13-2 nhung khong
duoc Toa 4n so thim xem xét.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi co guyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ung Pic T2 thura nhén co ky
hop dong the chap tai san la Quyen su dung dat thuc thira dat s6 815, to ban do
13-2, toa lac tai phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong d€ bao 1anh cho Cong
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ty T5 vay tién Ngan hang. Tai san trén do 6ng T2 nhan ting cho tir ba nodi tir
nam 2004 nhung dén nam 2018 thi tach s6. Nam 2004, khi dugc ba nodi cho dat
thi me rudt ong T2 1a ba Nguyén Thi L1 di bo tién x4y dung 01 cin nha cép 4
dé hai me con & cho dén nay, ngoai ra do day la dat huong hoa nén khi con song
ba ndi c6 cho mot s6 ngudi chon cat ngay trong vuon, hién nay chinh tro cbt cia
ba ndi 6ng T2 ciing dang dugc dat trong am thd trong vuon. Khi thé chap dé bao
lanh cho khoan vay cua Cong ty TS, do Ong T2 tin twong Cong ty T5 chi vay
trong thoi gian ngan s& giai chap nén ky thé chap cho Ngan hang ma khong noi
ba L1 biét.

Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Nam 2004, me chong ba hira cho con ba 1a
6ng Ung Dic T2 thira dat s6 815, to ban d6 13-2 nén ba da dung tién danh dym
dugc dé 1am can nha cap 4 cho hai me con ¢. Thoi diém x4y nha thi me chong
van dung tén trén Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat va hop dong dién, nudc
déu do me chong dimg tén. Khi lam thi tuc sang tén cho 6ng T2 thi do nha
khong c6 gidy to nén trong gidy chimng nhan khong thé hién tai san trén dat. Ba
L1 khong co gidy td, ching tir gi chimg minh nha ba L1 x4y dung. Viéc ong T2
ky hop dong bao 1anh cho khoan vay ciia Cong ty T5 thi ba L1 khong biét, ba
L1 yéu cau tra lai cdn nha ndy cho ba L1.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh T3 thira nhan khi
Tda 4n cap so tham moi ba 1én 1am viéc thi ba conéuy kién 1a dong y cho Ngan
hang phat mai cac tai san trén dat. Thuc t& quyén sir dung dat thudc thira dat
794, t& ban d6 13-2 do me chéng cho vo chéng ba tor nam 2001 nhung chua lam
thu tuc sang tén. Nam 2004, vo chdong ba dd xdy dung 01 cin nha cip 4 sinh
song cung hai con cho den nay. Do chong ba T3 la 6ng Nguyén Thanh N1 di
lam ca ngdy, sang di, toi vé nén viéc Toa an moi 1én lam viéc thi ba T3 khong
thong bao cho 6ng N1 biét.

Tai Pon xin xac nhan ngdy 26/3/2025, 6ng Nguyén Thanh N1 trinh bay:
Ong N1 va ba T3 13 vo chong (Gidy ching nhan két hon ngay 19/4/2001). Thira
dat 794, to ban d6 13-2 do ba Nguyén Thi B (me rudt 6ng N1) cho sau khi két
hoén va ong ba da cat nha & tir nam 2004 dén nay. Viéc ba B cho vo chong ong
N1 thira dat trén chua lam thu tuc sang tén, ong N1 khong co glay to, chung tu
gi chimg minh tai san trén dat do vo chong xay dung, vi tai thoi diém tao 1ap tai
san thi dit do ba B ding tén. Pén nam 2017, ba V6 Thi Kim C 1a chi rudt ong
N1 do can ting von cho Cong ty T5 nén da nhd ba B lam thu tuc ting cho ba C
dé vay von ngan hang, thuc té vo chong 6ng N1 quéan Iy dat tir ndm 2004 va day
1a noi sinh séng duy nhét cua gia dinh. Ngoai ra, tai bién ban xem xét thAm dinh
tai cho ngay 10/6/2024 ctia Toa 4n cap so tham chi thé hién tai thira dat s6 794,
td ban @6 13-2 ¢6 01 can nha do ba Cao Thanh T1 xay dung, 01 nén xi ming, 02
cdy xodi va 01 cdy mit 1a chwa day du, thiéu cac tai san do vo chong ong N1 da
dau tu. Hién nay, trén dat ngoai can nha vo chong ong N1 dang & con ¢6 01 cin
nha cép 4 dung kinh doanh quan an T6 (do ba T1 dung tén Gidy dang ky kinh
doanh) con c6 04 choi lién ké voi nhau; 02 nha vé sinh; 01 nha bép; 01 nén xi
ming; 01 cdy mit khoang 10 ndm tudi; 03 cdy xoai khoang 03 nam tudi; 01 cay
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méan khoang 05 nam tudi; 02 ciy khé khoang 03 nam tu01 04 tru gach dinh, 02
cua kéo bang sat + ludi B40; 01 nha cap tam; 03 tru cong cb 6p da hoa cuong +
03 canh cong, 01 mai che ton, tudng gach xay t6 cao khoang 2.1m cap theo ranh
dat. Viéc Ngan hang khoi kién Cong ty T5 tai Toa an thi ong N1 hoan toan
khong biét, tai san trén dt 13 tai san chung ciia vo chong nhung ba T1 dong y
cho phat mai cdc tai san trén dat nhung khong thong bao cho 6ng N1 da lam anh
hudng dén quyén loi ciia 6ng N1. Vi vay, 6ng N1 yéu cau tra lai cin nha va cac
tai san hién hitu trén dat cho vo chong 6ng N1 theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Kim C trinh bay: Ba C
la nguoi dai dién hop phép cua Cong ty T5. Ba C ¢6 yéu cau xem xét gia tri tai
san ma Ngan hang tham dinh tai thot diém cho vay, tao diéu kién cho Cong ty
T5 ban tai san tra s6 tién bang sO tién Ngan hang da tham dinh, thoi dlem tra
cubi nam 2025. Do Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung,
tham dinh tai chd thiéu tai san gan lién voi dat thé chap cho Ngan hang dan dén
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung nhu 6 ong Nguyén Thanh N1, ba Nguyen Thi L1
gy anh hudng dén quyén, nghia vu t6 tung ctia cac chu tai san trén dat thé chap
nén dé nghi tuyén huy toan bd ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so
tham xét xur lai theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Mac du thira dat sb 794 va thua dat sb 815, cung to ban do
13-2 da duoc thé chap cho khoan vay ciia Cong ty T5 theo quy dinh. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khi xtr 1y tai san thé chap khong xac minh, lam 13 tai san
trén dét 1 cta ai ma tuyén cho phép Ngan hang phat mai toan bd quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dét 1a vi pham khoan 2 Piéu 325 B6 luat Dan sy
2015, gy anh huong dén quyén loi cua duong su. Do Toa an cap so tham giai
quyét khong triét dé vu an, khong thé thi hanh an va c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung 1am anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cua nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Thanh N1 nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién TS5, 6ng Ung Pic T2, ba V& Thi Kim C, “huy ban an so tham va
chuyen hd so vu an vé cho Toda an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 101 trinh bay cua cac
duong syvay  kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién T5 mi s doanh
nghiép 3701695644, ding ky 1an dau ngay 31/3/2010; ngudi dai dién theo phap
luat 1a ba Vo Thi Kim C. Ba Vo Thi Kim C vira 1a nguoi dai dién theo phap luat
cho bi don ddng thoi 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdbm: 6ng V& Thanh L, ba
Nguyen Thi Ngoc D2 dé dugc duge Toa an triéu tap hop 1€ va ¢ yéu cau giai
quyét ving mit. Do do6, Hoi dong xeét xur phic tham can ct khoan 2 Piéu 296
ctia Bo luat T tung dan su xét xtr ving mit cac duong su.

[1.2] Hop dong thé chap tai san giira 6ng VO Thanh L, ba Nguyén Thj
Ngoc DI (tai san do L dung tén) voi Ngan hang Thuong mai Co phan Ql (M B)
hai bén da thanh ly xong va khong con tranh chap nén Toa an cap so tham
khong xem xét, giai quyét trong vu an 1a phu hop.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Quyét dinh cta ban 4n so tham vé s6 tién vay, sb tién no va nghia vu
tra tién vay con ng cia Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién T5 dbi voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 khong bi khang céo, khang nghi nén da co
hiéu lyc phap luat theo quy dinh chung. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
phai thanh toan sb tién ng goc 1a 87.819.788.139 dong, tién lai tam tinh dén
ngay 15/10/2024 (ngay xét xir so tham) 14 14.383.278.178 dong, tong cong la
102.203.066.317 dong. Bi don dong y. Do d0, cip so thim budc bi don phai
thanh toan khoan tién trén 1a pht hop Piéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Déi cac Hop dong thé chip tai san:

Cac Hop dong thé chap tai san s6 10612.18.140.1185212.BD ngay
09/4/2018 (thira dat s6 879, to ban do 31); Hop dong thé chip tai san sd
53262.19.140.1185212.BD ngay 06/12/2019 (thira dat s6 186, t& ban d6 31) va
Hop dong thé chap tai san s6 53262.19.140.1185212.BD ngay 06/12/2019 (thua
dat s6 232, to ban d6 31) déu duge cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phép luat.

Hop df)ng thé chép khong ghi 18 noi dung thé chap tai san trén dat nhung
phan ndi dung vé ché tai do vi pham nghia vu co ghi “xu [y tai san bao dam bao
gom quyén siur dung dat va tai san gdn lién dat, tai san hinh thanh trong twong
lai”. Qua trinh t6 tung, ba Vo Thi Kim C khong phu nhén vé viée the chap
quyén st dung dat va tai san gan hen dat. Do do, yéu cau cua Ngan hang vé viée
xtr 1y tai san thé chip bao gdm quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat tai
cac thira dt néu trén 1a phii hop véi thoa thuan tai hop dong.

Quyét dinh ctia ban 4n so tham vé viéc xir 1y tai san thé chap ddi voi cac
hop dong thé chap néu trén 1a c6 cin cu.

[2.3] Béi véi Hop dong thé chap tai san s6 547.17.140.1185212.BD ngay
17/01/2017; thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dét s6
794 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
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khac gin lién voi dat sé phat hanh CE906438, so vao sb CS05737, cip ngay
04/01/2017 cho ba V& Thi Kim C; trén dat gin lién can nha cap 4 do ong
Nguyén Thanh N1 va ba Cao Thanh T1 dang st dung. Qué trinh td tung va tai
phién toa, ba C va ba T1 khai 1a thira dat dugc me rudt 6ng N1 ting cho ong N1,
ba T1 vao nam 2001 nhung chua lam gidy to; naim 2004, vo chéng ba T1, 6ng
N1 xay dung nha va sinh song dén nay. Hién nay, trén dat con ¢6 01 can nha cép
4 dung kinh doanh quan an T6; 04 choi lién ké voi nhau; 02 nha v¢ sinh; 01 nha
bép; 01 nén xi mang, 01 cay mit khoang 10 nam tudi, 03 ciy xoai khoang 03
nam tudi, 01 cay man khoang 05 nam tudi, 02 cay khe khoang 03 nam tudi; 04
tru gach dinh, 02 ctra kéo bang sat + ludi B40; 03 tru cong co 6p da hoa cuong +
03 canh cong, 01 mai che ton, 01 nha tam, tudng gach xay t6 cao khoang 2.1m
cdp theo ranh dat. Nhiing tai san nay di ton tai ¢ thoi diém nguyén don khoi
kién. Do d6, khi xtr 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 794, to ban do 13-2 Toa &n
phai 1am 1 nha trén dat thudc quyén s hitu ciia vo chong ong N1, ba T1 hay cé
nhan ba T1 hay cia ba C ma khong phu thudc vao viéc 6ng N1, ba T1 co yéu
cau doc 1ap hay khong.

[2.4] Doi v6i Hop dong thé chap tai san s6 44599.18.140.1185212.BD
ngay 10/12/2018,; thé chip quyén st dung dat va tai san trén dat dbi véi thira dat
s0 815 theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 phat hanh CO911619, sé vao s6 CS08007, cap ngay
14/11/2018 cho 6ng Ung Péac T2; trén dat gan lién can nha cép 4 do ba Nguyén
Thi L1 va dng Ung Pac T2 dang sir dung. Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ba
C va dng T2 khai la can nha trén dat do ba L1 (me cua ong T2) xay dung tir nam
2004 va hai me con sinh song dén nay. Hién nay trén dt con ¢6 01 phan am tho
cac hu tro cot ciia mot s6 nguoi trong than tdc, am tho ndy do ba L1 tu xay
dung.

Nhén thiy, Toa 4n cép so tham tuyén phat mai quyén sir dung thira dat s6
794, 815 va tai san trén dat nhung khong phan tich 13 rd tai san trén dat thudc so
hitu ciia ai 12 khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 cia Bo luat Dan sy quy
dinh vé xur 1y tai san trén dat thé chap.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thira nhan tai thoi
diém tham dinh tai san thé chap d6i véi thira dat 815 d3 c6 ton tai phan thd mo
va thira 794 d4 ton tai can nha cip 4 vo chong dng N1, ba T1 cung hai con dang
sinh séng. Pay 1a tinh tiét méi phat sinh chua dugc Toa an cép so tham xem xét,
giai quyét nén cap phuc tham khong thé khac phuc dugc.

Do do, can huy mot phén ban 4n so thAm Vé viée xur 1y tai san thé chap 1a
thira dat s6 794 theo Hop dong the chap tai san s6 547.17.140.1185212.BD ngay
17/01/2017 va thira dat s6 815 Hop dong thé chap tai san SO
44599.18.140.1185212.BD ngay 10/12/2018, dé dam bao quyén loi hop phap
cta duong su trong vu an.

[3] Ttr nhiing phén tich trén, c6 can cu chap nhan mot phan khang cdo cta
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ung Pac T2, ba V& Thi Kim C;
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khong ¢ cin ctr chap nhan yéu ciu khang cao ciia bi don Cong ty Trach nhiém
hitru han Mot thanh vién T5.

[4] Y kién cta Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
ve€ viéc hiy toan bo ban an so tham la khong can thiét.

[5] Vé 4n phi kinh doanh, thwong mai phic tham: Do hiy mét phan ban
an so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ciin cir khoan 3 Dicu 148; Biéu 293; khoan 1, khoan 3 Dicu 308 va Diéu
313 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ct khoan 2 Piéu 325 B6 luat Dan su;

- Cén ctr khoan 3 Dicu 29 cua Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi Khoa XIV quy dinh vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién T5.

2. Chép nhan mdt phan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vo Thi Kim C, dng Ung DPac T2.

3. Hay mot phin Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb
28/2024/KDTM-ST ngay 17/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1 Toa an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh) vé
viéc:

Tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
thira dat s6 794 tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong C,
Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CE906438, s6 vio so
CS05737, cap ngay 04/01/2017 cho ba V& Thi Kim C theo Hop ddng thé chap
tai san s6 547.17.140.1185212.BD ngay 17/01/2017.

T4 phat méi tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién thira
dat s6 815 tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, thanh
phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, ‘quyén s6 hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CO911619, sb vao s6 CS08007,
cap ngay 14/11/2018 cho 6ng Ung Pic T2 theo Hop déng thé chap tai san sé
44599.18.140.1185212.BD ngay 10/12/2018.

4. Giit nguyén mot phan Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sb
28/2024/KDTM-ST ngay 17/10/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh)
nhu sau:
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4.1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phan Q1 (MB) dbi v6i bj don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién T5 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién TS c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngin hang Thwong mai C6 phan Q1 (MB) tong s tién la:
102.203.066.317 ddng (mot trdm 1¢ hai ty hai trim 1é ba triéu khong trim sau
muoi sdu nghin ba trim mudi bay ddng), trong do: SO tién no gbc 1a
87.819.788.139 dong va tién 1i tinh dén ngdy 15/10/2024 1a 14.383.278.178
dong.

Ké tir ngay 16/10/2024 dén khi thi hanh &n xong, Céng ty Trach nhiém
hiru han Mt thanh vién T5 con phai tiép tuc tra lai trén s ng goc thgzo muec lai
suat do cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no.

4.2. Truong hop Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mot thanh vién TS5 cham
thue hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng trén thi
Ngén hang Thuong mai Co phan Q1 (MB) c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban d4u gia tai san thé chap dé thu
hdi no, cu thé:

- Toan bd quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dét thudc thira dat s6 879, to ban d6 31, toa lac tai phudng H, thanh phd B,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha &
va tai san gin lién véi dat s6 CM 766591, sé vao sé cap GCN CS0992 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngady 21/3/2018 cho ba V& Thi Kim C theo
Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
10612.18.140.1185212.BD ky ngay 09/4/2018 s6 Cong chimg sd: 4296, quyén
s6 04/TP/CC-SCC/HDGD.

- Toan bd quyén sur dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat thudce thira dat sb 186, to& ban do 31, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Binh Duong. Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha
& va tai san gan lien voi dét s0 CS 877224, s0 vao sO cAp GCN CS12178 So T
cap ngay 20/11/2019, dimg tén ba V6 Thi Kim C va toan bo quyen str dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, tai thira dat sb 232, to ban
d6 31, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan Quyen su dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 CS
877802, s6 vao sd cadp GCN CS12199 Sé tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
ngay 22/11/2019, cho ba V& Thi Kim C theo Hop dong thé chip Quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 44599.18.140.1185212.BD ky ngay 10/12/2018
c6 sb cong chimg 13948, quyén s6 12/TP/CC — SCC/HPGD.

5. V& an phi kinh doanh, thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién TS5 phai ndp sb tién
210.203.066 dong (hai tram muoi triéu hai tram 1¢ ba nghin khong tram sau
muoi sau dong).
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- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (MB) khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra cho Thwong mai C6 phan Q1 (MB) sb tién 110.479.771 ddng (mot trim
mudi triéu bén trim bay muoi chin nghin bay trim bay muoi mdt ddng) tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0000843
ngay 22/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Bén Cat, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh an khu vire 18 - Thanh phé H6 Chi Minh).

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap so t}lém: pﬁng ty Trach
nhi¢m hiru han Mot thanh Viép TS5 phai ch;u 6.000.000 dong dé hoan lai cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (MB) s6 tién 6.000.000 dong.

7. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cip phiic thém: Cong ty Trach
nhiém hiru han M6t thanh vién TS5 phai chiu 7.000.000 dong, Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién T5 da thuc hién xong.

8. V& an phi kinh doanh, thuong mai phtic tham:

8.1. Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién TS5 H1 khong phai
chiu. Hoan tra cho Céng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T5 s6 tién
2.000.000 (hai triéu) dong da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an
s6 0005734 ngay 04/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18 — Thanh phd Ho Chi
Minh).

8.2. Ba V5 Thi Kim C khong phai chiu. Hoan tra cho ba V& Thi Kim C s6
tién 2.000.000 (hai triéu) dong da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
Toa 4n s6 0005739 ngay 04/11/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 18 — Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

8.3. Ong Ung Pic T2 khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ung Pac T2 sd
tién 2.000.000 (hai triéu) dong di nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0005740 ngay 04/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 18 — Thanh phé
Hb Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18 — TP.HCM,; :

- TAND Khu vuc 18 — TP.HCM,;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
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- Luu: Ho so, T6 hanh chinh tu phép,
Toa DS.

Tran Thi Thim



