TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pc lap- Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 82/2025/HC-ST
Ngay: 07-5-2025

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Poan Vin Tam, 6ng Hoang Tuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Ki€ém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 254/2024/TLST-HC ngay 18 thang 12 nim
2024, vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan 1y ddt dai”’
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 81/2025/QDXXST-HC ngay 14 thang 4
nam 2025, Thong bao thay dbi thoi gian xét xtr s6 76/TB-TA ngay 22/4/2025 giita
cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ong Lé M L, sinh nam 1995.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi My L1, sinh nam 1953.
Cung dia chi: s6 A L, thon H, xa T, thi xd L, tinh Binh Thuén.

- Ngwoi bi ki¢n: Van phong D1.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pao Thé H, chirc vu: Pho
Gi1dm doc Chi nhanh Van phong D2.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong D2.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Dao Thé H, chirc vu: Pho Giam ddc.
2. Uy ban nhan dan thanh xa T, thi xa L.

Dia chi: thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguweoi dai dién theo uy quyéﬁ: OI}g Truong Thanh S, churc vu: Phé Chu tich
UBND xa T (theo Van ban uy quyén s6 769/UQ-UBND ngay 22/4/2025).



2
Tai phién toa c6 mat ba Lé Thi My L1, 6ng Pao Thé H, 6ng Truong Thanh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi khéi kién va nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Lé Ma L 1a ngudi c6 quyén st dung cac thira dat gom:

Thira dat sb 183, to ban d6 s6 02, dién tich 1140m? c6 trong Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 AA 187586 do UBND huyén H cip ngay 06/9/2004,
cap nhat bién dong 1an cudi ngay 24/3/2022, toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (nay la thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuéan);

Thira dat s6 773, to ban do sd 2, dién tich 3970m? , toa lac tai thon H, xa T,
thi xa L, tinh Binh Thuan c6 trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BO 610182 do UBND thi xa L, tinh
Binh Thuan cip ngay 26/6/2013, cap nhat bién dong lan cudi ngay 28/3/2022;

Hai thira dat ndy c6 nguodn gbc do ong L nhan ting cho tir cha me rudt 1a
ong Lé Hong P, ba L& Thi My L1. Thang 5/2023, 6ng L da ndp ho so dang ky do
dac dé cap doi Gidy chimg nhan s6 AA 187586 do UBND huyén H cép ngay
06/9/2004 tai Chi nhanh Van phong D2. Chi nhanh Van phong B2 da thuc hién
trich do thura dat tai thuc dia. Tuy nhién, dén ngay 07/7/2023, Chi nhanh Van
phong D2 da ban hanh Vin ban s6 1305/CN.VPDKDDLAGI vé viéc giao tra don
dé nghi do dac cip d6i cta ong L véi 1y do: “Vi tri dat ctia 6ng Lé Mi L dang ky
cdp ddi xac dinh ngoai thuc dia tai thira dat sb 773, to ban d6 s6 02 thudc
GCNQSDD s6 BO 610182 cap chong vao thira dat sb 183, to ban dd sb 02 thudc
GCNQSDD s6 AA 187586 dugc UBND huyén H cap ngay 06/9/2004. Vi vy,
Chi nhanh Vin phong D2 khong du co s¢ dé do dac, chinh 1y ban db dia chinh
theo quy dinh".

Sau d6, ong L da khoi kién vu an hanh chinh. Quaé trinh giai quyét vu 4n,
ong L xac dinh ddi tugng khoi kién chua diing nén ong L da rat don khoi kién va
Tda an nhan dan tinh Binh Thuin di ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an.

Ngay 18/7/2024, 6ng L da nop lai ho so dang ky cap doi gidy ching nhan.
Pén ngay 23/7/2024, Chi nhanh Van phong B2 ban hanh Phleu tur ch01 giai quyet
ho so s6 228/CN.VPDKPDLAGI thong bao khoéng giai quyét ho so cap doi gidy
ching nhén cua ong L voi ly do: “Hb so khong du diéu kién cap d6i GCNQSDP
theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 98 Luat Dit dai nim 2013. Ly do: Ranh gidi thira
dat dang str dung co thay déi s0 voi ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 GCN theo
xac nhan ngay 19/7/2024 caa UBND xa T”.

Ong L x4c dinh, thira dat s6 183, to ban dd sb 02, dién tich 1140m? toa lac
tai thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan trong Giéy chirng nhan s6 AA 187586
cua Ong L da str dung 6n dinh, rd rang. Viéc Chi nhanh Vian phong D2 hoan tra hd
80 cap d6i cua ong L 1a trai quy dinh phap luét. Vi vay, ong L dé nghi Toa an giai
quyét hay Phiéu tir chéi giai quyét ho so sd 228/CN.VPPKPPLAGI ngay
23/7/2024 ciia Chi nhanh Vin phong D2; Budc Vian phong diang ky dat dai tinh
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b1 phai tiép nhan va giai quyét ho so dang ky cfip d6i gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 AA 187586 do UBND huyén H cap ngay 06/9/2004, cap nhat bién
dong lan cudi ngay 24/3/2022 theo dung quy dinh phap luat;

Ngueoi bi kién - Van phong déing ky ddt dai tinh P1 ¢6 ¥ kién tai van ban sé:

Ngay 19/7/2024, Chi nhanh Vin phong D2 c6 tiép nhan hd so cip ddi Gidy
chirng nhan quyén st dung dat sb AA 187586, thira dat sd 183, to& ban do sb 02,
dién tich 1.140m? do UBND huyén H cap ngay 06/9/2004 cho 6ng Hoang D (duoc
cap nhat bién dong sang tén cho ong L& Ma L vao ngay 24/3/2022). Theo két qua
do dac nay 1a thira dat s0 838, to ban d6 s 34, dién tich 1.138, 8m?’. Nhu vay, dién
tich qua do dac thyc té c6 chénh léch so voi dién tich trong gidy chting nhan s6
AA 187586 cap ngay 06/9/2004.

Khoan 5 Piéu 98 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Trudng hop ¢ su chénh
léch dién tich giita s6 liéu do dac thuc té véi so licu ghi trén gidy td quy dinh tai
Piéu 100 ctia Luat nay hoac Gidy chtng nhan di cip ma ranh gio1 thura dat dang
su dung khong thay d6i so v6i ranh gidi thira dét tai thoi diém c6 glay to vé quyén
su dung dat, khong co tranh chap v0i nhimg nguoi sir dung dat lién keé thi khi cap
hodc cap d6i Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén s6 httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat dién tich dat duogc x4c dinh theo s6 liéu do dac thyc té. Nguoi
su dung dat khong phai ndp tién sir dung dat ddi voi phan dién tich chénh léch
nhiéu hon néu co.”

- Theo xac nhan cua UBND x4 T vé su thay d6i duong ranh gioi thua dat
ké tir khi cdp gidy chimg nhan dén nay la: “Ranh gioi thira dat dang sur dung c6
thay d6i so voi ranh gidi thira dat tai thoi diém co gidy to vé quyén sir dung dat".

Can ctr theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013 va xac
nhan ciia UBND x4 T tai muc Il Pon dé nghi cap lai, cAp doi gidy chimg nhén cta
6ng Lé Ma L, Chi nhanh Vin phong D2 di ghi y kién tai muc Il Pon dé nghi cip
lai, cap d6i gidy chimg nhan ciia ong Lé Ma L véi noi dung: “Ho so khong di diéu
kién cép d6i GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nam
2013. Ly do: Ranh gioi thira dat dang sir dung c6 thay doi so v&i ranh gidi thira
dat tai thoi diém c6 giéy td vé quyén sir dung dét theo xac nhan ngay 19/7/2024
cua UBND xa T". Pong thoi, Chi nhanh Vian phong D2 ¢6 Phiéu tir ch01 giai quyet
ho so s6 228/CN.VPDKDDLAGI ngay 23/7/2024 tir chbi giai quyét ho so cap dm
cua 6ng Lé Ma L theo duang quy dinh tai khoan 8 Piéu 19 Nghi dinh s6
61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018 ctia Chinh phii vé thuc hién co ché mot cira, mot
ctra lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

V& trinh tu, tha tuc giai quyét hd so cap d6i néu trén duoc thuc hién theo
dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 98, Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht va khoan 8 Diéu 19 Nghi dinh s6 61/2018/ND- CP ngay
23/4/2018 ctia Chinh phu.

Chi nhanh Vian phong D2 xac nhan hd so khong du diéu kién cap doi gidy
ching nhan 14 dua trén co s¢ nd1 dung xac nhan cua UBND xa T. V& trinh tu, thu
tuc giai quyét ho so cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Lé Ma
L 1a ding quy dinh phap luat. Vi vay, Vin phong Pang ky dat dai tinh D1 kién
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nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan khong chap nhan noi dung khai kién cia
ong Lé Ma L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan - Ngwo’z bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua Van phong Dang ky ddt dai tinh P1 va dong thoi la nguoi dai dién theo
1y quyén cua Chi nhanh Vin phong D2 trinh bay: Y klen cua nguoi khot kién la
phu hop tuy nhién, do hién nay gidy ching nhén quyen st dung dat da thyc hién
qua nhiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, tang cho quyén st dung
dat nén Van phong ding ky dat dai khong thé thu héi dé cap lai theo dung hién
trang di¢n tich sir dung. Pé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh, trudong hop Toa
an quyét dinh huy Phiéu tir chdi giai quyét ho so s6 228/CN.CNVPDKDPDLAGI
ngay 23/07/2024 va dé nghi Vin phong ding ky dat dai tinh D1 va Chi nhanh Vin
phong D2 tiép nhan va giai quyét hd so ding ky cip d6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng Lé Ma L theo dung hién trang sir dung (sau khi trir di dién
tich bi chong 14n) thi ngudi bi kién va Chi nhanh Van phong D2 sé& thuc hién theo
quyét dinh trong Ban an ctia Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham nhan

dan va Thu ky da thyuc hién ding nhiém vy, quyén han theo quy dinh ctia Luat T
tung hanh chinh.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xUr can ctr Diéu 32, Diéu 116, diém b
khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh, chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng
Lé Mi L vé viéc huy Vin ban s6 228/CN.CNVPDKPDLAGI ngay 23/07/2024
ctia Chi nhanh Vian phong D2; budc Vian phong ding ky dat dai tinh D1 thuc hién
nhiém vu cong vu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit ngudi tham gia td  tung: Tai phién toa, ong LE Ma L
vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa, dai dién Van
phong dang ky dat dai tinh bl vang mit nhung c6 vin ban Xin vang. Do d6, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mat nhitng nguoi tham gia t tung nay theo quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu 158 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién:

Chi nhanh Vin phong D2 ban hanh Phiéu tir choi giai quyét ho so s6
228/CN.CNVPDKDDLAGI ngay 23/07/2024. Bén ngay 21/10/2024, 6ng L& Ma
L nop don khoi kién tai Toa é}n nhan dan tinh‘Binh Thuan 1{1 con trong thoi hidu
khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat To tung hanh chinh.

[3] Ong L& Méa L dugc cha me tang cho quyen str dung dat gom thira dét s6
183, to ban d6 s6 02, dién tich 1 140m? thugc Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 AA 187586 do UBND huyén H cap ngiy 06/9/2004 dimg tén 6ng Hoang D,
cap nhat bién dong 1an cudi sang tén 6ng Lé Mi L ngay 24/3/2022, toa lac tai xd
T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan); va
thura dat sb 773, to ban dd s6 2, dién tich 3970m2, toa lac tai thon H, xa T, thi xa
L, tinh Binh Thuan c6 trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BO 610182
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do UBND thi xi L cép ngay 26/6/2013 dtmg tén Lé Thi My L1, cap nhat bién
dong sang tén ong L& Ma L ngay 28/3/2022.

Ong Lé Mi L dd ndp ho so tai Chi nhanh Vin phong D2 dé nghi cap d6i
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi kiém tra ranh méc céc thira dat, Chi
nhanh Vian phong D2 xac dinh c6 sy chong lan giita cac thira dt cua 6ng L nén
da tir chéi giai quyét hd so cia éng L.

Hoi ddng xét xir xét thiy, mic du cac thira dat cua 6ng L c6 sy chong lan
khi cap sb nhung hién trang cac thira dat nay van thudc quyén st dung cua 6ng L,
ong L yéu cau cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat theo dung hién trang va
khoéng co ai tranh chap voi 6ng L. Do vay, Chi nhanh Van phong D2 tur chéi ho so
cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng L 1a khong dung.

Hoi dong xét xir théng nhét voi y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Ma L vé viéc hury Phiéu tir chdi giai quyét
hd so s6 228/CN.CNVPPKPDLAGI ngay 23/07/2024, dé nghi Chi nhanh Vin
phong B2 giai quyét lai ho so cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat theo
ding quy dinh phép luat.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua ngudi khoi kién duge chap nhan nén ngudi
bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban ‘Thuong vu
Quéc hoi; ong V6 Minh T duge hoan tra lai tién tam tmg an phi so tham da nop.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;

- Piém d khoan 1, 2 Diéu 133 Luat Dat dai nam 2024;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Ma L.

- Haty Phiéu tir chéi giai quyét hd so s6 228/CN.CNVPPKPDLAGI ngay
23/07/2024 cua Chi nhanh Van phong D2.

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh D1, Chi nhanh Van phong D2 phai
tiép nhan va giai quyét hd so dang ky cap ddi Glay ching nhan quyén st dung dat
theo hién trang st dung sau khi trir di dién tich dét bi chong 14n cho 6 ong Lé Ma L
theo dung quy dinh cta phép luat.

2. V& an phi hanh chinh so thdm:

- Van phong Ping ky dat dai tinh D1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng an phi hanh chinh so tham.
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- Ong Lé Ma L khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho ong
Lé Ma L 300.000 (ba tram nghin) dong tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6
0000500 ngay 12/12/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. V& quyén khang céo: Buong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (07/5/2025); DBuong su vang
mat tai phién toa, c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

dugc giao ban an hodc ban an dugc ni€ém yet theo quy dinh cta Luat T tung hanh
chinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Viin Quéin



