TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 71/2023/DS-PT

Ngay 23 thang 2 nam 2023

V/v: Tranh chip Quyén sir dung dat, yéu cau
huay hop dong tang cho quyén sir dung dat va
yéu cau hily Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc tham phén: Ong Phan Btrc Phuong

Ong Ha Huy Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi dién Vién kiéigz sdt nhdn ddn cép cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vy an thu Iy s6 382/2022/TLPT-DS ngay
03 thang 10 nam 2022 v€ vi¢c: “Tranh chap Quyen st dung dat, yéu cau huy hop

dong tang cho quyén st dung dat va yéu cau hiy Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm 2022
ctua Toa an nhan dan tinh Ladm Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 82/2023/QDPT-DS ngay 17 thang
01 ndm 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ho Tudng V, sinh nam: 1991; cw tri tai s6 192, t dan phd
H, thi tran D, huyén D, tinh Lam Ddng; c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham
Quang V, 6ng Hoang Ngoc Ph, Ong Bao Duong T, 6ng Pham Van L — Luét su
Van phong Luat su Tung Anh thudc Poan luat su Thanh pho Ha N6i (Ong Vinh
va ong Lugng c6 mat)

Bi don: C)ng HO Ch, sinh ném: 1958; cu tri tai sb 51/1, duong Nguyén Trii,
thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong; (c6 mat)



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Kh, sinh ndm: 1963; cu tra tai s6 51/1, dudng
Nguyen Trai, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong; (vang mat)

2. Ba Hd Thi Th‘, sinh nam: 1953; cu tra tai sb 48, t6 dan phé H, thi trin D,
huyén D, tinh Lam Dong (c6 mat)

3. Ba Hd Thi H,‘sinh ne“}m: 1950; cu tru tai s6 212 t6 dan phé H, thi tran D,
huyén D, tinh Lam Dong; (vang mat)

4. Ong HO M,,sin‘h nam: 1948; cu tra tai ) 242/35, duong H, Phuong 9,
Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (vang mat)

5. Ong Ho A, sinh nam: 1954; cur trii tai s6 80/9, dudng HO Thi Ky, Quén
10, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

6. (A)ng‘ HO E, ,sinh nim: 1954; cu tra tai t6 dan phd 3, thi trdn D, huyén D,
tinh Lam Pong; (vang mat)

7. (A)ng,H(‘S b, sinh nam: 1955; cu tru tai s6 9/5, khu phé Pong Nhi, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh Duong; (vang mat)

8. Vo chéng ong H?) Viét H, sinh nam: 1959; ba Nguyén Thi A, sinh nam:
1965; cu tru tai s6 192, t6 dan pho H, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdng; (vang
mat)

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H, ba A: Ba Hd Tuong V, sinh nam:
1991; cu tra tai s6 192, to dan phé H, thi trin D, huyén D, tinh Lam Pong 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (Vin ban y quyén sd 347, quyén sb 01/2021
TP/CC-SCT/CK,CDb do Van phong cong chiing Hoang Buc Nam chung thuc
ngay 17/03/2021); c6 mat.

9. Ong Ho Viét B; cur trd tai s 211, t0 dan phd H, thi tran D, huyén B, tinh
Lam Dong; (vang mat)

10. Ba Tran Thi Cuc Tr, sinh ndm: 1954; cu tri tai s6 164, duong Vian
Than, Phuong 8, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh; (vang mat)

11. Van phong cong chung Nguyen Van T; dia chi duong Hai thang Tu, thi
tran Thanh My, huyén D, tinh Lam Pong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Truong Van phong); c6 don xin xét xir vang mat.

12. Uy ban nhan déan huyén b, tinh Lam Pong; dia chi duong Hai thang Tu,
Thanh My, huyén D, tinh Ldm Do6ng. (xin vang mdt)

Nguoi dai dién hop phap:
+ Ong Duong Dtic P, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich Uy ban nhan
dan);
ot Ong Hoang Cong H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban ty quyén
s0 01/UQ-UBND ngay 26/01/2021;



Nguoi khang cdo: Nguyén don ba H6 Tuong V
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ghi ngay 07/5/2020, loi trinh bay trong qua trinh tham
gia 16 tung ciia nguyén don ba Ho Twong V trinh bay: Ngay 06/3/2019, ba dugc
cha me 14 6ng HO Viét H va ba Nguyén Thi A ting cho nha dat va dit co dién
tich 178m? tai thira dat sb 1476 to ban dd sd 50, thi tran D. Viéc tang cho da
dugc UBND huyén D cong nhin quyén st dung dat va quyén so hitu nha tai
Gidy chimg nhan s6 CL550481 ngay 21/3/2019. Dén thang 08/2019, ong H6 Ch
d3 ngang nhién chiém phan dat co6 dién tich 9,8m? thudc thira dat néu trén dé lam
nha tién ché. Ba dd yéu cau 6ng Ch thao d& cong trinh xay dung trai phép néu
trén va tra lai dat nhung 6ng Ch khong dong ¥ vi cho rang dit ndy do me cua
ong dé lai.

Ba khong dong y voi ly do va viéc lam trén cua ong Ch nén da khiéu nai
dén Uy ban nhan dan thi tran D yéu cau giai quyét su viéc. Ngay 06/9/2019,
UBND thi trin D d t6 chuc hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Ngay 11/11/2019, ba lam don khéi kién 6ng H6 Ch theo yéu cau thao d&
cong trinh xay dung trai phép va tra lai dat cho ba. Tuy nhién, do thanh phan
Hoi dong hoa giai dugc UBND thi tran D 1ap thiéu thanh phan theo qui dinh tai
Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP 1a “khong c6 it nhat 02 ho dan sinh séng lau
doi tai dia phuong” va khong ghi chirc danh cua thanh vién hoi dong hoa giai
nén Toa an nhin dan huyén D c6 thong bio sb 08/TB-TA ngay 21/11/2019 tra
lai don khoi kién cho ba. Sau khi nhan dugc thong bao cua Toa an, ba da khiéu
nai yéu ciu UBND thi trn D thuc hién cac tha tuc lién quan, td churc hoa giai lai.
Sau 05 1an hoa giai, ngay 09/3/2020, UBND thij tran D ra thong bao s6 16/TB-
UBND voi két qua hoa giai khong thanh do 6ng Ch van tir chéi thao d& cong
trinh trén dat d¢ tra lai dat cho ba.

Nay ba lam don khéi kién yéu cau 6ng HO6 Ch tra lai dién tich dat 19m?
thudc mot phﬁn thira dat s6 1476, t& ban do sb 50 toa lac tai thi tran D, huyén D,
tinh Lam Pdng cho ba va c6 trach nhiém ty thdo d& phan coéng trinh xay trai
phép trén dat.

Bi don 6ng Hé6 Ch trinh bay: vao naim 1969 cha me ong 13 6ng H6 Th (mét
nim 1975) va ba Bui Thi L (mat nim 2015) mua cin nha sé B/84 Nguyén Trii
Khom 1, D (s6 cii) nay 1a 51/1 TDPI, D. Nam 1975 gia dinh 6ng khong sinh
song trén ngdi nha trén ma dd mot phan nha vé trong dat vuon nén cho cac anh
ong co gia dinh riéng sinh song tai thon Hoa Binh, thi tran D mot khoang dat
trébng. Pén nam 1980, ong roi thon Hoa Binh 1én sinh séng tai dia chi trén dé
tién viéc lam an. Nam 1985 khi hop tac xa nong nghiép Tan Hoa giai thé da tra
lai phan dat rudng st dung cua gia dinh 6ng, vi thé me 6ng da quyet dinh chia
phan dit cho cac con dé sinh séng, trong d6 chia cho em trai H6 Viét H (b6 HO
Tuong V) mét 16 dat rudng (nay di ban) con 6ng me cho cin nha B/84 Nguyén
Tréi néi trén va khong chia dat cho 6ng.



Trong qué trinh sinh sdng va lap gia dinh dng van séng trong mot phan cin
nha trén. Nam 1991 em trai Ho6 Viét H vi cong viée lam an dé thuan loi di lai
nén ¢ dé nghi ong cho cit mot can nha cip 4 (bay gio 1a sd 51/3 Nguyen Trai)
vi nghi anh em rudt nén ong dong ¥ nhuong nhin s& chia dé anh em 6n dinh
cudc song. Nam 2016 me ong mat thi cac anh em thanh vién trong gia dinh c6
ngdi lai ban bac cung thong nhét giai quyet d6i voi tai san 1a cua cha me dé lai 1a
cho 6ng H phan nha dang & tir trudc den nay, phan ong dong ¥ cit ngang phan
trudc co xuong cua ong dang san xuit xdy dung tir nam 1997 va mot phan dit
tréng 19m? ma ¢6 V da tu y lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat cong voi
mot xuong ludng sat bén hong nha xuong cia ong thi 6ng duoc quyen quan ly
st dung va céac bén ty co trach nhiém di ding ky ké khai phan dat minh dang
quan ly sir dung. Tuy nhién ndm 2018 em trai 6ng la Ho Viét H da ty y 1am gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong duoc sy dong ¥ cta 6ng khong co
chir ky giap ranh vdi nguoi c6 lién quan hodc bat ctr chit ky cua thanh vién trong
gia dinh. Nam 2019 6ng tién hanh x@y dung thém nha tam tién ché trén khung
st 16p t6n xung quanh boc tén trén phan dat trong 19m? nén xay ra tranh chap.
Sau d6 cac thanh vién trong gia dinh da hop vao ngay 12/06/2019 tat ca anh chi
em di théng nhat trong d6 co6 ca ong H xac dinh ranh gioi dat gitta 6ng Ch va
ong H trén thira dat 1476 to ban d6 sb6 50 ma ong H da lam gidy quyén st dung
dat da 1an qua phan dat ong Ch dang quan ly su dung tur trude cho dén nay va
ong H co trach nhiém tra lai phan dét 1an trén theo dung s6 hoa ranh gidi méc
gidi thura dat d3 duge bo phan do dac thugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huy¢n D xac 1ap ngay 08/03/2019.

Nay ba V khoi kién thi ong khong dong ¥ va ddng thoi 6 ong dé nghi Toa an
giai quyét hity mot phan G1ay ching nhan quyén st dung dat sé CL550481 do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 04/6/2018 cho ong H6 V1et H, ba Nguyen
Thi A d6i v6i phan dién tich 19m? thudc mot phan thira dat s6 1476, to ban )
sd 50 toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Lam Pong. Pong thoi, yéu cau huy
mot phan hop dong ting cho quyén sir ' dung dat gitra ba V v6i vo chong ong H,
ba A do Van phong cong chung Nguyén Vin T ching nhan ngay 06/3/2019 ddi
v6i phan dién tich dat noi trén.

Theo nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H trinh bay: Nam
1969 cha ba tén 1a HO Th va me la Bui Thi L ¢6 mua can nha 84 Nguyén Cong
Trad Lac Nghi¢p (nay la so 51 Nguyen Tréi, t0 dan pho 1, thi tran D, Pon
Duong). Gia dinh ba sinh séng den nam 1975 thi cha ba mat. Mot thoi gian sau
me ba c6 do mot phan nha dem vé thon Hoa Binh cét cho cac con & vi cac con
lap gia dinh riéng nén doi ra mot khoang dat trong. Nam 1985 me ba tién hanh
chia dit cho cac con, riéng ong HO Ch dugc me t6i cho sir dung can nha con lai
tai ,thi trin D; ong HO Viét H duoc cho mot sd dat vuon va dat rudng tai t6 dan
pho H.

Niam 1991 gitta cac anh em c6 ban bac, ong H6 Ch ¢ cho ong H cét cin
nha cap 4 dé tién viéc di lai, sinh song. Pau nam 2016 me ba mat, gia dinh da
ngoi lai ban bac thong nhat chia manh dat trong con lai cho 6ng Ch, 6ng H theo
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ban v€ dugc Chi nhanh Van phong (ﬁlt dai huyén P 1ap cho 6ng HO Ch vao ngay
08-03-2019 va tir d6 xdy ra tranh chap véi o6ng H.

Ngay 12-6-2019, anh chi em trong gia dinh da ng01 lai ban bac budc 6ng H
phai c6 trach nhiém tra lai phan dat da dugc cip sb 1an trong phan dit cua ong
Ch 12 19m2 Dén ngay 18-3-2021 cac thanh vién trong gia dinh da thong nhat
phia 6ng H tra lai 19m? trén cho 6ng HO Ch dé ong Ch lap thu tuc dang ky
quyén str dung dit. Do do, ba khong dong ¥ vOi yéu cau khoi kién cua nguyén
don va dé nghi Toa an xem xét chip nhan yéu cau ctia ong H6 Ch.

Theo ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Th trinh bay: Cha
me ba mua dién tich dat nha 84 Nguyén Céng Trir Lac Nghiép (nay 1a sé 51
Nguyén Trii, to dan phd 1, thi tran D, Pon Duong) vao nim 1969 va sinh séng
dén nam 1975 thi ba ba mat. Ciing trong nim 1975 me ba c6 d& mot it nha dem
vé thon Hoa Binh cat nha nén du ra mot khoang dat tréng. Sau d6, me ba tién
hanh chia tai san dat dai cho cac con va cho ong H6 Ch cin nha ndi trén dugc
toan quyén str dung. Nam 1991 6ng Ch c6 cho 6ng H cAt mot can nha cip 4 dé
tién viéc sinh sdng.

Ngay 12-6-2019, anh chi em trong gia dinh da ngdi lai ban bac budc éng H
phai ¢ trach nhiém tra lai phan dat di duoc cdp s 1an trong phan dat cua 6ng
Ch 12 19m2 Dén ngay 18-3-2021 cac thanh vién trong gia dinh da thong nhat
phia 6ng H tra lai 19m? trén cho 6ng HO Ch dé ong Ch lap thu tuc dang ky
quyén str dung dit. Do do, ba khong dong ¥ Vo1 yeu cau khai kién cua nguyén
don va dé nghi Toa an xem xét chdp nhan yéu cu ctia ong H6 Ch.

Theo nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Kh trinh
bay: Ba 1a vo cta 6ng H5 Ch. Me chong ba 1a ba Bui Thi L (44 mat) di cho vo
chéng ba cin nha s6 B/84 Nguyén Trai Khom 1, thi tran D, huyén P tir nim
1985. Bén nam 1991 vo chong 6ng, ba xay cét lai nha va thoi diém d6 c6 cho
em trai chong 1a ong Ho Viét H xay can nha lién ké voi nha ciia vo chong ba dé
tién viéc sinh sdng. Nam 2015, me chong ba mat nén nim 2016 mot sé anh em
trong gia dinh ban bac va théng nhit chia s6 dat tréng con lai cho 2 thanh vién la
ong H6 Ch va ong Ho6 Viét H. Nam 2018 phia gia dinh 6ng H da ty y lam gidy
ching nhan quyén st dung dat ma khong co su dong ¥ cta bat cr ai trong gia
dinh ciing nhu khong c6 chir ky giap ranh ctia v chong ba. Nam 2019 vo chong
stra chira nha xudng da duoc cAt tir nam 1997 dé tién viéc san xuit kinh doanh,
phan stra chira 14 nha tién ché khung sat lop va bao boc xung quanh béng ton.
Luc nay ba méi biét ong H da duoc cap quyen sur dung dat lan sang phan dat cta
gia dinh ba. dng Ch va 6ng H c6 ng6i ndi chuyén ban bac giai quyét van dé trén,
ong H da chip nhan tra lai phan dat da 1an chiém nhung mot thoi gian sau phia
ong H khong tra ma di lam tha tyc sang tén cho ba Ho Tuong V tir d6 cac bén
phat sinh tranh chap. Do d6, ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba V,
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo dai dién Vin phong céng chitng Nguyén Vian T trinh bay: Vao ngay
06/03/2019, Van phong Coéng chimg c6 nhén duge yéu cau cong ching Hop
déng ting cho quyén sir dung dat gitta bén ting cho 1a éng HO6 Viét H va ba
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Nguyen Thi A va bén duoc ting cho 12 ba Hd Thi Tudng V. Sau khi tiép nhan
yéu cau cong ching, Van phong da xem xeét ho so va yéu cau cung cAp cac gidy
to' co lién quan dén viéc lam Hop dong tang cho quyen str dung dat va khi nhan
thiy hd so day du cac thu tuc, dap img duogc yéu cau giao dich gitra cac bén.
Vin phong di tién hanh thuc hién cac thi tuc vé giao dich va ky phat hanh hé so
tang cho néu trén.

Vin phong cong chimg nhén thay viéc tiép nhan va cho cac bén thyc hién
Cong ching Hop dong ting cho 14 hoan toan dung theo quy dinh cta phap luat
vé Cong chimg va cac quy dinh cua cac luat khac co lién quan cho nén viéc bi
don 1a 6ng HO6 Ch yéu cau hily bé mét phan cua Hop dong ting cho quyén sir
dung dat néu trén 1a khong c co sé va cling khong thudc pham vi xem xét cua
Vian phong Cong ching. Van phong dé nghi Toa an can cr vao cac quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu an theo tham quyén.

Theo dai dién Uy ban nhdn dan huyen D trinh bay: Uy ban nhan dan huyén
b cip Glay chuing nhan quyen sir dung dat s6 CL 550481 ngay 04/6/2018 cho
ong Hb Vlet H va ba Nguyén Thi A di duoc thuc hién theo huéng din tai Diéu
101 Luat P4t dai nam 2013, Dleu 20 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Vé “trinh
tu, thu tuc dang ky dat dai, cap QCNQSD dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat 1an dau va dang ky bo sung ddi v6i tai san gan lién véi dat”
dugc quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh pht vé thi hanh Luat D4t dai nam 2013. Vi vdy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat noi trén dugc cap theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép lut.

DPbi voi viee 6ng HO6 Ch yéu cau huy mot phan GCNQSD dat sé6 CL
550481 do UBND huyén D cdp ngay 04/06/2018 cho ong H6 Viét H va ba
Nguyén Thi A d6i véi 19m? dat thudc thira 1476 to ban dd sd 50 thi tran D thi
trong qua trinh do dac xac dinh ranh gi6i str dung dat phuc vu cho cong tac cip
gidy duoc thé hién tai Ban mé ta ranh giéi, mbc giodi thira dat ngay 17/12/2017
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D 1ap, cac chu quan ly dat lién
ké chua ky x4ac nhan ranh giéi, mbc gidi theo quy dinh. Cho nén yéu cau huy
mot phan GCNQSD dat dbi voi 19m 13 ¢6 co s& dé xem xét (kém theo Phu luc
s6 11 vé Ban mé ta ranh giéi, mdc gidi thira dat ctia Thong tw 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19/05/2014 ciia B6 TNMT quy dinh vé ban d6 dia chinh). Mit
khac, ngay 12/06/2019, cac thanh vién trong gia dinh hop va 1ap Bién ban thong
nhat ranh gi6i dat gitta ong Ch va ong H (6ng H da dugc cdp GCNQSD dat
trudc thoi diém 1ap Bién ban thoa thuan), cho nén viéc yéu cau hay mot phan
GCNQSD dat s6 CL 550481 dbi voi 19m? thude thira dat sd 1476 to ban d6 sd
50 thj trAn D phai trén co sé co su chép thuan cua 6ng H, ciing 1a yéu td can xem
xét. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hé M, éng Hé A, 6ng Ho
E, ong Ho D, ong Ho Viét B, ba Tran Thi Cuc Tr trinh bay:

Nguyén cin nha ndy cha me ching t6i mua tir nim 1969 dé sinh séng dén
nam 1975 thi cha t61 mat, me t61 c6 do mdt phan can nha nay dem vé Hoa Binh
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dung lai dé anh em chung t6i ¢ (vi nha dong ngudi) nén doi ra mot khoang dat
trong.

DPén nam 1985 me t6i tién hanh chia tai san dat dai cho cac con (ltc nay cac
con dé c6 gia dinh riéng) va cho ong Hb Ch cin nha néi trén duogc toan quyen sur
dung vi déd cho 6ng Hb Viét H 1a bd c6 HO6 Tudng V mot sd dién tich dit san
xuit nong nghiép tai Hoa Binh.

DPén nim 1991 gitra 6ng Ch va 6ng H c6 cudc ndi chuyén dé cho ong H
cat mot can nha cip bdn dé tién viée sinh song.

Pén cubi nim 2015 dau nam 2016 thi me chung t6i mat, cudi nim 2016
anh chi em ching t6i c6 ngdi ban bac va thong nhét chia phan dat trong noi trén
cho ong Ch va 6ng H dung nhu ban v& do dac ngay 08/03/2019 dé dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thuc hién cho 6ng Ch. Tir 46 6ng Ch
xay dung nha tién ché khung sat dimg va lop ton trén phan dién tich theo ban vé
do dac thi xay ra tranh chap v6i 6ng H, vi lac nay 6ng H da tu ¥ 1am s6 quyén st
dung dat d l4n sang phan ctia 6ng Ch cho dang ban v&, phan 6ng Ch 13 64m?
(c6 bién ban cudc hop gia dinh).

Viéc 6ng H da tu ¥ 1am gidy chimg nhén quyén st dung dat c¢6 1an sang
mot phan cua ong Ch, vay chung 61 yéu cau Toa an hiy mot phan Glay ching
nhén quyén su dung dat s6 CL550481 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng
Hb Viét Hvaba Nguyen Thi A ngay 04/06/2018; hity mot phan hop dong ting
cho quyén st dung dét giita ong H va ba A voi bén dugc tang la Hd Tuong V do
van phong cong ching Nguyén Vin Truyen ching ngay 06/03/2019, huy mét
phan ding ky bién dong tai trang 4 trong Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
CL550481 do chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén D xac nhéan thay doi
tén nguoi str dung tir 6ng H, ba A sang tén H6 Tuong V d6i vé6i dién tich 19m?
thuoc phan thira 1476 to ban do s6 50 thi tran D dé tra cho 6 ong Ch.

Tai Bin dn din sy so thim s6 04/2022/DS-ST ngdy 25 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhdn ddan tinh Lam Dong da quyét dinh:

Can cir khodn 3, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37 B ludt To
tung dan sw nam 2015,

Can cir cée Diéu 116, 189 Bo ludat Dan sy nam 2015;

Cén cir Diéu 188, 203 Ludt Ddt dai nam 2013,

Can cit diém d khoan 1 Piéu 12, khoin 2 Piéu 26 Nghi quyét sé

326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh
Vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung én phi va Ié phi Toa dan.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia ba Ho Twong V vé viéc “Tranh
chdp quyén su dung dat” véi ong Hé Ch doi véi dién tich 1 Im? thuoc mot phan
thira dat s6 1476, to ban do sé 50 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Bong.



2. Chap nhdn yéu cau phan 16 clia ong Ho Ch vé viéc “Tranh chdp yéu cau
huy hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau hiy Gidy chirng nhédn quyén
sir dung dat” véi ba Ho Twong V.

2.1 Cong nhdn phcfn dién tich 19m’ thuéc mot phd‘n thira dat sé 1476, to
ban dé s6 50 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng thuoc quyén Sur
dung ciia éng Ho Ch (c6 hoa do do vé ngay 23/12/2019 cia Chi nhdnh Vin
phong déng ky dat dai huyén D kem theo).

Ong Ho Ch dwoc quyén lién hé co quan nha nwoc co tham quyén dé ding
ky ké khai cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh.

2.2 Huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat do Van phong
cong chitng Nguyén Vian T chimg nhdn ngay 06/3/2019, quyen s6 12TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Hé Viét H, ba Nguyen Thi A voi ba Ho Twong V doi véi
dién tich 19m° thuéc mot phan thira ddt s6 1476, to ban dé sé 50 toa lac tai thi
tran D, huyén D, tinh Lam Pong.

2.3 Hity mét phan Gidy chitng nhdn quyén svr dung dat sé CL550481 do Uy
ban nhdn ddn huyén P cdp ngdy 04/6/2018 cho éng Ho Viét H, ba Nguyén Thi A
doi véi phd‘n dién tich 19m’ thudéc mot phcfn thira ddt s6 1476, to ban do sé 50
toa lac tqi thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng.

Ong H6 Ch, ba H6 Twong V cé trach nhiém lién hé véi co quan nha mede
6 tham quyén dé dang ky ké khai cdp Gidy chirng nhdn theo diing hién trang sir
dung (C6 hoa dé do vé ngay 23/12/2019 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat
dai huyén D kem theo)

2.4 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D can cir vao Ban dn cua
Toa dn dé gidi quyét, x0a diéu chinh dang ky bién dong da dang ky tai trang 3
Glay chung nhdan quyen sir dung dat s6 CL 550481 do Uy ban nhan dan huyén
D cdp cho ong Ho Viét H, ba Nguyén Thi A ngay 04/6/2018 vé viéc tang cho ba
Ho Twong V déi véi phan dién tich 19m? thugc mét phan thira ddt sé 1476, to
ban doé sé 50 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Bo”‘ng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gi4 tai san, 4n phi
so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07 thang 3 nam 2022 nguyén don ba H6 Tuong V khang cao dé nghi
chap nhan y€u cau khai kién cua nguyén don budc 6ng Ch phai tra phan dat dién
tich 19m?2 d4 14n chiém cua ba, dong thoi di doi cong trinh xay 1ap trai phép trén
dat.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Dé nghi
huy toan b ban an so tham do vi pham nghiém trong v€ thu tuc t6 tung va noi
dung. Vi pham vé td tung: viéc cap trich luc ban 4n giao ban 4n khong dung thoi
gian, vi pham pham vi xét xir chuyén toa tinh Lam Pong xét xir 1a khong dung,
ngudi phan t6 khong dé nghi cong nhan dat cho 6ng Ch nhung Toa 4n van cong
nhan, vi pham khi tuyén bb hop dong vo hiéu thi khong can thiét phai tuyén hity
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GCN, vi pham thdi han chuyén khang cdo. Vé ndi dung: Chtng ¢t vu an khong
rd rang, tai bién ban hop gia dinh nim 2019 khong co chit ky cua 6ng H, gidy
cam két nam 2021 la ban photo, hai bién ban nay déu lap sau nam 2019 khi ma
ba V da duoc cap GCN. Viéc ting cho cua ba V duge cong chung, thu tuc cap
gidy chimg nhan cho ba V dung quy dinh. Loi khai cua nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan c6 dau hiéu lam gia. Glay uy quyen bat dong san nam 1985 6ng Ch
cling thira nhan khong gia tri. Vé nguon goc dién tich dat tranh chap: Nam 1985
cac anh chi em duoc ba L phan chia dat, gia dinh ong H, ba A di x4y nha trén
dién tich 178m? st dung tir ndm 1991. Trong sudt qua trinh sir dung dét, thé hién
ranh gi6i dit caa 6ng Ch va 6ng H khéng tranh chip khi d6 ba L van sdng. Tai
BL17 xac dinh dién tich tranh chdp 9,8m? sau lai tranh chap thanh 19m? 1a
khong chinh x4c.

Ong Ho6 Ch tranh luan: Cac anh chi em trong gia dinh théng nhat cho 6ng
phan dat tréng 19m?, khi ong 1am nha tién ché bao quanh phan dét tréng thi ba V
tranh chip, sau sy viéc tranh chip thi ong H ba A méi ting cho ba V QSDBP.
Tda so tham ciing tién hanh xem xét va xac dinh hién van 1a dat trong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat biéu:

Vé td tung: HO1 déng xét xur va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Khi thue hién thu tuc cép GCN QSDD cho 6ng H, ba A UBND
huyén D khong truc tiép xac minh ngudn goc dién tich dat, chi sir dung dét lién
ké chwa ky xac nhan ranh gidi, mdc gidi ma da cap GCNQSDD cho 6ng H, ba A
1a khong ding quy dinh. Mit khac, tai gidy cam két va thoa thudn thi ong H ciing
d6ng ¥ tra lai phan dién tich dat 19m? thudc thira 1476, to ban do sb 50, thi tran D
cho 6ng H6 Ch. Do d6, ban an so tham khong chdp nhdn toan bd yéu cau khoi
kién cua ba V la c6 co s6. ba V khang cdo nhung khong dua thém dugc tai liéu
chimg ctr chimg minh vé phan dét tranh chap thuoc quyén str dung cua minh chi
can ¢ vao gidy ching nhan QSDD di cap cho 6ng H, ba A sau d6 diéu chinh
sang tén ba lam can ctr khoi kién 14 chwa du cin c. Do vay, d& nghi HPXX phuc
thim khong chip nhan khang céo ctia ba V, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& tham quyén, quan hé tranh chdp dd dugc Toa an cip so
tham xéac dinh va thuc hién dang theo khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, 37 B luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngudn gbc thira dat s6 197, to ban d6 s6 50 toa lac tai thi tran D,
huyén D, tinh Lam Ddng c6 dién tich 350 m? 13 ctia cy Bui Thi L. Sau d6 thira
197 duoc ba L dé lai cho éng Ho Viét H, ong HO Viét B. Ong HO Viét B dé lai
cho ong H6 Ch.

Nam 2018 6ng H 1ap thi tuc cip GCNQSDD dbi véi mot phan thira 197 va
dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 CL 550481 gom 1/197 duge chinh ly
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trén ban dd dia chinh va lréy sb thira moi la 1476, to ban dd sb 50, dién tich
178m? (trong d6 c6 19m? dat dang tranh chap).

Ngay 06/3/2019 ong HO Viét H va ba Nguyén Thi A lam hop dong ting
cho toan bd di¢n tich trén cho ba H6 Tuong V.

Phia nguyén don ba V cho rang ong HO Ch lan chiém dién tich 19m? dat
thudc thira 1476 va 1am nha tién ché, con phia bi don khéng dong v tra lai dién
tich dat nhu yéu cau ciia nguyén don ma cho rang cac anh chi em trong gia dinh
d3 théng nhit cho ong.

Xét thdy, vé trinh ty cap GCNQSDD cho ong Ho6 Viét H va ba Nguyén Thi
A thi UBND huyén D xac dinh: “Trong qua trinh do dac xac dinh ranh gioi sir
dung dat phuc vu cho cong tac cdp gidy dwoc thé hién tai Ban mé ta ranh 8o,
méc gidi thira dat ngay 17/12/2017 do Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai
huyén D Idp thi cdc chii sir dung dat lién ké chua ky xdc nhdn ranh gioi, moc
gioi theo quy dinh”. Nhu vay, khi thuc hién thu tuc cap GCN QSDD cho 6ng H,
ba A UBND huyén D khong tryc tiép xéc minh nguén gbc dién tich dat, chu sir
dung dat 1ién ké chua ky x4c nhan ranh gii, méc gidi ma da cip GCNQSDD cho
ong H, ba A 1a khong diing quy dinh.

Tai phién toa, ba V cling khai vao ndm 1991 ba L cho 6ng H dién tich bao
nhiéu thi khong biét, ba L chi chi vi tri cAt nha. Pén nam 2017 khi ong H di
dang ky QSDD khong dugc 6ng Ch ky giap ranh. Lo trinh bay nay phu hop vai
161 trinh bay cia UBND huyén B. Mét khac, theo khang c4do ba V ciing trinh bay
ba da cat nha hét dién tich 178m? nhung tai phién toa ba thira nhan 19m? 1a dat
trbng va ciing phu hop két qua xem xét tai san tai chd cua Toa an so thim nén
101 trinh bay tai cua ba V tai don khang cao 1a khéng c6 co so.

[2.2] Xét thiy, dién tich nha va dat thudc thira 1476 to ban dd sb 50 thi tran
D thi ba V st dung 6n dinh tr trude dén nay. Phan dién tich dit tranh chép la
phan dién tich dat trong ndi voi phan dat ong Ch dang sir dung. Nam 2019 6ng
Ch 1am nha tién ché trén phan dat nay. Mat khac, ngay 08/3/2019 Chi nhanh vin
phong ding ky dit dai huyén D tién hanh do v& dién tich dat hién trang cua 6ng
Ch dé 1am s6 d6 cho ong Ch va ngay 12/6/2019 toan bd anh em trong gia dinh
lap bién ban hop gia dinh thdng nhat ranh giéi theo bién ban do v& ngay
08/3/2019 cta Chi nhanh Vian phong va budc ong H phai tra lai dién tich dat 14n
qua dat cua ong Ch da cap cho ong H. Noi dung bién ban cudc hop thé hién
...Ranh gidi dat gitta hai thanh vien la ong Ho Ch va Ho Viét H trén thira ddt
s6 1476, to ban do sé 50 ma ong H da lam gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt
da lan qua phan dat cia éng Ho Ch ma anh em da thoa thudn. Nay tat ca 10
anh chi em deu thong nhdt va quyet dinh éng H phdi c6 trach nhiém trd lai phdn
dat da dwoc cdp lan sang phan dat ciia 6ng Ch”

Tai “Gidy cam két va thoa thuan” ngay 18/3/2021 cua ong HO Viét H ciing
c6 ndi dung: “Hém nay ngay 18/3/2021, éng Ho Ch va éng Ho Viét H (b6 ba V)
c6 ngéi ban bac va théa thudn dwa dén quyét dinh cudi ciing trong viéc tranh
chd}) gitta hai anh em trong viéc tranh chd}) dién tich 19m? toa lac tai thira dat
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s0”:1476, 10 ban dé sé 50 thi trdn D...ong H c6 trach nhiém tra cho ong Ch ]9m2
de tién vigc dang ky quyén s dung dat...” phia dudi co chir ky cua 6ng H6 Ch,
ong Ho Viét H va cac nhan chung H6 M, H6 Viét B, Ho6 Thi H.

ba V cho rang Bién ban hop gia dinh ngay 08/3/2019 chi 12 ban photo nén
khong c6 gia tri, 6ng Ch trinh bay do ba V dang gitr ban chinh nhung ba Tuong
Vi khong thira nhén. Nhung can ctr vao 101 khai cua cac anh em cua ong Ho Ch,
ong H la ba Thom, ba Huong, 6ng H6 M, HO A... thira nhan vao ngay
18/3/2021 (ngay gid cua ong ‘Thoi) ¢6 viée anh em hop gia dinh va yéu cau 6ng
H tra lai phan dat cho 6 ong Ho Ch va ong H dong v tra lai. Nhu vay, phia 6ng H
ctng thura nhan 19m? dat dugc cip trong GCNQSDD cuia 6ng la cua ong Ch nén
tai Gidy cam két va thdéa thuan 6ng dong v tra lai phan dién tich nay cho Chién.

Toa an so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V, chap nhan
yéu cau phan t6 cia 6ng H6 Ch huy mot phan hop dong ting cho gilra 6ng Ho
Viét H, ba Nguygn Thi A véi ba Ho Tuong V 1a c6 cin ci. Hoi dong xét xir
khong ¢ co s¢ dé chap nhan yéu cau khang cao cua ba V, gitt nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi phac tham: Do khang cao khong dugc chap nhin nén ba Ho
Tuong V phai chiu an phi theo quy dinh.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH

I/ Can clr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 B0 luat T tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba HO Tudng V.

Giit nguyén ban an so tham.

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 116, 189 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cian ct Diéu 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ci diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H6 Tudng V vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” vai ong Ho Ch déi véi dién tich 19m? thudc mdt phan
thira dat s6 1476, to ban do so6 50 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 clia ong Ho Ch vé viéc “Tranh chap yéu cau
huy hop dong tang cho quyén sir dung dét, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat” vdi ba Ho Tuong V.
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2.1 Cong nhan phan dién tich 19m? thuéc mot phan thira dat sé 1476, to
ban do sd 50 toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Lam Béng thudc quyén sur
dung cta 6ng HO Ch (c6 hoa d6 do v& ngay 23/12/2019 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai huyén D kém theo).

Ong Ho Ch duoc quyén lién h¢ co quan nha nudc co thAm quyén dé ding
ky ké khai cap Gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2.2 Hay mot phan hop ddng tang cho quyén sir dung dat do Van phong
cong chimg Nguyén Van T chung nhén ngay 06/3/2019, quyen s 12TP/CC-
SCC/HPGD giira ong Hb Viét H, ba Nguyén Thi A vé6i ba HO Tuong V ddi véi
dién tich 19m? thudc mot phf?m thira dat sd 1476, t& ban dd sb 50 toa lac tai thi
tran D, huyén D, tinh Lam Déng.

2.3 Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CL550481 do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 04/6/2018 cho ong H6 Viét H, ba Nguyén Thi
A d6i v6i phan dién tich 19m? thudc mot phan thira dat s6 1476, to ban do s6 50
toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Lam Ddng.

Ong H6 Ch, ba HO Tudng V c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude
c6 tham quyén dé dang ky ké khai cAp Gidy chimg nhan theo dting hién trang sir
dung (C6 hoa d6 do v& ngay 23/12/2019 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén D kem theo).

2.4 Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén D can ctr vao Ban an cua
Toa an dé giai quyet x0a diéu chinh dang ky bién dong da dang ky tai trang 3
Qlay ching nhén quyen st dung dgt s6 CL 550481 do Uy ban nhan dan huyén b
cap cho 6ng HO Viet H, ba Nguyén Thi A ngay 04/6/2018 vé viéc tang cho ba
Ho quqg V d6i v6i phan djén tich 19m? thudéc mot phﬁn thira dat so 1476, to
ban do s6 50 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

3. V& chi phi t0 tung: Budc ba Ho Tuong V phai chiu s tién 4.559.000d
chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho, do v€.

4. V& an phi:

, ‘Vé an phi so tham: Budc ba H6 Tudng V phai chiu 600.000d duoc trir vao
s0 tién 1.500.000d tam tng an phi da tam ndp theo Bién lai thu tam rng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0016309 ngay 26/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B. ba V dugc nhan lai s6 tién 900.000d an phi con du.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba HO Tuong V phai chiu 300.000 dong an
phi phic thdm nhung dugc khau trir 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an
phi s6 0008864 ngay 30/3/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam DPong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguodi duoc thi héqh an d:?u} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: 5 T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh; (1)
- TAND tinh Lam Ddng; (1)

- VKSND tinh Lam Ddng; (1)

- Cuc THADS tinh Lam Ddng; (1)
- Buong su (14)

- Luu: VP, ho so vu an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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