TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 1195/2019/KDTM-PT
Ngay: 16/12/2019

V/v: “Tranh chap hop dong thué
mat bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lé Cong Toai
Céc tham phan: Ong Ngé Vin Diing

Ba Truwong Thi Thao

Thu ky phién toa: Ba N guyén Thi Thanh Hong — Can bo Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

] bai fiién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ong Tran Anh
Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2019 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, s6 26 LQ Thanh To6n, phuong Bén Nghé, Qu,afln 1, Thanh phé H6 Chi Minh,
xet xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 127/2019/TLPT-KDTM ngay
22 thang 10 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hgp dong thué mat bang”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 49/2019/KDTM-ST ngay 26/8/2019 ciia Toa
an nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s 5532/2019/QD-PT ngay
08/11/2019 va Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 9577/2019/QD-PT ngay
25/11/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Thwong mai Dich vu Ph
~Dia chi: S6 15B/104 duong L, phud (Co don ngay 13/12/2019 dé nghi xét
XU vang mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Ong V& Vuong
Khanh T — Luét su -Van phong Luat su Khanh T thuoc Doan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Ba H6 Thi Bé L — Chii h kinh doanh 102 CAFE

Dia chi: 4B2 -13 Sky Garden 2, PHM, phuong T, Quéan B, Thanh phé HO

Chi Minh.



Dia chi ho kinh doanh: 582/12 duong H, phuong T, quin B, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vi Xuan L, sinh nam 1984; Can
cudc cong dan s6 079084004193, do Cuc Canh sat cap ngay 09/09/2016.
Dia chi: S6 66/90 dudong X, Phuong v, quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.
(C6 mat)
Nguoi bao vé quyen loi ich hop phép cua bj don: Ong Tran Hai D - Luét su
Vin phong Luat su Tran Hai D - thuéc Poan Luét su Thanh phé Hd Chi Minh. (C6
mat)
3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty Trach nhi€m hiru han T.
Dia chi tru s6: SO 15B/104 duong T, phuong N, Quéan T, Thanh phd HO Chi
Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh T— Giam dbc.
Dia chi: 18/1A duong P, phuong T, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Cong ty TNHH T c6 Don ngay 31/10/2018 dé nghi xét xir vang mat tai Toa
an cac cap).
3.2. Cong ty TNHH R
, Dia chi tru s&: Toa nha Centre, sb 65 duong L, phuong N, Quan Y, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong P
(Cong ty TNHH R c6 Don ngay 22/11/2019 dé nghi xét xtr ving mat).
4. Nguoi khang cdo: Bi don- Ba HO6 Thi Bé L — Cha hg kinh doanh 102
CAFE.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 21/9/2012, Cong ty TNHH T (sau day goi. tat 1a Cong ty T) va Cong ty
TNHH R (sau day goi tat 1a Cong ty R) ky két Hop dong dich vu dé cung cap cac
dich vu hd trg trong viéc quan 1y hién trang khu dét c6 dién tich 23.700 m? trong
pham vi dat cua du 4n R tai duong H, Khu phé 3, phuong T, Quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngay 07/8/2017, Cong ty T cho Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Ph
(sau day goi tat 1a Cong ty P) thué lai toan bd cong trinh trén sén tap golf “ASIA

GOLF” toa lac tai s6 582/12 dwong H, Khu phé 3, phuong T, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh theo Hop dong dich vu s6 01/2017/HDTC-TT-PN.

Ngay 23/11/2017, Cong ty P cho ba Hb Thi Bé L — Chu ho kinh doanh 102
CAFE thué lai mat bang theo Hop dong thué mat bang s6 10/11-2017/HP-PN, cu



thé: Cong ty P cho ba H6 Thi Bé L - Chu ho kinh doanh 102 CAFE thué mit bang
c¢6 dién tich 231,2 m? tai chi s6 582/12 duwong duong H, Khu phd 3, phuong T,
Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, muc dich thué 1a dé m& quan ca phé phuc vu in
udng, thoi han thué 13 37,5 thang (bat dau tir ngay 23/11/2017 1a ngay ky hop dong
thué mit bang), tién thué 1a 30.000. 000 ddng/thang (chua bao gdbm VAT, cac chi
phi dién nudc, dién thoai, internet..), tién thué thanh toan hang thang vao ngay 01
dén ngay 05 hang thang (c6 thé chuyén khoan hodc dwa tién mit). Tién coc thué
mat bang 13 90.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong thué mat bang nguyén don d3 giao mit bang
thué cho bi don va bi don di thanh toan 02 thang tién thué 1a thang 01/2018 va
thang 02/2018, cu thé 1a thang 01/2018 tra 27.000.000 dong, thang 02/2018 tra
33.500.000 dong.

Tir thang 03/2018 thi bi don khong thanh toan tién thué mit bang cho
nguyén don.

Ngay 12/4/2018, nguyén don da gui thong bao cho bi don vé ndi dung bi
don cham thanh toan tién thué mat bang vi pham Diéu 4.4 ciia Hop dong thué mat
bang s6 10/11-2017/HP-PN ma hai bén di thoa thuan. Dong thoi dé nghi bi don
thanh to4n tién thué thang 3 va thang 4/2018.

_ Ngay 02/5/2018, nguyén don tiép tuc gui théng bao dén bi don dé nghi thu
ho6i lai mat bang thué.

Ngay 15/5/2018, bi don van khong c6 su phan hdi nao dbi v6i hai thong bao
ma nguyén don gui bi don. Nguyén don da tiép tuc thong béo va dan tai dia diém
kinh doanh an uéng 102 CAFE d¢ nghi thanh toan sd tién thué va moi bi don dén
dé hai bén thyuc hién viéc thu hdi mit bang.

Nguyén don khéi kién yéu clu bj don tra lai mat bang thué véi dién tich
231,2 m? tai chi s6 582/12 duong H, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Hop dong thué mat bang s6 10/11-2017/HP-PN ngay 23/11/2017.

Nguyén don khong ddng ¥ tra lai s6 tién coc 90.000.000 dong cho bi don vi
tai Diéu 4.4 cia Hop ddng thi bi don vi pham nghia vu thanh toan tién thué nén
nguyén don khong dong ¥ tra lai tién coc.

* Dai dién Bi don- trinh bay:

Cong ty P va ba HO Thi Bé L c6 ky két Hop dong thué mit bang sb6 10/11-
2017/HD-PN duoc hai bén ky két ngay 23/11/2017 theo d6 nguyén don dong ¥ cho
bi don thué mat be"mg c6 dién tich 321,2m? toa lac tai dia chi 582/12 duong H,
phuong T, Quéan B, Thanh phd Hd Chi Minh. Thoi han thué 1a 37,5 thang va bat
dau thué tir thang 11/2017. Gia thué mat bang trén 1a 30.000.000 ddng/thang. Ba
Ly d3 dit coc s tién 90.000.000 dong. Ngoai ra bi don con phai tra cho nguyén
don mdi thang 1.000.000 dong tién phi dich vu.

Ba Ly la dai dién h¢ kinh doanh 102 Cafe theo Giéy chung nhan dang ky ho
kinh doanh s6 41G80037554 do Phong tai chinh ké hoach - Uy ban nhan dan
Quén B cap ngay 22/11/2017. Tuy nhién ba Ly chi 1a nguoi1 dimg tén trén Gidy



chtng nhén dang ky ho kinh doanh, con viéc diéu hanh va quan 1y 1a do 6ng L thuc
hién.

Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don - Cong ty P yéu cau ba HO6 Thi Bé L
— Chu ho kinh doanh 102 CAFE phai tra lai mat béng cb dién tich 321,2m? toa lac
tai dia chi 582/12 duwong H, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ma
nguyén don da cho bi don thué theo Hop dong thué mit bang sé 10/11-2017/HD-
PN duoc hai bén ky két ngay 23/11/2017. Véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
dai dién bj don c6 ¥ kién nhu sau:

Khi ba Ly thué mit bang cta nguyén don, hién trang khu dat chi 1a nén bé
tong dd hu hong va cot sit. Sau khi ky hop ddng thué, ba Ly di sira sang lai toan
bd va mua sim ndi that, thiét bi phuc vu cho viéc kinh doanh. Chi phi mua sdm
thiét bi, noi that va stra chita xay dung khoang 900.000.000 dong, trong do:

Chi phi xay dung khoang 550.000.000 dong, gdm nhimg hang muc xiy
dung 02 toilet cong cong vai dién tich khodng hon 30m?, 144m? x4y dung quan,
lam duong bé tong, lat gach trang tri. ..

Chi phi mua siam thiét bi khoang 350.000.000 dong, gém 01 tivi 49 inch
hiéu Samsung va 01 tivi 55inch hiéu TCL, tong gia tri 02 tivi khoang 19.500.000
ddng; Bo dau thu K+ khoang 2.300.000 déng; mua sim ban ghé, thiét bi trang tri
khoang 40.000.000 df)ng, cac trang bi thiét bi cho bép gém tu dong, tu lanh, may
hut khoang 80.000.000 dong; 02 may lanh khoang 40.000.000 dong, chén bat, ly
khoang 10.000.000 ddng; Dén trang tri khoang 50.000.000 dong; thiét bi bon cau,
bdn lavabo, hé thdng nude khoang 30.000.000 dong; trang tri cdy xanh, vat dung
trang tri, bén c4, v& tuong trang tri khoang 80.000.000 dong.

Véi cac chi phi xay dung va trang thiét bi dd bo ra dé mo quan khoang
900.000.000 dong, bi don khong y€u cau nguyén don phai tra lai cho bi don. Néu
truong hop Toda an chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don phai
tra lai mat bang bi don s€ tu thdo d& cac vat dung mang di.

Nguyén don cho rang bj don dang chiém giit mit bang 1a khong cb co s& vi
ngay 01/06/2018 nguyén don cung véi Cong an, chinh quyén dia phuong da cé
mat tai dia chi 582/12 duong H, phuong T, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh tu ¥
mo khoa vao quan, sau d6 nguyén don da dung 6 khoa cta minh dé khoa lai. Téi
thot dlem hién tai, ba Ly ciing khong thé vao quan dé 1ay do, vi vy viéc nguyén
don cho rang bi don khong tra lai mat bang cho nguyén don 1a khong ¢6 can ctr.

Qua trinh thuc hién Hop dong thué mat bang nguyén don di giao mit bang
thué cho bi don va bi don di thanh toan 02 thang tién thué 1a thang 01/2018 va
thang 02/2018, cu thé 1a thang 01/2018 tra 27.000.000 ddng do ba Ly truc tiép
dong, thang 02/2018 tra 33.500.000 dong do ba H6 Xuan Trang la nhan vién cua
quan 102 déng.

Ly do tir thang 03/2018 dén nay bj don khéng thanh toan tién thué mat bang
cho nguyén don la vi khach hang va nhan vién cua nguyén don an uong nhung
khong tra tién, sb tién dn udng hét khoang 8.020.000 dong nhung chi c6 s6 sach do
nhan vién ban quan tu ghi lai, khong c6 xac nhan cua khach hang an udng va



khong c6 ching tir, tai lidu dé cung cdp cho Tda nhung c6 ngudi 1am chimg 1a ba
H6 Xuéan Trang, 1a nhan vién cta Cong ty P; ngudi lam chtng tha hai 1a 6ng
Diing, sinh nim 1985, 6ng L xac nhan khong biét & ho tén va dia chi cua ong
Diing, chi biét 6ng Diing 1 quan 1y cua Cong ty P. Ong Diing, ba Trang va mot so
ngudi khac 1a ngudi dit d6 an, nudc udng nhung ong L khong nh6 13 s6 tién dit d6
an 1a bao nhiéu. Vi do tin tudng nén 6ng khéng yéu cau ky xac nhan. Khi bi don
dong tién thué mat bang thang 01 va thang 02/2018 nguyén don khong xuét hoa
don cho bi don khi bi don thanh toan hai thang tlen thué mat bang mdc du da dong
thué VAT. Ngoai ra, nhan vién Cong ty P thu tlen gilr xe va tién vé sinh modi thang
1.000.000 dong nhung bii xe cua Cong ty P van thu tién riéng. S tién nay, bi don
chuyén khoan cho nguyén don trong tién thué mit bang. Sy viéc ndy xay ra vao
thang 02/2018, thay vi bi don déng tién thué 1a 31.000.000 dong thi bi don dong
tién thué 1a 33.500.000 dong, cu thé la: 30.000.000 dong tién thué mit bing +
3.000.000 dong tién VAT + 500.000 dong 4 tién dong thém nhung khong nh¢ 1
dong tlen gi. Thang 01/2018 dong 27.000.000 dong (twong duong voi khoang 22
ngay tién thué va thué VAT), trong s6 tién 27.000.000 dong bao gdm ca phi dich
vu 14 1.000.000 dong. Dbi véi viée bii xe ciia Cong ty P thu tién giit xe ciia nhan
vién quan 102 6ng khong cé chiig cur chiing minh.

‘Hai bén dang thuong lugng qua lai nén bi don khong tiép tuc dong tién thué
mat bang cho nguyén don.

Bi don ngung kinh doanh tir ngay 02/5/2018. Khoang ngay 06/4/2018 o6ng L
giri email cho 6ng Diing 1a quan ly cuia Cong ty P qua dia chi email
phamthanhdung@phongngoc.vn dé dimg viéc kinh doanh nhung hién tai 6ng chua
tim duoc email dé trinh bay ndi dung ciia email nhu thé nao. Tiép sau do, ngay
19/4/2018, 6ng Lé Ngoc Hung 14 em rudt cua ba Thuy c6 gip ong dé thuong luong
vé gia sang nhuong quéan, 6ng Hung dua ra muc gia 1a 300.000.000 dong, ong L
cling dong ¥ voi muc gia nay nhung hai bén khong 14p bién ban. Viéc 6ng Hung
dén gip ong dé thoa thuan gia sang nhuong quan khong cé vin ban uy quyén tir
Cong ty P, tat ca dya trén sy tin nhiém. Dén cubi thang 4/2018, 6ng L nhin tin cho
ba Thiy voi ndi dung 1a do Cong ty P khong thuc hién nhu théa thuan nén quan
102 s& dong ctra va ong s€ khoi kién ra Toa. Ba Thuy nhén lai 1a “ok, doi thoi. Moi
kién ra Toa, du sao bén thua cling tra tién cho vu kién”.

Khoang thang 5/2018, éng L c6 gip 6ng H nhan vién cua Cong ty P dé
thuong lugng nhung khong lap vin ban chi trao doi bang 101 néi, ndi dung 1a tinh
hinh kinh doanh ctia quéan 102 dimg kinh doanh thi nguyén don c6 bdi thudng chi
phi do bi don bé ra khong, c6 théa thudn nhan sang nhugng quan 102 khong nhung
hai bén khong thong nhit vi 6ng L yéu cau sang nhuong vdi sd tién 1a 500.000.000
ddng con phia nguyén don chi déng y v6i muc gia sang nhuong quan la
150.000.000 dong.

Ong xac dinh trong vu 4n nay bi don khong yéu cau phan t6, khong yéu cau
nguyén don tra lai chi phi do bi don bé ra dé mo quan 102.

Déi véi tién coc 90.000.000 ddng, trong vu an nay ong L xac dinh khong
yéu cau nguyén don tra lai tién coc.



Nhiing van dé lién quan dén vu &n nay nhu tién coc, chi phi bo ra dé xay
dung va van hanh quan néu c6 yéu cau 6ng s€ khoi kién bang mot vu an khac.

Véi yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau tra lai mat bang thi bi don
khong ddng y. Néu nguyén don chimg minh dwgc nguyén don 1a cha so hitu hop
phép cta mit bang hodc dugc uy quyén hop phap dé cho thué mit bang thi bi don
ddng y tra con nguyén don khong ching minh duoc thi nguyén don khong du tu
cach dé khai kién yéu cau tra lai mit bang.

Tai phién toa ngay 09/01/2019 6ng Tran Vil Xuan L ¢6 yéu cau ba HO Xuén
Trang la nhan vién trudc day cua Cong ty P va sau do6 1a nhan vién cua Co so¢ kinh
doanh an udng 102 cafe tham gia phién toa véi tu cach 1a ngudi lam chimg. Ba
Trang trinh bay ba lam viéc cho Cong ty P khong nh¢ thoi gian chinh xac vi ba
khéng ky Hop ddng lao dong v6i Cong ty P va ba ciing khong nhé thoi gian chinh
xé4c khi 1am nhan vién cho co s& kinh doanh in uéng 102 cafe vi 6ng L ¢6 nho ba
lam quan ly, ba cling khong ky hop dong lao dong véi co sO kinh doanh an udng
102 cafe. Ba c6 blet viéc Cong ty P c6 sir dung dich vu an ubng cua quan 102, ba
khéng nhé chi tiét Cong ty P d3 goi nhimg d6 an gi vi khi goi ba c6 ghi chép trong
cudn s, trude khi nghi khong lam ¢ quan 102 ba da dé cudn s6 trong hoc ban cia
Cong ty P vi cubn s6 nay ghi chép chung, cudn s6 nay khong chi giao riéng cho
mot minh ba ma nhan vién quan déu sir dung dé ghi chép.

Tai phién toa ngay 21/8/2019 6ng L dai dién cho bi don yéu céu tuyén hop
ddng duoc ky két gitta Cong ty P va ba Ly chu co s kinh doanh an ubng 102 1a v6
hiéu do Cong ty P khong dugc quyen cho thué lai khu dat, dong thoi yéu cau boi
thuong thiét hai. Ong yéu cau murc bdi thudng thiét hai nhu sau:

Chi phi dau tu xay dung: 600.000.000 (sau trim triéu) ddng

Chi phi mua sdm trang thiét bi: 500.000.000 (ndm tram triéu) dong

Yéu cau tra lai 02 thang tién thué mat bang da tra cho Cong ty P la
60.500.000 (sdu muoi triéu nam tram ngan) dong

Yéu cau thanh todn tién goi d6 an nudc udng 8.000.000 (tam triéu) dong

Yéu cau tra lai 90.000.000 (chin muoi tri€u) d@)ng tién dit coc.

~ Chi phi khong xuét 02 hoa don ma bj don da dong tién 02 thang thué méit
bang 5.000.000 (nam tri€¢u) dong.
Chi phi giit xe 2.000.000 (hai triéu) dong.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/. Cong ty T trinh bay: (Van ban ngay 31/10/2018 va tai ban tu khai ngay
03/11/2018)
~ Congty T da ddng v cho Cong ty P duoc quan 1y, sir dung hién trang khu
dat P2 5:(') dién tich 23.700m? dwoc van hanh cac ’hang muc, cong trinh xay dung
tam nham dam bdo duy tri an ninh, trat ty khu dat noi riéng va dy an néi chung.
Qua tginh st dung khu dat, Cong ty P c6 trach nhi¢m tuan tht ndi quy dy an, cac
yé€u cau cua co quan quan ly Nha nudc tai dia phuong va cac quy dinh ctia phap



luat lién quan, déng thoi hoan toan chiu trach nhiém vé moi vin dé phat sinh lién
quan dén viéc quan 1y, str dung va khai thac khu dat, vé moi dé nghi cua co quan
quan 1y nha nudc va/hodc yéu cau ciia bén thir ba. Bit cr hoat dong khai thac, sir
dung hodc thay ddi cong ning cua khu dat khong phu hop véi quy dinh phap luat
hodc trai v6i muc dich thoa thuin déu khong dugc chip nhan. Truong hop phat
sinh bét ctr khiéu nai, khiéu kién hay tranh chip nao lién quan dén khu dét néu co,
Cong ty P s& tu chiu trach nhiém giai quyét, xir Iy bang chi phi cua minh va co
nghia vy bao dam cho Céng ty dugc mién trir hoan todn moi trach nhiém va nghia
vu lién quan dén cac yéu cau, khiéu nai, khiéu kién hay tranh chip phat sinh tir
viéc quan 1y, st dung, khai thac khu dat. Vao bat ctr thoi diém nao Céng ty c6
thong bao bang vin ban, Cong ty P ¢6 nghia vu va trach nhiém thuc hién khong
cham tré viéc giao cho Cong ty toan bo khu dét theo dtng hién trang ban dau tai
thoi diém tiép nhan nhu d3 thoa thuan tai Hop dong dich vu.

Viéc Cong ty P cho ba HO Thi Bé L — Cha hd kinh doanh 102 CAFE thué lai
phan mit bang co dién tich 231,2 m? (theo ban do vi tri s6 43241/GD-TNMT do
S Tai nguyén va Moi truong TP HCM 1ap ngay 10/3/2014 thi ¢o vi tri sb 26, 27
trén ban dd) tai dia chi s6 582/12 duong H, phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh, Cong ty T ¢6 biét su viéc ndy va Cong ty P ¢6 gui van ban cho Cong ty T
thong bao vé viéc cho thué lai. Cong ty T da phé duyét dong ¥.

Vé quyén duoc cho thué:

Can ctr vao Piéu 4 cua Hop dong dich vu duoc ky két giita Cong ty T va
Cong ty R thi Cong ty T duoc toan quyén st dung khu dét theo dung cac quy dinh
phép luat hién hanh va pham vi kinh doanh cua bén B trong chirng nhan dang ky
kinh doanh nhu dugc ban hanh, sua 601 va bd sung tai tung thoi diém cta bén
Cong ty T. Cong ty R da giao toan quyén cho Cong ty T dbi v6i khu dat, Cong ty T
c6 dang ky kinh doanh va thay dobi dang ky kinh doanh nhiéu 1an, viéc Cong ty T
cho Cong ty P thué lai mot phan khu dat dé khai thac cac dich vu 1a phu hop véi
quyén ma Cong ty T c6 dbi véi khu dat. Cong ty T xac dinh Cong ty T dugc toan
quyén su dung, khai thac, cho thué va bén thur ba dugce quyén cho thué lai ddi voi
khu dit ma R va T da thoa thuan trong Hop dong dich vu ciing nhu cac phu luc
hop déng ma hai bén ky két.

Hién nay Hop ddng dich vu duoc ky két giita Cong ty R va Cong ty T va
Hop ddng dich vy gitra Cong ty T va Cong ty P van con hiéu luc.

Véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, theo su trinh bay va chimg ctr ¢o
trong hd so cho thdy bi don da vi pham nghia vu thanh toan d6i véi nguyén don, dé
nghi Toa 4n xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don bude Co sé kinh
doanh an ubng 102 tra lai mit bang cho nguyén don.

2/. Cong ty R:

DPd dwoc Toa dn tong dat, triéu tdp hop 1é nhung ving mdt khong 1y do tir
khi Toa an thy Iy vu dn dén ngay 23/7/2019.

Tai Ban 4n dan su so tham s 49/2019/KDTM-ST ngay 26/8/2019 cua Tda an
nhan dan Quéan 7, tuyén x1r:



1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don phai tra lai mat
bang da thué véi dién tich 231,2 m? tai dia chi s6 582/12 dudng Huynh Tén Phat,
phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh cho nguyén don theo Hop dong
thué mit bang s6 10/11 — 2017/HD-PN. Cham dat Hop dong thué mit bang sd
10/11 — 2017/HD-PN duoc ky két gitra Cong ty C6 phan Thuwong mai Dich vu Ph
va ba HO Thi Bé L — Chu ho kinh doanh 102 CAFE ngay 23/11/2017. Budc ba Ho
Thi Bé L — Chu ho kinh doanh 102 CAFE phai di doi tat ca cAc tai san, vat dung
cua bi don ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

2. Danh quyén khoi kién cho ba HO Thi Bé L — Chii ho kinh doanh 102 CAFE
vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai bang mdt vu an khéac.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000 (hai trigu) ddng nguyén
don tu nguyén chiu. Nguyén don da nop du chi phi xem xét tham dinh tai cho.

4. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Ba Ho Thi BéL - Chu ho kinh doanh 192 CAFE phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong.

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Ph khong phai chiu an phi. Hoan tra lai
cho sb tién tam tng an phi 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong theo Bién lai thu sb
AA/2017/0025892 ngay 16/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quén 7, Thanh
phd H Chi Minh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 06/09/2019, 6ng Tran Vi Xuan L, dai dién bi don ndp don khang cdo
toan bd ban an so thdm néu trén. Ly do khang cao: Hoi dong xét xtr so tham da vi
pham nghiém trong thu tuc td tung, cac ching clr trong hd so vu an khong duoc
Hoi ddng xét xtr xem xét, danh gia khach quan toan di¢n, quyét dinh ctia ban an so
tham da gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia bi don. Yéu
cau Tda an cp phuc tham, chip nhan don khang céo, stra ban an so tham, bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

-Luat su V& Vuong Khanh Trinh: Giit nguyén quan diém di trinh bay tai
phién toa so tham va dé nghi Hoi dong xét xur phic tham bac khang cdo cua bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

-Ong Tran Vi Xuén L - dai dién bi don, gilt nguyén yéu cau khang cdo. Tai
phién toa phic tham 6ng Tran Vi Xuan L d€ nghi huy ban an so tham dé Toa an
Quan 7 xét xur lai vu an.

-Luat su Tran Hai Buc: Giir nguyén quan diém da trinh bay tai phién toa so
tham va dé nghi Hoi dong x&t XU chap nhén khang cao cua bi don, huy toan bo ban

an so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham xét xtr lai vu &n vi cdp so thdm chua
thu thap ddy du ching ctr ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc.

, -Dai diép Vién Kiém sat nhan dan Thanh phérHc‘A) th Minh- Ong Tra:in Anh
Tuén phat biéu c6 ndi dung chinh nhu sau: Nhan thay Tham phan va Hoi dong xét



xt phtc thdm d3 tudn thu dung thu tuc t6 tung, cac duong su thuc hién duoc quyén
va nghia vu té tung. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia bi don. Giit nguyén ban an so tham s6 49/2019/KDTM-ST ngay 26/8/2019 cta
Tda 4n nhan dan Quan 7, Thanh phd HO6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, dai dién bi don thira nhan noi dung trinh bay
ctia bi don duoc thé hién trong ban an so tham la dung; trong giai doan phuc tham
cac duong sy khong cung cap thém tai liéu chimg cor moi. X¢ét, Toa an nhan dan
Quén 7, thu ly giai quyet tranh chap vé hop dong thué mit bang, gitra Cong ty
P/nguyén don voi ba Hd Thi Bé L- Chu ho kinh doanh 102 CAFE/bi don 1a dung
trinh tu, thu tuc tham quyén. Sau khi xét xir so tham, bi don ndp don khang céo
trong thoi han luat dinh nén don khang cdo hop 1€.

Xet, nguyén don va nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan c6 don dé nghi
Toa an xét xir vang mat, vi vay Hoi dong xét xir phiic thdm x&r ving mit ho theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

Xét, yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir phuc thAm nhan théy:

Trong giai doan so tham va tai phién toa phuc tham, ong Tran Vil Xuan L
dai dién bi don thira nhan: Bi don ky két Hop dong thué mat bang voi Cong ty P dé
thué mat bang c6 dién tich 231,2 m? tai dia chi s6 582/12 Huynh Téan Phat, phuong
Tan Pha, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh. Thyc hién Hop d6ng thué mit bang
nguyén don di giao mit bang thué cho bi don va bji don d3 thanh toan 02 thang
tién thué 13 thang 01/2018 va thang 02/2018, cu thé thang 01/2018 tra 27.000.000
ddng do ba Ly tryc tiép dong, thang 02/2018 tra 33.500.000 dong do ba HO Xuan
Trang 1a nhan vién cua quan 102 dong, hién tai bi don da chdm dut hoat dong kinh
doanh vi nguyén don da ty y thu hdi mit bang.

Tai phién toa phuc thim, dai dién bi don cho rang hop dong thué mat bang
gitra nguyén don va bi don bi v6 hi¢u vi mat bang nay khéng thudc quyén st dung,
quyén s6 hiru cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bd hop dong thué
mit bang vo hiéu, budc nguyén don phai giao tra toan bd tién thué di nhan, tién
dau tu vao quan ca fe cho bi don.

Hoi dong xét xir nhan thdy, phan mit bang nay, thudc quyén sir dung hop
phap ctia Cong ty R theo Quyét dinh s6 3909/QD-UBND ngay 17/8/2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé thuén cho Cong ty R thué dit tai phudng
Tan Phu — Quén 7, TP.HCM.

Ngay 21/9/2012 Céng ty TNHH Lién doanh R va Céng ty T ky két Hop
dong dich vy; Phu luc stra doi Hop dong dich vu ngay 29/1/2015; Phu luc stra doi
Hop dong dich vu 25/9/2017 thi Céng ty T duogc toan quyén st dung khu dat theo
dung cac quy dinh phap luat hién hanh va pham vi kinh doanh ctia Cong ty T. Theo



Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép cdp cho Céng ty T (ding ky thay ddi lan
thir 12 va céc lan thay doi tiép theo) thi tir ngay 19/7/2011 Cong ty T c6 dang ky
nganh, nghé kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thude chi sé hitu, chu st
dung hodc di thué.

Ngay 07/8/2017, Cong ty T va Cong ty P ky Hop dong dich vu s6 01/2017;
ngay 20/10/2017 ky Phu luc Hop dong dich vu s6 02/10/2017; ngay 02/11/2017 ky
phu luc Hop d@)ng dich vu sb 02/11/2017, theo d6 Cong ty P dugc thué toan bo
cong trinh trén san tip Golf ciing nhu cho thué lai hodc chuyén nhuong hop dong
thué nha nay cho bat ky mot bén thir ba nao khac.

Cong ty P duoc S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hd Chi Minh cip Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép. Do dé, viéc Cong ty P cho ba HO Thi Bé L -
Chu ho kinh doanh 102 CAFE thué lai phan mit bang c6 dién tich 231,2m? tai dia
chi 582/12 duong H, phuong T, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong trai véi
quy dinh cta phap luat. Xét hop dong thué mit bang giita nguyén don va bi don
chua hét thoi han thué nhung bi don di vi pham nghia vu thanh toan tién thué; cin
ctr Diéu 4.4 Hop dong thué nguyén don c6 quyén thu hdi mit bang trude thoi han,
Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don tra
lai mat bang cho nguyén don 14 cin cr, nén yéu cau khang céo cia bi don khong
¢ co s& dé chap nhan. Do Hoi dong xét XU gitr nguyén ban an so thAm nén nguoi
khang cdo phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cir Khoan 1, Diéu 308; Khoan 1, Dicu 148; Diéu 313 B luat T6
tung dan sy; Khoan 1, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhén yéu cau khang céo cua bi don- ba H6 Thi B¢ L — Chu
ho kinh doanh 102 CAFE. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 49/2019/KDTM-
ST ngay 26/08/2019 ctua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Cu
thé:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don budc bi don phai tra lai mit
bang da thué voi dién tich 231,2 m? tai dja chi s6 582/12 dudng dudng H, phuong
T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don theo Hop ddng thué mit bang
s6 10/11 — 2017/HD-PN. Cham dut Hop dong thué mit bang sé 10/11 — 2017/HD-
PN dugc ky két gitta Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Ph va ba H6 Thi Bé L
— Chu ho kinh doanh 102 CAFE ngay 23/11/2017. Budc ba HO Thi Bé L — Chu ho
kinh doanh 102 CAFE phai di doi tat ca cac tai san, vat dung cua bi don ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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2. Danh quyén khéi kién cho ba Ho Thi B¢ L — Chii h¢ kinh doanh 102 CAFE
vé viéc yéu cau boi thuong thi€t hai bang mot vu an khac.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 (hai triéu) dong nguyen
don tu nguyén chiu. Nguyén don da ndp du chi phi xem xét thim dinh tai chd.

4. An phi so tham:

- Ba H6 Thi Bé L — Chu h¢ kinh doanh 102 CAFE phai chiu an phi kinh
doanh thuong rpai SO thém 1a 3.000.000 (Ba tri¢u) dong, ndp tai Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

- Cong ty CH phan Thuong mai Dich vu Ph khong phai chiu 4n phi. Hoan tra
lai cho Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu Ph s tién tam tng an phi l1a
3.000.000 (Ba triéu) dong, theo Bién lai thu s6 AA/2017/0025892 ngay 16/8/2018
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi phtic tham :

- Ba H6 Thi Bé L — Chu ho kinh doanh 102 CAFE phai chiu 2.000.000 dong
(Hai triéu) dong, duoc khau trir vao tién tam Gng an phi phuc tham do 6ng Tran Vi
Xuan L d3 ndp 2.000.000 (Hai triéu) dong, theo Bién lai thu s6 AA/2018/0031689
ngay 19/09/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: ’
- TAND Téi cao;
- TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén 7,TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quéan 7 TP.HCM;
- Céc duong su; Lé Cong Toai
- Luu.
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