TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 229/2024/DS-PT

Ngay: 27/12/2024
Vv: “Tranh chap hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Binh
Cdc Tham phan: Ba L€ Thi Thanh Thai, ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Luong Mai Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuéan.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién

tda: Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20-27 thang 12 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan, xét x{r phic thdm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 136/2024/TLPT-DS
ngay 12 thang 8 nam 2024 vé viéc: “ Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong vay tdi san, tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong tin dung”. Do ban an dan su so
tham s6 85/2024/DS-ST ngay 09 thing 7 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dén huyén
Ham Thuén Béc bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham
50 229/2024/QD-PT, ngay 05 thang 11 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
166/2024/QD-PT, ngay 28 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Pao Thi O, sinh nim 1951 (d4 chét ngay 27/9/2023)

Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pao Thi O:

- Ba Mai Thi M, sinh nam 1928

- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1974

- Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1979

- Ba Nguyén Thi Kim M1, sinh nim 1982



- Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1989

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1992

- Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1994

Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén.
- Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1984

Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba O: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1984, dia chi: Thon P, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuan.

2. Ngan hang TMCP V1 (V2)

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ngd Chi D1 — Chac vu: Chu tich
Ho61 déng quan tri.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ong D1: Ong B Thanh T1 — Chirc vu:
Phé Giam ddc trung tim thu hdi no khach hang doanh nghiép va xur Iy no phap
ly.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T1:

- Ong Tran Vin T2 — Chire vyu: Can bo xir 1y no. Dia chi: Tang A, Toa
nha A, s6 I C, phuong D, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Pham Lé Tuan A — Chirc vu: Chuyén vién xir Iy no

- Ong T Nhu T3 — Chirc vy: Chuyén vién xir 1y no

- Ong BUi Trung V — Chitc vu: Chuyén vién xt Iy no

Cung dia chi: SO A T, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén

Bi don: Ong Nguyén Pwong T4, sinh nim 1969 va ba Lé Thi T5, sinh
nam 1970

Cung dia chi: Thon F, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T4: Ba Lé Thi T5, sinh ndm 1970,
dia chi: Thon F, x& H, huyén H, tinh Binh Thuén.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP V1 (V2).

Nguwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP V1 (V2), 6ng Nguyén Puong T4 va ba Lé
Thi T5.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban én so tham thi ndi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

Trong don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Pdao Thi O (chét ngay 23/9/2023) va éng Nguyén Minh T 14
ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y ciia
nhitng nguwoi ké thiva quyén, nghia vy t6 tung khdc cia ba O trinh bay:

Khoang gitra nam 2020, ba O phat hién bi bénh ung thu can tién diéu tri,
nha thi kho khan khong c6 tién. Do qua gi6i thiéu ba O duoc biét ba V5 Thi Q &
H 1a ngudi c6 quan hé voi ngan hang nén ba c6 cAm 01 gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cap ngay 04/9/2013 dimg tén ba
va 6ng Nguyén Vin T6 dé nho ba Q lién hé voi ngan hang cho vay tién. Sau khi
ba Q xem s6 do va ba co néi voi ba Q 1a 6ng T6 da chét thi ba Q ndi phai 1am
thira ké sang tén cho ba thi méi vay duoc. Ba ¢6 vé 1am thu tuc dé lam thira ké,
khoang hon 1 thang sau thi ba lam thira ké cudn so trén sang tén cho ba vao
ngay 17/8/2020. Chiéu cung ngay 17/8/2020, ba ¢ téi phong 1 cira UBND
huyén 14y cuén s6 va toi nha ba Q ludn thi ba Q lai néi 1a ba da gia 16n tudi nén
ngan hang khong cho vay. Luc d6 ba Q c6 noéi hay 1a dé ba Q gidi thiéu 6ng
Nguyén Puong T4 & Thén F, H 1a nguoi chuyén cho vay tién 13i suat thap gidng
nhu ngan hang thi ba dong v, sau d6 ba Q dan ba téi nha 6ng T4. Khi gip 6ng
T4 thi ba ndi can vay 200.000.000 dong thi 6ng T4 noi vay 200.000.000 dong
thi ba phai thé chap cudn s6 do trén. Do can tién nén ba chap nhan, lic d6 ba Q
c6 din ba v4i 6ng T4 téi vian phong C dé cong chimg thé chap so dé cho 6ng T4,
Sau khi ky xong thi thi moi gidy t& ong Tan giit chir ba khong gitr gidy to gi.
Sau d6 ba, ba Q va 6ng T4 vé lai nha ong T4, tai diy 6ng T4 giao cho ba
200.000.000 dong va co viét to gidy vay tién dua cho ba ky, sau d6 éng T4 ky,
sau d6 ba di vé. Ba va o6ng T4 thoa thuan 13i 1%/thang. ba tra 1ai déu
2.000.000/thang. Sau nay ba T5 (vo 6ng T4) noi ba 1a c6 tién thi tra 1an vo tién
gbc cho giam bt tién 13i. Ba O khai vira tra 13i va gdc tong cong 72.970.000
dong.

Ong T4 thé chip sb do cta ba vay tién cua ngan hang B lan. Lan dau thi
ba khong biét, dén lan thir 2 khoang 1 nam ké tir ngdy vay tién ctia 6ng T4 thi ba
m&i biét. Ly do ba biét 1a bén ngan hang 1én tham dinh dé cho 6ng T4 vay tién
lai thi lac do ba dang & nha, khi d6 c6 mat ca 6ng T4 nita, ba c6 hdi ngan hang
nha cta ba sao lai thim dinh thi phia ngan hang néi 1a sé6 do dung tén ong T4,
ong T4 dang lam thu tuc vay ngan hang. Lic d6 ba trinh bay véi phia ngan hang
1a ba chi vay tién 200.000.000 dong ciia 6ng T4, thi ngan hang néi vay thi co di
khoi kién 6ng T4, sau d6 ngan hang di vé, ba khong rd ngan hang lam gi nira vi
lac d6 ba méi di bénh vién vé mét nén khong hoi gi thém. Sau khi biét su viéc
trén thi ba c6 nhd ba L (gan nha ba) cho ba vay tién dé chudc lai so thi ba T5 doi



1 ty méi cho chudce lai, ba noi vay co6 200.000.000 déng tai sao lai doi 1 ty thi
ba T5 n6i ban cho ba T5 rdi, gid chd tinh nghia cho chudc lai 1 ty. Luc d6 ba
khong chip nhan. Sau d6 ba di vé va xudng vin phong cong chiing xin sao chup
hop ddng ky v&i 6ng T4 va nhd ngudi quen phd t6 hop dong tin dung dé khoi
kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba O chét ngay 23/9/2023. Ong Nguyén
Minh T 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba O ddng thoi 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu khac ctia ba O thay doi
yéu cau khoi kién, yéu cau:

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Pao Thi O va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Puong T4 ddi
véi thira dat s6 300, to ban do 00, dién tich 466,0m? tai dia chi thén B, x4 T, H
theo gidy chimg nhan sé6 BO 744585 do UBND huyén H cip ngay 04/9/2013
dtng tén 6ng Nguyén Vin T6 va ba Pao Thi O, cip nhit sang tén ba Pao Thi O
ngay 17/8/2020, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020 cong
ching ngay 17/8/2020 bi vo hi¢u do gia tao.

- Thay doi yéu cau Huy hop dong vay han muc sé6 LN 211015508760
bang yéu cau: Tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén s dung dat ngiy
16/10/2020 giira bén thé chip 6ng Nguyén Puong T4, ba L& Thi T5 va bén nhan
thé chap Ngan hang TMCP V1 dbi véi thira dat sé 300, to ban d6 00, dién tich
466,0m? tai dia chi thén B, x4 T, H theo gidy chirmg nhan sé BO 744585 do
UBND huyén H cap ngay 04/9/2013 dung tén 6ng Nguyén Vian T6 va ba Pao
Thi O, cap nhat sang t€n ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cap nhat sang tén 6ng
Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020 cong ching ngay 16/10/2020.

- Tét ca cac anh chi em 6ng gom 6ng Nguyén Vian N; Ong Nguyén Vin
N1; Ba Nguyén Thi Kim M2; Ba Nguyén Thi Kim H; Ong Nguyén Vin D; Ba
Nguyén Thi Kim L va 6ng (Nguyén Vin T7) s& tra cho ba T5, 6ng T4
200.000.000 dong tién gdc va tién 1ai 1/%/thang theo thoa thuan ké tir ngay vay
t6i nay va tra theo phan bang nhau ddi v6i khoan ng gbc va 1ai trén. Cac anh
chi 6ng s& tu nguyén tra thay phan ba ngoai 6ng 1a ba Mai Thi M vi ba M hién
nay da gia yéu.

*/ Pai dién nguyén don ngan hang TMCP V1 trinh bay: Ngan hang
thuong mai ¢6 phan V1 cho ba Lé Thi T5 va dng Nguyén Puong T4 vay von
theo hop ddng tin dung sau:

- Hop dong cho vay s6 LD2121701974 ngay 05/08/2021 cho ba T5 vay

s6 tién 100.000.000 dong, thoi han vay 36 thang tir ngay 05/8/2021 dén ngay
15/7/2024, 13i suat 22%/nam, 14i suét ting giam theo bién d6 do ngan hang quy



dinh, 13i qua han bang 150% lai trong han. Muyc dich nhu cau doi séng va mua
bao hiém sinh mang ngudi vay tin dung. Pén ngdy 15/11/2021 thi ba T5 vi
pham nghia vy tra ng. Tinh dén ngay 08/7/2024 ba T5 con ng tong cong
187.092.158 dong Trong d6 tién gdc: 96.413.128 ddng, 1di trong han:
61.064.131 dong, 13i qua han: 29.614.899 dong.

- Hop dong cho vay han mirc s6 LN2110154508760 ngay 21/10/2021 va
khé wdc nhan ng ngdy 21/10/2021 thé hién dd giai ngan cho ba T5, 6ng T4 sb
tién 760.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang tir ngay 21/11/2021 dén ngay
21/10/2022, 13i suat 08%/nam, 1ai suit c6 thé diéu chinh theo bién do ting giam
theo quy dinh ciia ngan hang, 13i qua han bang 150% lii trong han, myc dich bo
sung von kinh doanh mua ban thanh long. Ddi voi khoan vay nay 6ng T4 va ba
T5 chua tra cho ngin hang dong tién gbc va tién 1di nao. Tinh dén ngay
08/7/2024, 6ng T4 va ba T5 con n¢ ngin hang tong gbc va 13 Ia
1.104.662.111ddng (trong do6: tién gdc: 760.000.000 dong, lii trong han:
231.238.444 dong, 13i qua han: 113.423.667 dong).

- Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va s
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ngay 17/10/2020 thé hién
giai ngan cho ba T5 sd tién 120.000.000 dong, thoi han vay 36 thang tir ngay
22/10/2020 dén ngay 15/10/2023, 1ai suat 21%/nam, 14i qua han bang 150% lai
trong han.L3i sudt co thé diéu chinh theo bién d6 ting giam theo quy dinh cta
ngan hang, muc dich mua sam dung cu gia dinh. Ngay 15/01/2022, ba T5 vi
pham nghia vu tra no. Tinh dén ngay 08/7/2024, ba T5 con no ngan hang tong
cong 150.987.571 dong (trong do: tién gdc: 81.475.656 dong, tién 1di trong han
46.813.649 dong, tién 1ai qua han 22.698.212 dong).

Tat ca 03 khoan vay trén déu da chuyén no qua han. Tong cong goc va lAi
ctia 03 hop dong trén tinh dén ngay 08/7/2024, ba T5 6ng T4 con no tong cong
1.442.741.786 dong.

Péi véi hop dong sé LD 20296001255.CCN.PR.TT 031 ba T5 con no it
nén ngan hang khong yéu cau tra no caa khoan vay nay.

Tai san dam bao cho 03 khoan vay trén 1a thia dat s6 300, to ban do 00,
dién tich 466m? thuoc Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat BO 744585 do UBND huyén H cap ngay 04/9/2013
dung tén 6ng Nguyén Vin T6, ba Pao Thi O dugc cip nhat sang tén ba O ngay
17/8/2020 va cap nhat sang tén 6ng Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020. Trong
qué trinh nhan vién ngan hang téi noi c6 tai san thé chap dé xem xét tham dinh
tai san, xem xét hién trang tai san thi déu do ong T4 dan ngan hang t&i va tuy dng
T4 mo ctra cho ngan hang vao xem xét tai san, trong 02 1an ngan hang toi thi



khong thay c6 ba O & trén cin nha nay. Do gidy chting nhan dung tén 6ng T4
nén viéc ngan hang ky hop dong thé chip quyén sir dung dat trén 1a ngay tinh.
Dé nghi Toa an khong chip nhan yéu ciu tuyén vo hiéu hop ddng thé chép trén
cua nguyén don.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan V1 yéu cau ba Lé Thi T5 va 6ngNguyén
Puong T4 tra gdc va 1ai tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.442.741.768d6ng va tién
141 qua han sinh trén ng gbc ké tir ngay 09/7/2024 cho dén khi hai bén thanh toan
xong no. Trudong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
toan bo tong no néu trén thi Ngan hang TMCP V1 dugc quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
stt dung dat ngay 16/10/2020 duoc cong ching tai Vin phong Cl tinh Binh
Thuén va dang ky giao dich bao ddm cung ngay tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén H dé thu hoi no.

*|Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Pwong T4 va ba
Lé Thi T5 trinh bay:

Truéc may ngay ky hop dong chuyén nhuong, ong ba khong biét ba O
nhu thé ndo ca. Chi nghe ba Q no6i ba O nay c6 thira dat dang thé cho ba H1
(khong 16 nhan than dia chi cu thé), ba O dang mudén chuyén nhuong lay thém
tién, vo chong ba méi hoi ba Q 1a thé sd d6 trén cho ba H1 bao nhiéu thi ba Q
no6i khong biét, vo chong ba hoi ba H1 thi moi biét 1a ba O dang thé s6 do trén
cho ba H1 1ay 600.000.000 dong. Sau d6 khoang may ngay sau ong ba lién lac
cho ba H1 thi ba H1 n6i ba O muén chuyén nhugng thira dat trén 600.000.000
dong.

Khoang 06 gid sang ngay 17/8/2020 ba H1 goi n6i ba O ndi lat niva ba O
giao s6 do thi ba dong ¥ va noi tap trung tai phong C2 dé ky hop dong. Vao luc
khoang hon 08 gid sang cuing ngdy, tai phong cong chimg c¢6 vo chong ong ba,
ba Q, ba H1, ba O va ba H2 (Ba H2 chd ba O di). Tai day, ba H1 dua cubn s6 do
gbc cho ba xem va noi “Ba O doi thém 200.000.000 dong nira nén khong lam,
tal sao ba lai lam”, Iac do6 ba T5 né1 “ké thém c¢6 200.000.000 déng thi lam Iudn,
lam chuyén nhuong chtr dau phai thé chap dau ma so”. Sau d6 6ng T4 va ba O
cam s6 do vao trong 1am hop dong chuyén nhuong, ba T5 & ngoai thanh toan
cho ba H1 600.000.000 dong. Sau khi ky cong chimg xong thi ba O téi nha dng
ba ldy thém 200.000.000 dong nita. Tong cong vo chong 6ng ba nhan chuyén
nhuong thira dit ciia ba O gia 800.000.000 dong. i voi Hop dong vay tién
ngay 17/8/2020 thé hién ndi dung trong hop dong trén. Gidy nay khong biét ai
dua ra cho ong T4 ky, nhung ba T5 khang dinh chir ky trong hop dong vay tién
1a chit ky cua ong T4.



Tai phién toa ba T5 dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng T4
khai lai rang: Vo chdng ba thuc té khong c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat
trén ctia ba O. Ly do 1am chuyén nhuong 1a do ba H1 (khong rd nhan than dia
chi) dang cam thé cubn s6 do cua ba O gia 600.000.000 dong, ba O doi thém ba
H1 200.000.000 dong nira thi ba H1 khong chip nhan, ba H1 c6 goi cho ba co
lam khong thi ba ddng ¥ lam, vao budi chiéu ngay 17/8/2020 thi cac bén t4i
phong cong chimg Nguyén D2 dé cong chimg hop dong. Khi téi phong cong
chtng thi ba H1 dem cudn s6 do dung tén ba O téi dua cho ba, ba dua cho ba O
va 6ng T4 dé hai nguoi vao ky hop dong cong chimg, ba ngdi trén xe 6 to clia ba
H1 phia ngoai phong cong chimg thanh toan cho ba H1 600.000.000 dong (la
tién ba O ng ba H1). Khi thanh toan cho ba H1 600.000.000 ddng thi ba va ba
H1, ba O khoéng 1ap gidy to gi thé hién viéc ba bén thanh toan sd tién
600.000.000 dong trén vi nghi da cong chuing chuyén nhuong nén khong can
phai 1am gidy to gi ca. Sau khi cong chig xong thi tit ca vé lai nha ba, tai nha
ba, ba dua cho ba O thém 200.000.000 ddng nira, con td gidy vay muon dung 13
chit ky ctia 6ng T4 ky vao, con ai dua cho 6ng T4 ky thi ba khong biét. Tong
cong, vo chong ba lam gidy chuyén nhuong trén gia 800.000.000 dong. Sau khi
lam xong thi ba O hen t6i thang 2/2021 s& chudc s6 d6 trén, sau do6 thi do vo
chdng ba ket tién nén co néi voi ba O thi ba O néi thé sé do vao ngan hang dé
rt von lai thi vo chong ba méi thé sé d6 trén vao ngan hang, ba O thoa thuan 1a
nguoi tra 13i cho ngan hang, khoang ra nim ba O s& ban dat dé chudc so tir ngan
hang ra. Khi ngan hang 1én tham dinh thi c6 ba O & nha nhung ba O khong phan
dbi gi ca.

Nay ba khong chap nhan toan bo yéu ciu ctia nguyén don ba Dao Thi O,
chap nhan toan bd yéu cau ciia ngan hang TMCP V1.

Tai Ban 4n déan sy so tham sé 85/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2024,
Toda an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan d3 quyét dinh:

Can ¢ vao khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158; Diéu 165; Diéu 212; Diéu 271; Diéu
273 B6 luat T6 tung dan su;

Piéu 116; Diéu 117, Biéu 119, Diéu 122; Piéu 123; biéu 124; Diéu 131,
Dicu 280; Dicu 351; Diéu 352; Dicu 353, Dicu 357; Dicu 463, Dicu 466; Diéu
468; Diéu 500, Picu 501, Diéu 502, Diéu 503; Diéu 615 clia Bo luat Dan sy
nam 2015;

Diém a khodn 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Diéu 91 va biéu 95 Lut cac to chire tin dung

Diéu 26 Luat thi hanh an dan su



Khoan 2 khoan 7 Piéu 26; khoan 3 Diéu 27Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Dao Thi O
(do ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vian N1; ba Nguyén Thi
Kim M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vian D, Ba Nguyén Thi Kim L va
ong Nguyén Vian T7 ké thira quyén, nghia vu té tung).

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
02912, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2020 duoc cong chimg tai
Vin phong C gifta bén chuyén nhuong Pao Thi Kim O, bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Puong T4 ddi véi thira dat sb 300, t& ban do 00, dién tich
466m? tai dia chi thon B, xa T, huyén H thudc Giéy ching nhan quyén su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat BO 744585 do UBND huyén
H cép ngay 04/9/2013 diémg tén 6ng Nguyén Vian T6, ba Pao Thi O duoc cap
nhat sang tén ba O ngay 17/8/2020, cap nhat sang tén dng Nguyén Puong T4 bi
vO hiéu.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 16/10/2020, giira
bén nhan thé chdp Ngan hang TMCP V1 - Chi nhanh B1, bén thé chap 1a ong
Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 dbi véi thira dat s6 300, to ban d6 sb 00,
dién tich 466,0m? toa lac tai thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cap ngay
04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cap nhat
sang tén cho 6ng Nguyén Duong T4 ngay 24/8/2020, hop dong dugc cong
chting tai phong cong ching s6 01- tinh Binh Thuan bj v hiéu.

Budc Ngan hang TMCP V1 phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BO 744585 do
UBND huyén H cap ngay 04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O
ngay 17/8/2020, cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020
cho ba Pao Thi O (do ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1;
ba Nguyén Thi Kim M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi Kim L va 6ng Nguyén Van T7 ké thira quyén, nghia vu t6 tung). Gidy ching
nhan nay do 6ng Nguyén Minh T dai dién nhan.

Ong Nguyén Minh T dai dién cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vutd
tung cta ba Pao Thi O c6 nghia vu lién hé vi Co quan nha nudc cd thim quyén
dé xoa cap nhat bién dong dimg tén 6ng Nguyén Duong T4 va xoa ding ky thé
chép trén gidy ching nhan quyén sir dung dit sé s6 BO 744585 do UBND huyén
H cép ngay 04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020,
cap nhat sang tén cho dng Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020.



Co quan nha nudc c6 tham quyén can clr vao ban an nay dé xoa cap nhat
bién dong dimg tén ong Nguyén Puong T4 va x6a ding ky thé chép trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé sé BO 744585 do UBND huyén H cép ngay
04/9/2013, cap nhat thtra ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cap nhat
sang tén cho 6ng Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020.

Ong Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi Kim M2; ba
Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Vin T7 mdi nguoi phai tra cho ong Nguyén P va ba Lé Thi T5 sd tién gdc:
28.571.428 dong va lai tinh dén ngay 09/7/2024 1a: 13.352.380 dong.

Ké tir ngay 10/7/2024 cho téi khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn ldi cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt cdc
bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt; néu khéng ¢
théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia B ludt dan sy 2015.

- Coéng nhan sy thoa thuan gifta Ngan hang TMCP V1 va 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5, su thoa thuan cy thé nhu sau:
Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 tra cho ngan hang TMCP V1 tong s6
tién gbc va lai tinh dén ngay 08/7/2024 1 1.442.741.786 dong. Trong do:

+S6 tién no theo hop dong cho vay s6 LD2121701974ngay 05/08/2021
tinh dén ngay 08/7/2024 1a 187.092.158 dong. (trong d6 tién gbc: 96.413.128
d6ng, 13i trong han: 61.064.131 ddng, 13i qua han: 29.614.899 dong).

+S6 tién no theo hop dong cho vay han muirc s6 LN2110154508760 ngay
21/10/2021 tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.104.662.111d0ng (trong do: tién gbc:
760.000.000 dong, 13i trong han: 231.238.444 dong, 14i qua han: 113.423.667
déng).

+S6 tién no theo Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao
dam, m¢ va s dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang DI
BHT/VN0010229/202010/333 ngay 17/10/2020 tinh dén ngay 08/7/2024 la
150.987.571 ddéng (trong dé: tién gbe: 81.475.656 dong, tién 1di trong han
46.813.649 dong, tién 14i qua han 22.698.212 dong).

Ké tir ngay 09/7/2024, 6ng T4 va ba T5 con phai chiu tién 14i qua han
phat sinhtrén s ng gbc cua timg hop dong cho dén khi thanh toan hét no géc
theo 1ai suat dd thoa thudn trong cic hO’p déng:Hop ddng cho vay sb
LD2121701974ngay  05/08/2021;hop dong cho vay han muc sb
LLN2110154508760 ngay 21/10/2021; Gidy dang ky kiém hop ddong cho vay
khong tai san bao dam, m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén
hang D1 ngay 17/10/2020).



Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP V1 vé yéu cau xur 1y tai
san thé chap dé thu hdi ng dbi voi thira dat sd 300, to ban d6 sd 00, dién tich
466,0m? toa lac tai thon B, x3 T, huyén H, tinh Binh Thuén theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cp ngay 04/9/2013,
cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cip nhat sang tén cho
6ng Nguyén Duong T4 ngay 24/8/2020.

V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi TS5 phai chiu 600.000
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau cua nguyén don ba
Pao Thi O duoc chép nhan.

Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 chiu 27.641.126 dong an phi dan
su so tham co gia ngach.

Ong Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi Kim M2; ba
Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Vin T7 mdi nguoi phai phiu 2.096.000 dong an phi dan sy so tham co gia
ngach.

Hoan tra lai cho ngan hang TMCP V1 sb tién 23.622.000 dong tién tam
mg an phi theo bién lai thu tién s6 0014463 ngay 24/3/2023 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:
Nguyén Puong T4 va ba DPao Thi T8 phai thanh toan lai cho ba Pao Thi O (do
ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi Kim
M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng
Nguyén Vin T7 ké thira quyén, nghia vu té tung) do 6ng Nguyén Minh T dai
dién nhan s tién 4.160.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san va do dac dit.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/7/2024, 6ng Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi TS khang céo yéu
ciu stra ban an so thdm theo hudng dé nghi cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat.

Ngay 19/7/2024, Ngan hang TMCP V1 khang cdo yéu ciu sira ban an so
tham theo hudng dé nghi cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat giira
6ng T4 va ba T5 véi Ngan hang. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé ndi dung
Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap khi ong T4 va ba T5
khong thanh toan duoc ng, dé thanh toan no vay cho Ngan hang.

Tai phién toa phtc tham:
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- Cac duong su giit yéu cau khang céo.
- Ong Nguyén Vin T7 khong chap nhén yéu cau khang cio.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky,
Tham phén, Hoi dong xét xir da tuén thi ding quy dinh cta B9 luat T6 tung dan
su; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat. V& noi dung:

Thi nhét, khang cdo ciia ba Lé Thi T5 va 6ng Nguyén Puong T4 vé yéu
cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
02912, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2020 duoc cong ching tai
Vin phong C ¢6 hiéu luc phap luat, VKS nhan thiy:

Ba Pao Thi O xé4c dinh bén canh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/8/2020 thi giira ba O va dng T4 con ky hop dong vay tién
cing ngay v4i ndi dung thoa thuan vay va cam thé 01 gidy CNQSDD cuia thira
dat cung véi thira dat cac bén da ky hop dong chuyén nhuong. Ba Lé Thi TS
thira nhan gidy vay tién ngay 17/8/2020 1a chit ky 6ng T4 nhung ong T4 khong
biét cu thé nodi dung cta gidy vay tién trén vi tai phong cong chimg 6ng T4 c6 ky
rat nhiéu gidy to nén c6 thé da ky ludn vao gidy vay tién trén. Tuy nhién, ngoai
10i trinh bay thi ba Lé Thi TS5 khong c6 tai lidu gi dé ching minh nén can cir
nghia vy chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 B luat TTDS thi khong
c6 co s chip nhan y kién cta ba Lé Thi T5.

Ngoai ra, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Lé
Thi T5 khong chting minh duoc di giao tién nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba O hoic chimg ctr chimg minh vi¢c can trir ng cho ba H1 tir
khoan vay ctia ba O vao gia tri nhan chuyén nhuong dat tir ba O 1a 800.000.000
dong. Pong thoi, gia tri chuyén nhuong trén hgp dong chuyén nhuong phu hop
v6i s tién vay theo gidy vay tién ngay 17/8/2020 nén khéng co co sd xac dinh
ba Lé Thi T5, 6ng Nguyén Puong T4 da nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat tir ba Pao Thi O véi gia 800.000.000 ddng.

Do d6, ban 4n so thim nhan dinh viéc cac bén ky hop ddng hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/8/2020 nham dam bao cho khoan
vay theo gidy vay tién cung ngay giita ba O v4i 6ng T4 va cin cit quy dinh tai
khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su 2015 tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/8/2020 v6 hiéu 1a c¢6 can ci.

Qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phac tham, ba T5, 6ng T4 khong
cung cap duoc ching cir nao khac dé ching minh cho yéu ciu cta minh nén
khang c4o cta ba T5, dng T4 khong c6 co sd chap nhan.

Thit hai, d6i véi khang céo ctia Ngan hang TMCP V1 va cua 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong thé chip tai san
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ngdy 16/10/2020 gitta 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi TS5 va Ngan hang
TMCP V1 c6 hi€u luc phép luat, nhan théy:

Theo két qua tranh tung tai cac phién toa phiic tham ngay 12/12/2024 va
ngay 20/12/2024, cung véi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n thé hién:
Ngan hang TMCP V1 di cung cip hd so thdm dinh tai san cing nhiing hinh anh
ghi lai viéc nhan vién ngan hang di dén tai nha va thira dat theo gidy CNQSDD
s6 BO 744585 dé tham dinh tai san trude khi nhan thé chip quyén st dung dat.
Ca hai 1an tham dinh vao nam 2020 va 2021 déu c6 6ng Nguyén Puong T4 la
ngudi din nhan vién ngan hang vao bén trong nha dé xem xét ma khong c6 bt
ky su ngan can tir phia ba Pao Thi O. Tai thoi diém tham dinh, 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5 da duoc cap nhat bién dong tén nguoi st dung trén
gidy CNQSDD sé BO 744585. Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
16/10/2020 giita 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi TS5 va Ngan hang TMCP V1
dugc cong ching tai Van phong cong chung va diang ky thé chap quyén sir dung
dat.

Nhu vay, viéc ngan hang nhan thé chap quyén sir dung dét theo gidy
CNQSDD s6 BO 744585 dé dam bao cho khoan vay tin dung ctia 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5 1a ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 BO lut dan su
nam 2015 nén dugc cong nhan hi€u luc phap ludt. Do d6, khang cdo ctia Ngan
hang TMCP V1 va cua 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi T5 13 c6 co sé chip
nhan.

Ba Pao Thi O véi muc dich duoc vay tién nén da ty nguyén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/8/2020 cho dng Nguyén Puong T4,
ba Lé Thi T5 nén phai chiu trach nhiém ddi véi hau qua cia viéc ky hop dong
trén. Can ctr Pidu 131 B6 luat dan sy 2015 thi ba Pao Thi O duoc giai quyét hau
qua phép 1y cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu bang viéc
dugc nhan gia tri tai san con lai sau khi Ngan hang TMCP V1 phat mai tai san
thu hoi no ctia ong Nguyén Puong T4, ba Lé Thi T5.

Vién KSND tinh B cin ctt khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 B¢ luat
TTDS, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: chdp nhan mot phan khang cdo cta 6ng
Nguyén Puong T4, ba Lé Thi T5; chip nhan toan bo khang cao caa Ngan hang
TMCP V1; stra ban an so thim sé 85/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cia TAND
huyén Ham Thuan Béc ddi v6i ndi dung: cong nhan Hop dong thé chip tai san
ngay 16/10/2020 giita 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi TS5 va Ngan hang
TMCP V1 c6 hiéu lyc phép luat; nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cta ba Pao Thi O dugc nhan gia tri tai san con lai sau khi Ngan hang TMCP V1
phat mdi tai san thu hdi ng ciia 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi T5.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr vao cac chimg cw, tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n céc tai li€u, chung
ctr, ¥ kién trinh bay tai phién toa cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang V3 cung cip thém cic
hinh anh c6 ghi ngay thang chup lai nha dat ciia ba O qua hai lan Ngan hang di
tham dinh. Ba Tran Thi Thu H1 13 ngudi 1am ching cung cip USB ghi 4m cudc
n6i chuyén gitta ba H1 va ba Pham Thi H2 vé chuyén ng nan va cam thé tai san
cua ba DBao Thi O.

[2] Xét yéu cau khang céo cua cac duong sy

[2.1] V& khang cdo yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong ciia dng
Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5.

Xét thdy, tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir c6 nghe doan ghi 4m
do ba H1 cung cap, theo ba H1 trinh bay thi doan ghi 4m nay ghi lai viéc noi
chuyén no nan va cam thé tai san cua ba Pao Thi O. Ba Pham Thi H2 1a ngudi
di cung ba O khi ky hop dong chuyén nhugng xac nhan giong néi trong doan ghi
am 1a cia ba nhung cho rang doan ghi 4m khong phan anh dung dau dudi cau
chuyén, ba khong xac dinh tinh xac thuc cua doan ghi am. Hoi déng xét xur xét
thiy doan ghi am khong néu rd dugc ndi dung van dé gi, chi thé hién chung
chung 13 ba O no nan, phai cAm cd tai san va c6 kha nang phai ban nha tra no,
khong noi 10 dugce ba O cam sb tién bao nhiéu, thoi gian cu thé thé nao. Poan
ghi &m ciing khong c6 ban giai trinh vé ngudn gdc. Nén vé hinh thic va noi
dung thi khong dam bao 1a ching ctr dé danh gia ddi v6i cac van dé trong vu an.

Hop ddng chuyén nhuong tai san mdc du cé cong ching chtng thuc,
nhung cin ctr vao cac tai liéu da thu thap co tai hd so, thé hién hop dong trén chi
nham dé dam bao cho khoan vay gitta ba O va vo chong ong T4, ba T5. Ba T5
va ba H1 déu trinh bay ba T5 c6 dua cho ba H1 s6 tién 600.000.000d, 14 sb tién
ma ba O no ba H1. Nhung ngoai 16i khai ra thi khong c6 chimg cir cu thé dé thé
hién s6 no 600.000.000d. Nén khong du cin ctr dé xac dinh ba T5 va dng T4 da
nhan chuyén nhuong véi gia 1a 800.000.000d. Mic khac bén canh viéc ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/8/2020 thi gitra ba O va dng T4
con ky hop dong vay tién cing ngdy v6i ndi dung thoa thuan vay va cam thé 01
gidy CNQSDD cua thira dat cing véi thira dat cac bén da ky hop dong chuyén
nhuong, v6i s6 tién 1a 200.000.000d, bang véi sb tién ghi trong hop dong
chuyén nhuong. Ba T5 1 ngudi dai dién cho ong T4 thira nhan chir ky trong hop
dong vay tién 1a ctia 6ng T4. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi bén ba O
khong ban giao nha dat cho bén ong T4. Pong thoi bén dng T4, ba T5 ciing c6
101 khai thé hién sau d6 thi ba O c6 dong y dé bén ong T4 thé chip tai san vay
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Ngan hang dé thu hdi ng. Do d6 co co s& dé xac dinh khong co viéc chuyén
nhuong tai san trén thuc té, giao dich chuyén nhuong chi la dé che dau giao dich
vay tai san. Nén Hop dong chuyén nhuong 13 vo hiéu. Ong T4 va ba O khang
c4o nhung khong néu dugc van dé méi, khong co cin cir dé chdp nhan khang
c40 vé yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc.

[2.2] V& khang cdo cia Ngan hang V3 va ciia dng T4 — ba T5, yéu cau
cong nhan hop dong thé chap gitra Ngan hang va éng T4 — ba T5.

Xét thay: Theo két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, cing véi cac
tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién: Ngan hang TMCP V1 di cung
cap ho so tham dinh tai san cung nhimg hinh anh ghi lai viéc nhan vién ngan
hang dd dén tai nha va thira dat theo gidy CNQSDD s6 BO 744585 dé tham dinh
tai san trudc khi nhan thé chip quyén st dung dat. Ca hai 1an tham dinh vao nim
2020 va 2021 déu c6 ong Nguyén Puong T4 13 ngudi dan nhan vién ngan hang
vao bén trong nha dé xem xét ma khong c6 su ngin can tir phia ba Pao Thi O.
Tai thoi diém tham dinh, 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé Thi T5 da dugc cap nhat
bién dong tén nguoi sir dung trén gidy CNQSDD sb BO 744585. Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 16/10/2020 gitta 6ng Nguyén Puong T4, ba Lé
Thi T5 va Ngan hang TMCP V1 dugc cong ching tai Van phong cong chirng va
dang ky thé chap quyén sir dung dat.

Toa an cép so tham can ci vao 1oi khai ciia ba O va mot s6 ngudi lam
chtng dé cho rang Ngan hang V3 da bi phan dbi nhung van nhan thé chip 1a
khong dam bao can ctr. Bi 1€ ngoai 101 khai cua ba O va ngudi lam ching ra thi
khong c6 can ctr khic dé dam bao cho cac 10i khai trén. Cac ngudi lam ching thi
c6 nhitng 161 khai mau thuan nhau. Nhu 6ng Pao Duy D3 13 em vo rudt ba O thi
khai nghe ba O ké lai 1a ¢6 ngudi cia ngan hang 1én nhung ba da dudi di. Ba
Pham Thi H3 13 em dau cua ba O khai 1an ddu Ngan hang c6 1én 3 ngudi nhung
khong c6 ba O ¢ nha. Lan hai thi cling c6 3 ngudi ngan hang 1én va ba O dudi ho
vé. Ba Vo Thi Q khai c6 chimg kién ngan hang 1én tham dinh va ba O ¢6 ¢ nha
nhung khong c6 phan d6i gi. Loi khai cia cac ngudi 1am ching ciing khong xéc
dinh duoc thoi gian cu thé va Ngan hang 14 ngan hang nao. Toa 4n so thAm da
chua danh gia toan di¢n 161 khai cua cac nguoi lam ching.

Ong Nguyén Vin T7 1a con ba O khai tai phién toa phuc tham 1a nha ba O
c6 cong va co6 khoa cira. Nhu vay, néu khong c6 ba O hoidc khong co sy dong v
ctia ba O thi 6ng T4 khong thé ty m& cira vao nha va dé nguoi ciia ngan hang di
trong ngoai nha chup hinh, thim dinh tai san.

Céc tai liéu ngan hang cung cip phu hop véi trinh by cua ngan hang va
ctia 6ng T4 — ba T5, 101 khai ctiia ba O va cac nguoi lam ching khong phu hop
v6i cac ching cir khac. Do d6 khong cé cin ctr dé xac dinh ngan hang khong
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ngay tinh.

Nhu vdy, viéc ngan hang nhan thé chap quyén st dung dét theo gidy
CNQSDD s6 BO 744585 dé dam bao cho khoan vay tin dung cta 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5 1a ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat dan su
nam 2015.

Ba O c6 phan 15i trong viéc ky hop dong chuyén nhuong tai san, co co s
dé xac dinh ba O biét viéc ong T4 thé chip tai san. C6 can clr dé xac dinh Ngan
hang 1a nguo1 thir ba ngay tinh, nén dugc bao vé theo Piéu 133 Bo Luat dan sy
nam 2015. Hop déng thé chép ¢6 hiéu luc, do d6 can dam bao quyén loi cua
ngan hang trong viéc xir 1y tai san. Pong thoi trong vu an, da xac dinh ba O chi
vay tién cua 6ng T4 va ba T5, nén cac dong thira ké cua ba O c6 trach nhiém tra
no cho ong T4 va ba T5. Nguoc lai, khi ngan hang xir 1y tai san thi 6ng T4 va ba
T5 phai c¢6 trach nhiém hoan tra s tién tri gia tai san bi phat mai cho cac dong
thira ké ctia ba O.

[3] V& chi phi t6 tung: V& chi phi tham dinh tai chd, do khoi kién ctia ba
O van duoc chap nhan vé tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu, nén ong T4
va ba T5 van phai chiu chi phi nhu 4n so tham da tuyén.

[4] V& an phi:

V& an phi dan sy so tham: Cac ngudi ké thira nghia vu t6 tung cta ba O 14
truong hop thuc hién nghia vu va quyén loi do ngudi chét dé lai. Ba Pao Thi O
thudc trudng hop duoc mién an phi. Cac nguoi ké thira ba O chi phai thyc hién
trong pham vi di san ctia ba O. Toa an cip so tham chia nghia vu va budc cac
nguoi ké thira phai chiu an phi 1a khong dung. Truong hop nay chi tuyén céc
nguoi ké thira phai thuc hién nghia vu chung trong tai san ba O dé lai, phan tai
san con lai ciia ba O ciing tuyén giao chung cho cac dong thira ké.

Vé an phi phiic thim: Khang cdo dugc chap nhan, sira an so tham, nén céc
duong su c6 khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Picéu 309 Bo luat T tung dan su; chap nhan
khang c4o ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan V1, chip nhan mot phan khang
c4o cua O6ng Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5, sira Ban an so tham s
85/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.
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Can clr vao khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Dicu 35, Diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158; Diéu 165; Diéu 212; Diéu 271; Diéu
273 Bo luat T tung dan su;

Diéu 116; Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122; Diéu 123; Diéu 124; Diéu 131,
Khoan 2 Diéu 133; Diéu 280; Diéu 351; Diéu 352; Diéu 353, Diéu 357; Diéu
463, Didu 466; Diéu 468; Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503; Diéu 615
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai naim 2013;

Diéu 91 va Piéu 95 Luat céac td chic tin dung.

Diéu 26 Luat thi hanh 4n déan sy

Khoan 2 khoan 7 Diéu 26; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1& phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Pao Thi O (do ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vian N; 6ng Nguyén Vin N1; ba
Nguyén Thi Kim M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, Ba Nguyén
Thi Kim L va 6ng Nguyén Vian T7 ké thira quyén, nghia vu to tung).

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
02912, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2020 duoc cong chimg tai
Vin phong C gifta bén chuyén nhuong Pao Thi Kim O, bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Puong T4 dbi véi thira dat s6 300, to ban dd 00, dién tich
466m? tai dia chi thon B, xa T, huyén H thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat BO 744585 do UBND huyén
H cép ngay 04/9/2013 dimg tén ong Nguyén Vian T6, ba Pao Thi O duoc cap
nhat sang tén ba O ngay 17/8/2020, cip nhat sang tén ong Nguyén Puong T4 bi
vO hi¢u.

Khoéng chip nhan yéu cau cta nguyén don Pao Thi O vé viéc: Yéu cau
tuyén bd vo hiéu dbi voi hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 16/10/2020,
gitta bén nhan thé chip Ngan hang TMCP V1 - Chi nhanh B1, bén thé chap 1a
6ng Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 d6i vai thira dat s 300, to ban do so 00,
dién tich 466,0m? toa lac tai thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cap ngay
04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cap nhat
sang tén cho 6ng Nguyén Duong T4 ngay 24/8/2020, hop dong duoc cong
chung tai phong cong ching s6 01- tinh Binh Thuan.

Ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vian N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi
Kim M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Kim L va
6ng Nguyén Van T7 phai tra cho 6ng Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 sb tién
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gbc: 200.000.000 déng va 1ai tinh dén ngay 09/7/2024 1a: 93.465.000 dong.
Tong hai khoan 14 293.465.000 dong.

Ké tir ngay 10/7/2024 cho téi khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt cdc
bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt; néu khéng ¢
théa thudn vé mire 1di sudt thi quyét dinh theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia B6 ludt dan su 2015.

- Cong nhan sy théa thuan giita Ngan hang TMCP V1 va 6ng Nguyén
Puong T4, ba Lé Thi T5, su thoa thuan cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 tra cho ngan hang TMCP V1 tong sb
tién gbc va lai tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.442.741.786 dong. Trong do:

+ S0 tién ng theo hop dong cho vay sé LD2121701974ngay 05/08/2021
tinh dén ngay 08/7/2024 1a 187.092.158 dong. (trong d6 tién goc: 96.413.128
dong, 1ai trong han: 61.064.131 dong, 1ai qua han: 29.614.899 dong).

+ S6 tién no theo hop dong cho vay han mirc s6 LN2110154508760 ngay
21/10/2021 tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.104.662.111d0ng (trong do: tién gbc:
760.000.000 dong, 13i trong han: 231.238.444 ddng, 14i qua han: 113.423.667
dong).

+ S6 tién no theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao
dam, m¢ va s dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang DI
BHT/VN0010229/202010/333 ngay 17/10/2020 tinh dén ngay 08/7/2024 1
150.987.571 dong (trong d6: tién gbc: 81.475.656 ddng, tién lii trong han
46.813.649 dong, tién 13i qua han 22.698.212 dong).

Ké tr ngay 09/7/2024, 6ng T4 va ba T5 con phai chiu tién l4i qua han
phat sinh trén s6 no gdc cua timg hop ddng cho dén khi thanh toan hét no gdc
theo 14i suit d3 thoa thuin trong cac hop dong: Hop ddng cho vay sb
LD2121701974 ngay 05/08/2021; Hop dong cho vay han mac sb
LN2110154508760 ngay 21/10/2021; Gidy ding ky kiém hop dong cho vay
khong tai san bao dam, m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngéan
hang D1 ngay 17/10/2020).

Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 16/10/2020, giita
bén nhan thé chdp Ngan hang TMCP V1 - Chi nhanh B1, bén thé chép 1a ong
Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 ddi véi thira dat s6 300, t& ban dd sb 00,
dién tich 466,0m? toa lac tai thon B, xd T, huyén H, tinh Binh Thuan theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cap ngay
04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba DPao Thi O ngay 17/8/2020, cap nhat
sang tén cho 6ng Nguyén Duong T4 ngay 24/8/2020, hop dong duoc cong
chung tai phong cong chimg s6 01- tinh Binh Thuén.
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Néu 6ng T4 va ba T5 khong thanh toan dugc cac khoan ng. Ngan hang
TMCP V1 dugc quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap trén dé thu hoi ng. Cac
déng thira ké ctia ba O ¢6 trach nhiém giao tai san da thé chép dé thyuc hién viée
phat mii. Phan gia tri tai san con lai sau khi phat mai thu hdi ng (néu con) giao
cho cac dong thira ké cia ba Pao Thi O. Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi
T5 ¢6 trach nhiém hoan tra cho cac dong thira ké ciia ba Pao Thi O phan gi4 tri
thue t& ma Ngan hang TMCP V1 da thu hdi no tir tai san phat mai cua ba O.
Truong hop tai san phat mai khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang, thi ong
T4 va ba T5 phai hoan tra cho cac dong thira ké cia ba Pao Thi O gia tri tai san
thuc té da phat mai.

Khoan tién cic dong thira ké ctia ba O phai tra cho ong T4 va ba T5
(khoan tién 293.465.000 dong) duogc ddi trir véi nghia vu cta éng T4 va ba T5
khi tai san b1 phat mai (nghia vu tra gia tri tai san phat mai).

Truong hop ong T4 va ba T5 tu thanh toan dugc cac khoan ng cho Ngan
hang TMCP V1, khong can phai xir 1y tai san dé thu hdi no, thi Ngan hang c6
trach nhiém giao lai cho cac dong thira ké cua ba Pao Thi O gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BO 744585 do UBND huyén H cip ngay 04/9/2013. Khi
d6 cac dong thira ké duoc lién hé voi Co quan nha nude cd thim quyén dé xoa
cap nhat bién dong dung tén 6ng Nguyén Puong T4 va xda ding ky thé chip
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BO 744585 do UBND huyén H cap
ngay 04/9/2013, cap nhat thira ké sang tén ba Pao Thi O ngay 17/8/2020, cap
nhat sang tén cho ong Nguyén Puong T4 ngay 24/8/2020. Cac dong thira ké c6
trach nhiém thuc hién viéc tra khoan tién ng ctia ba O va 1ai phat sinh d6i véi
6ng T4 va ba T5 (khoan tién 293.465.000 dong).

V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- V& 4an phi: Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 phai chiu 300.000
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau cua nguyén don ba
bao Thi O duoc chép nhan.

Ong Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 chiu 27.641.126 dong an phi dan
su so thim co gia ngach.

Ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi
Kim M2; ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Kim L va
6ng Nguyén Van T7 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V1 s6 tién 23.622.000 dong tién tam
tmg an phi theo bién lai thu tién sé 0014463 ngay 24/3/2023 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:
Nguyén Puong T4 va ba Lé Thi T5 phai thanh toan lai cho ba Pao Thi O (do ba
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Mai Thi M, 6ng Nguyén Vin N; 6ng Nguyén Vin N1; ba Nguyén Thi Kim M2;
ba Nguyén Thi Kim H; 6ng Nguyén Vin D, Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng
Nguyén Vian T7 ké thira quyén, nghia vu té tung) do 6ng Nguyén Minh T dai
dién nhan s tién 4.160.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san va do dac dit.

V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cao duoc chap nhan, nén ong T4 —
ba 5 va Ngan hang TMCP V1 khong phai chiu 4n phi khang cdo. Hoan tra cho
6ng T4 va ba T5 s tién 600.000d tam tmg an phi khang céo da thu theo Bién lai
s6 0013556 ngay 24/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan
Bic. Hoan tra Ngan hang TMCP V1 cho sé tién 300.000d tam tng 4n phi khang
céo da thu theo Bién lai s6 0013553 ngay 19/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ham Thuén Bic.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an Dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (27/12/2024).

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HTB;

- Chi cuc THADS huyén HTB;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, T6 HCTP.

Pham Thai Binh
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