TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an so: 404/2021/DS-PT

Ngay 10/12/2021

V/v tranh chip thira ké; yéu cau hiy
gidy ching nhan quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pic Minh

Ong Tran Van Mudi

- Thu ky phién téoa: Ba VS Thi Phuong Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cip cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Pham B4 Duy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 10 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
cip cao tai Thanh phé Hb Chi Minh mé phién toa xét xtr phuc thim cong khai
vu an dan sy thy Iy s6: 638/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2020 vé viéc
“Tranh chap thira ké va yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sé: 30/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham s6: 2616/QP-PT ngay 23
thang 11 ndm 2021 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Yén M, sinh nim 1965; (ving mat)
Dia chi: Ap TH, xa TPL, huyén CT, tinh Long An.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tur Thai H, sinh nam 1973;
Pia chi lién lac: So ZS TH, phuong HT, quan TP, thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo Vian ban uy quyén ngay 08 thang 10 nam 2018). (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Yén Ng, sinh nim 1962; (c6 mit)
2.2. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1956; (ving mit)
2.3. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1969; (ving mit)
Cung dia chi: ép LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Nguyén Van D:‘Cﬂ)ng Vo bte T1,
sinh nam 1977, Dia chi: Phuong P27, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Theo
Vian ban uy quyén ngay 14 thang 02 nam 2016. (c6 mat)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi Yén Ng:
Luat su Lé Minh T — Cong ty Luat TNHH A.B.C, thudc Poan Luat su tinh Long
An. (c6 madt)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Yén Ph, sinh nim 1959; (c6 mit)

Dia chi: S6 162/3 4p Hoi Xuan, xa DXHi, huyén CT, tinh Long An.
3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1951; (ving mat)

Dia chi: S6 5904 Myer Street, Tampa, Florida 33634 — USA (Hoa Ky)
3.3. Ong Nguyén Anh T2, sinh nim 1970; (ving mit)

Dia chi: S6 14317-84 AVC SURREY — BE — V3WOW4 Canada.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Anh T2 va ba Nguyén Thi B: Ba
Nguyén Thi Yén Ph, sinh nam 1958. (Theo Van ban uy quyén ngay 12 thang 4
ndm 2017). (c6 mat)

3.4. Cong ty Dién luc Long An

Nguroi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H — Téng Giam dbc Tong
Cong ty Dién luc Mién Nam

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua ong Hop: C)ng DPoan Tan N — Giam ddc
cong ty Dién lyc Long An (Theo Van ban uy quyén ngay 29 thang 12 ndm
2016).

 Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Nang: Ong Nguyén Tuén‘A — Giam
doc bién lyc CT — Cong ty Dién luc Long An (Theo Van ban uy quyén ngay 30
thang 12 ndm 2016). (vdng mat)

Dia chi: S6 12 TTS, Phuong P3, thanh phé TA, tinh Long An;
3.5. Uy ban nhan dan huyén CT.

Ngueoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Vian Th — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén. (vang mat)

3.6. Ba Lé Thi My H, sinh nam 1973; (ving mit)

3.7. Anh Nguyén Minh P, sinh nim 1999; (ving mit)
Cung dia chi: ép LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An;
3.8. Anh Tran Thién T, sinh nim 1987; (ving mit)

Dia chi: 4p LD, xd ALL, huyén CT, tinh Long An

Ngueoi dai dién hop phap cua anh Tan: Ba Nguyén Thi Yén Ng, sinh nam
1965; 4p LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An; (Theo Vin ban uy quyén ngay
08 thang 9 nam 2017) (c6 mat)



3.9. Anh Nguy@n Thién Ph, sinh ndm 1988; (ving mit)
3.10. Chi Nguyén Yén N, sinh nim 1986; (ving mit)
3.11. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1968; (ving mit)
Cung dia chi: ép LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba N1, chi N va anh Ph: Ong Nguyén Vian T,
sinh nam 1956; Dia chi: ép LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An (Theo Van
ban Gy quyén ngdy 18 thang 03 nim 2016 va ngay 30, 31 thang 8 nim 2017).
(ving mat)

3.12. Ong Nguyén Van T3, sinh nim 1972; (ving mit)

Dia chi: Ap LD, xa ALL, huyén CT, tinh Long An;

3.13. Van phong Ding ky dat dai huyén CT.

3.14. Ong Tran Vin T, sinh ndm 1957; (ving mit)

Dia chi: S6 330/12 duong HV, Phuong 3, Thanh phé TA, tinh Long An.
3.15. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1964; (xin xét xr ving mit)
Dia chi: S6 206/6 ap LT, xa Ttr, huyén CT, Long An.

3.16. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1977; (ving mit)

Dia chi: S6 222/3 4p HX, xd DXH, huyén CT, tinh Long An.
3.17. Ba Ha Thi T, sinh nim 1960; (ving mit)

Dia chi: S6 375/5 x4 DXH, huyén CT, tinh Long An.

3.18. Ba Pham Thi N, sinh nam 1966; (Xin xét xur Véng mat)

Dia chi: S6 10 duong NCT, Phuong 3, Thanh phd TA, tinh Long An.
3.19. Ba Binh Thi Thu Tr, sinh nim 1975; (ving mit)

Dia chi: S6 186/6 ap 6, xd VC, huyén CT, tinh Long An.

3.20. Ba Binh Thi B, sinh nam 1953; (Véng mat)

Dia chi: S6 138/8 4p 8, xd VC, huyén CT, tinh Long An.

3.21. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1961; (ving mit)

Dia chi: S6 117/8/ ap 8, x4 Ph TH, huyén CT, tinh Long An.
3.22. Ong V& Van L, sinh nim 1953; (ving mit)

Dia chi: Ap 1, xa HP, huyén CT, tinh Long An.

3.23. Ba V6 Thi Quynh N, sinh ndm 1978 (ving mit)

Dia chi: Ap 1, xa HP, huyén CT, tinh Long An;

) Nguoi dai dién hop phdap cua ba N, ba Tr, ba Bay va ba H, ong L, ba N:
Ong V6 Buc T1, sinh nam 1977. Dia chi: Phuong P27, quan BT, Thanh pho HO
Chi Minh. (Theo Van ban uy quyén ngay 09 thang 10 nam 2018). (c6 mat)



Nguoi khdang cdo: Ba Lé Thi My H va ong Nguyén Vin D.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi Yén M trinh bdy trong suét qud trinh t6 tung tai
Toa an nhu sau:

Cha me ba 1a cu Nguyén Vin Ngl (mat nim 1991) va cu Nguyén Thi X
(mat nim 2013). Cha me ba qua doi khong dé lai di chic. Tai san dé lai hién céac
anh chi em ba dang quan 1y gdm: Nha may xay xat laa gao, nha & nam trén thira
dat thd vuon dién tich 5.240 m? thudc cac thira dat s6 60, 64, mot phan thia dat
sO 59 va thira dat s6 2922, cung thudc td ban dd s 03, toa lac tai x3 ALL va
dién tich 4.417 m* dat ruong doi voi céc thira dat s6 315, 317, 318, cing to ban
d6 s6 03.

Cha me ba ¢6 07 ngudi con, bao gom: Nguyén Thi B, Nguyén Thi Yén Ph,
Nguyen Vian T, Nguyén Thi Yén Ng, Nguyen Thi Yén M, Nguyén Vin D,
Nguyen Anh T2. Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén
Thi Yén Ng, 6ng Nguyen Véan D va ong Nguyen Van T la nhimg nguoi dang
quan ly di san phai tién hanh viéc phan chia s6 di san thira ké ctia cu Ngl va cu
X dé lai bao gom: Pat th vuon ddi véi cac thira 60, 64 va thira 2922 theo Méanh
trich do dia chinh cia Cong ty TNHH do dac nha dat HP, duwoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 16/10/2017. Ba Nguyén Thi
Yén M yéu cau dugc huong mot phan di san trén bang hién vat, tuong duong
1/7 tong gi4 tri tai san néu trén. Pong thoi, ba yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén su dung dat do Uy ban nhan dan huyén CT cap cho 6ng Nguyén Vin T va
ong Nguyén Vin D.

Ngay 16/9/2017, ba Nguyén Thi Yén M c6 don kién b6 sung: Yéu cau huy
mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 61628 do Uy ban nhan dan
huyén CT cap ngay 10/8/2013 cho 6ng Nguyén Vin T3 phan dién tich 384,2m>
thudc mot phan thira 59, to ban d6 sé 03; Xac dinh dién tich 384,2m? 1a di san
cua cu Ngl va cu X.

Pé nghi chia nhu sau: Ong Nguyén Vian D dugc huong phan dat trén co
cin nha mot trét, mot 1au ¢ vi tri A (A1, A2); Ong Nguyen Vian T dugce huong
phan ky hi¢éu B (lu6n B1); Ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi Yén Ph, ba Nguyen
Thi Yén Ng, ba Nguyén Thi Yén M va 6ng Nguyén Anh T2 huéng chung phan
dat co ky hiéu C, D; E; F va G. Phan chénh léch gia tri s€ dugc hoan cho cac ky
phan con lai.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat yéu cau tuyén hily mot phan gidy
chtng nhan quyén str dung dt s6 vao s6 cap GCN: CH61628 do UBND huyén
CT cap ngay 10/8/2013 cho 6ng Nguyén Vin T3 ddi voi dién tich 384,2m?,
thugc mot phﬁn thira 59, t& ban dd sb 3, toa lac tai xd ALL theo Manh trich do
ngay 06/10/2017 ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat HP.

Bi don ba Nguyén Thi Yén Ng trinh bay: Ba théng nhat v6i 101 trinh bay va
y kién ctia ba M, ba dé nghi dugc chia mot phén di san thira ké, ba s& nop don va
ndp tién tam Gmg an phi theo quy dinh.



Bi don éng Nguyén Vin T trinh bay: Ong théng nhat véi 10 trinh bay va y
kién cua ba M trinh bay, ong yéu dugc chia mdt phan di san thtra ké. Ong s€ ndp
don va tam ng an phi theo quy dinh.

Bi don 6ng Nguyén Vin D do 6ng V6 Pirc Tl dai dién trinh bay: Hién nay
thira 2922 va mdt phan thira 59 chua dugc cdp gidy cho ai (s& cung cdp ching
ctr cho Tda 4n). Can nha trén mot phan thira 59 va 2922 1a do ong D va ba H xay
dung va & tir trude khi cu X mat cho dén nay. Déi voi cac thua dat lua, ong T va
ong D xac dinh duoc trong phan tur trude khi 6ng Ngl mat, _ong D duoc nhan 03
thira dat 315, 317, 318. Pén nam 1996, 6ng D duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo Quyet dinh 317 ngay 05/10/1996. Uy ban nhan dan huyén CT
xac dinh hién nay dat nay do ong D ding tén nén 6ng D khong dong y chia di
san thira ké. Can cir vao don khiéu nai ctia cu X chi khoi kién ong T, khong khoi
kién ong D. Gidy iy quyén cua cu X cho ba Ng chi uy quyen cho ba Ng dé khoi
kién ong T chir khong khai kién ong D. Ong D s& c¢6 yéu cau doc 1ap va nop cho
Tda an cac chimg cir bod sung trong thoi han 15 ngay. Cac thura dat sb6 60, 64
hién do 6ng T ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hién nay
khong con di san gi dé chia thira ké. Poi vai cac thira dat s6 60, 64 dang nam
trong dién ké bién thi hanh an sd no ctia 6ng T (danh sach ngay 03/4/2012 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT s& ndp cho Toa an trong thoi han 15
ngay). Do do, khong con 1a di san cua cu Ngl va cu X nhu 101 trinh bay cua
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Yén Ph trinh bdy:
Nguyén cha me ba 1a cu ong Nguyén Vin Ngl (mat nim 1991) va cu Nguyén
Thi X (mat nam 2013). Sau khi chét, cac anh chi em trong gia dinh dang quan ly
sO di san cua cha me d¢é lai gom: nha may xay xat la gao, nha ¢ nam trén thira
dét thd vuon c6 dién tich 5.240 m? thudc céc thira dat sd 60, 64; mot phan thira
dat sd 59 va thua dat s6 2922, cung to ban dd sé 03, toa lac tai x3 ALL va dién
tich 4.417 m? dat rudng dbi voi cac thira dat s6 315, 317, 318, cung thudc to ban
d6 s6 03. Cha me ba co tat ca 1a 07 ngudi con, bao gdm: Nguyén Thi B, Nguyén
Thi Yén Ph, Nguyén Vian T, Nguyén Thi Yén Ng, Nguyén Thi Yén M, Nguyén
Vin D, Nguyén Anh T2. Nay ba dé nghi dugc phan chia s6 di san thira ké néu
trén theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay tai Pon
yéu cau va Ban ty khai ngay 07/4/2017 nhuw sau: Ba la con cu ong Nguyen Vian
Ngl, mat nim 1991 va cy Nguyen Thi X mat ndam 2013. Cha me ba c6 tat ca la
07 nguoi con, bao gom: Nguyen Thi B, Nguyen Thi Yén Ph, Nguyen Van T,
Nguyen Thi Yén Ng, Nguyen Thi Yén M, Nguyen Van D, Nguyen Anh T2. Sau
khi chét, cha me ba co dé lai khéi di san gom: 01 can nha va dat tai s6 80/2 ap
LD, x4 ALL. Phan dét thd vuon dién tich 5.240 m? gdm: Thtra 60 dién tich
3. 738m2 thira 64 dién tich 1. 002m?; thira 2922 dién tich 500m?* va dién tich
4.417 m? dat ruong gom. Thtra 315 dién tich 2.975m?, thira 317 dién tich 746m?
va thira 318 dién tich 696, cac thira dét trén cing thudc to ban dd sd 03, toa lac
tai xd ALL. Cu Ngl duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit mau tam cua
Tinh s& 12412 ngay 31/8/1990 dién tich 8.400m> gdm hai thira 191, 127, cling
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thudc to ban dd sb 02, toa lac tai xd ALL. Sau khi cu Ngl mat, nam 1992 cu X
tao lap nha ctra va kinh doanh lta gao. Anh chi em trong gia dinh cung quan 1y
va str dung nha dit trén. Ngay 19/02/1993, cu X duoc Uy ban nhan dan huyén
CT cip phép thanh 1ap DNTN DT. Ngay 04/3/1993, cu X dugc Co quan Trong
tai kinh té cap gidy chimg nhan diang ky kinh doanh lua gao. Tir 1997 — 2001,
toan bo tai san nha dat trén van do cu X quan ly. Ngay 07/5/2001, cu X lam gidy
iy quyén cho 6ng Nguyén Vian T dung tén gidy kinh doanh DNTN DT. Viéc
quan ly, kinh doanh xay xat va rudng lua c6 sy gitip stc chinh cua 6ng T va ba
Nguyén Thi Yén Ng. Nam 1999, ba Ng ra & riéng, nha may va rudng dat do ong
T va ong D quan 1y. S6 sach theo ddi thu chi ¢6 béo cdo cho cu X hang nam.
Nguon thu nhap chinh cua gia dinh 13 tir viéc xay xat, gia cong laa gao, dién
thap sang thanh long cho ngudi dan va thu nhp rudng mau. Nam 1996, ong T
va ong D tu ky ké khai ding ky toan bo rudng dat néu trén.

Niam 2009, cu X phat hién va da khiéu kién quyét dinh cap déat cua Uy ban
nhan dan huyén CT. Hai ban 4n hanh chinh so tham va phic tham da hiy cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho éng T va ong D. Sau do, cu X, ong
T va ba Ng quan 1y, kinh doanh nha may xay xat. Hién tai, trén ngdi dat tho
ngoai nha may xay xat va nha tho, cu X c6 xay mot can nha mot trét, mot lau do
ong T dung tén gidy phép xay dung, cin nha nay cu X cho 6ng T 6.

~ Nim 2006, Nha nuéc mé rong duong 827A, thu hoi 409m? dét thude mot
phan thira dt s6 60 va 2922.

Niam 2013, cu X qua doi khong dé lai di chuc.

Nam 2014, ba M khoi kién ba Ng, 6ng T va éng D, yéu cau chia thira ké thi
tai san dugc xac dinh theo ban vé cua Cong ty TNHH do dac Nha dat HP, dugc
Vian phong dang ky dat dai huyén CT duyé¢t ngay 24/12/2015.

Nay ba dé nghi dugc phan chia s6 di san trén theo quy dinh phap luat.
Truong hop khong nhan duge bang hién vat thi xin nhan bang gia tri.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Anh T2 ctng c6 101
trinh bay va yéu cau tuong tu nhu ba Nguyén Thi B thé hién tai Pon yéu cau va
Ban tu khai ngay 07/4/2017.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N1, chi Nguyén Yén
N, anh Nguyén Thién Ph thong nhdt trinh bay: Ba N1 la vg ong T, chi N va anh
Ph la con ong T. Viéc tranh chap lién quan dén di san cua cu Ngl va cu X, ba va
cac con khong c6 yéu cau gi. Ba va cac con dd uy quyén cho 6ng T.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan anh T, ran Thién T trinh bay: Anh 13
con cua ba Ng. Viéc tranh chap lién quan dén di san cua 6ng ba ngoai, anh
khong c6 y kién hay yéu cau gi va da uy quyén cho ba Ng.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H trinh bay: Ba théng
nhat v6i 101 trinh bay cua ong D va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D.
Dong thoi, ba H con yéu cau lam rd cac thira dat ong D, 6ng T dung tén c6 phai
1a dat ctia cu Ngl va cu X hay khong.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh P la con ciia 6ng
Nguyén Van D va ba Lé Thi My H khong co loi trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan huyén CT uy
quyén cho Phong Tai nguyén va Méi trieong huyén cé y kién tai Cong van sé
118/CV-TN-MT ngay 07/12/2015 nhu sau:

Trude khi Uy ban nhan dan huyén CT cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H 902853 va s6 I 307909 cung ngay 05/10/1996 cho 6ng Nguyén Vin D
va ong Nguyén Van T thi cac thura dat trén do cu Nguyén Vin Ngl ding tén
gidy chimg nhan mau Tinh (bia trang). Phan dat gdm céc thira 315,317, 318, 60,
64 trong gidy ching nhan quyén sur dung dat s H 902853 va s6 1 307909 cung
ngay 05/10/1996 cap cho 6ng T va dng D d3 bi ban an hanh chinh phuc tham sb
43/2012/HC-PT ctia Toa an nhan dan cdp cao tai thanh phd H6 Chi Minh huy.
Sau khi bi hy, chua cép lai cho ai do gia dinh khong ai yéu cau.

Theo Quyet dinh 317/QD-UBND.96 ngay 05/10/1996 cua Uy ban nhéan dan
huyén, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T va 6ng D khong
co thira 2922 nhung trong gidy s6 H 902853 ngay 05/10/1996 cua ong T co thua
2922. Ly do la sau khi cap, 6ng T c6 chinh ly bién dong muc dich sir dung dat tir
thira 60, loai dat vuon sang dat thd (ONT), voi dién tich 500m? thudc thira 2922
va dong dau treo ctia Uy ban nhan dan huyén vao vi tri thira 60 vi thay doi dién
tich.

Tai Cong van sd 12 ngay 12/02/2018 va sé 31 ngay 18/5/2018, Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén CT thura uy quyén cia Uy ban nhan dan huyén
trinh bay: Thyuc hién du an cap d6i giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san gan lién véi dit giai doan 2 ddi voi xa ALL, ngay
12/7/2012, éng Nguyén Vian D da dén Uy ban x4 thyuc hién cap d6i. Thira dat
315, 317, 318, cung thudc td ban d6 sd 03 doi thanh thia 19, 252, cing td ban
d6 s6 05. Thira 60, 64 chua dugc cap ddi gidy. Cu thé thira 315 thanh thira 19, to
ban d6 s6 5; thira 317, 318 thanh thira 252 cung to ban d6 sd 3. Viéce cép d6i dai
tra giai doan 2. Viéc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng
Nguyén Vin D cac thtra 19 _va 252, to ban d6 so 5, tai xa ALL 1a khong ding
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Do ban an hanh chinh phuic thAim s
43/2012/HC-PT cua Tda an nhan din cap cao tai thanh phé H5 Chi Minh d3 huy
giéy céc céac thira 315, 317, 318, to ban do sb 3, toa lac tai xa ALL cép cho Ong
Dvaong T.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vo Thi Huynh N, ong Vo
Van L, 6ng Tran Van T, ba Dinh Thi B, ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin
Tr, ba Pham Thi N, ba Lé Thi My H, ba Nguyén Thi Thu S, ba Ha Thi T, ba
Pinh Thi Thu Tr thong nhdt trinh bay:

Céc 6ng ba 1a nguoi dugc thi hanh an theo cac ban an, quyét dinh ctia Toa
an. Nguo1 phai thi hanh an 1a vo chéng ong T va ba N1 véi khoan tién 10 ty
d6ng. Tai san ké bién thi hanh an 13 quyén s dung dat do ong T dung tén. Viéc
me 6ng T khoi kién vy an hanh chinh, yéu cau huy gidy ching nhan quyén str
dung dat da cap cho 6ng T, dugc ban an hanh chinhh phiic tham xét xtr tai ban
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an s6 43/2012/HC-PT ngay 12/6/1912. Nhung sau do, cu X khong lam don yéu
cau thi hanh an den nay thoi hiéu yéu cau thi hanh an da hét. Hién 6ng T van
dang dtng tén quyén sir dung dat. Nhu vay, quyén s dung dat khong con 1a cia
cu X. Co quan Thi hanh 4n d3 ké bién quyén sir dung dat cia ong T dé dam bao
thi hanh an. Viéc tranh chap thira ké gitra cac nguyén don véi vo chong ong T
lién quan den quyén va loi ich hop phap cta cac 6ng ba. Bé nghi khong chap
nhan yéu cau chia thira ké cta cac nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T3 c6 ¥ kién: Dién
tich dat 384,2m? thuéc mot phan thira 59, td ban d6 s6 03 6ng duoc cip dung
quy dinh cua phap luat. Truong hop xac dinh la thudc gia dinh cu Ngl, ong
khong tranh chap. Ranh dat dugc xac dinh bang hang rao kién cb nhu xac nhan
ctia Van phong ding ky dat dai huyén va ban vé cua Cong ty TNHH do dac Nha
dat HP. B¢ nghi xin khong tham gia t6 tung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan Téng Céng ty Pién lwc mién Nam —
Pién lwc CT c6 ¥ kién tai Cong vin s6 91 ngay 18/10/2017 nhw sau:

Hién tai, ho kinh doanh Nguyen Van T va bién luc huyén CT co ky két hai
hop ddng mua ban dién, muc dich xay xat lta gao, gia cong, cu thé 1a Hop dong
s 14/N04962 va Hop doéng 16/005732 . Chu thé hop dong dai dién bén mua
dién 1a ong Nguyén Vin T, muc dich xdy lua va xay xét gia cong. Riéng trén
thira dat 315, 317, 318 khong ton tai ludi dién, tram bién ap trén dat, khong cé
hop dong d6ng mua ban dién trén ba thira dat nay. Chu s hitu tai san, cong trinh
cung cap dién cho bén mua dugc xac 1ap theo hai hop dong. Hién hai hop dong
van con hiéu lyc: Bén ban Dién lyc CT; bén mua ca nhan 6ng Nguyén Vin T.
Trong truong hop theo quyét dinh ctia Toa an ,nguoi ky hop dong khong con la
s& hitu thi cha cii s& thanh 1y hop dong véi Pién luc, ngudi mdi ¢6 nhu cau s&
duoc huéng dan 1am thil tuc sang tén.

Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén CT trinh bay tai Cong van 56 902/CV-
CCTHADS ngay 09/7/2018:

Can ctr ban 4n sd 90/2009/DS-ST ngay 06/11/2009 ctia Toa an nhan dan
huyén CT, ngay 11/12/2009 Chi cuc Thi hanh 4n huyén CT ra quyét dinh s6
215/QD-THA budc ba Nguyén Thi N1 - vo 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém
tra no cho ba Lé Thi My H - vo 6ng Nguyén Van D 625.000.000d va 1ai suat
chdm thi hanh an. Ngay 22/4/2010, cac bén thoa thuan thi hanh an, ong T va ba
N1 chuyén mdt phan thira dt s6 60 va mot phan thira dat sb 2922, to ban dd s6
3, dé khau trir sb tién no. Ngay 04/5/2010, Chi cuc Thi hanh an tién hanh giao
dat theo thoa thuén cho ba My Hoa. Ngay 06/5/2010, ba Nguyen Thi X la me
cua 6ng T khoi kién xin huy gidy chirng nhan quyén st dung déat di cp cho 6 ong
T dimg tén do cap trai quy dinh phap luat. Ban an hanh chinh phtc thim s6
43/2012/HC-PT cua Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd H5 Chi Minh d3 huy
mot phan quyet dinh 317 ngay 05/10/1996 cua Uy ban nhén déan huyén CT vé
viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T va 6ng D s6 H 902853
va s0 1 307909 cung ngay 05/10/1996. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT
chua ké bién cac thira dat 60, 64, 2922 va cac thira 315, 317, 318, to ban d6 s6 3



- Thtra mai 1a thira 252 va 19, cung thudc to ban dd sb 05, dat toa lac tai, ép LD,
x4 ALL. Chi cyc Thi hanh &n dan sy dé nghi vang mat, khong tham gia t0 tung.

Tai Ban dn dan sie so tham s6: 30/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
cua Toa dan nhdn ddn tinh Long An dd quyét dinh nhu sau:

1. Dinh chi yéu ciu khoi kién cta ba Nguyén Thi Yén M vé viéc yéu cau
tuyén hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN:
CH61628 do UBND huyen CT cap ngay 10/8/2013 cho 6ng Nguyen Vin T3 d6i
v6i dién tich 384,2m? thudc mot phan thira 59, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa
ALL - theo Manh tr1ch do ngay 06/10/2017 ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat
HP.

Duong su dugc quyén kién lai theo quy dinh cua Bo luét tb tung dan su
2015.

2. Chip nhéan yéu ciu khai kién cia ba Nguyén Thi Yén M d6i véi ba
Nguyen Thi Yén Ng, ong Nguyen Vian T va Ong Nguyen Vin D vé viéc “tranh
chap thira ké va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”

2.1. Huy gidy chuang nhan quyén s dung dat, quyen s¢ hiru ¢ va tai san
khac gan lién voi dat da cap cho ong Nguyén Vin D s6 ‘BN 177869 d6i voi thira
dat sb 19, to ban d6 sb 05, dién tich 2949, 4m va gidy ching nhan quyén sir
dung dat s BN 177870 ddi voi thira dat s 252, to ban d6 sb 05, dién tich
1.278,8m? cling ngdy 21/6/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén CT.

2.2 Chap nhan yéu ciu ciia ba Nguyen Thi Yén M, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyen Thi Yén Ng, Nguyen Van T va Ong Nguyen
Anh T2 vé viéc chia thira ké di san cta cu Nguyén Vin Ngl va cu Nguyén Thi
X.

2.2.1. Chia cho 6ng Nguyén Vin D duoc nhan phan cin nha sb 1 va phan
dat thudc Khu A, Al va A2, dién tich 1a 801,3m? . C6 vi tri tr cAn theo Manh
trich do ngay 28/6/2018 va dién tich khu B thira 318, dién tich 669m? c6 vi tri tir
can theo Manh trich do ngay 14/5/2015.

2.2.2. Chia cho 6ng Nguyén Vian T dugc nhan phan dat thudc khu B va B1,
dién tich 1a 801,2m?2. Co vi tri tit cAn theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién
tich khu A thira 317, dién tich 743,7m? theo Manh trich do ngay 14/5/2015.

2.2.3. Chia cho ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi
Yén Ng, ba Nguyén Thi Yén M va 6ng Nguyén Anh T2 nhan chung phan dét c6
dién tich 4.007,1m? (mdi ngudi nhan 801,4m?) thudc Khu C, D ¢6 cic cin nha
$62,7,8,9 11 val12.Cé vi tri, tr cdn theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va
dién tich khu C thtra 315, dién tich 2.816m? (mdi ngudi nhan 563,2m?), 6 vi tri
ctr can theo Manh trich do ngay 14/5/2015.

2.2.4. Bugc ong Nguyen Véan D phai hoan gia tri chénh léch cho 6ng
Nguyén Van T 326.603.499 dong



2.2.5. Bujc ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi Yén
Ng, ba Nguyén Thi Yén M, 6ng Nguyén Anh T2 phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Vian D so6 tién la 83.955.858 dong.

2.2.6. Budc ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi Yén
Ng, ba Nguyén Thi Yén M, 6ng Nguyén Anh T2 phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Van T so6 tién thanh long trén thira 60 1a 74.250.000 dong

2.2.7. Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi Yén Ng,
ba Nguyén Thi Yén M, ong Nguyén Anh T2 duoc quyén thoa thuan voi nhau dé
phan chia phan di san dugc chia. Trudng hop cé tranh chap giai quyét bang vu
an khac.

2.3. Ong Nguyen Van D, ong Nguyen Van T, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba
Nguyén Thi Yén Ng, ba Nguyén Thi Yén M duoc quyén ké khai, dang ky quyén
sir dung dit va quyén so hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat dat dai theo
khoan 3 Piéu 100 va Khoan 2 Piéu 170 Luat Dat dai 2013. NAd va dat c6 dién
tich, vi tri va tor can theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH do dac
Nha dit HP dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét
ngay 14/5/2015, ngay 28/6/2018.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t tung khac, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ba L& Thi My H va 6ng Nguyén Vin D khang céo
deé nghi Ho1 dong xét xtr cap phiic tham huy ban dn so tham cua Toa an nhan dan
tinh Long An.

Qua trinh T 6 tung tai Toa an nhdn dan ccfp cao tai Thanh Phé H6 Chi
Minh

Phién toa phuc tham 1an 1 mo vao ngdy 12/3/2021, Hoi dong xét xir quyét
dinh hoan phién toa do nguoi khang cao ong Nguyén Van D va ba L¢ Thi My H
vang mat khong 1y do, mac du da dugec tri¢u tap hop I¢.

Phién toa phuc tham 1an 2 mo vao ngay 23/4/2021, ngudi khang céo ba Lé
Thi My H vang mat khong 1y do. Tuy vay, qua trinh kiém tra bao phat chua c6
két qua hoi bao vé viéc da tong dat hop 1& gidy triéu tap cho ba H hay chua nén
Hoi dong xét xir quyét dinh hoan phién toa.

Phién toa phiic tham lan 3 m& vao ngay 19/11/2021, Hoi dong xét xir
quyet dinh hoan phién toa do nguyén don ba Nguyén Thi Yén M, bi don ba
Nguyén Thi Yén Ng, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Yén
Ph, nguoi bao v€ quyén, loi ich hop phap 6ng Lé Minh T vang mat lan tht nhét
va ¢ bao cao vé viéc ong Tuan bi FO dang cach ly. Ngoai ra, ba Lé Thi My H
va 6ng Vo Buc T1 ¢6 don xin hoan phién toa voi Iy do cho Co quan diéu tra
Vién kiém sat t6i cao tra 16i theo phiéu chuyén don ciia Cong an Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tai phién tda phuc thim lan 4 (hom nay) Hoi dong xét xir tiép tuc nhan
dugc don xin hdan phién toa cua ba Lé Thi My H vé1 1y do giong cac lan trude
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day 1a chd Co quan diéu tra Vién kiém sat ti cao tra 1i theo phiéu chuyén don
cua Cong an Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, tai phan tha tuc bat ddu phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén
ciia 6ng Nguyén Vin D 1a ong V& Puc T1 dé nghi thay nguoi Tién hanh T
tung la Chu toa phién toa 1a ba Pham Thi Duyén vi 1y do: Trude khi mé phién
toa phic thim 6ng da lam don dé nghi Toa phic thim Dinh gia lai tai san va
Tham dinh tai chd tai san dang tranh chip nhung chu toa phién toa khong thuc
hién theo don dé nghi ma lai mod phién toa xét xir 1a vi pham t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phuc tham phat biéu
¥ kién vé su kién phap 1y phat sinh n€u trén tai phién toa phiic tham:

- Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung don xin hodn phién
Toa cia ba H bai viée khiéu nai ciia ba H d6i v6i hanh vi vi pham cua cac td
chirc ca nhan néu trong don khong thudc 1y do dé hodn phién toa phuc tham cia
vu an nay.

- D6i voi dé nghi xin thay doi ngudi tién hanh t6 tung 1a chu toa phién toa
vi 1y do khong c6 tién hanh Tham dinh tai chd ciing nhu dinh gi4 lai tai san theo
dé nghi ctia 6ng T1 trudc khi mé phién toa phuc tham 1a vi pham T6 tung 1a
khong ¢ co s¢ duge chap nhan boi: Cap phuc thim xét xir theo yéu cau khang
c40 ban an so thim ctia 6ng D ba H, cac van dé cho rang cp so thim chua lam
day du can bd sung thi phai dugc Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh tai phién
tda phuc tham. Do vay 1y do xin thay d6i nguoi tién hanh t6 tung cta 6ng T1 14
khong cé can ctr dé chap nhan.

Hoi dong xét xir vao phong nghi an Thao luan vé cac sy kién phap ly tai
phién toa. Sau khi thao ludn Tham phan Tran Van Mudi thanh vién Hoi dong xét
xtr cong bd két qua thao luan ciia Hoi dong xét xtr 1a: Khong chip nhan ndi dung
xin hodn phién toa ctia ba Lé Thi My H va viéc dé nghi thay ddi chu toa phién
tda ctia 6ng VO Prc T1 vi 1y do chu toa phién tda vi pham T tung nhu ndi dung
dé nghi 1a khong c6 co s¢ chap nhan. Ngoai ra thi Hoi dong xét xir con xét thay,
Iy do ong T1 néu dé yéu cau thay c’léi nguoi tién hanh T6 tung khong thudc cac
noi dung ma phap luat quy dinh vé viéc phai xem xét dé thay d6i nguoi tién
hanh to tung theo yéu cau ciia cac duong su. Cac ndi dung dé nghi cap phuic
tham tién hanh dinh ~gia hodc tham dinh tai chd s& dugc xem xét chap nhan hay
khong 1a thude quyet dinh cua HO1 dong x€t xUu tal phién toa xét xu phuc. Hoi
d6ng xét xir quyét dinh tiép tuc phién toa.

Phién toa tiép tuc

- Nguoi khang cao c6 mat tai phién toa gitr nguyén yéu cau khang cdo va
do ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir cip phiic
tham xt chap nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng D va ba H tuyén xa Hay ban an

so tham cua Toa &4n nhan dan tinh Long An. Lap ludn chirng minh cho yéu cau
khang c4o néu:

+ Toa an nhan dan tinh Long an da vi pham nghiém trong Té tung gom cac
ndi dung vi pham: St dung két qua dinh gia d3 qua sau thang; thuc té tai san
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tranh chap khong con nguyén trang nhu ban dau khoi kién; Viéc tuyén ban an vé
cac thira dét giao cho 6ng D 1a khong c6 thuc nén viée thi hanh 4n s& khong thi
hanh duoc; Ban 4n so thim két luan ban 4n hanh chinh phuc tham 14 chimg cr
khong phai chimg minh 13 khong dung boi ban an nay dang bi ba H khiéu nai tai
Tda an nhan dan Téi cao. Ngoai ra, 6ng T1 bao luu cac ndi dung don khang céo
ong da néu vé nhitng vi pham t6 tung khac cia tda an cap so tham, ong s& trinh
bay thém tai phan tranh luan.

+ V& ndi dung Toa an cap so thim di cin ctr chimg cir khong co thuc
khong con nguyén trang dé xir lam anh huéng quyén loi ciia ong D ba H. Ong
T1 giit nguyén cac ndi dung khang céo da néu trong don khang céo vé viéc xac
dinh cu Ngl va cu X khong c6 di san thira ké nén khong dong y chia di san thira
ké.

- Cac duong sy tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa phuc tham khac (1a
cac duong su khong c6 khang céo) trinh bay: Khong dong y yéu cau khang cdo
ctia nguoi khang cao, dé nghi Toa phiic tham giit nguyén ban an so tham.

Phin tranh luin

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Nguyén Vian D 1a 6ng V5 Duc Tl
tranh ludn: Tai sdn do cu Ngl, cu X dé lai khong c6 thtra 2922, 59. Thtra 2922 1a
do viét tay vao gidy chimg nhan ctia ong Nguyén Vin T chir khong phai chinh
ly. Thira 59 6ng Tiuu dang ding tén. Nha 6ng D dang niam trén thira 2922 va
thira 59. V& mit tai san trén dat: Ba Nguyén Thi Yén Ng da thay d6i toan bo tai
san trén dat khong con dung nhu phan nhan dinh va phan quyét dinh ctia Toa an
so tham. Toi dé nghi tham dinh lai nhung khong dugc Toa so tham chép nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham dé ban 4n co thé thi hanh dugc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Yén Ng 1a ong Tir Thai
Huy tranh luan: Theo Quyet dinh 317/QD-UBND.96 ngay 05/10/1996 cua Uy
ban nhan dan huyén, viéc cip gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ong T va
ong D khong co thira 2922 nhung trong gidy s6 H 902853 ngay 05/10/1996 cua
ong T co thira 2922. Ly do 1a sau khi cap, 6ng T c6 chinh 1y bién dong muc dich
str dung dat tir thira 60, loai dt vuon sang dat thd (ONT), véi dién tich 500m?2
thudc thira 2922 va dong dau treo ctia Uy ban nhan dan huyén vao vi tri thira 60
vi thay d6i dién tich. Do d6, dé nghi bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia ba Nguyén Thi Yén Ng 1a ong
Lé Minh T tranh luan: Thira 2922 14 chinh 1y tir thira s6 60. Ddi véi thira 59, ong
Tuu dé dugce cap gidy méi khong lién quan dén thira nay nita, thira 59 chua dugc
cap gidy cho ai, 6ng Ngl cu X st dung lau dai nén day la di san thira ké. Pbi vai
hién trang tai san trén dat: ‘Trudce day ong D ba H khong tham gia nén da tur chéi
quyen ctia minh. Toa 4n cdp so tham dd ngimg phién toa dé cho 6ng D ba H ndp
tién dinh gia lai nhung ong D ba H lai khong thuc hién. Dé nghi bac khang cao
ctia 6ng D, ba H, giir nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:
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Vé thu tyuc t6 tung Toa an cdp so thim va phac thim di tién hanh dung theo
quy dinh cua luat to6 tung hién hanh, khong lam anh hudéng t&1 quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su.

Xét vé& noi dung vu an Toa an cap so tham di cin clr cac ching ctr thu thap
trong qua trinh tién hanh té tung dé phan xr chip nhan yéu cau ciia nguyén don
1a c6 can cur. Tai phién toa phtc tham, ong D ba H khang cao nhung khong cung
cap dugc ching ctr ching minh cho yéu cau khang cao cta minh nén khéng co
co sO dé chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, giit nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung.

Xét cac ndi dung khang céo ctia 6ng D ba H lién quan dén viéc tién hanh
Té tung ctia Hoi dong xét xir cap so tham va cac ndi dung yéu cau cua 6ng T1
vé viéc dé nghi Toa 4n nhan dan cép cao thim dinh tai chd, dinh gi lai tai san
dang tranh chap.

[1.1] Déi v6i cac ndi dung khang cao néu td céo hanh vi cua Chu toa phién
tda cap so thim vi pham phap luat khac ma ba H dang td cdo tai co quan Diéu
tra HDXX xet thdy: Noi dung khang cao nay khong thu¢c pham vi xet xu phuc
tham. Boi, pham vi xet xtr phuc tham la xet xu theo thu tuc phuc tham do1 voi
viéc tién hanh T6 tung cling nhu n6i dung phan xu vé cac ndi dung tranh chap
trong ban an so tham, trén co s& cac yéu cau khang cdo khang nghi.

[1.2] Xet nd1 dung khang cao néu cho rang Toa an cdp so tham xét xir vi
pham nghiém trong cac thu tuc t6 tung trong qua trinh thy ly giai quyét, tir do dé
nghi Toa cap phuc tham Huy ban an so tham.

Xét noi dung khdng cdo cho rang quy trinh tién hanh té tung khéng
dung: Trén co s¢ cac ching cur da thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung tai
Toa an tinh Long An thé hién:

Ngay 16/01/2017, ba Nguyén Thi Yén M khoi kién ra Toa an.

Ngay 02/02/2017, Toa an nhan dan tinh Long An thu Iy vu an tranh chap
thura ke.

Ngay 13/4/2017, Toa 4n nhan déan tinh Long An thy 1y bo sung.

Ngay 16/9/2017, ba Nguyén Thi Yén M c6 don kién bd sung: Yéu cau hiy
mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 61628 do Uy ban nhan dan
huyén CT cap ngay 10/8/2013 cho 6ng Nguyeén Van T3 phan dién tich 384,2m?
thudc mot phan thira 59, to ban do so 03; Xac dinh dién tich 384,2m? 1a di san
cua cu Ngl va cu X.
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Pé nghi chia nhu sau: Ong Nguyén Vian D duoc hudng phan dat trén co
cin nha mot trét, mot 1au & vi tri A (A1, A2); Ong Nguyén Van T dugce huong
phan ky hiéu B (lu6n B1); Ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi Yén Ph, ba Nguyen
Thi Yén Ng, ba Nguyén Thi Yén M va 6ng Nguyén Anh T2 huéng chung phan
dat co ky hiéu C, D; E; F va G. Phén chénh léch gia tr1 s€ dugc hoan cho cac ky
phan con lai.

Tda an tién hanh cong khai chimg ¢t va hoa giai. Cac bén khong cung cip
hay yéu cau gi khac, ciing khong thoa thuan duoc.

Ngay 21 thang 8 nim 2018, Toa 4n nhan dan tinh Long An ra quyét dinh
dua vu an ra xét xu.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H c6 don khiéu nai
thay d6i nguoi tién hanh t6 tung va yéu cau dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ngay 31/7/2018, Chanh an Toa an nhan dan tinh Long An c6 Thong bao
giai quyét khiéu nai.

Ngay 21/8/2019, Toa an nhan dan tinh Long An tiép tuc dwa vu an ra xét
XU.

Nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan ba Bay, ba Héng, ong Tr, ba My
Hoa khi€u nai Thong bao giai quyét viéc khi€u nai.

Tda 4n nhan dan tinh Long An tam dinh chi cho giai quyét viéc khiéu nai.

Ngay 10/9/2019, Toa 4n nhan dan tinh Long An nhan dugc don yéu cau
thay do1 Tham phan chu toa phién toa.

Ngay 05/10/2019, Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Long An tra 10i khiéu
nait.

Ngay 30/3/2020, Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh tra
101 khiéu nai.

Ngay 11/5/2020, Toa an nhan dan tinh Long An ban hanh Thong bdo mé
lai phién toa.

Phién Toa m& vao ngay 7 va ngay 10 thang 9 nam 2020.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H yéu cau hodn
phién toa; Dai dién cho 6ng D yéu céu thay d61 Tham phan. Can ctr khoan 1
biéu 223; Cac Diéu 52, Diéu 53 va Diéu 56 Bo lugflt to tung dan sy 2015 Ho1
dong xét xur cap so tham khong chap nhan cac yéu cau cua 6ng T1 va ba H. Can
ctr nd1 dung trén thé hién trinh tu tién hanh t6 tung va xét xtr vu an la khong vi
pham to tung nhu phia ngudi khang cao da néu.

Xét ngi dung khang cdo cho rang Toa so thim xdc dinh thiéu ngwoi
tham gia Té tung xét thiy;

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT la co quan thi hanh &n theo ban an,
quyét dinh c6 hi¢u luc cua Toa an doi véi vu an khac. Trong vu dn nay co quan
thi hanh an da c6 y kién trinh bay xac dinh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
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CT khong c6 lién quan vé quyén hay nghia vu. Mat khac, trén thira dat 2922 ¢
mot chét dan phong gia dinh ba Ng cho 1am tam dé giit an ninh trat ty, khong
kién cb. Do vay, can cir khoan 6 Piéu 68 B luat t6 tung dan sy 2015, Toa an
nhan dan tinh Long An khong dua Chi cuc Thi hanh an, D61 dan phong vao
tham gia t& tung theo yéu cau ctia 6ng V5 Pirc T1 12 ¢6 cin ctr ding phap luat.

Xét nji dung khdng cdo néu Toa so tham thu thip chirng cir chwa day dii

Puong su cd quyén yéu cdu va co nghia vu cung cap ching cur ching
minh. Puong sy khong hop tac, khong thue hién quyén tranh tung phai ganh lay
hau qué cta viée ty tude di quyén do Bo luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh. Toa
an xe€t xu trén co s¢ ching cr do duong sy cung cap va chiing ctt do Toa an thu
thap khi thdy can thiét theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat t6 tung dan su
2015. Buong sy trinh bay nhung khong dua ra dugc ching ctr xem nhu khong
c6 chtng ctr d6. Nhitng tinh tiét, sy viéc di duoc xac dinh trong Ban an, quyét
dinh cua Toa an da c6 hi€u lyc phap luat 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai
ching minh theo diém b khoan 1 Diéu 92 B9 luat td tung dan su 2015.

Hon nita, phia ba Lé Thi My H véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khiéu nai viéc dinh gia tai san, cho rﬁng viéc dinh gia da lau nhung
khéng ndp chi phi yéu ciu thim dinh lai theo bién ban lam viéc ngay 13/7/2020
nén Toa cin ¢t vao chimg ct do co quan chuyén mén cung cip dé giai quyét vu
an.

Mit khac, Hoi dong xét xtr cap so tham tién hanh chia thira ké theo hién
vat. Ban than 6ng D 1a nguoi duge nhan hién vat dang str dung co6 gia tri nhiéu
hon cac dong thira ké khic nén phai hoan tra lai phan chénh 1éch cho cac dong
thira ké. Do vay viéc cho réng gia hién tai cao hon gia da dinh ttr ndm 2015 néu
c6 thyc thi 6ng D s& 1a nguoi thiét hai khi dinh gia lai theo yéu ciu cia 6ng T1
ngudi duoc ong D uy quyén. Ddi voi ndi dung néu vé sb thira chia cho ong D 1a
khong c6 thuc. Xét thdy, ndi dung ndy da dwoc vin ban cta co quan co thim
quyén giai thich vé viéc tén goi thira co su khac biét 1a do ban d6 cii va moi.
Hon nira viéc chia di san thira ké cho cac dong thira ké trén thuc té dang sir dung
ctia cac duong su va so d6 do v& hién trang dat nha tranh chép cia co quan
chuyén mon nén nhiing 1y do dng T1 néu 1a khong cé cin cit chap nhén.

Tai phién toa, dai dién cua 6ng D yéu cau tham tra lai hién trang tai san
tranh chip vi ba Ng c¢6 thay d6i mot sé hang muc so v6i lan tham dinh trude
day. Ba Ng trinh bay khong dat ra yéu cau ddi voi cong trinh 1am thém trén dat
va dong ¥ thdo d& trong truong hop chia cho cac thira ké khac. Viéc ba Ng lam
thém phat sinh sau khi c6 bién ban thdm dinh, dinh gia va ba Ng c6 cam két tur
thao d& khong yéu cau tra gia tri nén viéc tham dinh lai 12 khong can thiét, chi
kéo dai thoi gian t6 tung.

Tir cac ndi dung néu trén cho thiy viéc thu thap chimg cr ctia Toa an so
tham 1a du va dung quy trinh khong lam anh hudng quyén va loi ich hgp phap
cua cac duong su.
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[2] V& ndi dung: Can clr chimg ctr thu thap trong qua trinh T tung va
phan trinh bay cua cac duong sy tai phién toa so tham thé hién cac ndi dung
tranh chip yéu cau toa giai quyét nhu sau:

[2.1] Ba Nguyén Thi Yén M do 6ng Tir Thai Huy dai dién néu cac yéu cau
khoi kién gom:

- Pé nghi Toa tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BN 177869 ddi véi thira dat sé 19,
to ban dd sb 5, toa lac tai xa ALL, dién tich 2949,4m? va G1ay chirng nhan
quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN
177870 di véi thira 252, to ban dd so 5, toa lac tai xd ALL, dién tich 1278,8m>
do UBND huyén CT cép ngay 21/6/2013 cho 6ng Nguyén Vin D;

- Xin rut yéu cau tuyén hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat
sO vao sO cap GCN: CH61628 do UBND huyen CT cap ngay 10/8/2013 cho ong
Nguyén Van T3 d6i véi dién tich 384,2m?, thudc mot phan thira 59, to ban do s6
3, toa lac ta1 xa ALL theo Manh trich do ngay 06/10/2017 cua Cong ty TNHH
Do dac Nha dit HP.

- Yéu cau chia di san cua cu Ngl va cu X dé lai, bao gém cac can nha va
dat tai cac thira dat s6t 315, 317, 318, 60, 64, 2922 va 59, cung thudc to ban dd
$6 3, toa lac tai xa ALL, huyén CT, tinh Long An. Cu thé dién tich cac di san
nhu sau: Phan dt 384,2m? thudc mot phan thira cii 59, t& ban dd sé 3; 01 nha
lau, mai ngodi c6 dién tich 115,7m? ndm trong khu A va Al (ky hiéu: 1); 01 nha
kho mai ton dién tich 169,1m? nam trong khu C (ky hi¢u: 2); 01 nha & mai ton,
véach t6n dién tich 89,9m? nam trong khu C va D (ky hiéu: 7); 01 nha ngoi vach
tudng gach dién tich 203,9m? nam trong khu D (ky hiéu:12); 01 nha tim, dién
tich 6m® nam trong khu C (ky hiéu: 8); 01 nha vé sinh, dién tich 3,1m? nim
trong khu C (ky hiéu: 9); 01 nha xudng dién tich 773,7m? nam trong khu C va D
(ky hiéu: 11); 02 tram bién dién gdm 06 binh dién; Dién tich dat do dac thyc té
13 5.609,6m? thudc thira méi 1a s6 04, to ban d6 s6 31, toa lac tai xa ALL (Thira
cli gdbm: mot phan thira 59: 384,3m? thira 2922: 487,4m?; thira 60: 3722,2m?;
thira 64: 1.015,3m?, cung thudc to ban dd sb 3) nam trong cac khu A, B, CvaD
trong Manh trich do ngay 22/6/2018; Pat LUC, thira 317, to ban do sb 3, dién
tich 743,7m?; Pat LUC, thia 318, to ban dd s s6 3, dién tich 669m?; Pat LUC,
thira 315, to ban d6 s6 3, dién tich 2816m>.

Hai cu Ngl vacu X chét khong dé lai di chic va cha me hai cu chét trudce
hai cu.

+ Hang thira ké tha nhét 1a 07 nguoi con cua hai cu la Nguyen Thi B,
Nguyen Thi Yén Ph, Nguyen Vin T, Nguyén Thi Yén Ng, Nguyén Thi Yén M,
Nguyén Vin D va Nguyén Anh T2.

+ Phuong phap chia nguyén don ba M yéu cau duoc chia cac tai san trén
1am 07 phan va chia cu thé nhu sau:
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Chia cho 6ng D phan cin nha sé 1 va phan dat thuoc Khu A, Al va A2,
dién tich 1a 801,3m? theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién tich khu B thtra
318, dién tich 669m?theo Manh trich do ngay 14/5/2015;

Chia cho ong T phé‘m dat thudc khu B va B1, dién tich 1a 801,2m? theo
Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién tich khu A thia 317, dién tich 743,7m?
theo Manh trich do ngay 14/5/2015;

Chia cho ba B, ba Ph, ba Ng, ba M va ong Tuén nhan chung phan dét co
dién tich 4.007,1m? (mdi nguoi nhan 801,4m?) thudc cac Khu C, D ¢6 cic cin
nha s62,7,8,9, 11 va 12 theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién tich khu C
thira 315, dién tich 2.816m? (mdi phan 563,2m?) theo Manh trich do ngay
14/5/2015.

Nguoi nao duge nhin tai san gia tri cao hon thi thanh toan lai cho nguoi kia
gi4 tri phan chénh léch.

Dbi v6i cac tai san nhu nha, mai che ky hidu sé 3, 4, 5, 6 va s6 13 1a tai san
ctia ba Ng xay dung tam dé kinh doanh, ba Ng c6 nghia vu thao d& hodc ty thoa
thuan voi nhitng nguoi nhan chung tai san néu co tranh chap. Riéng ddi véi can
nha sb 10 12 nha bao vé cua Dan phong nim trong khdi tai san ba Ng, ba M duoc
chia. Phia nguyén don ddng ¥ tiép tuc str dung 1am nha dan phong.

[2.2] Phan trinh bay cua cac bi don

- Bi don ba Nguyén Thi Yén Ng dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don. Ba
Ng thtra nhan do khong hiéu phéap ludt va viéc tranh chip kéo dai qua lau, dé
thuan tién cho viéc 1am an nén ba c6 stra va lam thém mot sb hang muc. Khi
chinh quyén can thiép, nhic nhd, ba c6 cam két tu thao d& hodc pha bo néu ba
khong duoc chia thira ké phan nay. Tai phién toa, ba van giit nguyén viéc cam
két nay. Cu X néi thém 14 co trang nen xi mang cho sach s&, 1am tién ché mai
che. Phia dai dién 6ng D dit ra yéu cau chia thu nhap tir viéc quan 1y, st dung
tai san, ba khong dong y. Trudc gio cac thira ké khong ai dit ra viéc nay va
khong c6 can ctir nhu 6ng T1 (dai dién cua 6ng D néu) trinh bay.

- Ong Nguyén Vin T cong nhan ndi dung vu viéc nhu trinh bay cua phia
nguyén don néu 1a dung va dé nghi Toa chia thira ké theo phap luat.

- Bi don éng Nguyén Vin D do éng Vé Pirc T1 dai dién trinh bay:

Pbi v6i quyén sir dung dat ong D ding tén, ngay 19/5/2010, cu X uy quyén
cho ba Ng chi kién huy giay cua 6ng T, khong uy quyén kién huy gidy cia ong
D nhung ba Ng van kién huy gidy cua ca 6ng D, dugc xét xu boi hai ban an
hanh chinh so thAm va phuc tham. Phia ba H dang c6 don té céo. Thira 2922
dang c6 tranh chip giita 6ng D va éng T3 nén viéc nguyén don tranh chip yéu
cau chia thira ké 14 sai. Trén dat tranh chap, ba Ng da lam thay doi hién trang tai
san, d& nghi bac yéu cau ctia nguyén don. Ngoai ra, phia bi don 6ng D c6 phan
t6 dé nghi chia phan thu nhap cta ba Ng trong thoi gian qua.

Ngoai ra thi dai dién cta 6ng D néu thém cac 1y do sau:
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Thir nhdt, nguyén don cin ¢t vao ban an Hanh chinh so tham nhung trong
vu an nay, cu X khong uy quyén kién hiy gidy ching nhin quyén st dung dat
cap cho dng D. Ban an nay sau d6 duoc giir nguyén boi ban 4n hanh chinh phuc
tham nhung dang c6 té céo tai Cuc Canh sat diéu tra. Cac thira dat ong D dung
tén theo xac nhan cia dja phuong 13 dung nén viéc nguyén don yéu cau hiy va
chia thira ké 1a khong dung. Thira 59 khong phai 14 d6i twong chia thira ké vi do
la tai san cua 6ng D va ba H.

Thit hai, vé t6 tung, trudc ngay 04/6/2020, phia ngudi lién quan c6 nhiéu
don t6 cdo nhung chua duoc giai quyét. Ba H di co khiéu nai vé gid nhung
khong dugc xem xét. Co d4u hiéu 1am sai 1éch hd so vu an. Ban 4n hanh chinh
chua c6 don yéu cau thi hanh an. Cong vin tra 10i cta thi hanh 4n 1 sai nhung
khong dua thi hanh an vao tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

Phia nguyén don trinh bay nha trén dat, ong D va ba H dang quan 1y su
dung khong phai cua 6ng D, ba H bo tién ra xdy ma la cia cu X, cu Ngl theo
gidy phép xdy dung nhung gidy phép xay dung khong thé hién nguoi bo tién xay
dung.

[2.3] Phan trinh bay cua nhimg ngudi cd quyén va nghia vy lién quan

- Cac dong thira ké ong Nguyén Anh T2 , ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi Yén Ph (Do ba Ph lam dai dién) néu: cépg nhan nd1 dung vu Vie::c nhu trinh
bay cua phia nguyén don néu la dung va dé nghi Toa chia thtra ké theo phap
luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H thong nhat voi
trinh bay cua 6ng T1 vé6i tu cach nguoi dai dién cho bi don 6ng D. Nha trén dat
thira dat 2922 1a do vo chdng ba cat & nhiéu nim; dit khong biét cia ai nhung
khong phai ciia cu Ngl va cu X. Viéc ba Ng rio trén thira dat trong thanh long
d3 gay thiét hai cho gia dinh ba, yéu ciu phai bdi thuong.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhw ba N, ba Tr, ba H, ba
B, 6ng L, ba N do éng Toan dai dién theo 1y quyén trinh bay: Phia nguyén don
khai kién yéu cau chia thira ké cac thia dat 60, 64 do ong T dtng tén lién quan
dén quyén loi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dang c6 yéu cau thi
hanh 4n. Dat ong T dang dung tén nén khong cd can cr chia thira ké. Nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan théng nhat khong dong ¥ yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng T. Viéc ong T ding tén
quyén st dung va dung glay nay thé chip vay tién nhiéu lan trong d6 c6 ng cac
lién quan trong vy an nay gan 6 ti dong Khi cy X khiéu nai viéc ong T gian ddi
ké khai ding tén quyén sir dung dat, UBND huyén tra 10i khiéu nai 1a khong co
co s0. Phia nguoi dai dién nguyén don, bi don ba Ng va Luat su cho rang quyén
sir dung dat chua cap cho ai la khong c6 can ci.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac (vang mat tai phién
toa) co 101 trinh bay phéan anh tai phan ndi dung vu an.
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[3] Xét phan nhan dinh cia Hoi ddng xét xir cdp so tham dugc néu trong
ban an so tham:

- Péi véi noi dung Ba Nguyen Thi Yén M rat khoti kién phan yéu cau tuyén
hay mot phan gidy chiang nhan quyén su dung dat sb vao s6 cap GCN: CH61628
do UBND huyen CT cap ngay 10/8/2013 cho ong Nguyen Vin T3 d6i véi dién
tich 384,2m?, thudc mot phan thira 59, t& ban dd s6 3, toa lac tai xd ALL theo
Manh trich do ban v& ngay 06/10/2017 ctia Cong ty TNHH Do dac Nha dat HP.
Ho1 déng xét xur cép so thAm d3 ap dung Diéu 244 B6 luat td tung dan sy 2015,
Pinh chi xét xtr phan nay 13 ¢6 can ctr dung phap luat. Mit khac noi dung nay
khong bi khang cao khang nghi nén c6 hi€u lyc thi hanh.

- Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don bé~Nguyén Thi Yén M va nhing
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi
B, 6ng Nguyén Anh T2:

[3.1] D01 voi ndi dung nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cap cho ong Nguyén Vian D, Hoi dong xét xtr cAp so thim d3 nhan
dinh:

* Ngay 05/10/1996, Uy ban nhan dan huyén CT cip gidy chting nhan
quyén st dung dat sé H 902853 cho 6ng Nguyén Vin T va sb I 307909 ong
Nguyén Van D ddi vé6i cac thira dat 315, 317, 318, 60, 64. Viéc cip quyén sir
dung dit cho 6ng T va ong D trén co s& Quyét dinh sé 317/QD.UB.96 ngay
05/10/1996. Tuy nhién, hai gidy chirng nhan quyén st dung dit nay da bi huy
bai ban an hanh chinh so thdm s 01 ngay 19/01/2012 ciia Toa an nhan dan tinh
Long An. Ly do viéc cap khong dung trinh tu, thu tuc, da tudc di quyén cia cac
dong thira ké ctia cu Ngl. Tai ban an s 43/2012/HC-PT ngay 12/6/2012 cua
Toa phtc tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé Hd Chi Minh xét xtr phtc
tham giit nguyén. Ban an dang co hiéu luc phap luat. Pay 1a tinh tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh tai diém ba khoan 1 Diéu 92 B0 luat td tung dan sy
2015.

* Ngay 12/7/2012, 6ng Nguyén Vian D dén Uy ban nhan dan xa ALL thuc
hién cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat theo du 4n cap doi dat & va nha
0 giai doan 2 c’léi voi xd ALL. Ngay 21/6/2013, ong D dugc Uy ban nhan dan
huyén CT cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 BN 177869 d6i voi thira
dat s 19, to ban dd s6 05 dién tich 2949, 4m?  va Glay chtng nhan quyén sir
dung dat sb 177870 dbi v6i thira dat sb 252, to ban do s6 05 dién tich1.278,8m>
(T ban d6 sb 3 1a thira 1a cac thira 315, 317, 318). Can ctr vao Cong van sb
12/CV-TNMT ngay 12/02/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
CT xac dinh viéc cdp cho 6ng D 1a trén co s& cip ddi dai tra giai doan 2 tai Uy
ban nhan dan xd ALL. Theo Cong vin sb 31/CV- TNMT ngay 18/8/2018 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén CT, viée cap doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van D cac thira 19 va 252, to ban d6 sb 5,
tai xi ALL 1a khong dung quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do ban an hanh
chinh phuc tham s6 43/2012/HC-PT cua Tda an nhan dan cp cao tai thanh phd

19



Hd Chi Minh d hiy gidy cac thira 315, 317, 318 t& ban dd s6 3, xd ALL cap
cho ong D.

* Xet viee cap glay ching nhan quyén str dung dat s6 BN 177869 d01 Vol
thira dat sd 19, to ban d6 s6 05 dién tich 2949, 4m?va gidy chiang nhan quyén st
dung dat s6 BN 177870 dbi voi thira dat s6 252, to ban d6 sd 05 dién tich
1.278,8m? cung ngay 21/9/2013 cho ong D 1a trén co s cap doi. Nhung tai ban
an hanh chinh phtc thim s 43/2012/HC-PT cua Toa an nhan dan t6i cao tai
thanh pho Ho6 Chi Minh da hay gidy cac thtra 315, 317, 318, to ban d6 sb 3, x
ALL cap cho 6ng D. Cho nén co s c’[e cap d6i cho ong D 1a khong dung vi
quyén str dung dat khong con thudc quyén st dung cta 6ng D nita nhu xac dinh
ctia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén CT. Do viéc cap quyén sir dung dat
cho ong D khéng ding ddi tugng, cap khong co cin ctr theo khoan 1, 2 Piéu 50
Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 nén chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba M, ap dung Khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh va khoan
D1eu 34 Bo luat t tung dan su 2015, huy gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap cho ong Nguyén Vin
D s6 BN 177869 d6i voi thira dat o 19, to ban d6 s6 05 dién tich 2949, 4m? va
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 177870 dbi véi thira dat sd 252, to
ban do sd 05 dién tich 1.278,8m? cap cung ngay 21/6/2013 cua Uy ban nhan dan
huyén CT.

[3.2] D6i v6i ndi dung yéu cau chia thira ké Hoi dong xét xtr cdp so tham
nhan dinh.

*Xdac dinh di san thira ké: Theo Cong vian s 118/CV-TN-MT ngay
07/12/2015 cta Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén CT, cac thira dat 315,
317, 318, 60, 64 trudc d6 do cu Nguyén Vin Ngl duoc dimg tén trén gidy
ching nhan mau Tinh (bia tring). Sau khi cu Ngl mat, ong D va ong T ké khai
dang ky. Theo Quyet dinh 317/QD-UBND.96 ngay 05/10/1996 cua Uy ban nhan
dan huyén, khi cap quyén sir dung dat cho 6ng T va ong D khong co thira 2922
nhung trong quyén sir dung dat cua ong T co thira 2922 1a do 6ng T ¢6 chinh 1y
bién dong muc dich sir dung dt tir thira 60 loai dat vuon sang dat thd (ONT),
v6i dién tich 500m? thudc thira 2922. Tai Cong vian sd 12 ngay 12/02/2018 va s6
31 ngay 18/5/2018 Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén CT cho biét thira dat
315,317, 318 cung to ban dd s6 03 doi thanh thia 19, 252 cing to ban do s6 05.
Thira 60, 64 chua dugc cip d6i gidy. Cu thé thira 315 thanh thira 19 to ban d6 s6
5; thira 317, 318 thanh thtra 252, cling t& ban do s6 5.

Nhu vdy, tai san cta cu Ngl, cu X gém: Thua 59 cii (mpt) dién tich
384,3m2; Thira s 4 m&i, to ban do6 s6 31, x3 ALL dién tich 5.609,6 m2, thudc
khu A, B, C va D theo Manh trich do ngay 28/6/2018; Thira dat lia 317, to bdn
do so 3 dién tich 743,7m?; thira ddt lia 318, to ban do so 3 dién tich 669m?;
Thira dat lia 315, to ban dé so 3 dién tich 2.816m? thudc khu A, B, C theo
Manh trich do ngay 28/6/2018.

Ba M, ba Ph, ba B, ong Tuan c6 don yéu ciu chia thira ké théng nhét di
san cua cu Ngl va cu X la toan bd quyén st dung dat la cdc thua ddt va tai san

20



gdn lién voi dat phia ba Ng va éng T ciing dong y. Yéu cau cia nguyén don phu
hop ban an hanh chinh phtic tham sb 43/2012/HC-PT ngay 12/6/2012 ciia Toa
an nhdn dén t6i cao tai thanh phé Hé Chi Minh. Viéc Uy ban nhan dan huyén
CT ban hanh quyét dinh sé 317 ngay 05/10/1996 cap quyén sir dung ddt cho ong
D va ong T khong dung trinh tw thu tuc quy dinh, da xam pham dén quyen SO
hitu va quyen sir dung dat cua cu X va cu Ngl, xam pham quyén thira ké ciia
nhitng nguwoi thira ké ciia cu Ngl. Phia dai dién cho 6ng D cho rang du ban an
hanh chinh phiic tham c6 hiéu luc nhung cu X khong cé don yéu cau thi hanh
an, ciing chua duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat. Nay thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n d4 hét nén tai san khong phai 1a ciia cu X, cu Ngl, tir 46 nguyén
don va cac lién quan khong c6 quyén khoi kién. Loi trinh bay nay 1a khong
dung, bai: Du cu X khong 1am don yéu cau thi hanh 4n nhung ban an hanh chinh
phtc tham van dang c6 hi¢u lyc va nhitng tinh tiét nhan dinh trong ban an van
c6 gia tri la nhitng tinh tiét, sw viéc khéng phai chitng minh quy dinh tai Diéu 92
Bé ludt t6 tung dan su 2015.

Cho nén phia ba H va o6ng D cting nhu nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cén clr vao gidy chimg nhan quyén su dung dat ong D, 6ng T dugc cap dé
cho rang quyén sir dung dat thudc ong D, ong T la khong co can ctr. Dong thot,
cling khong c6 cin cir cho rang co quan thi hanh an da ké bién quyén st dung
dat do ong T dimg tén dé dam bao thi hanh an cho cic ong ba. Boi tai Cong vin
s 902/CV-CCTHADS ngay 09/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT
khéng dinh: Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT chua ké bién cac thira dat 60,
64, 2922 va cic thira 315, 317, 318 to ban d6 s6 3 - Thira méi 252, 19, to ban dd
s6 05, dat toa lac tai ép LD, xa ALL.

* Thoi diém mo thira ké va dién thira ké: Cy Nguyén Van Ngl mat nim
1991, day 1a thoi diém phat sinh thira ké phan di san cu Ngl nhung dién thira ké
khong tranh chidp. Theo Bo luat dan sy 2005, thoi hiéu thira ké 10 nim da hét
nhung theo Diéu 623 Bo luat dan sy 2015, thoi hiéu van con. Nam 2013, cu X
cling mat. Hai cu khong dé lai di chtc nén tai san chung cta hai cu tré thanh di
san chia theo phap luat theo Diéu 650 B lut dan su 2015.

Thoi diém mo thira ké, cha me cu Ngl va cu X khong con nén cac con ctua
hai cu thudc hang thira ké thir nhat quy dinh tai Dicu 651 Bo luat dan sy 2015.
Cac dwong sw trinh bay thong nhdt cia cu NglI va cu X co 07 nguoi con:
Nguyen Thi B, Nguyén Thi Yén Ph, Nguyen Vian T, Nguyén Thi Yén Ng,
Nguyen Thi Yén M, Nguyén Vin D, Nguyén Anh T2. Ngodi ra, khéng con dién
thira ké nao khdc theo quy dinh cia phdp ludt nén nhitng nguoi nay sé dwoc
nhdn mot sudt thiva ké ngang nhau.

Qud trinh tranh tung, cdc bén khéng dat ra van dé céng sirc bdo qudn va
gin gitk tai san. Mt khdc, nhitng nguwoi quan 1y sir dung dat chi dau tie khai thdc
hoa lpi ma khéng c6 cong sire gi nén khéng dp dung diém c khodn 1 Piéu 658
B¢ ludt dan sw 2015 xem xét chia cong sirc.

* Phuong phép chia thira ké nhu sau:
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Can cir vao bién ban tham dinh gid vdo cdc ngay 08/8/2017, ngay
17/10/2017 va ching thu tham dinh gia ngay 29/3/2018 xdc dinh:

Dién tich 801,3m? thudc phan thira 59, 2922 va 60, ky hiéu A, Al, A2 va
669m? thudc thira 318 gia 1.652.745.500 dong (1);

Dién tich 801,2m‘ thudc phan thira 2922 va 60, ky hiéu 1a B, B1 va thira
317: g1a 767.777.200 dong (2);

Dién tich 4:007,1m2 thudc thura 60 va 64, ky hi¢u C va D va thua 315 gia
4.066.493.600 dong (3);

Can nha s6 1: dién tich 115,7m?cé gia tri 1a 222.282.840 ddng (4);

Nha s 7: dién tich 89.9m?, c6 gia tri 1a 21.140.884 dong (5);

Kho sb 11: dién tich 773,7m2, co gia tri la 1.362.949.920 déng (6);

Nha the s6 12: dién tich 203,9m?, ¢6 gia tri 1la 218.274.950 déng 7;

May bién thé: (45.072.900d0ng + 12.046.500d6ng) = 57.119.400 ddng (8)

Tong gid tri tai sin tranh chdp (1) + (2) + (3) + (4) + (3) + (6) + (7) +(8)
= 8.368.784.294. M&i ky phan 13 1.195.540.613.

Nhitng thita ké c6 yéu cau chia di san dé nghi xem xét chia cho éng
Nguyén Vin D duoc hudng phén dat trén c6 can nha mot trét, mot 1au & vi tri A
(Al, A2) 6ng D dang tryc tiép quan ly su dung. Ong Nguyén Vin T dugce huong
phan ky hiéu B (va B1). Ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi Yén Ph, ba Nguyen
Thi Yén Ng, ba Nguyén Thi Yén M va 6ng Nguyen Anh T2 huong chung phan
dét co ky hi¢u C, D va thta dat rudng 315 (cii). Vé dat rudng, cac thira dat 315,
317, 318 gia tri 981.058.400d. Chia cho 6ng D thtra 317 (vi tri A, Al), ong T
thira 318 (vi tri B) va cac ong ba B, ba Yén Ph, ba Yén Ng, ba Yén M va ong
Anh T2 thua dat rudng 315 (vi tri C, CI) theo Manh trich do dia chinh duyét
ngay 06/9/2017. Riéng s6 tru thanh long rudt trang trong trén dat do 6ng D bo ra
dau tu 1a mot thuc té khi d6 quyén sir dung dat do ong D dung tén tuy khong
hop phap nhung ngay tinh. Theo ching thu tham dinh hién nay, thanh long d3
hu hai khong con gié tri khai thac hoa 1oi, cac tru xi-mang trén dét chi con 50%
chat lugng st dung. Céc thira ké nhan ky phan c6 nghia vy thdi hoan gia tri cho
ong D.

Xét dé xuat va yéu cau chia cta cac duong su phu hop voi hién trang dat va
tai san trén dat cing nhu nguoi dang truc tiép sir dung dat nén can duogc chap
nhan. Dién tich dit rudng chia cho 6ng D va éng T tuy khong du dién tich tdi
thiéu nhung déu 1a nguyén thira da duge xac dinh tir trudc, khong thude truong
hop tach thira méi. Bén nhan phan chénh 1éch hon ky phan s& hoan gia trj cho
cac ky phan con lai. Phan ctia ong T3 di dugc xac dinh ranh gidi va éng T3 trinh
bay khong tranh chap. Ba M ciing rit yéu cdu nén khong xem xét.

Chia cho éng Nguyén Van D: Puoc nhan phan cin nha s6 1 va phan dat
thuoc Khu A, Al va A2, dién tich 13 801,3m? theo Manh trich do ngay
28/6/2018 va dién tich khu B thira 318, dién tich 669m? theo Manh trich do ngay
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14/5/2015. Tong gia tri ong D nhan 1.883.188.254 {Iéng, chénh 1&ch thtra so véi
suat moi nguoi thira ké dugce nhan 1a 687.647.641 dong.

Chia cho Gng Nguyén Vian T duoc nhan phan dét thuoc khu B va B1, dién
tich 1a 801,2m? theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién tich khu A thira 317,
dién tich 743,7m? theo Manh trich do ngay 14/5/2015. Téng gia tri 6ng T nhan
775.937.114 d@6ng. Chénh léch thiéu so véi suat mdi ngudi thira ké 419.603.499
dong

Chia cho ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Yén Ph, ba Nguyén Thi Yén
Ng, ba Nguyén Thi Yén M va 6ng Nguyén Anh T2 nhan chung phan dat c6 dién
tich 4.007,1m? (Twong dwong mdi ngudi nhan 801,4m?) thuoc Khu C, D co cac
can nha 6 2, 7, 8,9, 11 va 12 theo Manh trich do ngay 28/6/2018 va dién tich
khu C thtra 315, dién tich 2.816m? (Tuong duong moi ngudi nhan 563 2m2) theo
Manh trich do ngay 14/5/2015. Tong gia tri 5.709.658.925 dong Mbi ngudi
thyc nhan 1a 1.141.931.785 ddng. Chénh léch thiéu so v&i suat mdi nguoi thira
ké 1 53.608.828 dong. Chénh léch thiéu cia 05 ngudi 14 268.044.140 dong.

Ba B, ba Ph, ba Ng, ba M, 6ng Tuan dugc nhan co tai san trén dat thira 315
la thanh long cuia 6ng D trong dién tich 2.816m? 1a 352 try thanh long rudt trang,
gia tri 1a 352.000.000 ddng - theo Quyét dinh 57/2016/UBND ctua UBND tinh
Long An thi 10.000m? trong 1.250 try thanh long va trén dat thira 60 c6 thanh
long rudt d6 ciia 6ng T trong cb gia trj 1a 74.250.000 dong.

Nhu vay, 6ng D phai thanh toan lai sb tién chénh 1éch du cho 6ng T s6 tién
1a 419.603.499 dong, nhung duoc khau trir s6 tién 93.000.000 dong thanh long
ctia ong D trén thtra 317. Ong D phai thanh toan sb tién con lai 1a 326.603.499
déng cho ong T du sb tién mot suat thira ké. Ba B, ba Ph, ba Ng, ba M, dng Tuén
phai thanh toan sb tién 352.000.000 dong thanh long cho 6ng D, nhung dugc
khau trir s6 tién chénh léch thiéu suat thira ké 14 268.044.140 dong ong D con
thira nén Ba B, ba Ph, ba Ng, ba M, ong Tuén phai thanh toan tiép cho 6ng D $6
tién 13 83.955.858 dong. Ba B, ba Ph, ba Ng, ba M, ong Tuan phai thanh toan
cho ong T sb tién thanh long trén thira 60 14 74.250.000 dong.

Cac duong su dugc chia quyén sir dung dat dugc quyén ké khai, dang ky
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gin lién voi dat dugc chia theo
khoan 3 Diéu 100 Luat DAt dai nam 2013 va Luét nha 6.

Trén co s& cac chung cir da thu thap Toa &n nhan dan tinh Long an nhan
dinh va phan xtr theo ndi dung phan quyét dinh trong ban an so tham la c6 can
ctr ding phép luat.

Mit khac, tir cac chtng cr thu thap trong qua trinh té tung, Toa 4n cip so
tham di nhan dinh va gia cac chimg cr khach quan phu hop véi quy dinh cua
phap luat hién hanh chip nhan céc yéu cau khoi kién cta nguyén don. Su phan
quyét nay phu hop véi nguyén vong cuia cac dong thira ké (trir 6ng D) ma ban
than ho 1 bi don va ngudi lién quan khong cung ¥ kién véi nguyén don trudce
khi nguyén don khoi kién. Minh chimg 1a tt ca 5 dong thira ké khong khang
cao.
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[3] Hoi dong xét xr cdp phic tham xét thay;

Trén co so cac ching cir néu trén Hoi ddng xét xir cap phiic tham xét thiy
Toa an cép so tham da da thu thap day du ching, xac dinh ding tu cach nguoi
tham gia T tung va viéc tién hanh quy trinh t6 tung dung theo quy dinh cia
Luat T4 tung dan sy hién hanh. Do vay, khong co can ctr chap nhan noi khang
céo cua cac duong su c6 khang cao vé nodi dung dé nghi Toa an cép cao tai thanh
phé HO Chi Minh hily ban 4n so tham do ban an di vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung.

Nguoi khang cao ban an so tham nhung khong néu ra chung ctr nao khac
voi cac chung ctr da néu tai cap so thim. Do vay Hoi dong xét xtr cap phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ngudi khang cao gitr nguyén ban an so
tham nhu phan dé nghi cia vi kiém sat vién tham dy phién toa tai cap phuc
tham.

[6] An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cao phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 B0 luét to tung dan sy nam 2015;

I/ Khong chap nhan ndi dung don khang cdo cua ba Lé Thi My H va 6ng
Nguyén Van D. Gilt nguyén ndi dung Ban an dan su so tham s6: 30/2020/DS-
ST ngay 10 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An.

11/ An phi dan sy phuc tham:

Ba L& Thi My H phai chiu 4n phi dan sy phac thim 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong), nhung dugc khau trir theo bién lai thu tién tam Gng an phi da
ndp s6 0008649 ngay 16/10/2020 ctua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Ong Nggyén Vian D phai chiu an phi dan sy phuc thém 14 300.000 dong (ba
tram nghin doéng), nhung dugc khau trir theo bién lai thu tién tam Gng an phi da
ndp s6 0008648 ngay 16/10/2020 cta Cuyc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh 4n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan sy so tham va phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén
an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;
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- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su (27);
- Luu HS (10), 42b (VTPT).

Pham Thi Duyén
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