TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 32/2022/DS - ST
Ngay: 23 - 02 - 2022.

Vé viéc tranh chap quyén trd cira va
ranh gi6i quyén str dung dét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ba Hoang Thi An.
Ba Ngo6 Thi Yém.
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pdng Anh, thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 23/02/2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi xét xir so tham vy an thu 1y s6: 104/2021/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2021
veé tranh chap quyén tr6 ctra va ranh giéi quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 97/2021/QDXXST - DS ngay 01 thang 12 nim 2021 va Quyét dinh
hodn phién toa s 60/2021/QDST — DS ngay 15/12/2021, cac thong bao vé viéc
thay doi thoi gian mo phién toa, gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Duong Vin G, sinh nim 1953. Vang mit tai phién toa.
2. Ba Pham Thi K, sinh nam 1955. Vrfmg mat tai phién toa.
cung c6 ho khau thuong tri va noi 6: Thon HH, xa LH, huyén DA, thanh
phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng G, ba K:
1. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1993; noi cu tra: Thon PL, X4 UN, huyén
DA, thanh phd Ha Noi (Theo Gidy uy quyén sé XxxX, quyén sé 04/2021TP/CC-



SCC/HPGD ngay 08/6/2021 do Vin phong cong ching Nguyén Lidu, thanh phd
Ha Noi chung thyuc). C6 mat tai phién toa.

2. Anh Vii T, sinh nim 1988; noi cu tra: T xX, phudng NT, quin LB, thanh
phd Ha Noi (Theo Gidy uy quyén sd Xxxx, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 08/6/2021 do Van phong coéng chimg Nguyén Liéu, thanh phé Ha Noi chimg
thuc). Co6 mat tai phién toa.

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1947. Véng mat tai phién toa.

2. Anh Pham Vin T1, sinh nim 1977. Vang mit tai phién toa.

Cung c6 ho khau thudng trii va noi : Thén HH, x4 LH, huyén DA, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Van D, sinh ndm 1961. Vang mat tai phién toa.

Ho khau thuong tra va noi o: Xxx-A4, GV, quan BD, thanh phé) Ha Noi.

2. Ong Duong Vin D1, sinh nim 1957. Vang mat tai phién toa.

Ho6 khau thuong tra va noi &: T X, thi trAn DA, huyén PA, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D, 6ng D1: Anh Nguyén Vian D, sinh
nam 1993; noi cu tra: Thon PL, x4 UN, huyén DA, thanh phé Ha Noi (Theo Gidy
iy quyén s6 XXxX, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2021 do Vin
phong coéng chimg Nguyén Liéu, thanh phé Ha Nbi chung thuc). Co mit tai phién
toa.

3. Chi Pham Thi Kim T2, sinh nam 1971. Véng mat tai phién toa.

Noi cu tri: Thon YK, x& YT, huyén GL, thanh ph Ha Noi.

4. Chi Pham Thi N, sinh nam 1974. Véng mat tai phién toa.

5. Chi Pham Thi N1, sinh nam 1976. Véng mat tai phién toa.

Cung c6 ho khau thuong tra va noi &: Thon HT, xa TL, huyén DA, thanh ph
Ha Noi.

6. Anh Pham Van T1, sinh nam 1977. Véng mat tai phién toa.

7. Chi Hoang Thu T4, sinh nim 1982. Ving mait tai phién toa.

8. Anh Pham Van N2, sinh nam 1980. Vrfmg mat tai phién toa.

9. Chau Pham Ngoc Minh T5, sinh ndm 2006.

10. Ch4u Pham Hoang T6, sinh nam 2008.

11. Chau Pham Kim T7, sinh nam 2009.

12.Chau Pham Hoang T8, sinh ndm 2013

cung c6 ho khau thuong tri va noi ¢: Thon HH, xa LH, huyén DA, thanh
phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat cia chau T5, chau T6, chdu T7, chau T8 la bd
me dé cua cac chau: Anh Pham Van T1, sinh nam 1977; Chi Hoang Thu T4, sinh
nim 1982; Cung c6 ho khau thuong tri va noi &: Thén HH, x& LH, huyén DA,
thanh phd Ha Noi. Ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 31/5/2021 va cac 10i khai c6 trong hd so vu an,
nguyén don 6ng Duong Van G, ba Pham Thi K va nguoi dai dién theo iy quyén
cua Ong ba trinh bay:

V¢ quan h¢: Me cua 6ng Duong Van G 1a cu Hoang Thi M, sinh nam 1928,
da chét nam 2002 va bé 13 cu Duong Van Z, sinh nam 1923, chét nim 1997. Cac cu
chét déu khong dé lai di chuc.

B& me ong G ¢6 véi nhau tat ca 03 ngudi con trai 1an luot 1a:
1. Ong Duong Van G, sinh nam 1953 hién dang & thon HH, xa LH, huyén
DA, Ha Noi.
2. Ong Duong Van D, sinh nam 1957 hién dang & td X, thi tran DA, huyén
PA, thanh phd Ha Noi.

3. Ong Duong Vin D1, sinh ndam 1961 hién dang & xxx-A4, GV, quan BP,

thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra bo me 6ng ba khong c6 ngudi con dé, con nudi hay con ngoai gia
thd nao khac.

Gia dinh 0ng ba 1a chi str dung cta thira dat sd xx, to ban do sé xx, dia chi
tai thon HH, x4 LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi. Thira dit do me 6ng G 1a cu
Hoang Thi M d¢ lai cho ba anh em 6ng G va duoc UBND huyén Pong Anh, thanh
phd Ha Nbi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28/01/2000 mang tén ho
gia dinh cy Hoang Thi M. Do ong Duong Vian D va éng Duong Vin D1 déu ban di
lam an xa cting nhu sinh séng ¢ noi khac nén toan bd viéc quan ly, st dung thira
dat n6i trén déu uy quyén cho vo chong 6ng G, ba K. Thia dat c6 mot phan dat
phia Nam tiép giap v6i thira dat cia ho gia dinh ba Nguyén Thi T, anh Pham Vin
T1 c6 dia chi tai thdn HH, x4 LH, huyén DA, thanh ph6 Ha Noi.

Trén thira dat sd XX, to ban do sd xx, gia dinh 6ng ba c6 xay dung mot ngoi
tir duong dé lam noi thd cung t6 tién va 1a noi thd cling cho ca gia dinh. Khoang
dau nim 2021, gia dinh ba Nguyén Thi T, anh Pham Vin T1 c6 khdi cong xay
dung cong trinh nha & riéng 1¢. Khi tién hanh xay dung cong trinh nha & cta ba
Nguyén Thi T, anh Pham Vin T1 di xdy dung phan méng va phan tudong nha hét
phan dat cia gia dinh nha ba T, anh T1 duoc cép, tirc 1a xay dung tiép giap voi
phan nha tir duong va voi thira dit ma gia dinh dng ba dang quan 1y, st dung. Khi
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d3 xay dung mong nha va tuong nha hét phan dat ma gia dinh ba T dugc st dung,
gia dinh ba T lai tiép tuc trd clra sd va xay go tir ting 02 trd 1én hudng sang phan
dat cua gia dinh 6ng ba. Qua trinh xay dung gia dinh ba T bic gido, chun bi mat
bang x4y dung sang ca phan dét cua gia dinh 6ng ba mic du gia dinh 6ng ba khdng
dong y.

Nhan thdy hanh vi xay dung trai phap luat ctia gia dinh ba T va anh T1, 6ng
G, ba K di lam don dé nghi UBND xi LH xem xét giai quyét, sau khi nhan duoc
don dé nghi cta gia dinh ong ba, UBND x3 LH di t6 chirc hoi nghi hoa giai giita
gia dinh dng ba va gia dinh ba T, tuy nhién budi hoa giai khong thanh cong do gia
dinh nha ba T khong ddng v bit phan cira sé6 ma gia dinh ba di trd. Ciing tai budi
lam viéc ngay 18/05/2021 do UBND xa LH t6 churc, dai dién UBND xa LH, cé4c
thanh vién tham dy budi 1am viéc da giai thich cho ba Nguyén Thi T nhitng quy
dinh ctia phap luat lién quan dén viéc trd cira sO va cho biét hanh vi trd cira cua gia
dinh ba T 1a khong phu hop vé6i quy dinh cua phép luat, hoi nghi ciing dé nghi ba T
phai khic phuc bing cach xay bit lai nhitng phan ctra s6 d3 mo tuy nhién gia dinh
ba T van khong dong .

Theo quy dinh tai Piéu 271 B¢ luat Dan sy nim 2015 vé han ché quyén tro
ctra: “Chi so hitu nha chi dugc tro cira ra vao, clra so quay sang nha bén canh, nha
dbi dién va duong di chung theo quy dinh cta phéap luét vé xay dung”.

Tai khoan 8 Diéu 12 Luat xdy dung nim 2014 quy dinh vé cac hanh vi bi
nghiém cidm: “Xay dung cong trinh khong tuan tha tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
duoc lva chon ap dung cho cong trinh”.

Theo Quy chuan xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-
BXD quy dinh vé viéc trd cira so: “Tur tang hai trd 1én, trén cac buc tuong cach
ranh gidi dat voi cong trinh bén canh khong duge mé cira di, cira so, 16 thong hoi
(chi duoc md md cira di, cira s0, 16 thong hoi trén cac buc tudng cach ranh gidi dat
v6i nha bén canh it nhat 2m). Khi md ctra can ¢6 bién phap tranh tia nhin tryc tiép
vao noi that nha bén canh.

Mit khac theo Tiéu chuén thiét ké nha ¢ riéng 16 9411 nam 2012, cu thé tai
muc 6.4.3 quy dinh: “Khéng duoc phép mo cira di, cira s6, 16 thong hoi néu tudng
nha xdy x4t v6i ranh gidi 16 dat hodc ranh giéi nén nha thudc quyén st dung cua
ngudi khac. Chi dugc phép mé ctra di, cira so, 16 thong hoi néu tuong xay cach
ranh gi6i 16 dét, ranh giéi nén nha bén canh tir 2,0m trg 1én”.

Nhu vay, hanh vi tro cira s6 cua gia dinh ba Nguyén Thi T khong phu hop
v6i cac tidu chuan thiét ké theo quy dinh, 12 hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh



ciia Luat xdy dung, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng ba
duoc phap luat bao vé.

Tir nhitng cin c trén 6ng ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Péng Anh xem
xét thy 1y giai quyét yéu cau khai kién cua ong ba cu thé:

1. Khong cho phép gia dinh ba Nguyén Thi T, anh Pham Vin T1 trd cira so,
xay dung cac cong trinh trén phan khong gian thudc thira dat cua gia dinh 6ng ba;

2. Budc ba Nguyén Thi T, anh Pham Vin T1 bit toan bd nhitng ctra s6 da tro,
nhiing cong trinh xay dung sang phan khong gian thira dat ciia gia dinh 6ng ba.

Dbi v6i quan diém cua gia dinh ba T cho rang dién tich dit cua gia dinh 6ng
ba tang 1én 1a do 1an chiém dat cta gia dinh ba T, 6ng T1, 6ng ba hoan toan khéng
dong y. Vi dién tich thira dat cua gia dinh 6ng ba bi hut mot phan phia Nam, khong
duoc vudng van. Giap ranh véi thira dat ciia gia dinh 6ng ba 1a thira dat cua 6ng
Pham Van D, sinh nam 1976; 6ng Pham Van D la em trai rudt ciia ba G. Khoang
nam 2019, gia dinh 6ng ba nhan ting cho quyén sir dung dét cia 6ng Pham Vin B
d6i voi dién tich khoang 8m?, chiéu dai: 4m, chiéu rong: 2m, phan dién tich nay
giap voi thira dat nha dng ba.

Ngoai ra, 6ng G, ba K khong co y kién, yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

V& quan hé gia dinh: Ba Nguyén Thi T két hon véi 6ng Pham Vin P, sinh
nam 1944, chét nam 2017. Ong ba c6 05 ngudi con chung 1a:

1. Chi Pham Kim T2, sinh nam 1971.

Noi cu tra: Thon Yén Khé, xa Yén Thuong, huyén Gia Lam, thanh pho Ha
NOoi.

2. Chi Pham Thi N, sinh nam 1974.

3. Chi Pham Thi N1, sinh nam 1976.

Cung ¢6 noi cu tra: Thon Huong Tram, xi Thyy Lam, huyén Péng Anh,
thanh ph6 Ha Noi.

4. Anh Pham Van T1, sinh nam 1977.

5. Anh Pham Van N2, sinh nam 1980.

Cung c6 noi cu tri: Thén HH, xa LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi.

Ba va dng P chi c6 mot vo, mot chong va khong c6 con chung, con riéng nao
khac. B6 me dé ctia 6ng P déu di chét trudc ong P.

V& thira dit c6 lién quan dén tranh chip: Thira dat cua gia dinh ba 1a thira sé
X, t& ban do sd xx, dia chi tai: Thén HH, x4 LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi.
Thira dat nay da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ong Pham
Vin P, 1a chong ba va ong P di chét khoang 05 nim nay. V& dién tich thira dat cua
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gia dinh 13 bao nhiéu thi ba khong nhé rd vi chong ba 1a ngudi quan 1y gidy chimg
nhan quyén st dung dét sau khi duoc cap. Tuy nhién, sau khi 6ng P chét gia dinh
ba khong tim thay gidy ching nhin quyén st dung dit trén. Hién nay trén thira dat
nay co ba, gia dinh anh Pham Van T1, vo Hoang Thu T4 va cac con anh T1, chi T4
la: Pham Ngoc Minh T5, sinh nam 2006, Pham Hoang T6, sinh nam 2008, chau
Pham Kim T7, sinh nim 2009 va chau Pham Hoang T8, sinh nam 2013 sinh séng.
Gia dinh anh T1 séng tai nha khac nhung van ¢ trén cing thira dat ciia gia dinh noi
trén.

Tai vi tri gia dinh ba dang x4y nha thd trudc ddy 1a mot nha cip bdén xay
dung tir ndm 1977. Nha cap bdn cii ndy c6 phan lung nha tiép giap voi phan dat caa
gia dinh 6ng G, ba K va c6 cira s6 hudng vé phan dat cua ong G, ba K. Do nha cip
bdn xudng cap nén gia dinh ba pha d& va xay nha ting trén vi tri nha cp bon ci.
Hién nay nha 3 tang van dang hoan thién. Nha ba tang nay c¢6 phan mong va tuong
xdy dung vi tri tudng cii cta nha cip bon giap vdi dat cua dng G, ba K, tir tuong
nha ba ting dén phan dat cua 6ng G, ba K van con khoang 15 cm dét nira cia gia
dinh ba vi giot gianh cta nha cap bdn cach tuong nha 15 cm. Khi xay dung nha ba
tang gia dinh ba van md ctra sé6 hudng vé phia dat cua gia dinh 6ng G, ba K nhung
ctra s6 13 cira Itia, khong phai ctra mé canh. Trude khi xay dung, gia dinh ba da trao
d6i véi 6ng D vé viée trd clra sang phia dat cta gia dinh ong G, ba K nhung cac bén
chi trao d6i miéng. Ong D ¢6 bao gia dinh ba khi xay nha thi phan dau hoi phia Tay
nha khong 1am ctra s6 vi tai vi tri 6 vi ong D s& x4y nha dn, con cac ctra khac thi
lam ctra lua chir khong lam ctra mé céanh, gia dinh ba thuc hi€n dung nhu vay
nhung khong hiéu vi sao gia dinh 6ng G, ba K lai khai kién gia dinh ba vé viéc trd
ctra s0. Cira sO cua gia dinh ba hudng vé phan dét cua gia dinh 6ng G, ba K ton tai
tir khi gia dinh ba xdy nha cdp bon chtr khong phai bay gid méi mé cira vé hudng
nay nén ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua gia dinh 6ng G, ba K. Ly do gia
dinh ba phai d& nha cip bén 1a do gia dinh 6ng G, ba K xay nha tho c6 nho nha ba
dé dat cot pha hoan thién nha thd va da lam anh huéng dén mai nha cap bén din
dén mua dot nhung ba khong yéu cau gia dinh éng G, ba K phai bdi thudng gi lién
quan dén viéc nay. Ba T x4c dinh ba khong xay dung lan chiém sang phan dat cua
gia dinh 6ng G, ba K. Ngoai ra, ba T khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vin D, 6ng Duong Vin
D1 trinh bay: Nhat tri y kién cua 6ng G, ba K va xac dinh: Gia dinh c4c 6ng thong
nhat dé ong G, ba K 1a nguoi dang duoc gia dinh giao truc tiép quan 1y nha tho cta
gia dinh dimg khoi kién v6i gia dinh ba T dé bao vé quyén loi cua gia dinh. Cac
van dé khac lién quan dén quyén loi ciia anh em trong gia dinh, cac 6ng tu giai
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quyét v6i nhau khong yéu cau Toa an giai quyét va khong bo sung gi thém. Ngoai
ra, cac 6ng khong co y kién, yéu cau gi khac.

Nhitng nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Kim T2, chi Pham
Thi N, chi Pham Thi N1, anh Pham Vin T1, anh Pham Van N2, Toa an di tién
hanh giao cac van ban té tung, dén nha dé ghi y kién nhung déu khong gip duoc
céc anh chi, cac anh chi ciing khong gui cho Tda an cac ¥ kién, quan diém cta anh
chi dbi v6i Thong bao thu 1y vu 4n, thong bao yéu cau thuc hién quyén va nghia vu
t6 tung dugc giao.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Duong Vin D va ong Duong Vian D1 van giir
nguyén cac y kién, quan diém, yéu cau di trinh bay véi Toa an, khong thay doi, bo
sung gi thém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong xét xur
va su chap hanh phép luat caa cac duong su da dé nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Duong Van G, ba Pham Thi K ddi véi
ba Nguyén Thi T va anh Pham Vin T1.

Ong Duong Van G, ba Pham Thi K khong phai chiu an phi dan su so tham.
Ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi dan sy so thim. Anh Pham Vin T1 phai chiu
an phi dan sy so tham khong gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Dbi v6i ca hai thira dit co lién quan trong tranh chip, nhitng ngudi dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat déu da chét. Boi véi thura dat sd xx, do dng
G, ba K truc tiép quan 1y nén ong ba dung ra khai kién va xac dinh hang thira ké
thir nhat cia cu M — ngudi dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét cia
thira dat s xx, 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién 1a phu hop
quy dinh cia phép luat.

Pbi vai thira dat sb x, do ba T, anh T1 1a ngudi truc tiép quan 1y va 6ng G, ba
K khoi kién doi véi ba T, anh T1 nén Toa an xac dinh ba T va anh T1 1a bi don va
dua nhitng ngudi thudce hang thira ké thir nhat ctia 6ng Pham Van P - nguoi dung
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia thira dat s6 X, vao tham gia tb tung
v6i tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.



Ba Nguyén Thi T, anh Pham Van T1 la bi don, chi Pham Kim T2, chi Pham
Thi N2, chi Pham Thi N1, anh Pham Van N2 va chi Hoang Thu T4 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa du dd duoc Toa an téng dat
hop 1é dén phién toa nhung van vang mit 1an tht hai khong c6 ly do nén Toa an
tién hanh xét xr va danh quyén khang cdo cho ho theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& tranh chap quyén trd cira s6: Hai thira dat s xx, X to ban d6 sd xx
thén HH, x& LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi déu di dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén quyén str dung ciia cac thira dat nay 1a hop phap. Qua trinh
st dung dat, hai thira dat trén déu d3 duoc xac dinh mdc gi01 v&i cac phﬁn dat lién
ké boi tudng bao, cac cong trinh xdy dung khac. Trong vu an nay, cic bén chi tranh
chap vé quyén trd clra va ranh gidi quyén sir dung dat tai phan tiép giap giita thira
XX V& X t& ban dd sb xx thdn HH, x4 LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi.

Theo két qua tham dinh tai san tranh chap thé hién nhu sau: Hai thira dat s
XX V& X t& ban d6 s6 xx thon HH, x& LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi tiép giap
nhau & canh phia Bic, Nam cta hai thira dit va c6 canh phia Péng lién nhau. Cac
bén dang c6 tranh chap lién quan dén quyén tro ctra so tai phia Bac, Nam cua hai
thira dat va ranh gi6i cta hai thira dat tai vi tri tiép gidp cua hai thira nay.

Thira sb xx c6 dién tich theo hién trang la: 281,3 m? va cd thay d6i hinh thé
tai vi tri phia Bac cta thira dat 12 phan khong tiép giap vai thira s X dang c6 tranh
chap. Theo gia dinh 6ng G trinh bay su bién dong ctia hinh thé thira dat ¢ phia Bac
1a do gia dinh dng nhan chuyén nhugng cta gia dinh lién ké & phia bac cua thira dat
gia dinh 6ng dang quan 1y khoang hon 8 m* dé hai nha déu thang dit nhung mai chi
ky hop dong viét tay v6i nhau, chua lam thu tyc tai co quan nha nudc co thim
quyén nén phan dat nhan chuyén nhuong thém nay chua dugc thé hién trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia gia dinh 6ng du hai bén gia dinh da ban giao dat
cho nhau quén 1y, st dung, xdy dung ranh gidi theo mdc giéi méi sau khi chuyén
nhuong cho nhau. Loi trinh bay ctia gia dinh 6ng G phu hop véi su bién dong theo
hién trang cua thira dat sb xx so voi ban do dia chinh do UBND x3 LH quan ly va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng G da duoc cp, 1i khai ctia ngudi
chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng G 1a 6ng Pham Van D. Theo hop dong chuyén
nhuong gia dinh 6ng G cung cép cho Toa an thé hién phan dién tich gia dinh 6ng G
nhan chuyén nhuong thém 1a 8,43 m* va két qua cin giita hién trang va gidy chimg
nhan quyén stir dung dat da duoc cip thé hién dién tich ctia phan thay di theo hién
trang cta thira s6 Xx 1a: 272,87 m?. Nhu vay, dién tich cua thira sé xx sau khi trir di
phan bién dong do nhan chuyén nhuong thém thi van ting so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat da duoc cap 1a: 9,87 m” Xem xét cu thé cac canh (s6 do cac
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canh dugc tinh tir mbc tudng, cong trinh da xay dung trén dat) cua thira dat s xx:
Canh phia Pong cua thira s6 xx do thuc té co chiéu dai 1a: 8,81 m (tinh tir mbc gidi
v6i thira lién ké & phia Bic cua thira dat s xx dén vach son do trén tudng do gia
dinh ba Thin danh ddu) + 0,18 m (tir vach son d6 trén phan tudng giita tir duong
x4y trén thira s6 XX va lung tudong nha ba tAng xay trén vi tri tiép gidp giita hai thira
s6 XX va X do gia dinh ba Thin xay) = 8,99 m nhung theo hd so cap gidy chimg
nhan quyén su dung dAt thé hién canh nay co chiéu dai 12 9 m; canh phia Nam cua
thira dat phan tiép giap v6i thira dat s x theo hién trang c6 chiéu dai 1a: 12,56 m
nhung theo hd so cip gidy ching nhin quyén st dung dat thé hién canh nay co
chiéu dai 13 12,4 m; Canh phia Nam cta thira XX phan tiép giap voi phia Pong cta
thtra s6 X theo hién trang co chiéu dai 12 2,64 m + 0,32m = 2,96m nhung theo ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién canh nay c6 chiéu dai 1a 3 m; Cac
canh con lai cia thira dat déu co chiéu dai ting nhung khong nhiéu so vdi chiéu dai
theo ho so cip gidy ching nhin quyén sir dung dét thé hién.

Thira s6 X ¢6 dién tich theo hién trang la: 271 m? va khong co6 sy thay dbi
hinh thé cta thira dat. Két qua xac minh thé hién mdc gidi cua thira dat van giir
nguyén khong c6 sy bién dong nhung dién tich theo hién trang ting so voi gidy
chimg nhan quyén sir dung dit da duoc cip 1a 19 m? Xem xét cu thé cac canh (sb
do cac canh dugc tinh tir mbc tudng, cong trinh di x4y dung trén dat) cta thira dat
s6 x: Canh phia Bong cua thira s6 x do thuc té c6 téng chiéu dai 1a: 8,57m + 4,91m
+5,92m = 19,4 m (s6 do nay chi tinh dén hét phan tuong lung nha 3 tang cua gia
dinh ba Thin d xay trén vi tri tiép giap gita hai thira s XX va X) nhung theo ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién canh nay c6 chiéu dai 1a 19,05 m;
canh phia Bac cta thira dat phan tiép giap vdi thira dat sd xx theo hién trang c6
chiéu dai 1a: 12,56 m nhung theo hd so cip gidy ching nhin quyén st dung dat thé
hién canh nay c6 chiéu dai 1a 11,4 m; Canh phia Bac cta thira X phan tiép giap véi
phia Tay cua thtra s6 XX va mot phén ctia thira dat 58 theo hién trang co chiéu dai 1a
10,63 m nhung theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién canh
nay co chiéu dai 1a 10,75 m; Céc canh con lai cua thia dat ¢ nhiing canh c6 chiéu
dai ting va ciling c¢6 canh co chiéu dai giam nhung khong nhiéu so véi chiéu dai
theo hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién.

Toa an da xac minh tai dia phuong xac dinh: DPia phuong khong 1y giai duogc
vé su bién dong cua céac canh va vi¢c tang di¢n tich cua hai thira dat noi trén nhung
khang dinh ca hai thira dat trong qua trinh quan 1y, sir dung khong bi xir Iy vé cac
hanh vi vi pham str dung dat, khong tranh chap vé ranh gidi v6i cac ho lién ké khac.



Nhu vdy, vé dién tich cua hai thira dat déu ting nén khang dinh khéng thira
dat nao bj thiéu hut dién tich so v&i gidy chimg nhin quyén st dung dat da duoc
cap. D6i véi thira s6 xx c6 mot phan dién tich ting thém 1a do nhan chuyén nhuong
cua h¢ lién ke.

Qua trinh Toa an tham dinh tai chd tai san c6 tranh chép thé hién: Tai phﬁn
tiép giap gitra hai thira va X, gia dinh ba T d& x4y nha 3 ting, sau lung nha 3 ting la
mot birc tudong gach, xay twong 10 lién sat v6i twong lung nha ba tang cua gia dinh
ba T va cac bén déu xac dinh tudng nay do gia dinh ong G x4y dung tir khi gia dinh
ba T chua xay nha ba tAng va tai vi tri nha ba ting luc d6 1a nha cap bén cii cua gia
dinh ba T xay tir nim 1977; sau phan tuong 10 do gia dinh ong G xay 1a mot
khoang dét tréng va dén tuong cia gian nha tho do gia dinh 6ng G xay dung. Gia
dinh ba T c6 quan diém xac dinh: Mdc gi6i dét cua gia dinh ba & canh phia Pong
clia thira dat phai dich thém vé phia Bic ra sau phia twong lung nha 3 tang cua gia
dinh ba da xay thém khoang 15 cm mdi hét phan dét cua gia dinh va tai vi tri d6 gia
dinh ba di vach mot dai son do 1én tudng dé danh dau, theo két qua do dac khoang
cach tir sau lung tudng nha ba tang dén vi tri vach son do trén tuong do ba T chi thi
khoang cach 1a 0,18 m. Gia dinh 6ng G x4c dinh: Gia dinh ba T x4y nha ba tang voi
lung tuwong tiép giap phan dat cta gia dinh ong G va lung twong nha di nam & vi tri
hét phan dat cia gia dinh ba T. Thé hién bang viéc sau lung tuong ba ting nha ba T
gia dinh 6ng G da xay tuong va tuong nay dugc xay tur luc gia dinh ba T con nha
cap bén ma theo gia dinh ba T 1a xay tir ndm 1977. Ngoai ra, tit ca cac cira so cla
nha ba ting ma gia dinh ba T tré ¢ hudng nhin sang bat dong san lién ké 1a thia
dat s6 xx déu c6 mép dudi cira s6 cach san dudi 2 m va 1a dang cira lua, c¢6 thé mo
canh ma khong phai loai ctra chdp hodc ctra ¢ dinh chi dé 13y anh sang, théng gio.

Trén co s& xem x€t hién trang st dung dét cua hai thira sd xx, X to ban do sb
xx thén HH, x4 LH, huyén DA, thanh pho Ha Noi va ban d6 dia chinh, ho so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia hai thira dat trén nhan thay chu sir dung cua
hai thira dat trén da xay dung cic cong trinh trén phan ranh gidi lién ké tir nhiéu
nam, cu thé, gia dinh ba T x4y nha cip bdn, gia dinh ong G xay tudng lién lung
tuong nha cip bén cia gia dinh ba T va mot phan canh phia Tay nha cap bon cta
gia dinh ba T ma khong c6 tranh chap khi xay dung nén du theo sé do hién trang
canh phia Pong cia thira s6 XX tinh tir moc gidi dat voi thira dat lién ké o phia Bac
dén hét birc tudng phia Nam cua thira dat (bic tudng 10 xay sau tuong lung nha ba
tang cla gia dinh ba T) thé hién co thiéu 0,01m so v&i s6 do chiéu dai canh nay thé
hién trong hd so cip gidy ching nhan va theo sé do hién trang canh phia Pong cia
thira s6 X tinh tir mbc gidi dat voi thira dat lién ké & phia Nam dén hét birc tuong
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lung cua nha ba ting gia dinh ba T xay dung gidp véi btc tuong 10 ma gia dinh
6ng G xay dung thé hién co thira so v6i sé do chiéu dai canh nay thé hién trong hd
so cAp gidy chimg nhan nhung dién tich hai thtra dat déu thira, hon nita tai vi tri tiép
giap nay cac bén déu thira nhan d3 x4y dung cic cong trinh tir trude khong cé tranh
chép nén ton trong mdc gidi dat theo cac cong trinh ma hai bén di xay dung va st
dung 6n dinh tir truéc 1a phi hop.

Theo mbe gi61 cua hai thira dat trén tai hién trang xac dinh: Gia dinh ba T
xay nha ba ting trén vi tri dat ctia gia dinh ba va sau tuong lung nha ba ting do gia
dinh ba T x4y dung tiép giap v6i mép tudng 10 ma gia dinh ong G di xay dung tro
vé bén thira s6 xx 1a dét cia gia dinh 6ng G. Do xac dinh méc gidi gitta cac bén nhur
trén nén xac dinh phan dat phia sau tuong lung nha ba tang do gia dinh ba T xay
dung vé phia Bic 1a dit cia gia dinh 6ng G, gia dinh ba T khong con dat phia sau
lung nha ba tﬁng da xay. Theo quy dinh cta B luat Dan sy ndm 2015, Luat Xay
dung nim 2014, Thong tu cua Bo Xay dung s6 15/2016/TT-BXD vé huéng dan
thuc hién cép gidy phép xdy dung, Tiéu chuan qudc gia vé nha & lién ké va tiéu
chuan thiét ké s6 TCVN 9411:2012, tai muc 6.4.3 quy dinh: “Khéng dugce phép mo
ctra di, ctra s6, ctra thong gié néu tuong nha xdy sat voi ranh gidi 16 dat hodc ranh
gidi nén nha thudc quyén sir dung ciia nguoi khac. Chi duoc phép mo cta di, cira
50, 16 thong hoi néu tuong x4y cach ranh gidi 16 dat, ranh gidi nén nha bén canh tir
2,0m tré 1én. Trudng hop khu dat lién ké chua c6 cong trinh duoc xdy dung hoic 1a
cong trinh thip tang thi duoc phép mo cac loai cira thong gié hodc cira kinh ¢b dinh
lay anh sang. Canh duéi cta cac loai ctra ndy phai cach mat san tdi thiéu 1a 2,0 m.
T4t ca cac ctra nay phai chép nhan khong dugc str dung khi cong trinh lién ké duoc
xay dung.” nén xac dinh yéu cau cua gia dinh 6ng G budc gia dinh ba T phai bit cac
ctra s6 ctiia nha ba ting ma gia dinh ba trd c6 hudng nhin sang thira dat s xx, to ban
d6 s6 xx cua gia dinh ong G 1a phi hop quy dinh cta phép lut.

Ba T c¢6 quan diém: Trudc khi xay nha ba tang tai vi tri ndy gia dinh ba ciing
da xay dung nha cap bdn c6 cira so md sang phia thira sé xx nén khi xay nha ba
tang gia dinh ba tiép tuc mo ctra s6 theo hudng cii, hon nita, trudc khi mo ctra sd
gia dinh ba da trao d6i v6i ong D 1a em 6ng G va dugc 6ng D dong ¥, ong con bao
gia dinh ba lam ctra lua va gia dinh ba thuc hién ding. Tuy nhién, ba T xac dinh
viéc trao ddi voi ong D chi noi miéng khong c6 vin ban dé giao ndp cho Toda an.
Nhitng quan diém nay cua ba T khong pht hop véi cac quy dinh cua phap ludt vé
viéc tro cira sO nén khong duoc chap nhan.

[3] V& tranh chdp ranh gi6i lién quan dén yéu cau thdo d& cac cong trinh
dugc xac dinh 14 xay ngoai dién tich dat thudc quyén s dung da duoc cép gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat: Do xac dinh ranh gidi cta hai thira XX Va X t& ban
d6 sd xx 1a tudng lung nha ba tdng nam trén thira s6 X giap phia Nam cua thira s6
XX va doan tudng 10 do gia dinh ong G XAy trén phan dat phia Nam cua thira sd xx
giap tuong lung nha ba ting nam trén thira X nén theo quy dinh vé ranh gi6i giira
cac bat dong san cac bén chi dugc xay dung cong trinh thudc phan khong gian ranh
gidi dat cia minh theo chiéu thang dung va khong dugc lam lam anh huong dén
viée sir dung dat ciia ngudikhac do vay toan bd cac cong trinh x4y nho ra khoi ranh
gidi dat ctia thira s6 XX va X 1an sang thtra lién ké thudc pham vi cong trinh cua gia
dinh nao xay dung thi gia dinh d6 phai thao d&. Két qua thim dinh x4c dinh phan
tuong lung cta nha ba tang do gia dinh ba T xay dung trén thira s X vé vi tri phia
Bic cua thira dat da xdy trén ranh gidi cua thira dat s6 X véi thira so xx nén phia sau
blrc tudng nay 1a phan dat cua thira s6 xx lién ké véi thira sb X. Do vay, cac cong
trinh gan lién véi birc tuong lung nha gdm mi ctra s6 va mang thoat nude ¢ ting ba
xay dung sang phan khong gian thudc thira dat s XX nén cac phan cong trinh nay
gia dinh ba T phai thao d& dé tra lai khong gian thudc quyén st dung cia thira sb XX
cho gia dinh 6ng G 1a phu hop.
[4] V& 1é phi t6 tung va &n phi dan su so tham:

Vé 1é phi tb tung: Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san co tranh chép
Toa an di tién hanh theo don yéu cau ctia 6ng Duong Vin G va ba Pham Thi K.
Tam ung chi phi to tung trén Toa an da thanh toan cho 6ng ba va ong ba dé nghi
Tda an dé 6ng ba chiu toan bo theo chi phi thuc té Toa 4n di thanh toan véi dng ba,
khong yéu cau Toa an giai quyét chi phi ndy trong ban an nén ghi nhan sy tu
nguyén cta Ong ba chiu toan bo 18 phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

V& an phi dan su so tham:

C)ng Duong Van G va ba Pham Thi K duogc chép nhan toan bo yéu cAu nén
khong phai chiu an phi dan su so tham. Khi Toa an thu 1y vu 4n, do 6ng ba 1a ngudi
cao tudi, c6 don xin mién ndp tam tmg an phi phi hop véi quy dinh phap luat nén
duoc mién nop tam Gng 4n phi nén Toa an khong phai xir Iy tam tmg an phi.

Ba Nguyén Thi T va anh Pham Vian T1 phai chiu an phi dan sy so tham
khong gia ngach 1a 300.000 déng. Ba T 1a ngudi cao tudi, thude trudng hop quy
dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n nén dugc mién ndp an phi.

[6] Vé quyén khang cdo : Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can cu:

- Céc diéu 174, 175, 176, 178 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Luat xay dung.

- Luat Dt dai ndm 2013.

- Khoan 9, khoan 14 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 147, Diéu 200, Dicu 227, Dicu
228, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Duong Vian G va ba Pham Thi K vé
viéc han ché quyén trd cira s6 va thao d& cac cong trinh x4y sang phan dat thudc
quyén quan 1y hop phap ctia gia dinh 6ng ba d6i voi ba Tran Thi T va anh Pham
Van T1.

Buoc gia dinh ba Nguyén Thi T va anh Pham Vin T1 bit toan bd cac cta s tai
vi tri birc tudng cta nha ba tang tai cac vi tri gidp v6i phan dét cua thira dat sd xx to
ban do s6 xx thén HH, xa LH, huyén DA, thanh phd Ha Noi.

Budc gia dinh ba Nguyén Thi T va anh Pham Vian T1 théo d& toan bd phan mi
clra sO clla cac ctra sO tai vi tri buc tuong giap véi phan dat cia thira dat s6 xx to
ban dd sb6 xx thén HH, x4 LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi va phan mang thoat
nudc nam trén mai ting ba ctia nha ba ting nam sang phan dat cia thira dat so XX to
ban d6 sd xx thén HH, x& LH, huyén DA, thanh phé Ha Noi. Moi chi phi thao d&
do gia dinh ba Nguyén Thi T va anh Pham Vin T1 phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu
9 Luat Thi hanh &an dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

[2] Vé an phi dan su so tham:

Ong Duong Vin G, ba Pham Thi K, ba Nguyén Thi T dugc mién tién an phi
nén khong phai nop an phi dan sy so tham.

Anh Pham Vin T1 phai nép 300.000 dong an phi dan su so tham dé sung
ngan sach nha nudc.
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An xir cong khai so thim, cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tdng dat ban an hop 16. Ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi c6 quyén khang céo vé phan c6 lién quan
dén quyén loi va nghia vu ctia minh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh;

- Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THA dan sy huyén Bong Anh;

- Luu: VP, h6 so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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