TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM PIEP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban an sd: 04/2019/KDTM-ST.
Ngay: 15-11-2019
Vv tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM PIEP, TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Quach Thanh Trung
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Pinh Thu Huong

2. Ba Ta Thi Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Linh - Tham tra vién Tda an nhan dan
thanh phé Tam Biép, tinh Ninh Binh.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan thanh phé Tam Pigp tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kim Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Tam
biép, tinh Ninh Binh xét xu so tham cong khai vu an thu ly so6: 06/2019/TLST-
KDTM ngay 23 thang 7 ndam 2019 ve tranh chap hop dong tin dung theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s6 05/2019/QbXX-ST ngay 10 thang 10 nam 2019,
Quyeét dinh hoén phién toa so 05/2019/QDST-KDTM ngay 28 thang 10 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN.

Dia chi: S6 A, LH, Quan BD, HN.

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc Kh - Chuc vu: Chu tich
Ho6i dong thanh vién.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Vii Thi Tr - Chic vu: Giam doc Ngéan
hang NN - Chi nhanh thanh pho TD, tinh NB. (Theo quyet dinh vé viéc uy
quyen so 510/Qb-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngan hang NN).

Ngueoi dai dién theo sy quyén lgi: Ba Phan Thi Thu H - Chic vu: Giam
dbc phong giao dich NK Ngan hang NN - Chi nhanh thanh phd TP, tinh NB

(Theo quyet dinh vé viéc ay quyén sb 03/2019/UQL-NK ngay 25/6/2019 cua
Giam doc Ngan hang NN - Chi nhanh thanh phd T, tinh NB). (c6 mit)

2. Bi don:
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- Ong DO Viét H, sinh nam 1963, dia chi: S6 nha B, duong QT, T6 C,
phuong TS, thanh pho TD. (vang mat)

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1963, dia chi: S6 nha B, duong QT, To6 C,
phuong TS, thanh pho TD. (vang mat)

3. Nguoi lam chaeng:

- Chi B4 Thi Lan Huong; dia chi: S6 nha B, duong QT, T6 C, phuong TS,
thanh phd TD. (ving mat)

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién dé ngay 25 thang 6 nim 2019, ban khai ngay 06
thang 8 nam 2019, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
clr ngay 16 thang 9 nam 2019 va tai phién tda, nguoi dai dién theo uy quyén lai
cua nguyén don (Ngan hang NN) la ba Phan Thi Thu H trinh bay:

Nguyén don c6 ky véi bi don (6ng Db Viét H va ba Nguyén Thi T) hop
dong tin dung s6 3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va phu luc hop ddng so
01/PLHD ngay 16/9/2018 vé&i noi dung: Nguyén don cho bi don vay so tién:
1.000.000.000 dong (mot ty dong) dé chan nudi bo sinh san, vai thoi han vay la
60 thang, dinh ky tra goc va li 1a 12 thang, cu thé nhu sau: Ngay 17/4/2019 tra
|3i phét sinh va s6 tién géc 1a 100.000.000 dong; ngay 17/4/2020 tra 14i phét sinh
va sd tién gbc 12 100.000.000 ddng; ngay 17/4/2021 tra 13i phét sinh va sé tién
gbc 12 200.000.000 ddng; ngay 17/4/2022 tra 1ai phat sinh va sb tién géc 1a
200.000.000 dong; ngay 17/4/2023 tra lai phat sinh va sb tién goc la
400.000.000 ddng. V¢ 13i suat cac bén thoa thuan phuong thirc &p dung l4i suat
cho vay thoa thuan c6 diéu chinh ting 13i suit cho vay twong tng véi su bién
dong 14i suat trén thi truong va phi hop voi quy dinh cia Ngan hang cap trén,
theo d6 14i suat trong han tir ngay 17/4/2018 dén ngay 16/9/2018 la 11,5%/nam,
ké tir ngay 17/9/2018 la 12,7%/nam, 13i suat qua han bang 130% lai suat trong
han. Khi dén ky han tra no, néu bén vay khong tra ng dang han gbc va/hoic 14
va khong duoc bén cho vay chap thuan cho co cau lai ng thi s6 du no goc, lai
dén han chua tra duoc cua hop dong tin dung phai chuyen sang ng qua han, theo
do6 bén vay phai chiu lai Suat phat qua han trén sé no goc qua han va lai cham tra
trén s6 13i quéa han. Vé quyén doi ng trudc han, hop dong ciing c6 noi dung: Khi
bén vay vi pham ndi dung da thoa thuén trong hop ddng thi bén cho vay c6
quyen thu hdi khoan no vi pham truéc han, neu khong thu hdi duoc phan du no
goc vi pham va 1ai twong ng, khoan ng goc lai vi pham phai chuyen sang no
qua han, theo d6 bén vay phal chiu 14i suat phat qué han trén sé no géc qua han
va lai cham tra trén s6 13i qua han theo quy dinh cua hop dong.

Pé bao dam nghia vu tra no, bén vay da thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat theo Hop dong thé chap sé6 3304LCL201800382 ngay
16/4/2018, cu thé tai san thé chap 1a: Quyén sir dung 130m’ dit tai thira dit so
13, to ban db sb 30, lap nam 1999, c6 dia chi tai Té6 C, phuong TS, thanh phé
TP, da duoc UBND thi x& (nay la thanh phd) Tam Diép cip Giay chiing nhan
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quyén sir dung dat s6 Al 743097 ngay 31/8/2007, mang tén 6ng B3 Viét H va ba
Nguyén Thi T va tai san trén dat 12 01 can nha cip 3 (tong dién tich sir dung
160m?, tong dién tich xay dung 160m?). Hop dong thé chip duoc ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd TD vao ngay
16 thang 4 nam 2018, theo d6 néu dén han thuc hién nghia vu ma bén vay khéng
thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu thi bén cho vay c6 quyén xi ly
tai san bao dam dé thu hdi no. Hién nay, tai san thé chap néu trén khong cd lién
quan dén ngudi thir ba. So véi thoi diém Ky hop dong thé chap tai san thi nha o
khong ¢6 coi ndi, stra chira gi.

Sau khi ky két hop dong tin dung, ngay 17/4/2018, nguyén don da giai
ngan sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho bi don. Bi don d4 tra duoc
cho nguyén don 70.394.444 ddng (bay muoi triéu ba trim chin muoi tu nghin
bén tram bon muoi bén dong) tién 13i qua cac chung tir giao dich cu thé nhu sau:
Ngay 18/5/2018 tra 1ai 9.583.333 dong, ngay 21/6/2018 tra 1ai 9.902.778 dong,
ngay 30/7/2018 tra 1ai 9.583.333 dong, ngay 30/8/2018 tra 1ai 9.902.778 dong,
ngay 01/10/2018 tra 1ai 9.902.778 dong, ngay 30/10/2018 tra lai 10.583.333
dong, ngay 21/12/2018 tra 14 10.936.111 d¢éng. Nhu vy, dén ngay 17/4/2019,
bi don da vi pham nghia vu thanh toan 100.000.000 dong tién goc va con no sd
tién 1i phat sinh 1a 51.575.419 dong (bing 121.969.863 dong tién I&i phai tra -
70.394.444 dong tién 1ai da tra), ké tir ngay 17/4/2019 dén ngay xét xir so tham
bi don ciing khong thanh toan tién gdc, 13i cho nguyén don.

Ké tir khi bi don vi pham nghia vu tra ng géc, 13i, nguyén don da lién tuc
c6 théng bao va cong van don doc ng nhung bi don da bo di khoi dia phuong va
ciing khéng cung cap dia chi noi cu trd méi cho nguyén don. Vi vay, viéc bi don
vi pham nghia vu tra no theo cam két tai hop dong tin dung da anh huong dén
quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don.

Do bi don vi pham noi dung hop dong, tinh dén ngay xét xa so tham
15/11/2019, bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don toan bd sd tién
1.000.000.000 dong tién goc va 198.305.562 dong tién lai, trong d6 da tra
70.394.444 dong tien 13, con phai tra tiép 127.911.118 dong tién 1ai. Nguyén
don yéu cau Toa &n budc bi don phai tra cho nguyén don tong sé tién tinh dén
ngay Xxét xir so tham 15/11/2019 1a 1.127.911.118 dong, trong d6 tién gbc 1a
1.000.000.000 dong, tién 14i phat sinh trén khoan ng goc chua tra 13 127.911.118
ddng (bao gdom: l4i trong han la 118.276.515 dong, 14i qua han la 9.634.603
ddng) va tiép tuc tra lai phat sinh tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thanh toan hét
toan bo khoan ng theo hop dong tin dung.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng cho nguyén don thi nguyén c6 quyén y&u ciu co quan Thi hanh an dan
su xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat, bao gom: Quyén sir dung
dat dién tich 130m? tai thira dat s6 13, to ban d6 sé 30, 1ap nim 1999 c6 dia chi
tai To C, phuong TS, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh NB, di dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé Al 743097 do UBND thi x4 (nay la thanh phd)
Tam Diép cap ngay 31/8/2007 mang tén dng Do Viét H, ba Nguyén Thi T va tai
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san trén dat 1a 01 can nha cip 3 (tong dién tich sir dung 160m*, tong dién tich
xay dung 160m?), theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dit va tai san gan lién
véi dat s6 3304LCL201800382 ngay 16/4/2018.

* Do bj don ving mat tai noi cu tra, Toa an da téng dat, niém yét cong
khai hop 1& cac vin ban t tung, nhung bi don khong c6 mit theo glay trigu tap
cua Toa an dé 1am ban ty khai, khong guri véan ban trinh bay y kién dbi véi yéu
cau cua nguyén don, khong cung cap, giao nop tai liéu, chung c, khong ching
minh dé tu bao vé hoic nho nguoi khac bao vé quyén va loi ich hop phép cho
minh, khdng dua ra yéu cau phan té, khéng tham gia phién hop kiém tra, tiép
can va cong khai ching cui, khdng tham gia phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tam Diép tham gia phién
tda phét biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n va
tai phién toa, Tham phan, Thu ky phién toa thuc hién dlng cac quy dinh cua Bo
luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu Iy cho dén
trudc khi mé phién toa. Hoi dong xét xir, Thu Ky phién toa thyc hién ddng céac
quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy tai phién toa. Bi don khdng chap hanh cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ca khoan 2 Biéu 91, Piéu 95, diém a
khoan 3 Biéu 98 cua Luat cac To chuc tin dung; khoan 1 Biéu 30; khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu
228; biéu 235; Piéu 266; Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su;
Diéu 117, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 319, biéu 320, biéu 323 cua Bo luat Dan
sy. Biém g khoan 1 Diéu 179 Luat Dat dai ndm 2013. Can ct khoan 2 Diéu 26
cuia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don budc bj don 1a 6ng DS Viét H va ba Nguyén Thi T phai tra tong sb
tien tinh dén ngay 15/11/2019 la 1.127.911.118 dong, trong d6 tién goc 1a
1.000.000.000 dong, tién 1ai chua tra 1a 127.911.118 dong (bao gom: lai trong
han 14 118.276.515 dong, 13i qua han 13 9.634.603 dong).

Ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thi hanh an xong, bi don con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung nhung phai pht hop véi quy dinh caa phép
luat. Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng d6i Voi nguyen don thl nguyén don dugc quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap cho khoan vay cua bi don
dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat, cu thé tai san sau: Quyén sir dung dat
dién tich 130m?* da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé Al 743097
do UBND thi xa (nay la thanh phd) TP cip ngay 31/8/2007 mang tén dng D
Viét H va ba Nguyén Thi T, tai thira dat s6 13, to ban d6 s6 30, lap ndm 1999, ¢6
dia chi tai T6 C, phuong TS, thanh phd TP, tinh Ninh Binh va tai san trén dat 13
01 can nha cap 3 (tong dién tich su dung 160m? tdng dién tich xay dung
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160m?), theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
3304LCL201800382 ngay 16/4/2018.

Vé an phi: Bi don phai ndp an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Ve tham quyen giai quyet vu &n: Ngan hang NN khoi kién tranh chap
hop d6ng tin dung ddi voi 6ng DS Viét H va ba Nguyén Thi T ¢ dang ky ho
khau thuong trd tai: S6 nha B, duong QT, T6 C, , phuong TS, thanh phd TP, theo
dung dia chi ghi trong hop ddng tin dung, gidy chang minh nhan dan, sé ho
khau cua 6ng H, ba T va xac nhan cta Cong an phuong TS, thanh phé TD. Cian
cir khoan 1 Didu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thanh phé Tam Diép.

[2] Trong don khai kién, nguyén don da ghi day du va ding dia chi noi cu
trd cta nguoi bi kién theo dia chi dwoc ghi trong hop dong tin dung sb
3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay
16/9/2018, duoc coi 1a “dd ghi diy du va dung dia chi noi cu tra, 1am viéc hoic
noi ¢o try s6”. Ngudi bi kién thay doi noi cu tri ma khong thong bao cho nguoi
khoi kién biét vé noi cu tri moi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b
khoan 2 Diéu 277 Bo luat Dan sy thi duoc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi va Toa an
giai quyét theo tha tuc chung. Toa an da triéu tap hop I 1an thr nhat nhung bi
don viang mat khdng c6 ly do, khong vi su kién bat kha khang hoic tro ngai
khach quan, ngay 28/10/2019, Hoi dong xét xtr da can cir vao khoan 1 Piéu 227
va Diéu 233, biéu 235 cua Bo luat T tung dan su, ra Quyét dinh hodn phién
toa. Ngay 29/10/2019, Toa an di triéu tap hop 18 lan tha hai d6i véi bi don
nhung bi don van vang mat khong c6 Iy do, khong vi su kién bat kha khang hozc
tré ngai khach quan, do vay can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xt tién hanh xét xir vang mit bi don.

Bi don da duoc Toa &n tong dat, niém yét cong khai hop 1¢ céc van ban to
tung nhung khéng c6 mat theo glay triéu tap cua Toa &n dé lam ban tu khai,
khong gui van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau caa nguyén don, khdng cung
cap, giao nop tai liéu, ching ca, khdng chitng minh dé ty bao vé hodc nhd nguoi
khac bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh, khéng dua ra yéu cau phan td,
khéng tham gia phién hop tiép can, kiém tra va cong khai chang ctr, khong tham
gia phién toa, do vay bi don phai chiu hau qua do B¢ luat T6 tung dan su quy
dinh, Hoi dong xét xir can ctr vao cac tai liéu, ching cir ma nguyén don giao nop
va Toa an da thu thap theo quy dinh tai Diéu 97 cta Bo luat T tung dan sy dé
giai quyét vy an.

[3] Vé noi dung va hiéu luc hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai
san:

Noi dung Hop dong tin dung sé 3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va
Phu luc hop ddng sé 01/PLHD ngay 16/9/2018 véi cac noi dung vé sd tién vay,
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|4i suat trong han, 13i suat qua han, viéc diéu chinh 1i suat, ky han tra ng duogc
cac bén tham gia giao két hoan toan tu nguyén, khong bi ai hra ddi, ép budc phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat T chic
tin dung. Di véi Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 3304LCL201800382 ngay 16/4/2018, tai thoi diém giao két nguyén don
c6 day du tu cach phép nhan. Chu su dung dat, chu s hiru tai san trén dat (12 bi
don trong vy an) da ddng y dung tai san cia minh dé bao dam nghia vu thanh
toan cua minh d6i voi nguyén don. Céc bén tham gia giao két hop ddng hoan
toan ty nguyén, khdng bi ai lira déi, ép budc. Cac diéu khoan thoa thuan trong
hop dong thé chap khong vi pham didu cim cia phap luat, khong trai dao duc xa
hoi. Hop ddng thé chap duoc cong chimg va dang ky tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat, phi hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 299, biéu 317,
Piéu 319, bicu 320, Piéu 323 cua Bo luat Dan sy. Do vay, Hop dong tin dung
s6 3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va Phu luc hO’p dong So 01/PLHD ngay
16/9/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
3304LCL201800382 ngay 16/4/2018 duoc giao két gitta nguyén don va bi don
c6 hiéu luc phap luat, 1a can cir phéap ly phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén tham gia giao két hop dong.

‘ [4] Vé yéu cau doi no cua nguyén don: Theo quy dinh tai Diéu 5 Hop
dong tin dung so 3304LAV 2018 00522 ngay 16/4/2018 hai bén da thoa thuan
noi dung tra no goc, lai tien vay nhu sau:

“2. Khi d@én ky han tra ng, néu bén B khong tra ng diing han goc va/hodc
lai va khong dwoc bén A Chdp thudn cho co cdu lai ng thi sé dir nor géc, lai dén
han chua tra dwoc cua hop dong tin dung phai chuyen sang no qua han, theo do
bén B phai chiu lai suat phat qua han trén so ng goc qua han va lai chgm tra
trén sé 18i qua han theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 7 Hop dong nay.

4. Khi bén B c6 vi pham néi dung da théa thugn trong hop dong nay bén
A ¢6 quyen thu hoi khoan ng' vi pham truée han, néu khong thu hoi diroc phan
dw no' goc Vi pham va ldi twong g, khodn no goc lai vi pham phai chuyen
sang no qua han, theo dé bén B phdi chiu lai suat phat qué han trén sé no goc
qua hgn va 1ai chdm trd trén so 18i qua han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
Hop dong nay.”

Can cir vao cac chung tir giai ngan sb tién 1.000.000.000 ddng ngay
17/4/2018 cta nguyén don, cac chang tir nop tién 1di: Ngay 18/5/2018 tra I4i
9.583.333 dong, ngay 21/6/2018 tra 13i 9.902.778 dong, ngay 30/7/2018 tra l4i
9.583.333 ddng, ngay 30/8/2018 tra 1ai 9.902.778 dong, ngay 01/10/2018 tra l4i
9.902.778 ddng, ngay 30/10/2018 tra 13i 10.583.333 ddng, ngay 21/12/2018 tra
141 10.936.111 ddng cua bi don va cac van ban don déc no, Hoi ddng xét xir ¢6
du co s xac dinh bi don da vi pham nghia vu véi nguyén don theo nhu cam két
tai hop ddng, cu thé 1a dén ngay 17/4/2019 bi don da vi pham nghia vu thanh
toan 100.000.000 dong tién gbc va (121.969.863 dong tién 1ai phai tra -
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70.394.444 dong tién 1ai da tra) = 51.575.419 dong tién 13i chua tra, ké tir ngay
17/4/2019 dén ngay xét xi so tham bi don cling khong thanh toan tién goc, lai
cho nguyén don.

Do véy, nguyén don yéu cau bi don phai tra toan by khoan tién goC
1.000.000.000 dong (bao gom 100.000. 000 ddéng dén han va 900.000.000 dong
chua dén han) va l4i phat sinh trén ng gbc chua tra theo hop déng tin dung sé
3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va phu luc hop dong sé 01/PLHD ngay
16/9/2018 1a ¢6 can cir, dtng phap luat va noi dung cac bén cam két theo khoan
2 va khoan 4 Diéu 5 cua hop dong tin dung sé6 3304LAV201800522 ngay
16/4/2018.

Péi véi khoan no goc: Ngay 17/4/2018, nguyén don da giai ngan s tién
1.000.000.000 ddng cho bi don, dén ngay xét xu so tham bi don chwa thanh toan
duoc bat ky khoan ng goc nao, do vay can ci Diéu 95 cua Luat cac T6 chac tin
dung, Toa &n chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don phai tra
cho nguyén don toan bo sé tién goc di vay 1a 1.000.000.000 dong

Péi voi khoan lai: Cac bén thoa thuan tai Dicu 7 cua Hop dong tin dung
s6 3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va Diéu 1 phu luc hop dong sb
01/PLHD ngay 16/9/2018, theo d6 1ii suat trong han tir ngay 17/4/2018 dén
ngay 16/9/2018 1a 11,5%/mam, ké tir ngay 17/9/2018 la 12,7%/nam, 13i suat qua
han bang 130% I4i suat trong han. Do d6, s6 tién 14i phat sinh trén khoan no gdc
dén ngay xét xir so tham duoc tinh nhu sau:

~ Lai trong han cua so tien goc 1.000.000.000 dong ké tir ngay 17/4/2018
den ngay 16/9/2018, cu thé la: 1.000.000.000 dong X 11,5%/365 ngay X 153
ngay = 48.205.479 dong.

~ Lai trong han cua so tien goc 1.000.000.000 dong ké tir ngay 17/9/2018
den ngay 16/4/2019, cu thé la: 1.000.000.000 dong X 12,7%/365 ngay X 212
ngay = 73.764.384 dong.

~ Lai trong han cuia s6 tién goc 900.000.000 dong (chwa dén han thanh toan)
ké tr ngay 17/4/2019 den ngay 15/11/2019, cu thé la: 900.000.000 dong x
12,7%/365 ngay x 213 ngay = 66.701.096 ddng.

L&i qué han cta s tien goc 100.000.000 dong (da qua han thanh toén) ké
tr ngay 17/4/2019 den ngay 15/11/2019, cu thé la: 100.000.000 dong X
12,7%/365 x 130% x 213 ngay = 9.634.603 déng.

Tong tien 1ai la 198.305.562 dong, da tra 70.394.444 dong, con lai
127.911.118 dong chua tra.

Can cir vao khoan 2 Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 cua Luat Cac td chuc tin
dung, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
budc bi don phai tra tién 1ai chua tra cho nguyén don tinh dén ngay xét xir so
tham 15/11/2019 la 127.911.118 dong (bao gom: LAi trong han 1a 118.276.515
dong, 13i quéa han 1 9.634.603 dong).
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Ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thi hanh an xong, bi don con phai chju
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat cac bén thoa
thuan trong Hop ddng tin dung sé 3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va Phu
luc hop dong s6 01/PLHD ngay 16/9/2018, nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

5] Vé xur ly tai san thé chip: Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 3304LCL201800382 ngay 16/4/2018 gitra nguyén don va
bi don c6 hiéu luc phap luat. Tai c&c bién ban xac minh, thu thap tai liéu chung
ctr tai chinh quyén dia phuong, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
TP va 16i khai ctiia ngudi 1am chang thi tai san thé chap néu trén thudc quyén so
htru, sir dung cta bi don, khong phai so hitu, st dung cia hd gia dinh, hién nay
con nguyén ven, khong thay doi, bién dong gi so véi thoi diém thé chap tai san
va khodng c6 bén thir ba lién quan dén tai san thé chap.

Do vay, trong truong hop bi don khong thuc hién hoac thyc hién khong
dung nghia vu tra ng dbi voi nguyén don thi nguyén don co quyen yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xu ly tai san thé chap bao dam cho
khoan vay cua bi don d€ thu hoi no theo quy dinh cua phap luat, cu thé tai san
sau: Quyén sir dung dat dién tich 130m” tai thira dat s6 13, to ban do s6 30, Iap
ndm 1999 co dia chi tai T6 C, phuong TS, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh
NB, da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat so Al 743097 do UBND
thanh pho Tam Diép cap ngay 31/8/2007 mang tén dng Do Viet H, ba Nguyen
Thi T va tai san trén dat 12 01 can nha cap 3 (tong dién tich s dung 160m’, tong
dién tich xay dung 160m?), theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lien vai dat so6 3304LCL201800382 ngay 16/4/2018.

[7] Vé é&n phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén nguyén don
khong phai ngp ti€n an phi kinh doanh thuong mai so tham; hoan tra lai cho
nguyén don tien tam tng an phi da ngp.

Cian cir Dieu 147 cua Bo luat TO tung dan sw, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, bi don phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so' tham s6 tien (36.000.000
dong + 3% x 327.911.118 dong = 45.837.333,5 dong), lam tron 45.837.000
dong.

Céac duong sy trong vu &n c6 quyén khang cio theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can c khoan 2 bieu 91, Piéu 95, diém a khoan 3 Dicu 98 cia Lujt cac
To6 chue tin dung;
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Cin ca khoan 1 Dieu 30; khoan 1 bieu 35; diém a khoan 1 Pieu 39; ieu
147; diem b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dbieu 235; Dieu 266; Dieu
271 va biéu 273 cua B6 luat To6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, Biéu 299, Diéu 317, Piéu 319, Piéu 320, biéu 323 cua
Bo luat Déan su;

Can ctt Diém g khoan 1 Diéu 179 Luét Dat dai ndm 2013

Cin cir khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

Xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang NN.

2. Buoc ong B4 Viét H va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang NN
s6 tien goc va lai theo hop ddng tin dung sé 3304LAV201800522 ngay
16/4/2018 va phu luc hop ddéng sé 01/PLHP ngay 16/9/2018 véi tong sb tién
tinh dén ngay 15/11/2019 14 1.127.911.118 ddng (Mot ty mot trim hai muoi bay
triéu, chin trim mudi mot nghin, mot trim mudi tam dong), trong do:

- Tién gdc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

- Tien 1ai phét sinh trén khoan ng goc chua tra 1a 127.911.118 dong (mot
trdm hai muoi bay tri¢u, chin tram muoi mot nghin, mét tram muoi tam dong),
bao gom: Lai trong han la 118.276.515 dong, lai qué han 1a 9.634.603 dong.

3. Ké tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng D4 Viét H va
ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an
theo mac l4i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
3304LAV201800522 ngay 16/4/2018 va Phy luc hop ddng sé 01/PLHD ngay
16/9/2018, nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop 6ng D5 Viét H va ba Nguyén Thi T khéng thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra ng doi véi Ngan hang NN thi Ngan hang NN.
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat 12 Quyén sir dung dat dién tich 130m? tai thira dat sb 13, to
ban db sb 30, 1ap ndm 1999, ¢ dia chi tai T6 C, phuong TS, thanh phd TP, tinh
Ninh Binh, ¢ duoc UBND thi x4 (nay la thanh phd) TP cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 Al 743097 ngay 31/8/2007 mang tén 6ng Do Viét H, ba
Nguyén Thi T va tai san trén dat 12 01 can nha cip 3 (tong dién tich sir dung
160m?, téng dién tich xay dung 160m?), theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 3304LCL201800382 ngay 16/4/2018.

5. Vé an phi: Ong D Viét H va ba Nguyén Thi T phai chiu s tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 45.837.000 dong (bén muoi ldm triéu tam
trim ba muoi bay nghin dong).

Hoan tra lai Ngan hang NN s6 tién tam @ng an phi Kinh doanh thuong
mai so tham da nop la 22.169.000 dong (hai muoi hai triéu mot tram sau muoi
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chin nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0001416 ngay 23 thang 7 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Tam Diép.

6. Vé quyen khang cao: Ngan hang NN c6 quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Ong BJ Viét H va ba Nguyen Thi T Vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

7. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; :

- VKSND TP Tam Diép;

- Chi cuc THADS TP. Tam Diép;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an

Quach Thanh Trung



