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S6: 15/2019/DSST
Ngay 19/11/2019
VIV “Tranh chap hop dong
vay tai san”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T - THANH PHO H

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Hoa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pam Viét Khai

2. Ba B6 Thu Dung

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan huyén T

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ong Duong Tién

Manh - Kiém sat vién.

Ngay 19/11/2019, tai try so Toa 4n nhan dan huyén T, Thanh phd H xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 57/2019/TLST-DS ngay 20/8/2019 vé “Tranh chdp
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr sd: 15/2019/QDXX-ST ngay
16 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 30/2019/QDST-DS, ngay 01

ngay 11 nam 2019, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Tru s6 chinh: Tang 1 va tdng 2, tdanha S, s6 111A P, phuong B, quéan 1, TP. H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam déc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam doc Trung tam Quan 1y

ng Khéach hang ca nhan — Khéi Quan tri rai ro — Ngan hang TMCP Q

Nguoi nhan uy quyén: Ong Ly Qubc V — Can bd Ngan hang TMCP Q (Theo Giay

iy quyén sb 8777319 ngay 24/6/2019).
(Ong V ¢6 mdt tai phién toa).
- Bi don: Anh Vi Van A, sinh nam 1982 va chi Pang Thi S, sinh ndam 1990
Trua tai: Thon S, Xa N, huyén T, H



- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ping Vin P, sinh nim 1956 va ba
Ta Thi N, sinh nam 1958, anh Pang Thanh T, sinh ndm 1987 va chi Nguyén Thanh H,
sinh ndm 1991

Trua tai: Thon S, X& N, huyén T, H

(Chi S, anh A, ba N, ong P, anh T, chi H vang mdt lan thir hai khéng c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, Ngan hang
TMCP Q trinh bay:

Ngay 13/7/2017, anh Vi Van A, chi Pang Thi S va Ngan hang TMCP Q da ky Hop
ddng tin dung voi nodi dung cu thé nhu sau:

Theo Hop dong tin dung s 5.237.17.027.HPTD ngay 13/7/2017 thi Ngan hang
TMCP Q cho anh Vii Vin A, chi Pang Thi S vay 856.000.000 dong va dugc giai ngan
theo don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhén no sd 5.237.17.027.KUNN ngiy
21/7/2017; Thoi han vay: 120 thang, tir ngdy 22/7/2017 dén ngay 21/7/2027; Muc dich
vay: Sta chita nha va mua sim trang thiét bi; Lai suit tai thoi diém giai ngan:
9.09%/mam. Lai suat nay 1a 1ai suat uu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién
ké tir ngay giai ngan khoan vay. Hét thoi han wu dai, 14i suat s& duoc diéu chinh lai theo
quy dinh cta Ngan hang TMCP Q tai thoi diém diéu chinh va s& dugc diéu chinh 03
thang mot lan b'fmg Lai suat co s + bién do 4,09%/nam.

Tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh A, chi S, 6ng P va ba N da thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 450, to ban do sb 05, dién tich 204
m® & thdn S, xa N, huyén T, TP. H theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé CH
747748 do UBND huyén T, Thanh phd H cip ngay 30/5/2017, vao s6 cip GCNQSDD
s6 CH00501, mang tén ong Pang Vin P va ba Ta Thi N. Hop dong thé chap quyén s
dung dat lap ngdy 13/7/2017 tai Van phong cong chimg V, Thanh phd H. Tai san bao
dam dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai H — Chi nhanh T.

Qua trinh thue hién hop dong:

Sau khi ky Hop dong tin dung va khé udc nhan ng sb 5.237.17.027.KUNN ngay
21/7/2017, Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho anh anh Vi Van A va chi Bang Thi S

tong so tién 1a 856.000.000 dong (Tdm trdam ndm muwoi sau triéu dong).



Tuy nhién, anh Vii Van A va chi Pang Thi S khong thyc hién ding cam két trong
Hop dong tin dung, di vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q.

Tinh dén ngay 19/11/2019, anh Vii Vian A va chi Pang Thi S da tra Ngan hang duoc
149.079.396 dong. Trong d6, tra vao gbc 78.494.423 ddng, tra vao lii trong han Ia
70.270.437 ddng, tra vao 1ai qua han 1a 314.536 ddng.

Tinh dén ngay dén ngay 19/11/2019, anh Vii Van A va chi Pang Thi S con no Ngan
hang TMCP Q tong sé tién 1a 928.103.156 ddng. Trong d6, no gbc 1a 777.505.577
ddng; no 1ai trong han 1a 120.804.265 ddng; no 14i qua han 12 29.793.314 dong.

Do anh Vil Vin A va chi Pang Thi S vi pham nghia vy tra no da cam két trong Hop
dong tin dung va Khé uwéc nhan no nén Ngan hang TMCP Q dé nghi Toa an giai quyét
nhiing van dé sau:

1. Budc anh Vi Van A va chi BPang Thi S phai tra cho Ngan hang TMCP Q toan bd
khoan ng véi tong sb tién tam tinh dén ngay 19/11/2019 1a: 928.103.156 dong. Trong do,
ng goc 1a 777.505.577 dong; no 1ii trong han 1a 120.804.265 dong; no 13i qua han la
29.793.314 dong. Anh Vii Vian A va chi Diang Thi S tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Q
cac khoan 13i, 13i qua han phat sinh theo dung quy dinh tai Hop dong tin dung da ky ké tir
ngay 20/11/2019 cho dén ngay anh A, chi S thanh toan toan bo khoan vay.

2. Truong hop, anh Vit Van A va chi Bang Thi S khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Q duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an Dan su ké bién, phat mai tai san thé
chip cho khoan vay dé xtr 1y, thu hdi no, cu thé 1a: Quyén su dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 450, t& ban d6 sé 05, dién tich 204m? tai thon S, xa N, huyén T,
TP. H theo Gidy chimng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH 747748, sb vao s6 cap GCN: CH00501 do UBND huyén T, TP. H cap
ngay 30/05/2017, mang tén 6ng Ping Van P va ba Ta Thi N. Tai san nay duoc thé chap
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd cong chimg: 03623.17, quyén sd 07
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/07/2017 tai Vian phong cong chimg V, Thanh phd H va
da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong da thanh toan
hét khoan ng thi dé nghi Toa an tuyén anh A va chi S phai c¢6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang TMCP Q.



Tai ban tu khai, bién ban ldy 15i khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don, chi
Ding Thi S trinh bay: Ngay 13/7/2017, vo chong chi c6 ky Hop dong tin dung v6i Ngan
hang TMCP Q dé vay 856.000.000 dong va vo chong anh chi di nhén giai ngin du
856.000.000 déng. Muc dich vay dé chan nudi. Thoi gian dau, vo ch(‘A)ng anh chi thuc
hién dting nghia vu tra ng nhu cam két trong Hop déng tin dung di ky. Tuy nhién, dén
thang 7/2018, do chan nudi khéng c6 hiéu qua nén vo chong anh chi khéng c6 kha ning
thanh toan no cho Ngan hang nira.

Chi S xac nhan hién con ng Ngan hang s6 tién nhu don khéi kién cua Ngan hang da
trinh bay va dong ¥ ddi sé tién gdc va 1ai. Nay, Ngan hang yéu cau vo chong anh chi phai
thanh toan toan b khoan no anh chi déng y nhung do diéu kién kinh té kho khan nén chi
S dé nghi Ngan hang cho anh chi tra dan 5.000.000 dong/thang.

Pé dam bao cho khoan vay, anh A, chi S di thé chap Quyén sir dung dét va tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6 450, to ban d6 sé 05, dién tich 204 m* & thén S, x& N,
huyén T, TP. H theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 CH 747748 do UBND
huyén T, Thanh phd H cap ngay 30/5/2017, vao s6 cip GCNQSDD s CH00501, mang
tén ong Pang Van P va ba Ta Thi N cho Ngan hang TMCP Q. Trong truong hop khong
tra dugc no cho Ngan hang, chi S ddng ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap.

Tai bién ban lay 10i khai, nguoi co6 quyén lgi nghia vu lién quan, ba Ta Thi N trinh
bay: Ngay 13/7/2017, ba Ta Thi N va 6ng Dang Van P di ky Hop dong thé chap Quyén
str dung dat va Hop dong thé chip tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 450, t& ban dd
sd 05, dién tich 204 m* ¢ thdn S, xa N, huyén T, TP. H dé dam bao cho khoan vay cia
anh Vii Vian A va chi Pang Thi S tai Ngan hang TMCP Q. Trén dat hién c6 éng P, ba N,
anh T va chi H dang str dung. Nay, anh Vi Van A va chi Pang Thi S khong ¢6 kha nang
thanh toan no, ba P dé nghi Ngan hang TMCP Q cho anh Vii Vin A va chi Ping Thi S
duoce tra no dan, tao diéu kién dé gia dinh ba c6 chd 6.

Tai phién toa:

Ngan hang TMCP Q giir nguyén yéu cau khoi kién nhu da trinh bay ¢ trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 quan diém: K& tir khi thu Iy vu an dén
khi két thiic, Tham phan di tién hanh day du thu tuc theo quy dinh cta Bo luat t tung
Dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién ding trinh ty. Nguyén don chip
hanh day du quyén va nghia vu, bi don khong dén Toa, khéng chip hanh cac quyén va

nghia vu theo quy dinh cua B9 luat tb tung Dan su. Déng thoi, dé nghi Ho1 déng xet xur



chap nhan don khdi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh todn toan bo sb tién
gbc cho nguyén don va tién 14i, 1ai qua han phat sinh theo quy dinh cta phap luat, yéu
cau vé xur 1y tai san thé chip. Vé an phi, budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua

phap luat, tra lai tién tam Gmg an phi cho nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duogc tham tra cong khai tai
phién toa, cac chung ctr va tai liéu do cac duong su xuat trinh, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

1] Vé quan hé phap luit va thAm quyén giai quyét:

Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cdu anh Vii Van A va chi Dang Thi S ¢6 dia chi
tai thon S, X N, huyén T, H tra sb tién da vay vOi tu cach ca nhan nén day la “Tranh
chdp hop dong vay tai san” va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
T theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 cia
BO luat tb tung Dan sy nam 2015.

2] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, anh Vi Van A, ba Ta Thi N, 6ng Pang
Vin P, anh Pang Thanh T va chi Nguyén Thanh H khong dén Toa 4n lam viéc theo gidy
béo cta Toa an. Qua trinh giai quyét vu an, chi Pang Thi S va ba Ta Thi N d nhan vin
ban thay va cam két giao vin ban truc tiép ti cac duong su. Tuy nhién, tai phién toa,
cac duong sy van vang mat lan thir hai khong 6 1y do. Vi vay, cin ctr Didu 227 va Diéu
228 Bo luat td tung Dan su, Toa an tién hanh xét xur Va‘ing mat cac duong su trén la dung

quy dinh cua phép luat.
3] Vé noi dung vu an:

3.1] Xét Hop déng tin dung sb 5.237.17.027.HDTD ngay 13/7/2017 va Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 5.237.17.027.KUNN ngay 21/7/2017 da ky giita
Ngan hang TMCP Q véi anh Vii Vian A va chi Pang Thi S duogc ky két bang vin ban,
trén co so tu nguyén, theo dung quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy tham gia ky két
hop ddng c6 day du ning luc chu thé. Vi vay, Hop dong tin dung va Pon dé nghj giai
ngan kiém khé udc nhan no trén 1a hop phap, phit hop véi quy dinh tai Piéu 117 Bo luat

Dan sy nam 2015.

3.2] Theo Hop ddng tin dung s6 5.237.17.027.HDTD ngay 13/7/2017 va Pon dé nghi



giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sé 5.237.17.027. KUNN ngay 21/7/2017: Ngan hang
TMCP Q cho chi Pang Thi S va anh Vii Van A vay 856.000.000 déng; Thot han vay:
120 thang; Muc dich st dung von: Stra chita nha va mua sim trang thiét bi; Lai suit tai
thoi diém giai ngan: 9.09%/nam. Lai suat nay 1a 1i sudt vu dai va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan vay. Hét thoi han wu dai, 13i suét s&
duoc diéu chinh lai theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP Q tai thoi diém diéu chinh va

s& duoc diéu chinh 03 thang mot lan béng L&i suét co s& + bién do 4,09%/nam.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, anh Vii Van A va chi Dang Thi S da tra Ngan hang
duoc 149.079.396 dong. Trong do, tra vao gbc 78.494.423 ddng, tra vao lai trong han 1a
70.270.437 dong, tra vao 13i qua han 1 314.536 dong.

Tinh dén ngay dén ngay 19/11/2019, anh Vii Van A va chi Pang Thi S con no Ngan
hang TMCP Q tong sé tién 1a 928.103.156 ddng. Trong d6, no gbc 1a 777.505.577
dong; no 1ai trong han 1a 120.804.265 dong; no 14i qué han 1a 29.793.314 dong.

3.3] Poi voi s6 tién goc: Trong qué trinh giai quyét vu an, chi Pang Thi S xac nhan
c6 vay cuia Ngan hang TMCP Q 856.000.000 dong tién gdc va xac nhan di tra duoc
78.494.423 dong cho Ngan hang TMCP Q nhu Ngan hang trinh bay. Do d6, c¢6 co s dé
chap nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP Q, budc anh Vii Van A va chi Pang Thi S
phai tra Ngan hang TMCP Q 777.505.577 dong tién gbc da vay.

3.4] Péi voi so tien ldi: Tinh dén hét ngay 19/11/2019, Ngan hang TMCP Q yéu cau
anh Vii Van A va chi Pang Thi S phai tra tong sb tién 13i 1a 150.597.579 dong. Trong
do, 13i trong han 12 120.804.265 dong; 13i qua han 1a 29.793.314 dong.

Xét thay muc 13i sudt trong han va qua han cta Ngan hang TMCP Q d tinh phu hop
v6i thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng va quy dinh cta phéap luat.
Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu an, chi Pang Thi S khong thic mac gi vé i suat
nén chap nhan dé nghi cia Ngan hang TMCP Q vé khoan tién 14i.

3.5] Vé tai san bao dam cho khoan vay: Dé dam bao cho khoan vay cia anh Vii
Van A va chi Pang Thi S, ba Ta Thi N va 6ng Pang Vin P da thé chép cho Ngéan hang
TMCP Q toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 450, to
ban d6 s6 05, dién tich 204 m* & thon S, xa N, huyén T, TP. H theo Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 CH 747748 do UBND huyén T, Thanh phd H cip ngay
30/5/2017, vao s6 cap GCNQSDD s6 CH00501, mang tén ong Pang Van P va ba Ta



Thi N. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap lap ngay
06/9/2019 thi tai san thé chdp van giir nguyén hién trang nhu tai thoi diém thé chap tai
Ngan hang TMCP Q. Trén dét, hién c6 ba Ta Thi N, 6ng Pang Vin P, anh Pang Thanh
T va chi Nguyén Thanh H dang 6.

Xét, Hop dong thé chip tai san dugc cac bén ky két theo ding quy dinh cua phap
luat, duge ding ky tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Vi vay, Hop dong thé chap
duoc ky két gitta cac bén 1a hop phap. Do chi Pang Thi S va anh Vii Van A d3 vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q nén can chap nhan yéu cau dé nghi giai quyét
tai san thé chap cua Ngan hang TMCP Q.

4] Vé an phi: Do yéu cau cua Ngan hang TMCP Q duoc chap nhan nén chi Ding
Thi S va anh Vil Van A phai nop tién an phi c6 gia ngach dé sung Ngan sach Nha nudc.
Tra lai Ngan hang TMCP Q s tién tam tng 4n phi da nop.

5] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271 va Diéu 273 B luat t6 tung
Dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 317, 319, 321, 463, 466, 468, 469, 470 B0 luat Dan sy nam 2015

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Dicu 238; Diéu 271;
Diéu 273 cua Bo luat TH tung Dan sy nim 2015;

Can ctir Khoan 2 Piéu 91 va Piéu 95 Luét cac to chtrc tin dung;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Can ctr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Q. Bugc anh Vii Vin A va
chi Diang Thi S phai thanh toan tra Ngan hang TMCP Q tong s6 tién 1a 928.103.156
dong (Chin tram hai muoi tam triéu, mét tram linh ba nghin, mét tram ndm muwoi sdu
dong). Trong d6, ng gbc 1a 777.505.577 ddng (Bdy trdm bdy muwoi bdy triéu, ndm tram
linh ldm nghin, hai tram sdu mwoi ldim dong); ng 13i trong han 1a 120.804.265 dong

(Mot tram hai mwoi triéu, tam tram linh tw triéu, hai tram sau muoi lam dong); ng 1ai



qua han 14 29.793.314 dong (Hai muoi chin triéu, bay tram chin mwoi ba nghin, ba tram
muoi bon dong) (tinh dén hét ngay 19/11/2019).

2. Truong hop anh Vit Van A va chi Dang Thi S khong tra dugc ng cho Ngan hang
TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su tién
hanh phét mai tai san thé chap 13 Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dit tai thua
s6 450, to ban do s6 05, dién tich 204 m® ¢ thén S, x4 N, huyén T, TP. H theo Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dit s CH 747748 do UBND huyén T, Thanh phd H cap
ngdy 30/5/2017, vao s6 cip GCNQSDD sé6 CH00501, mang tén 6ng Pang Vin P va ba
Ta Thi N d@ thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.

3. An phi: Budc anh Vii Van A va chi Pang Thi S phai ndp tién 4n phi dan sy so
tham 1a 39.843.000 dong (Ba muoi chin triéu, tdm tram bon muwoi ba nghin dong).

Tra lai Ngan hang TMCP Q 19.150.000 dong (Muwoi chin triéu, mot tram ndam muwoi
nghin dong) s6 tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai s AB/2018/0012023 ngay
20/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

5. Quyén khéng cdo:

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo ban an
trong thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Ké tir ngay 20/11/2019, anh Vii Van A va chi Dang Thi S tié}? tuc phai chiu khoan
tién ldi doi véi s6 no goc theo ldi sudt théa thudn trong Hop dong tin dung, twong iing
véi thoi gian chdm trd cho dén khi thanh todn xong no goc.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dén sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sie, NQuoi phdi thi hanh dn déan sie cé quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéeu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND TP. H;

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an.

Pham Trung Hoa






