TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim

Sé: 117/2024/DS-GDT

Ngay 08/5/2024

V/V tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Van Cudng;
Céc thanh vién Hoi dong giam dbc tham: Ong Tran Vian Chau;
Ong Hoang Thanh Diing;
- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Xuan Luong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢é phién toa gidm doc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gilta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Mai Hoang O, sinh nam: 1978.

Pia chi: T6 2, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

1.2. Ong D& Van T, sinh nim: 1973 (chét ngay 20/4/2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng DS Van T:

1. Ba Mai Hoang O, sinh nam: 1978;

2. Anh D4 Viét T1, sinh nam: 2001;

3. Chau P Mai Nhu Y, sinh nam: 2006.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau D6 Mai Nhu Y: Ba Mai Hoang O (me rudt).



Cung dia chi: T4 2, khu phd KL, phuong TPK, thanh phd TU, tinh Binh
Duong.

2. Bidon: Ba Lé Thi Kim B, sinh nam: 1979.

Pija chi: Té 1, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Chung Tran Minh T2, sinh nim 1976;

Pia chi: T6 1, khu phé) KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

3.2. Ong Chung Minh T3, sinh nim 2000

Dija chi: T 1, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

3.3. Van phong cong chiing TU;

Dia chi: S6 105, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

3.4. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1979;

Pia chi: T6 2, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

3.5. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1986.

Pia chi: T6 2, khu phé KL, phuong TPK, thanh phé TU, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/6/2020 va 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don va dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/02/2013, vo chong nguyén don (ba O, ng T) c6 vay Ngan hang
Agribank - Chi nhanh TPK sé tién 1.000.000.000 dong va thé chap tai san bao
dam 13 quyén st dung dat d6i voi 02 thira dat s6 522, 523 to ban dd s6 4 toa lac
tai phuong TPK, thi xa TU, tinh Binh Duong. bén ngay tra ng ngan hang, vo
chong ba O, 6ng T khong co tién tra nén c6 vay cta bi don ba Lé Thi Kim B s6
tién 1.000.000.000 dong dé d4do han ngan hang. Ba B dong y nhung véi diéu
kién vo chong ba O, dng T phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi 02 thira trén cho ba B dé lam tin, vo chong ba O, éng T van tra 13i hang
thang cho ba B. Sau d6, ba B di lam thu tuc sang tén va da dugc Uy ban nhan
dan thi xa TU cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi v6i hai thira dat trén.
Viéc chuyén nhuong 13 gia tao vi viéc ky két hop dong chi dé lam tin cho viéc
vay tién, gia tri ghi trén hop dong chi c6 682.000.000 dong cho hai thira dat trén
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1a qua thap so voi gia thuc té, khong co ching cir chirng minh ba B d3 thanh
toan tién chuyén nhuong cho ba O, dng T. Mat khac, trén hai thira dat con c6 cac
tai san 14 cin nha cip 4 dién tich khoang 120m?, vin phong va kibt; cong trinh
phu dién tich khoang 200m?, nha xudng dién tich khoang 200m? nhung khdng
dua vao giao dich. Do d6, ba O, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

- Tuyén b 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
ching 5647 va 5646 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Vian
phong coéng ching TU, tinh Binh Duong v6 hiéu do gia tao, yéu cau huy 02 hop
ddng nay va giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu.

- Kién nghi thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lé
Thi Kim B di véi 02 thira dat trén.

Ngay 10/6/2022, nguyén don ndp don khoi kién bo sung yéu cau bi don
thanh toan gia tri cac tai san trén dat theo Bién ban tham dinh ngay 05/5/2017,
12/3/2019 va ngay 20/8/2020 ma bi don di ty y chiém doat, thao dd, di doi khoi
phan dét tranh chap. Tong gia tri tai san yéu cau boi thuong 1a 722.800.000
dong.

Bi don ba Lé Thi Kim B va dai dién theo ity quyén cuia ba B trinh bay:

Ong T, ba O 1a nguoi cung dia phuong va quen biét vai gia dinh ba B nén
nhiéu lan dng T, ba O c6 vay tién cta ba B. Do 1am an thua 15, can tién tra ng
nén 6ng T, bda O chuyén nhuong cho bd B hai thira dat trén véi gia
2.000.000.000 dong cung toan b tai san gan lién trén dat 1a nha, xudng, cong
trinh phu, vat dung, noi that véi gia 1.680.000.000 dong, tong gia tri chuyen
nhuong la 3.680.000.000 dong Ba B da glao du tién nhan chuyén nhu’O‘ng quyeén
str dung dat va tai san trén dt nén vo chong ba O, 6ng T ban giao nha dat cho ba
B quan 1y, st dung.

Ngay 20/7/2014, ba O, 6ng T ky gidy dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba B va ba B d3 giao cho ba O, 6ng T tién coc 1.800.000.000 dong.
Ngay 08/8/2014, ba O, éng T cung vo chong ba B dén Vin phong cong chimng
TU ky 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 02 thua dat trén
theo quy dinh cta phap luat. Viéc ghi gia chuyén nhuong it hon so véi gia tri
thue té 13 1am theo yéu cu cau cua 6ng T, ba O dé 6ng ba dong thué thu nhap ca
nhan thap hon. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng
T, ba O giao gidy ching nhan quyén st dung dét va cac tai liéu lién quan cho vo
chdng ba B. Ngay 22/4/2015, ba B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i vai 02 thira trén. Ngay 12/4/2016, 6ng T, ba O chinh thtc giao dat va cac tai
san trén dat cho vo chong ba B quan 1y, sir dung va ba B di thanh toan cho dng
T, ba O s6 tién mua dat con lai 1a 200.000.000 dong va tién mua toan bo tai san
1a 1.680.000.000 dong. Vi vay, ba B khong ddng v vé6i yéu cau khoi kién cua
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nguyén don vi viéc chuyén nhuong 13 tw nguyén, hop phap. Quan hé vay tién va
quan h¢ chuyén nhuong 1a hai quan hé ddc 1ap voi nhau.

Ngay 10/7/2020, ba Lé Thi Kim B c6 don phan t6, yéu cau:

- Cong nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 5646 va 5647, quyén so6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Van
phong cong chirng TU gitra ba O, dng T va6i ba B ¢6 hiéu luc phap luét.

- Cong nhan cho ba B dugc quyén quan 1y, sit dung quyén sir dung dat
dién tich 365m? thudc thira 523 va dién tich 331m? thudc thura 522 cung to ban
do tai phuong TPK, thi xa TU, tinh Binh Duong.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Van phong céng chitng TU trinh bay: Khi tiép nhan hd so chuyén
nhuong quyén su dung dat giira ba O, éng T voi ba B, Cong chung vién da tién
hanh kiém tra, tra ctru hd so, ddi chiéu véi cac quy dinh cia phéap luat tién hanh
cong ching hop ddng theo ding quy dinh phép luat.

- Ong Chung Tran Minh T2 trinh bay: Thong nhat voi v kién cua ba B.
Pong thoi, ngay 30/6/2022 6ng T2 c¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong
nhan quyén s dung dat thira 522, 523 t& ban do s 4 tai phuong TPK, thi xa
TU, tinh Binh Duong theo 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho ba
Lé Thi Kim B cung ngay 22/4/2015 1a tai san chung ctia 6ng va ba B trong thoi
ky hon nhan.

Tai Ban an dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 ctia Toa
an nhan dén thi xa (nay la thanh phé) TU, tinh Binh Duong, quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khoi kién cia ba Mai Hoang O va
ong Po Van T.

2. Chdp nhén yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi Kim B:

2.1. Céng nhdn 02 HPCNQOSDP s6 céng chitng 5646 va 5647, quyén sé
08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Van phong cong ching TU gitta ba
O, 0ng T véi ba B la hop phdp va cé hiéu luc phdp ludt.

2.2. Ba Lé Thi Kim B dwoc quyén qudn 1y, sir dung quyén sir dung dat dién
tich 365m? thuoc thua 523 va dién tich 331m? thuoc thwa 522 cung to ban dé so
4 tai phuwong TPK, thi xa TU, tinh Binh Duwong va toan bo tai san gan lién trén
dat.

3. Chép nhdn yéu cau djc ldp cua ong Chung T ran Minh T2: Xdc dinh
dung dat dién tich 365m? thudc thira 523 va dién tich 331m? thudc thira 522 to
ban do s6 4 tai phirong TPK, thi xa TU, tinh Binh Dwong ld tai san chung vo
chong ciia ong Chung Tran Minh T2 va ba Lé Thi Kim B.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6
tung va quyén khang cao cua duong su.

Tai Ban an dan su phtc thim sb 270/2023/DS-PT ngay 04/7/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong (duoc sira chita, bd sung theo Quyét dinh sb
62/QD-SCBSBA ngay 20/10/2023), quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yeu cau khang cdo ciia nguyén don, dong thoi la
Nguoi ké thira quyen nghia vy to tung cia éng D6 Van T 1a ba Mai Hoang O va
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don dng Bé Van T 1a 6ng Do
Viet T1.

Chdp nhdn Quyét dinh khing nghi sé 06/OPKN-VKS-DS ngay
12/01/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la thanh pho)
TU, tinh Binh Duong.

Sira mét phan Ban an dan sw so tham so 102/2022/DS-ST ngay 30 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan ddan thi xa (nay la thanh pho) TU, tinh Binh
Duwong, nhu sau:

1.1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Mai Hoang O va 6ng
Do Van T vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Tuyén bé hai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt so cong chirng
5647 va 5646 quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Vin phong
céng chirng TU giita ba Mai Hoang O, dng Bé Vin T véi ba Lé Thi Kim B bi vé
hiéu do gia tao.

Buéc ba Mai Hoang O va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia dng
bé Vian T gom: Ba Mai Hoang O, 6ng Bé Viét T1, chau P6 Thi Nhw Y thanh
toan cho ba Lé Thi Kim B va ong Chung Tran Minh T2 sé tién 5.075.135.947
dong (nam ty khéng tram bay mwoi lam triéu mét tram ba muwoi Idm nghin chin
tram bén muwoi bay dong), (gom: 3.680.000.000 dong ng goc, tién ldi
1.121.982.933 dong, tién dau tw xdy dung trén dat 273.153.014 dong), trong do:
Ba Mai Hoang O thanh toan cho ba Lé Thi Kim B va 6ng Chung Trdn Minh T2 s
tién 2.537.567.974 dong (hai ty ndm tram ba mwoi bdy triéu nam tram sau muoi
bay nghin chin tram bay muoi bon dong) va cdc dong thiva ké cia éng D6 Vin T
g@om: Ba Mai Hoang O, 6ng P4 Viét T1, chau Bé Thi Nl Y thanh toan cho ba Lé
Thi Kim B va dng Chung Trdn Minh T2 sé tién 2.537.567.974 dong (hai ty nam
tram ba muwoi bdy triéu ndm trdm sdu Muwoi bdy nghin chin tram bay muwoi bon
dong) trong pham vi di san ciia 6ng D6 Van T dé lai.

Sau khi thanh toan xong ba Mai Hoang O va nguoi ké thira quyén, nghia
vu 10 tung ciia 6ng Do Van T gom: Ba Mai Hoang O, 6ng D6 Viét T1, chdu Po

Mai Nhu Y duwoc quyén sé hitu cdc tai san ciia ba Lé Thi Kim B, 6ng Chung
Tran Minh T2 dau tu xay dung trén dat.



Bugc ba Lé Thi Kim B, ng Chung Tran Minh T2, 6ng Chung Minh T3, ba
Nguyén Thi V, ong Neuyén Van L ¢6 trach nhiém ban giao, giao trd tai san cho ba
Mai Hoang O Va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ng D6 Vian T gom: Ba
Mai Hoang O, 6ng D6 Viét T1, chau P6 Mai Nhwe'Y, cu thé:

Quyén sw dung dat dién tich 333,3m? thuoc thuwra s6 522, to ban do sé 04,
toa lac phirong TPK, thanh phé TU, tinh Binh Dwong va tai san trén dat gom:
Mai che 70m? két cau nén xi mang + gach, khéng vdch, mdi tole, cét kéo sat;
tru C(fng 0,4m? két ciu gach t6 xi mang; nha tien ché 18m> két ciu nén gach xi
mdng, vach tole, mdi tole, cot kéo sdt; hang rdo 27,5m? két cdu tru, vdach rdo
xdy t6 xi mang, luéi B40 + hang rao 20m? két cdu tru sdt, tru xdy t6 xi mang,
vach gach xdy t6 xi mang, leéi B40; san gach men 85,7m? két cau dd mi, xi
mdng, gach men; nén gach tau va xi mang 127m? két cau gach tau, xi mang, dd
mi, 01 cdy sao; 01 cay sung, 02 cdy khé: 03 cay dwa, lo ruwou 0,192m?>.

Quyén sir dung dat dién tich 388, 7m? thudc thira so 523, to ban do so 04,
toa lac phwong TPK, thanh phé TU, tinh Binh Dwong va tdi san trén dat gom:
Ki 6t (nha ¢ va kinh doanh) 75m? trong d6: Nha & 22,7m? két cau mot phan
vach lam bang kinh, mdi tole, mot phdn véich bang sat + xi médng + tole + gach
t6 xi mang; ki ot 19,5m? két cau vdch gach, nén gach men, twong xdy té xi
mang, co nha vé sinh bén trong; nha tam 32,8m?, két cau cot keo sdat, mdi tole, la
phong bang xdp cdach nhiét, cira cudn sdt, nén xi mang; san gach men 40,3m?
két cdu dd mi, xi mang, gach men; nha ¢ 137,5m? két cdu nén gach men, vich
gach xdy t6 xi méng, son Nwéc, mdi tole, la phong bang nhya, civa sdt; mét phan
san xi mang 08m? + giéng khoan ddn dung nén gach tau 23m? nha vé sinh
6, 6m (khong con gid tri sit dung); 01 bon gach 03m?; 01 mai che 3. 08m2 ket
cdu cdt sdt, mdi tole, khéng vich, khong nén; 01 nha tam 09m? két cdu nén
gach tau, vach gach, luoi B40, madi tole; 02 cay buwoi; 01 cdy chanh; 01 bui
chuéi (07 cdy); 01 dién ké chinh; hang rao: doan bang lwéi B40, dién tich
16,52m? + doan bc%ng tole, dién tich 5,5m? bé nudc 2,496m>.

Buéc ba Lé Thi Kim B, 6ng Chung Tran Minh T2, 6ng Chung Minh T3, ba
Nguyen Thi V, 0ng Nguyen Van L co trach nhiém thao do di doi cong dién tich
17m? mdi che di dong, 02 dién ké phu, 01 dong ho nuoc.

Truong hop ba Lé Thi Kim B, 6ng Chung Tran Minh T2, 6ng Chung Minh
T3, ba Nguyén Thi V, dng Nguyén Van L khéng ti thao dé, di doi, thanh 1y tai san
thi sé bi cudng ché, néu cé thiét hai xay ra ba B, dng T2, 6ng T3, 6ng V, 6ng L
phdi tw chiu theo quy dinh cua Ludt Thi hanh an dan su.

Truong hop co tai san phat sinh sau khi co ban an, thi dvong sy phai ty
thdo dé, di doi, néu cé thiét hai xay ra phai tw chiu; néu khong tu thdo do, di doi
sé bi cuong ché, néu cé thiét hai xay ra phai tw chiu theo quy dinh cua Luat Thi
hanh an dan su.



Truong hop co tai san phat sinh sau khi co ban an, thi dwong sw phdi tu
thao dé, di doi, néu cé thiét hai xdy ra phdi tw chiu; néu khéng tw thdo dé, di doi
sé bi cudng ché, néu cé thiét hai xdy ra phdi tw chiu theo quy dinh ciia phdp
ludt. (CO so dé ban vé kém theo).

Uy ban nhén déan thanh phé TU, tinh Binh Dwong thu héi Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 vao s6 CH05156 va Gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt s6 vao sé6 CHO5155 cdp cho ba ba Lé Thi Kim B dé cdp lai theo quyét dinh
cua ban an.

Cdc dwong sw c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia ba Lé Thi Kim B vé viéc c¢ong
nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dat sé 08/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/8/2014 va Hop dong chuyén nhweong quyén sir dung ddt sé cong ching
5647, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Vin phong céng
chitng TU gitta bén chuyén nhwong ba Mai Hoang O, ong D6 Vin T véi bén
nhdn chuyén nhirong ba Lé Thi Kim B la hop phdp va c6 hiéu lyc phdp ludt.

1.3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia éng Chung Tran Minh T2 vé
viéc xdc dinh quyén sw dung dat dién tich 365m? thuoc thua so 523 va quyén sw
dung dién tich 331m? thudc thira so6 522, to ban do so 4, tai phuong TPK, thi xd
TU, tinh Binh Duong la tai san chung vo chong cua ong Chung Tran Minh T2
va ba Lé Thi Kim B.

Ngoai ra ban an phiic thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
yéu cau thi hanh an.

Ngay 07/8/2023, ba Lé Thi Kim B c¢6 don dé nghi khang nghi giam dbc
tham ddi voi ban an phic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thim s6 21/QDP-VKS-DS ngay 03
thang 01 nam 2024, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
HO6 Chi Minh khang nghi doi véi ban an dan sy phic tham néu trén. Bé nghi Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr
gidm doc tham huy ban an dan sy phic tham va gilr nguyén ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi Ho1 dong giam doc tham chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vo chong ong BS Vian T, ba Mai Hoang O ¢ vay ciia Ngan hang
Agribank so6 tién 1.000.000.000 dong va thé chap tai san bao dam la giay ching
nhan quyén st dung dat doi vai 02 thira 522, 523 do 6ng T, ba O dtng tén. Dén
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han tra no, vo chéng ba O vay cta ba Lé Thi Kim B s6 tién 1.000.000.000 dé)ng
dé tra no ngan hang va dugc ba B dong v, 14i suit vay 1,5%/thang véi diéu kién
vo chdng ba O, 6ng T phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
vé6i thira 522 dién tich 333,3m? va thtra 523 dién tich 388,7m? cling to ban dd sd
04, toa lac phuong TPK, thanh phd TU, tinh Binh Duong cho ba B dé lam tin va
phong ngira trudong hop vo chong ba O, 6ng T 4m thadm chuyén nhuong cho ngudi
khac.

[2]. Ngay 22/4/2015, Uy ban nhan dén thanh phé TU, tinh Binh Duong
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CHO05156 va Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé vao s6 CHO5155 cho ba B ddi voi 02 thira dat trén.
Ngay 05/12/2015, 6ng T, ba O 1ap Gidy cam két thoa thuan véi ba B, ndi dung:
“muwgn voi s6 tién 2.600.000.000 (hai ty squ tram) dé lam an va hira moi thang
chong di 26.000.000 (hai mwoi sdu triéu) hira dong diéu mbi thang, trong thoi
han mét nam sé tra lai cho ba B. Néu t6i khéng ding nhw 1o hita thi ba B durgc
quyén ldy ddat cia t6i, nha xwéng hodc c6 quyén bdan dé thu hoi, ma t6i khéng
duge quyén khiéu nai hay thua kién. Con néu t6i lam diing thi ba B phdi ky hop
dong tra giao tai san cho t6i”. Cung véi sb tién 260.000.000 dong dng T vay cta
ba B tai Gidy muon tién ngay 30/10/2014. Nhu vdy, so tién 6ng T, ba O vay cta
ba B la 3.860.000.000. Ngay 12/4/2016, 6ng T, ba O va ba B ky Gidy vé viéc mua
ban quyén sir dung dat - xudng nha cira tai san trén dat, noi dung 6ng T, ba O
d6ng ¥ ban cho ba B dién tich dat 699m? va tai san gin lién véi dat voi gia
3.680.000.000 dong.

[3]. Nhu vay, ban dau giao dich giira 6ng T, ba O va ba B 14 giao dich vay
tién nhung hai bén ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong
dung quy dinh phap lut. Tuy nhién, dén ngay 05/12/2015, hai bén da thoa thuan
ba B tiép tuc giao cho dng T, ba O sd tién 2.600.000.000 dong, néu qué thoi han
quy dinh 01 nim ma 6ng T, ba O khéng tra lai cho ba B thi dng T, ba O déng ¥
chuyén nhuong dién tich dat ndy cho ba B. Xét thoa thudn giira hai bén 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc x4 hoi, bang thoa thuan nay hai bén
da xac 1ap mot giao dich dan su co diéu kién theo quy dinh tai Diéu 120 Bo luat
Dan sy nam 2015. Pén ngay 12/4/2016, mic du chua hét thoi han 01 nim theo
thoa thuan nhung phia 6ng T, ba O di dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dét
va tai san cho ba B va ba B dong y. Tir do, cho thay ¥ chi cua cac bén di théng
nhat chuyén tir giao dich vay tién thanh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Thuc té, tir sau khi ky thoa thuan ngay 05/12/2015 phia dng T, ba O ciing
khong thuc hién nghia vu tra tién 1ai, va sau khi két thic thoi han 01 nam theo
thoa thuan thi phia 6ng T, ba O khong thuc hién tra gbc va 13i cho ba B. Pdng
thoi, ba B da nhan dat, thuc hién thao d& cac cong trinh xay dung ctia 6ng T, ba O
va xdy dung cong trinh méi cho muc dich st dung cta ba, trong ciy trén dat,
duoc thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2022. Do céc bén
d3 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trude d6 va phia ba B da
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dugce cip gidy ching nhan quyén sir dung dit nén hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat di du diéu kién phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 120
Bd luat Dan sy nam 2015 ma khong phai budc cac bén lam thu tuc chuyén
nhuong lai.

[4]. T d6, c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita vo chong 6ng P Vian T, ba Mai Hoang O vé&i ba Lé Thi Kim B dé dap tng
day du diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117, 119, 120 B luat Dan su
nam 2015. Toa 4n so thim tuyén cong nhin cac hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét trén 1a ding quy dinh phép luat. Toa an phic tham tuyén bd hop dong
v6 hiéu 1a khong dung quy dinh cua phap lut, anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua duong su. Khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Minh 13 c6 can cu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 337 va DPiéu 343 cia B luat T tung Dan sy nam 2015.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 21/QD-VKS-DS
ngay 03/01/2024 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phic tham s 270/2023/DS-PT ngay 04/7/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong; giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
102/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cuia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) TU, tinh Binh Duong vé vu an “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, giita nguyén don 1a ba Mai Hoang O, 6ng B3 Van T véi bi
don 1a ba Lé Thi Kim B.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TPHCM (dé bdo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biét);

- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- Chi Cyc THADS thanh phé TU, tinh Binh Duong;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), HSVA (P.T.L)

Vo Van Cuong



