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-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong P Minh Hoang
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-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 4 nam 2019 tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 241/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp vé chia tai san chung”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2018DS-ST, ngay 19/9/2018 ctia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 48/2019/QD-PT ngay 27 thang
2 nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Ngo Duy T - sinh nam 1955 (c6 mdz)
Tru tai: S6 172 phdé TVV, quan HBT, Ha Noi.
Bi don:
Anh Bui Xuan Q - sinh nam 1980 (c6 mat)
Tra tai: S6 172 phd TVV, quan HBT, Ha Noi.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Bui Bich N - sinh ndm 1982 (vang mdt)
2. Anh Ngb Viét H - sinh nam 1986 (vang mdt)
(Anh H uy quyén cho éng T theo vin ban wy quyén ngay 12/7/2018).



3. Chi Ngo Thi Ngoc T - sinh nam 1982 (dd chét nim 2015)
Cung trt tai: S6 172 phd TVV, quan HBT, Ha Noi.
4. Cty TNHH mdt thanh vién quan 1y va phat trién nha Ha Noi (vdng mdt)
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Db Lé H, quyén Giam dbc phu trach Xi nghiép
quan 1y va phat trién Nha HBT (Gidy uy quyén s6 386/CTQL&PTN-PCS ngay 06
thang 3 nam 2019).
Tru s&: S6 221 phd TPN, quan CG, thanh ph Ha Noi
Nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia chi T:
1.Ong Ngd Duy T - sinh nam: 1955 (b6 dé ciia chi T - 6 mdf)
Tra tai: S6 172 phé TVV, quan HBT, Ha Noi.
2. Ba Déng Thi T - sinh nam: 1957 (me dé cua chi T - vcfng mat)
Tra tai: Ap 1, xd HP, huyén NT, tinh DN
(ba T uy quyén cho éng T theo van ban uy quyén ngay 12/7/2018).
3. Anh Lai Xuan H - sinh ndm: 1983 (chong ciia chi T - ving mdt)
4. Chau Lai Trung N - sinh nam: 2010 (con anh H va chi T)
Cung tru tai: nha 24 t6 13, duong 800A, ND, quan CG, Ha No1
(anh H 1a nguoi giam hd cho chau N)
NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 0ng Ng6 Duy T trinh bay:

Nha tai s6 172 TVV, quan H B T, Ha Noi 1 tai san c6 ngudn goc do bd me
6ng T 1a cu ngd Duy H va cy Bui Thi B (tirc C) thué ctia nha nude dé lai. Cy H chét
nam 1991, cu B chét nam 2002. Bo me¢ 6ng T sinh dugc 02 nguoi con 1la ong Ngo
Duy T va ba Ngb Thi L (chét ndm 2007), ba Lcé 02 ngudi con 13 anh BUi Xuén Q
va chi Bui Bich N. Nam 2011 khi 6ng T dang ¢ Ba Lan thi dugc cac con thong bao
co chu truong cua Nha nudc vé viéc ban nha cho nhiing ngudi dang thué va c6 ho
khau theo Nghi dinh 61/CP. Sau nay dugc biét, khi mua nha, gia dinh 6ng Tgop 03
phan (6ng T va 02 con cua ong T 1a T va H); gia dinh anh Q gbép 02 phan (anh Qva
chi N). Viéc d6ng gop mua nha duoc chia déu cho 05 thanh vién. Vi vay nam 2011
nha nay da dugc cap Giay chiing nhan quyén s& hiru nha va quyén st dung dat tai
tang I1 1a 22m2 cho 6ng T va cé4c con cta 6ng T 1a chi Ngo Thi Ngoc T (chét nim
2015) va anh Ng6 Viét H cung hai chau cta 6ng T la anh Bui Xuan Q va chi Bui



Bich N s¢ hiru, sir dung. Nam 1999 0ng T stra chita lan 1, lop mai, chéng dot, nam
2002 stra chita 1an 2, 6ng T 1am 16ng sét bao vé ¢ ban cong. Pén nam 2010, anh Q
stra chira lai nha, quét voi ve, lat san gd, p lai tran bép, sira nha vé sinh, anh Q khi
sira chita khong ban bac gi véi cac thanh vién trong gia dinh, tir 46 dén nay khong
c6 stra chita gi thém. Do mau thuan giita cac thanh vién trong gia dinh, chd & lai
chat choi khong thé & chung, nén ong T dé nghi Toa an chia nha 1a tai san chung
tai s6 172 TVV cho cac dong so hiru. Do tai san trén 1 vat gin lién v6i nhiéu ky
niém cua gia dinh 6ng T trudc ddy nén dng T mong mudn duge nhan tai san va xin
tu nguyén xac dinh tong gia trj tai san chung 1a 2.800.000.000d6ng (hai ty tim trim
triéu dong) 13 gia tri cao hon so véi két qua dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia
tién hanh. Ong T tu nguyén tra cho anh Q sé tién 300.000.000d0ng 1 tién anh Q da
bo ra dé stra chira, ton tao ngdi nha ndm 2012, s6 con lai s& chia déu cho céc déng
so hiru. Ngoai ra ong T khong yéu cau, dé nghi gi khac.

Bi don la anh Bui Xudn Q trinh bay:

Can nha tai s6 172 TVV, quan H BT, Ha Noi. Nguén géc la ctia 6ng ba anh
Q dé lai, hién nay c6 05 ngudi dimg tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
va quyén so hitu nha gom: ong Ngo Duy T, chi Bui Bich N, anh Ngé Viét H, chi
Ngo Thi Ngoc T (da chét) va anh 1a Bui Xuan Q. Anh dong ¥ voi yéu cau cua
nguyén don vé viéc chia tai san chung cho cac dong sé hitu theo quy dinh cuia phap
luat. Dé nghi Toa an xem xét dén cong strc ton tao, stra chira ciia anh nam 2012
theo nhu ho so thiét ké thi cong anh da giao ndp cho Toa an. Anh Q mong muén
dugc chia, s& hitu nha va thanh todn gia tri tai san cho cac thanh vién khac c6 lién
quan dén nha dat nay. Ngoai ra anh Q khong yéu cau hay dé nghi gi khac.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan

1. Chi Bui Bich N trinh bay:

Nguoén gbc can nha tai dia chi s6 172 TVV, phuong B T X, quan H B T, Ha
Noi 1a ctaa ba ngoai chi dé lai. Nam 2011, can nha nay da dugc UBND quan H BT
cap Gidy chimg nhan (s6 d6) ngay 15/8/2011 dung tén 05 ddng s& hitu gdm: ong
Ngd Duy T, anh BUi Xuan Q, anh Ngé Viét H, chi Ngo Thi Ngoc T (da chét) va
chi 12 Bui Bich N. Chi nhat tri v6i viéc phan chia tai san trén theo quy dinh cua
phap luat. Trudng hop néu c6 ai dung ra thanh toan gia tri tai san ky phan thira ké
ctia chi, chi ciing ddng y. Ngoai ra chi N khong c6 yéu cau gi khac.

2. Anh Ngo Viét H trinh bay:

Anh 13 con ctia 6ng Ngb Duy T ciing dong thoi 1a dong s hitu can nha sd
172 T VV ma bo anh dang khéi kién yéu cau chia tai san chung, anh nhat tri quan



diém cua bd. Nam 2011 gia dinh anh d lam thi tuc mua cin nha trén theo Nghi
dinh 61/CP va dén nay da dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén
so hitu nha. Trén sb c6 dimg tén 05 ngudi gdm: 6ng ngd Duy T, chi Ngb Thi Ngoc
T, anh BUi Xuan Q, chi Bui Bich N va anh 1a Ngo Viét H. Can nha c6 tong dién
tich 22m2 (trong d6 20m2 nha va 02m2 ban cong). Thoi gian qua do mau thuan
trong gia dinh va dién tich cin nha nho khong thé str dung chung duoc nén bd anh
d3 lam don khai kién yéu cau chia tai san chung cho 05 ngudi ¢ tén trén. Anh nhit
tri v6i quan diém ctia bd anh nang tri gia tai san 1a 2,8 ty dong. Anh dé nghi Toa 4n
chia tai san chung theo quy dinh cta phap luat. Ngoai nhitng y kién trén anh khéng
dé nghi hay yéu cau gi khac.

3. Cong ty TNHH mét thanh vién quan ly va PTN Ha Noi do ba Chu Lan A -
Phé Gidm déc phu trach la nguoi dai dién theo uy quyén:

Tai Cong van s6 263/XNHBT-QLN ngay 21/6/2018 ciia Cong ty TNHH mot
thanh vién quan 1y va PTN Ha Noi do ba Chu Lan A 1a Pho Giam ddc phu trach tra
101 nhu sau: Can ctt ho so dang luu tri tai Xi nghiép quan 1y va phat trién nha HBT
thi s6 nha 172 TVV, phuong BTX, quan H BT thudc s& hitu Nha Nudce. Co quan
nha dat ky hop dong thué nha cho 11 ho dan thué dé & va cac ho dan da duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dit va quyén sé hitu nha, trong d6 c6 ho ba Bui
Thi B dung tén ky hop dong thué nha sé 9095 ngay 28/12/1994, tang 2, dién tich
22m?2 (gdm dién tich chinh 20m2 + dién tich phu 02m2 1a ban cong). Nam 2002, ba
Bui Thi B chét. Thang 12/2008, 6ng Ngbé Duy T (con trai chu hgp dong) va ong
Bui Xuan Q (chau chii hop déng) co6 don xin sang tén hop dong thué nha thay ba
Bui Thi B va dang tén dé nghi ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc theo Nghi dinh
61/CP cta Chinh Phii. Xi nghiép quan 1y va phat trién nha Hai Ba Trung di giai
quyét ban ding dién tich theo hop dong thué nha.

Péi véi dién tich gia dinh ty coi ndi 09m2 gan lién véi phan nha 22m2 da
duogc cap Gidy chung nhan s6 BC 455949 ngay 15/8/2011 thi theo ho so quan 1y ky
hop d6ng thué nha luu tai xi nghiép, khong thé hién dién tich nay.

P6i voi dién tich nha vé sinh 7,65m2 tai tﬁng 2 s6 nha 172 TVV, phuong
BTX, quan H BT, tai hd so quan 1y thé hién day 1a dién tich phu chung dé sir dung
chung. Trong qua trinh st dung cac ho da tu ¥ phan chia dé s dung riéng, chua
duogc cip co thim quyén chip nhan.

4. Ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia chi Ngé Thi Ngoc T la ba Pong Thi
T trinh bay:



Ba T la me d¢é cua chi Ng6 Thi Ngoc T, chi T la déng s& hitu tai cin nha sd
172 TVV, phudong BTX, quan H BT. Thang 4/2015, chi T mét, trudc khi mat chi T
c6 chong 1a Lai Xuan H va con 1a Lai Trung N. Ba 13 nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cta chi N, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat déi véi vu an chia
tai san chung ma chi N 13 dong s& hitu. Y kién cuia 6ng Ngo Duy T (chdng ba) ciing
1a ¥ kién ctia ba trong viéc ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta chi T. Ngoai ra ba
T khéng c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

5. Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia chi Ngé Thi Ngoc T\a anh Lai Xudn
H (chong chi T) trinh bay:

Anh 13 chong cua chi Ngo Thi Ngoc T (chét nam 2015), anh H va chi T ¢6
mot con chung la chau Lai trung N. Chi T ¢6 cung s¢ hitu tai san chung 1a nha 172
TVV, phuong BTX, quan H BT. Anh H duogc biét nam 2011, vo anh cing gia dinh
c6 mua mot can nha 22m2 theo Nghi Pinh 61/CP, da duoc cﬁp Giéy chirng nhan
trong d6 c6 tén vo anh. Bén nay do trong gia dinh c¢6 mau thuan nén dan dén viéc
bd vo anh 1a ong Ngb Duy T khai kién ra Toa yéu cau chia tai san chung 1a nha s6
172 TVV, phuong BTX, quan H BT, anh 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td
tung ctia vo, anh yéu cau chia theo quy dinh ciia phap luat va nhat tri voi gi tri tai
san ma bd vo anh dua ra. Ngoai ra anh khong c¢6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

Tai ban 4n s6 18/2018/DS-ST, ngay 19/9/2018 ciia Toa 4n nhan din quin
HBT da xét xur.

1. Chip nhan yéu cau khai kién “Chia tai san chung” cua ong Ngo Duy T d6i
véi anh Bui Xuan Q.

- Xac nhan tai san chung ctia 05 dong s& hitu gdbm: dng Ngd Duy T, dng Bui
Xuan Q, ba Bui Bich N, ba Ngo Thi Ngoc Tva ong Ngo Viét H (ké thira quyén va
nghia vu ctia chi T gdm: ong Ngo Duy T, ba Pong Thi T, anh Lai Xuan H va chau
Lai Trung N) 1a: can ho s6 172 TVV, phuong BTX, quan H BT ¢6 dién tich 22m2
(gém dién tich chinh 20m2 + dién tich phu 02m2 (ban cong)) da dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 BC
455649 ngay 15/8/2011. Co tong gia tri 12 1.500.000.000a (mdt ty nam tram triéu
dong chan).

- Ghi nhan sy ty nguyén ctuia ong Ngoé Duy T nang gia tri tai san chung Ién
thanh 2.800.000.000d (hai 1y tam tram triéu dong) trong d6 c6 phan sira chita coi ndi
thém dién tich nha vé sinh.

- X4c nhan cong stic dong gop ctia anh Quddi véi can ho 1a 300.000.0004.



2. Giao 6ng Ngb Duy T sé hitu, sitr dung cin ho sé 172 TVV, phuong BTX,
quan H BT ¢6 dién tich 22m2 (gém dién tich chinh 20m2 + dién tich phu 02m2 (ban
cong)) da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san
gan lién voi dat s6 BC 455649 ngay 15/8/2011.

- Ngoai ra giao 6ng T dugc st dung phan dién tich coi néi 09m2 gin lién véi
can hd 22m?2 va phan dién tich nha vé sinh 7,65m2 tach roi cin hd.

- Ong Ngb Duy T phai c6 trach nhiém thanh toén gia tri cho timg dong so hitu
nhu sau: + anh Bui Xuan Q: 500.000.000d + 300.000.0004d (cong ton tao, stra chira)
=800.000.0004d.

+ chi Bui Bich N: 500.000.000d

+ anh Ngo6 Viét H: 500.000.000d

+ ba Pong Thi T: 125.000.000a

+ anh Lai Xuan H va chau Lai Trung N la: 250.000.000d

+ ong Ngo6 Duy T dugc chia huong 625.000.000d

* Ong Ngo Duy T ¢6 quyén ké khai dé duoc cap gidy chting nhin quyén st

dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cta phap lut,
sau khi da thanh toan toan bd tién cho cic dong so hiru. Kién nghi UBND quén
HBT thu hoi va cp lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san gan lién v&i dat cho nguoi dugce sir dung dat va so hitu nha theo quyét dinh
cua ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi , quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Khéng dong v véi ban an so tham, ngay 4/10/2018 bi don, anh Bui Xuan Q
c6 don khang cao toan bg ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham xét xtr lai
dam bao quyén loi ich hop phap cho anh.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an cip phiic tham
giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cio, dé nghi Toa an cép phuc thim xem
Xét cho bi don duoc chia tai san chung bang hién vat va thanh toan gia tri cho cac
d6ng s hiru khac.

Cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia phién toa phat
biéu y kién:



Vé viéc tudn theo phdp ludt: Trong giai doan phuc tham, ngudi tién hanh
t6 tung va nguoi tham gia td tung da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Vé thii tuc t6 tung: Bi don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, d3 nop
tién tam Gng an phi phic thAm nén xac dinh 13 hop 18.

Vé néi dung khdng cdo: Sau khi phan tich, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi: Trong phan quyét dinh cta ban an so thim, Toa 4n cip
so tham da giao cho ong T dugc st dung phan dién tich coi ndi 09m2 gan lién voi
can ho 22m2 va phﬁn dién tich nha vé sinh 7,65m2 tach roi can ho l1a khong dung vi
Cong ty TNHH mot thanh vién quan Iy va PTN Ha Noi d4 c6 van ban cung cap, doi
véi dién tich gia dinh tw coi néi 09m2 gdn lién véi phan nha 22m2 thi theo hé so
qudn 1y ky hop dong thué nha luu tai xi nghiép, khéng thé hién c6 phan dién tich
nay. Péi véi dién tich nha vé sinh 7,65m2 day la dién tich phu chung dé sir dung
chung. Trong qud trinh sir dung cdc hd da tw ¥ phdn chia dé sir dung riéng, chua
dwoc cdp c6 tham quyén chdp nhdn. Do vay chi c6 thé tam giao chit khong thé giao
cho 6ng T str dung d6i voi phan dién tich stra chira, coi ndi ndy. Can cir khoan 2
Picu 308 Bo luat to tung dan su, dé nghi Toa 4n cap phic tham stra ban an so tham
vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién tdoa Hoi déng xét xtr nhan dinh:
1. Vé T6 tung:

Bi don anh BuUi Xuan Q khang c4o trong thoi han luat dinh, d4 ndp tién tam g
an phi phic tham nén xéc dinh 13 hop 1é.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 don khang céo, Toa
an da triéu tap hop 1& nhung vang mit tai phién toa. Di véi chi Bui Bich N ¢6 don
xin hodn phién toa vé6i 1y do chi phdi di chita bénh xa nha, khéng cé diéu kién ciing
nhir thoi gian dé lam ré nhitng vdn dé bdt cdp trong viéc tranh chdp, tuy nhién chi
Ngoc khong c0 tai liéu, ching ctr chirmg minh viéc chi di chira bénh nhu da trinh
bay trong don. Mit khac sau khi xét xir so tham chi N ciing khong c6 don khang
c40. Xét thay su vang mit cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing
nhu chi Bui Bich N khong 1am dnh huéng dén viée xét xir. Can ctr Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

2.Vé néi dung: Xét yéu cau khang cao cuia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:



Can ct trinh bay cua cac duong su, tai liéu, chimg ctr do duong su giao ndp;
Cong vin sb 263/XNHBT- QLN ngay 21/6/2018 ctia Cong ty TNHH mot thanh
vién quan ly va phat trién nha Ha Noi thé hién, nha dat sd 172 Triéu Viét Vuong,
phuong BTX, quan HBT, Ha Noi thudc so hitu cia Nha Nude. Co quan nha dat ky
hop dong thué nha cho 11 ho dan thué dé & va cac ho dan dd dugc cap Gidy chung
nhan, trong d6 c6 hd cu Bui Thi B (me cua nguyén don va la ba ngoai cua bi don)
dung tén ky hop dong thué nha sé 9095 ngay 28/12/1994, tang 2, dién tich 22m?2
(gébm dién tich chinh 20m2 + dién tich phu 02m2 la ban céng). Nam 2002, cu Bui
Thi B chét. Thang 12/2008, 6ng Ngoé Duy Tva anh Bui Xuan Q c6 don xin sang
tén hop dong thué nha thay cu Bui Thi B va dung tén dé nghi ban nha ¢ thudc so
hitu Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh Pha. Xi nghi€p quan ly va phat
trién nha Hai Ba Trung di giai quyét ban ding dién tich theo hop dong thué nha.

Ngay 15/8/2011, UBND quan Hai Ba trung da cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 455949 cho
dong so hiru 1a 6ng Ngb Duy T, anh Bui Xuan Q, chi Bui Bich N, chi Ngo Thi
Ngoc Tva anh Ngé Viét H, Cu thé: nha ¢ dién tich st dung 22m2; két cAu: nha
tuong gach mai bang 2/3 tang; Pat &: dién tich: 103,7m2 (sir dung chung).

Khi 1am thu tuc ké khai dé mua nha cac dong so hiru déu phéan chia trach
nhiém, dong gop trong viéc mua nha chung va thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi
Nha nuéc nhu nhau. Tai phién toa phiic thim, anh Q trinh bay anh 1a ngudi bo hét
s6 tién dé mua nha, dat néu trén tuy nhién anh Q khong dua ra duoc cin clr chimg
minh cho 101 trinh bay cua minh. Do vady ¢6 co s& xdc dinh nha, dét tai s6 172
TVV, phuong BTX, quan H BT c6 dién tich 22m2, thudc s¢ hiru chung ctua cac
d6ng so hiru gdm: 6ng Ngo Duy T, anh Bui Xuan Q, chi Bui Bich N, chi Ngb Thi
Ngoc T va anh Ngo Viét H.

Cin cir vao bién ban dinh gia ngay 8/8/2017 cua Hoi dong dinh gia thi, nha, dat
tai s6 172 TVV, phuong BTX, quan H BT, Ha Noi
ch tong gid tri 1a 1.500.000.000d (mot 1y ndm tram triéu dong chan). Phan sira chira,
t6n tao bép va vé sinh ciing nam trong gia tri can hd néu trén.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cdp so tham anh Q giao nodp tai liéu, chimg ctr
ching minh, nam 2012 anh Q di ton tao, sira chita nha va phong vé sinh hét
294.000.000d6ng. Hoi doéng dinh gia xac dinh gia tri stra chita thuc té 1a
234.457.000d6ng (theo bién ban dinh gia do Hoi dong dinh gia xac dinh).

Ong Ngo6 Duy T c6 quan diém va dé nghi dugc chia sé hiru, sit dung ngoi nha
va cac cong trinh stra chita, coi néi ton tao bép va nha vé sinh, trén co sé do tu



nguyén nang gia tri tai san 1&n thanh 2.800.000.000ddng, trong d6 tra cho anh Q
300.000.000d tién cong sira chita, ton tao ngdi nha. So tién con lai 2.500.000.000d
duoc chia déu cho céac déng s& hitu, moi déng s& hitu duogc chia 1/5 gia tri la:
(2.500.000.000 : 5 =500.000.0004).

Xét thay, d& nghi cua ong Thing 13 hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén chép nhan. Vé nha dat tai s6 172 TVV, phuong BTX, quan H BT
6 dién tich nho, néu chia béng hién vat s€ khong du dién tich cho céc déng s& hiru
st dung; da sb cac dong sé hiru déu ¢ quan diém néu nguoi ndo duge giao so hiru,
st dung nha dét thi c¢6 trach nhiém thanh toan bang gia tri cho cac ddng so hiru khac.
Tai phién toa phuc thAm nguyén don, bi don ciing trinh bay, qua trinh séng chung tai
nha, dat nay gitta anh Q va 6ng T di nhiéu 1an xay ra xo sat va phai dua ra co quan
Cong an dé giai quyét. Mac du anh Q dé nghi tiép tuc giit nguyén nha dat nhu hién
nay va khong phan chia nhung 6ng T khong dong y. Do vay viéc tiép tuc dé cho ton
tai s& hitu, st dung chung nhu trude day 1a khong thé thuc hién duoc, ¢ thé dan dén
nhimg hau qua x4u. Do vy, Toa an cép phuc tham can gitt nguyén nhu cach chia
ctia Toa 4n cap so tham, ghi nhan ¥ kién ctia 6ng T thanh toan tién cong stra chita,
coi ndi cho anh Q 300.000.000dong va xac dinh gid tri tai san tranh chap cao hon gia
tri do Hoi déng dinh gia da xac dinh, trén co s¢ d6 giao cho 6ng T duoc s hiru, st
dung Va c6 trach nhiém thanh toan gia tri cho cic dong s hiru khac 1a hoan toan phu
hop va ¢6 can cu.

Viéc chia tai san thudc so hitu chung cu thé nhu sau:

- Giao cho ong Ngo Duy T so hitu, st dung can nha sé 172 TVV, phuong
BTX, quan H BT, Ha Noi c6 dién tich 22m2 (gém dién tich chinh 20m2 + dién tich
phu 02m2 14 ban cong) di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha va tai san gin lién véi dat s6 BC 455649 ngay 15/8/2011.

- Ong T duoc so hitu vat liéu xay dung trén phan dién tich coi ndi 09m2 gin
lién v&i nha 22m2 va phan dién tich nha vé sinh 7,65m2 tach roi cin nha (hai phan
dién tich nay khong nim trong dién tich da dwoc cdp Gidy ching nhan quyén sur
dung dt). Do co quan Nha nudc c¢6 tham quyén chua cap phép xay dung va so hiru
nén dng T chi dugc s hiru vat lidu. Viée duoc ton tai, st dung dién tich xay dung
nay s& do co quan Nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh, ong T c6 nghia vu phai chap
hanh.

Ong Ngb Duy T c6 trach nhiém thanh toan gia tri cho cac dong so hiru khéc
la:



- Anh Bui Xuan Q 500.000.000d + 300.000.000d (cong ton tao, stra chira) =
800.000.000d0ng.

- Chi Bui Bich N: 500.000.000d0ng

- Anh Ngb Viét H: 500.000.000d6ng

- Chi Ngbé Thi Ngoc T dugc chia hudng: 500.000.000d6ng. Chi T chét nam
2015, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cta chi Thanh gém: 6ng Ngé Duy T,
ba Bé)ng Thi T, anh Lai Xuan H va chau Lai Trung N la: 500.000.000d : 4 =
125.000.000d6ng (anh Hnhan thay cho chau N nén dugc nhén 13 250.000.000d0ng).

- BaDdng Thi T : 125.000.000d6ng.

- Ong Ngb Duy T: 625.000.000d0ng

Ong Ngo Duy T ¢6 quyén dén co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé 1am thu
tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién
v4i dat dung tén minh theo quy dinh cta phép luat, sau khi thuc hién xong nghia vu
thanh toan cho cac ddng s hiru khéc theo quyét dinh cta ban an.

Dbi v6i yéu cau cua anh Bui Xuan Q dé nghi dugc sé hitu va st dung nha,
nhung anh Q khong dua ra dugc phuong an kha thi, khong c6 kha nang thanh toan
cho cac dong so hitu khac. Nhitng phan tich néu trén ciling 1a cin cir dé Toa 4n cap
phuc thim khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don anh Bui Xuan Q.

Tuy nhién Toa an cap so tham ap dung Bo luat dan su nam 1995 va cac diéu
luat khong lién quan dén nodi dung tranh chép 13 khong dung vi day 1a chia tai san
thudc s& hiru chung nén phai ap dung quy dinh ctia phap luat vé chia tai san chung
tai thoi diém xay ra tranh chép (B0 luat dan sy nam 2015). Do vay Toa an cép phuc
tham phai stra ban an so thim vé phan cin ¢ 4p dung phap lut.

Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng xét xU.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat. Do ong T, ba T déu trén 60 tudi, chau Lai Trung N (con anh H va chi T)
sinh ndm 2010 (9 tudi), cin ct Ludt nguoi cao tudi va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Tod an
cap so tham tuyén éng T, ba T, chdu N (do anh H dai dién) phai chiu tién an phi
dan su so thdm 1a khong phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Toa an cip phiic thim
sira ban 4n so tham vé phan nay
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Do stra ban 4n so tham nén anh Q khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
S tién tam ung an phi da nop duoc trir vao s tién tam Gng an phi dan sy so tham
anh Q phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung déan su;

Can ctr Diéu 219, 220 B9 luat dan sy 2015,

Can ctr Luat Dét dai ndm 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham s6 18/2018/DSST ngay 19/9/2018 cua Toa an
nhan dan quan H BT, thanh phd Ha Noi.

Tuyén Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién “Chia tai sdn chung” ctua dong Ngd Duy T
d6i v6i anh Bui Xuén Q.

- X4c nhan tai san chung cta 05 ddng so hitu gom: 6ng Ngb Duy T, anh Bui
Xuén Q, chi Bui Bich N, anh Ngo Viét H va chi Ngo Thi Ngoc T (chi T da chét,
nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua chi T gdm: 6ng Ngo Duy T, ba Pong
Thi T, anh Lai Xuan H va chau Lai Trung N) 1a cin ho s6 172 TVV, phuong BTX,
quan H BT, Ha Ngi, c6 dién tich 22m2 (gém dién tich chinh 20m2 + di¢n tich phu
02m2 14 ban cong) da duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dit s BC 455649 ngay 15/8/2011, c6 tong gia tri 1a
1.500.000.000d0ng (mot 1y ndm trdam triéu dong).

- X4c nhan anh Q di stra chita, coi ndi ddi voi can ho sd 172 TVV, phudng
BTX, quan H BT, Ha Noi (g0m 09m2 gan lién voi nha 22m2 va phan dién tich nha
vé sinh 7,65m2 tach roi can nha ) co gia tri 1a 234.457.000d6ng (Phan sira chita, coi
ndi ndy cling nam trong gia tri can ho 1.500.000.000d6ng).

- Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Ngo Duy T nang gid tri tai san chung lén
thanh  2.800.000.000d0ong (trong d6 c6 phan sta chita, coi ndi thém
234.457.000d6ng).

2. Giao cho 6ng Ngo Duy T so hitu, sir dung can ho sé 172 TVV, phudng
BTX, quan H BT, Ha Noi c6 di¢n tich 22m2 (gém dién tich chinh 20m2 + dién tich
phu 02m2 1 ban cong) di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién voi dat s BC 455649 ngay 15/8/2011 va duoc so hitu vat
lidu trén phan dién tich coi ndi 09m2 gan lién v6i nha 22m2 va phan dién tich nha vé
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sinh 7,65m2 tach roi can nha. Viée duoc ton tai, sir dung dién tich coi ndi xay dung
nha trén dit s& do co quan Nha nudc co thim quyén quyét dinh, 6ng T c6 nghia vu
phai chap hanh.

Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng T thanh toan phf:in stra chita, coi nGi nha dat tai
172 TVV, phudng BTX, quan H BT, Ha Noi tir 234.457.000d0ng Ién thanh
300.000.000d6ng va thanh toan khoan tién nay cho anh Q.

3. Ong Ng6 Duy T c6 trach nhiém thanh toan gia tri cho cac déng s hitu khéac
cu thé nhu sau:

- Anh Bui Xuan Q: 500.000.000d6ng + 300.000.000d6ng (cong sira chita, coi
n6i) = 800.000.000ddong.

- Chi Bui Bich N: 500.000.000d0ng

- Anh Ngb Viét H: 500.000.000d6ng

- BaPong Thi T: 125.000.000d0ng

- Anh Lai Xuan H va chau Lai Trung N 1a: 250.000.000d6ng

- Ong Ngb Duy T: 625.000.000d6ng

Ong Ngb Duy T ¢6 quyén dén co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu
tuc cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan
lién voi dat dung tén minh sau khi da thuc hién xong nghia vu thanh toan cho céc
dong s hiru khac theo quyét dinh cua ban an.

4. Béac cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. Vé an phi: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Ngd Duy T, ba Pong Thi
T va chau Lai Trung N. Hoan tra lai ong T 13.200.000d0ng tién tam mg 4n phi dan
su so thAm theo bién lai s6 AA/2014/01169 ngay 10/11/2016 dd ndp tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan H BT.

Anh BUli Xuan Q phai chiu 36.000.000d0ng an phi dan su so tham, khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. Sé tién 300.000d6ng tam tmg an phi dan su phuc
tham d3 ndp tai bién lai thu sé6 0004301 ngay 5/10/2018 tai Chi cyc Thi Hanh 4n
dan sy quan H BT dugc trir vao tién 4n phi dan su so tham. S6 tién an phi dan su so
tham con tiép tuc phai ndp 1a 35.700.000d6ng.

Chi Bui Bich N, anh Ngé Viét H mdi nguoi phai chiu 20.000.000dong an phi
dan su so tham. Anh Lai Xuan H phai chiu 6.250.000d0ng &n phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
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ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: . Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi; ¢

- Toa 4n nhan dan quan H BT,

- Chi cuc THADS quéan HBT;

- Céac duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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