TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 303/2025/DS-PT
Ngay 15-9-2025
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Ngbé Manh Cudng
Ong Déng Van Y

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham
Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong t6 va Kiém st xét xir phiic tham Vign kiém sdt nhén
dén t0i cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ddng Quoc
Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025 try s¢ Toa phuic tham Toa an nhan dan tdi cao te}i
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phtic tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
831/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 48/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc th?qn s6: 483/2025/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so: 80/2025/QDH-PT ngay 21
thang 8 nam 2025; Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham so6: 576/2025/QD-
PT ngay 21 thang 8 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1963; dia chi: S6 D, duong N,
khu phd D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh
phé HO Chi Minh); Véng mat;

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua nguyén don: Ba Phan Thi Minh C, sinh
nam 1982; dia chi: S6 D khp phé b, phuong B, thanh phd "lj, tinh Binh Duong
(nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi lién lac: S6 D duong T, Trung



tam hanh chinh D1, khu phd N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 don xin xtr vang mat.
- Bi don:

~ 1.BaLé Thi T, sinh ndm 1958; dia chi: S0 E, khu ph6 T, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); ving mat;

2. Ong Bui Thay A, sinh nim 1954 (d3 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng BUi Thiy A:

2.1. Ba Lé Thi T, sinh nim 1958); ving mit;

2.2. Ba Bui Thi Thiy L, sinh nam 1976 ); vang mit;

2.3. Ba Bui Thi Thity M1, sinh nam 1982); vang mit;

2.4. Ong Bui Hai Luan L1, sinh nim 1983); vang mait;

2.5. Ba Bui Thi Thuy P, sinh nam 1994; dia chi hién nay: S6 A B, Royal P,
F); vang mat;

Cung dia chi lién lac: S6 E, khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Purc L2, sinh nam 1951); vang mat;

2. Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1988); ving mit;

3. Ba Hoang Thi B, sinh nim 1956); vang mat;

4. Ong Nguyén Tuén A1, sinh nim 1985); vang mit; Ba H6 DS Ngoc S, sinh
nam 1987); vang mat;

Cung dia chi: S6 A, khu p}}é) H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);

5. Van phong C3; dia chi: duong T, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh

Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); c¢6 don xin x{r ving
mat;

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay la
Phong thi hanh an dan sy Khu vue 16 - Thanh phé H6 Chi Minh); Dia chi try s¢:
buong N, khu pho B, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh;

Dai dién theo uy quyén: C)ng Vi buc T1 - Chép hanh vién; c6 mat;

7. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh ndam 1971; dia chi: S6 C T6 A, Kl}u H, B,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh); c6 mat;

8. Ong Tiéu Nguyén Hiru P1, sinh ndm 1990; dia chi: S6 C, B, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); vang
mat;
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9. Ong Nguyén Hiru H1, sinh ndm 1971; dia chi: S6 C khu pho Q, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi Minh);
vang mat;

10. Bél Nguyén Thi L3, sinh nim 1953; dia chi: S6 G kh}l pbé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); cé
mat;

11. B& V3 Thj Thanh V, sinh ndm 1967; dia chi: SO F khu ph6 B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); cé
mat;

12. Ba Nguyén Thj H2, sinh ndm 1975; dia chi: SO B Quéc 16 A, khu pho b,
phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat;

13. Bé Nguyén Thi C1, sinh nim 1962; Dia chi: S6D kh}l phé N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh); ¢
mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi CI:

+ Ong Duong Quéc H3, sinh ndm 2000; dia chi: khom L, phuong L, thi xa
T, tinh An Giang (nay la phuong T, tinh An Giang); c6 mat;

+ (A)n,g N\guyén Bao T3, sinh nam 1991; dia chi: Sé H L, Phuong H,’ quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba C1: Ong P4 Vian M2 1a Luat
su Cong ty L5, thuoc Poan Luat sw Thanh pho H; c6 mat;

14. Ong Lé Hitu T4, sinh nam 1967; dia chi: Sé F B, phuong B, thanh ph
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh); c6 mat;

15. Ong Dg‘mg Ngoc "1:5, sinh nam 1971 va bé’Lé Ngoc D, sinh nam 1972;
Cung dia chi: S6 B khu ph6 D, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la
phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

’ 16. Ba Pham Thi Thu H4, sinh nam 1966; dia chi: Sé F T, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat;

17. Qng‘Hé Van T6, sinh nam 1959; dia chi: Sé,A phuong T, thanh phd T,
Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

18. Ba Tran Thi Bich L4, sinh nim 1976; dia chi: 86 A khu phd T, phudng
B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh);
cO mat;

19. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1963; dia chi: S0 B khu pho T, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); cé
mat;

20. Ba Phan Ngoc Y, sinh nam 1956; dia chi: Sé B B, phudng B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho6 Chi Minh); c6 mat;
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21. Ba Quan Thi N1, sinh ndm 1955; dia chi: Té F, B, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat;

22. Ong Trinh Phi B1, sinh nam 1954; dia chi: So AN, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh); ving mit;

23. Ba Tran Hong N2, sinh nim 1974; dia chi: H, phudng B, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit;

’ 24.Ba Lé Thi H5, sinh ndm 1942; dia chi: S6 A 1ghu pho T, phuong ]3, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mat;
25 Ong Nguyén Phuée T7, sinh nim 1957; dia chi: Sf) AN, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

26. Ong Tran N3, sinh nam 1977; dia chi: S6 F T, phuong b, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit;

’ 27. Ong V0 Minh That T8, sinh nam 1964; dia ch}: Sp D B, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh); vang madt;

28. Ba Ngo6 Bach T9, sinh nam 1960; dia chi: S(f) C B, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat;

~ 29.BaLuu Thi X, sinh nam 1963; dia chi: S6 D khu pho N, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mdt;

30. Ong Nguyén Chinh C2, sinh ndm 1964; vang mit va ba Ngyyén Thi T10,
sinh nam 1973; cung dia chi: S6 C khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho6 Chi Minh); c6 mat;

31. Ba Lé Thj Thu T11, sinh nam 1983; dia chi: S6 I, khu phd B, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh);cé
mat;

32. Ong Tran Vin T12, sinh ndm 1946; dia chi: S6 E, dudng D, ap D, xa T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la xa B, Thanh ph6é H6 Chi Minh); vang
mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Pac V1; c6 mat;

33. Ba (;1‘1 Thi T13, sinh nam 1940; dia chi: S6 A dL}’(‘mg P, Phuong F, Quan
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 14 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian M 1a nguyén don va ba Lé Thi T la
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

1. Theo don khoi kien ngay 07/12/2020, qua trinh tham gia 16 tung va tai
phién toa, nguyén don éng Nguyen Van M do ba Phan Thi Minh C dai dién trinh
bay:
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Vao ngay 21/3/2017, 6ng Nguyén Van M c6 nhan chuyén nhugng tir ba Lé

Thi T va 6ng Bui Thiy A phan dat c6 dién tich 117m? (trong d6 dat ¢ c6 dién tich
72m2 dat trong cay lau nam co dién tich 45m2) thudc thira dat s6 1312, to ban dd
s6 9BT, tai khu pho H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong
D, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BT
785375, s6 vao s6 CH 02471 do Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh phb H6 Chi Mmh) cap ngay 20/5/2014, ding ky bién
dong 1an cudi ngay 21/3/2017 véi gia tlen 1.400.000.000 d6ng (mdt ty bon tram
triéu déng), hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching, ching
thue tai Van phong C3 theo ding quy dinh cua phap luat va 6ng M da giao hét
tién cho ba T va dng A. Tuy nhién, khi dng M tién hanh ndp hd so thu tuc sang
tén dang bo tai Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh pho D (nay la phuong
P, Thanh phd Ho Chi Mmh) thi do dién tich nha ¢ trén dat cia vo chong ba T
khong khép véi dién tich dat thd cu nén can phai xac minh 1am 8. Vi vy, co
quan chuc nang chua cap nhat sang tén cho 6ng M theo diing quy dinh ctia phap
luat. Sau khi b6 sung dy du hd so ching tir va ndp lai tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd D (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) thi vao
ngay 18/5/2017 dng M nhéan duoc Cong vin sé 1812/CNVPDKDPD - PK&CGCN
tam ngung giai quyét ho so chuyén nhugng quyén sir dung dat caa ong M do vao
ngay 12/5/2017 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 16) dd ban hanh Quyét dinh sé 36/QD-CCTHADS vé
viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang
ti san d6i véi thira dat noi trén.

Nhan thiy, viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén cia dng
M Ia dung quy dinh cua phap luat, hop dong c6 cong chirng, chirng thuc, thoi gian
nhan chuyén nhuong xay ra trudc thoi diém ba T va 6ng A co6 nghia vu thi hanh
an. Vi vy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cuia minh nay 6ng M lam don
nay khoi kién ba Lé Thi T va éng Bui Thay A yéu cau Toa an giai quyét. Tuy
nhién, trong qué trinh Toa an thu ly giai quyet thi 6ng Nguyén Puc L2 va ba
Hoang Thi B 1a cha va me cua 6ng Nguyen Tuan Al (nguoi da Chuyen nhuong
nha va dét trudc day cho ba Lé Thi T, dong thoi cling 1a ngudi co dat lién ké) phat
sinh tranh chap nén su viéc phai dimg lai. Nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Di An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 16 ) ra Quyet dinh s6 31/QP-
CCTHADS ngay 29/7/2020 cudng ché ké bién quyen st dung dat ma ba Lé Thi
T da chuyén nhuong cho 6ng M va giao Thong bao s6 359/Qb-CCTHADS ngay
30/7/2020 y€u cau 6ng M phai nop giay chimg nhan quyén su dung datmaba T
d3 giao cho 6ng M. Diéu nay 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
ong M. Do vay, 6ng M lam don khéi kién ba Lé Thi T va ong Bui Thay A yéu
cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gita ba Lé
Thi T, dng BUi Thy A véi ong Nguyén Vin M duoc Vin phong C4, quyén sb
03/TP-CC-SCC/HbGD ngay 21/3/2017.



- Cong nhan quyén st dung dat co dién tich dién tich 117m? (trong d6 dat
o 72m2 dat trong cay lau nam 45m?) va tai san khac gan lién véi dat thudc thira
dat sb 1312, to ban do sé 9BT tai khu phé H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BT 785375, s6 vao s6 cap gidy chung nhan CH 02471 do
Uy ban nhén dan thanh phé D, tinh Binh Duong cip ngay 20/5/2014, dang ky
blen dong lan cudi ngay 21/3/2017 cho ba Lé Thi T va Ong Bui Thay A, thudc
quyén st dung hop phap cua ong M dé 6ng M duogc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dit theo dting quy dinh cua phap luat.

2. Tai ban ty khai ngay 29/3/2021, bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Vao ngay 21/3/2017, vo chéng ba Lé Thi T va 6ng Bui Thay A c6 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van M phan dat cd di¢n tich 117m? (trong d6 dat & 72m?,
dat trong cdy 1au nam 45m2) thuoc thira dat s6 1312, to ban d6 s6 9BT, tai khu
phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén sir
dung dht sb BT 785375, 56 vao 56 cap giay ching nhan CH02471 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong Cap ngdy 20/5/2014, dang ky bién
dong lan cudi ngay 21/3/2017 cung tai san gan lién trén dat véi gia tlen
1.400.000.000 d6ng (Mot ty bon tram triéu dong), hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat dugc cong chuang, chung thuc tai Van phong C3 theo dung quy dinh
cua phap luat va ong M da giao hét tién cho vo chong ba T vi gidy ching nhan
quyen su dung dat nay trudc d6 6ng ba thé chap Ngan hang nén dng M da bo tién
ra dé chugc s6 & Ngan hang va thanh toan cho vo chong ba T mét it tién con lai
dé dng ba trang trai chi phi. Tuy nhién, khi ng M tién hanh nép hé so 1am thu tuc
sang tén ding bo tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai thanh phd D thi do
dién tich nha ¢ xay dung trén dat khéng khop vai dién tich dat thd cu nén can phai
xac minh lam rg, vi vy co quan chirc nang chua cap nhat sang tén cho dng M
theo dung quy dinh cua phap luat. Ngudn géc cua thira dat hay va tai san gan lién
trén dat do ba T nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Tuan Al va ba Ho
Pd Ngoc S vao ngay 05/4/2014; 6ng Tuan Al va ba Ngoc S da nhan du tién va
ban giao nhachoba T.

Sau khi bo sung day di ho so ching tir va nop lai tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd D thi vao ngay 18/5/2017 6ng M nhan duoc Cong vian
tra 10i s6 1812/CNVPPKPD-DK&CGCN tam ngung giai quyét ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba T do vao ngay 12/5/2017 Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi x4 (nay la thanh phd) Di An di ban hanh Quyét dinh sé 36/QPb-
CCTHADS vé viéc tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay
d6i hién trang tai san ddi véi thira dat noi trén. Ba T xac nhan hop dong chuyén
nhuong gitra vo chong ba va 6ng Nguyén Vin M dugc thuc hién trudc khi dng ba
c6 nghia vu thi hanh 4n va 6ng ba da nhan thanh toan toan bo gia tri caa hop dong
chuyén nhuong tir 6ng M vao ngay 21/3/2017. Vi vay, trudc yéu cau khoi kién
ciia 6ng M ba T hoan toan dong y.

3. Tai Cong van s6 723/CCTHADS ngay 15/4/2024, Chi cuc Thi hanh dn
dan su thanh phé Di An, tinh Binh Dwong cung cdp théng tin nhw sau:
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Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong dang to chuc
thi hanh an ddi véi cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sO
70/2017/QDST-DS ngay 20 thang 4 nam 2017; sd 74/2017/QDST-DS ngay 20
thang 4 nam 2017; s6 75/2017/QDST-DS ngay 20 thang 4 nam 2017; sO
76/2017/QDST-DS ngay 20 thang 4 nam 2017; s6 91/2017/QDST-DS ngay 27
thang 4 nam 2017; s6 92/2017/QDST-DS ngay 27 thang 4 nam 2017; sO
93/2017/QDST-DS ngay 27 thang 4 nam 2017; so 97/2017/QDST-DS ngay 27
thang 4 nam 2017; s 106/2017/QDST-DS ngdy 04 thang 5 ndm 2017; s6
107/2017/QDST-DS ngay 04 thang 5 ndm 2017; s6 108/2017/QDST-DS ngay 04
thang 5 ndm 2017; s6 109/2017/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2017; sO
99/2017/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2017; s6 105/2017/QDST-DS ngay 04
thang 5 nam 2017; s6 120/2017/QDBST-DS ngay 15 thang 5 nam 2017; sd
123/2017/QDST-DS ngay 17 thang 5 nam 2017; s0 119/2017/QDST-DS ngay 15
thang 5 nam 2017; s 116/2017/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam 2017; sO
118/2017/QDST-DS ngay 15 thang 5 ndm 2017; s6 69/2017/QDST-DS ngay 20
thang 4 nam 2017; s6 28/2017/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2017; sO
117/2017/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam 2017; s6 114/2017/QDST- DS ngay 04
thang 5 nam 2017; s6124/2017/QDST-DS ngay 19 thang 5 nim 2017 ctia Toa an
nhan dan thi xa Di An (nay 1 thanh phé D), tinh Binh Duong.

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An da ban hanh céac Quyet dinh
thi hanh 4n s6: 1944/QD-CCTHADS ngay 28 thang 4 nam 2017; s6 1949/Qb-
CCTHADS ngay 03 thang 5 nam 2017; s6 1950 QD-CCTHADS ngay 03 thang 5
nam 2017; s6 1951/QD-CCTHADS ngay 03 thang 5 nam 2017; s6 1947QD-
CCTHADS ngay 03 thang 5 nam 2017; s6 1948/QD-CCTHADS ngay 03 thang 5
nam 2017; s6 2176/QD-CCTHADS ngay 12 thang 5 nam 2017; s6 2175QD-
CCTHADS ngay 12 thang 5 nam 2017; s6 2171/QD-CCTHADS ngay 12 thang 5
nam 2017; s6 2174/QD-CCTHADS ngay 12 thang 5 nam 2017; s6 2173/QP-
CCTHADS ngay 12 thang 5 nam 2017; s6 2172/QD-CCTHADS ngay 12 thang 5
nam 2017; s6 2180/QD-CCTHADS ngay 15 thang 5 nam 2017; s6 2180 QP-
CCTHADS ngay 15 thang 5 nam 2017; s6 2400/QD-CCTHADS ngay 22 thang 5
nam 2017; s6 2400/QD-CCTHADS ngay 22 thang 5 nam 2017; s6 2402/QP-
CCTHADS ngay 22 thang 5 nam 2017; s6 2502/QD-CCTHADS ngay 29 thang 5
nam 2017; s6 2292/QD-CCTHADS ngay 19 thang 5 nam 2017; s6 2293/QP-
CCTHADS ngay 19 thang 5 nam 2017; s6 2295/QD-CCTHADS ngay 19 thang 5
nam 2017; s6 2503/QD-CCTHADS ngay 29 thang 5 nim 2017; s6 2583/QP-
CCTHADS ngay 05 thang 6 nam 2017; s6 2294/QD-CCTHADS ngay 19 thang 5
nam 2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xd Di An (nay 1a thanh phd D), tinh
Binh Duong thi ba Lé Thi T phai thanh toan cho 28 nguoi dugc thi hanh an tinh
dén thoi diém hién nay, sd tién phai thi hanh 4n 1a 32.313.816.000 dong (ba muoi
hai ty, ba tram muoi ba tri¢u, tAm trim mudi sdu nghin dong) va 13i suat do cham
thi hanh 4n. Qua x4c minh diéu kién thi hanh an dugc biét ba Lé Thi T c6 tai san
la quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat thudc thira dat s6 1312, to
ban d6 s6 9BT, toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
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liénqvéi dat c6 sb phat hanh BT 785375, s6 vao sO cép,girfly chung nhan CH02471
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Di An cap ngay 20/5/2014, dang ky
bién dong ngay 21/3/2017 cho ba Lé Thi T.

Ngay 29/7/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An d3 ban hanh
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san khac gin lién
v6i dat s6 31/QP-CCTHADS, ddng thoi da thuc hién viée ké bién di véi tai san
1a quyén sir dung dat va tai san khac gin lién v6i dat ngay 21/8/2020.

Ngay 29/12/2020, 6ng Nguyén Vin M da khéi kién ba Lé Thi T va 6ng Bui
Thiy A tai Toa 4n nhan dan thanh phd Di An theo thong béo vé viéc thu Iy vu an
s6 494/2020/TB-TLVA va Toa 4n nhan dan thanh phd Di An d3 chuyén ho so vu
an dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong giai quyét theo Quyét dinh chuyén vu
an s6 08/2021/QPS T-DS ngay 19/4/2021, d¢ong thoi Toa an nhan dan tinh Binh
Duong d3 ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an sé 37/TBTL-TA ngay
27/5/2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
6ng Nguyén Vin M voi ba Lé Thi T va 6ng Bui Thay A. Bang van ban nay, Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Di An thong bao qua trinh t6 chire viéc thi hanh
an doi véiba Lé Thi T 1a nguoi phai thi hanh &n tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Di An dé Toa an nhan dan tinh Binh Duong dugc biét véi ndi dung nhu
trén. D¢ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xem xet, giai quyét vu an theo
dung quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su cling nhu ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan trong qua trinh to
chtre thi hanh an d6i véi cac quyét dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phap luat hién
dang duogc to chire thi hanh an.

4. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng BUi Thiy A & ba B
Thi Thay L trinh bay:

Ba Bui Thi Thay L la con cua éng Bui Thay A va ba Lé Thi T, viéc cha me
ba L 1a6ng A, ba T tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ng Nguyén Vian M thi ba L khong biét, cho dén khi dugc Toa an théng bao
thi ba L mai biét. Viéc cha me ba L chuyén nhuong dat cho dng M thi khong lién
quan gi dén ba L, quyén sir dung dat nay la tai san riéng cua cha me ba L nén viéc
cha me ba L chuyén nhugng cho ai thi 1a quyén caa cha me ba L, ba L khong lién
quan ciing khéng c6 quyén loi va nghia vu gi d6i véi quyén si dung dat ma éng
A, ba T chuyén nhuong cho 6ng M. Viéc 6ng M khai kién dng A, ba T vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

5. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng BUi Thiy A & ba B
Thi Thuy P trinh bay:

Ba Bui Thi Thay P la con cua dng Bui Thay A vaba Lé Thi T, viéc cha me
ba P 12 6ng A, ba T tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng Nguyén Vin M thi ba P khong biét, cho dén khi dugc Toa &n théng bao
thi ba P mai biét. Viéc cha me ba P chuyén nhuong mua ban dat cho dng M thi
khong lién quan gi dén ba P, quyén sir dung dat nay 1a tai san riéng cia cha me ba

8



P nén viéc cha me ba P chuyén nhuong cho ai thi 1a quyén caa cha me ba P, ba P
khéng lién quan ciing khong c6 quyén loi va nghia vu gi déi véi quyén st dung
dat ma dng A, ba T chuyén nhuong cho dng M. Viéc dng M khai kién dng A, ba
T vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

6. Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng BUi Thly A 12 ba Bui
Thi Thay M1 trinh bay:

Ba Bui Thi Thuy M1 la con cta 6ng Bui Thuy A vaba Lé Thi T, viéc cha
me ba M1 12 ng A, ba T tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Vin M thi ba M1 khong biét, cho dén khi dugc Toa &n
thong bao thi ba M1 mai biét. Viéc cha me ba M1 chuyén nhuong dat cho 6ng M
thi khong lién quan gi dén ba M1, quyen sir dung dét nay Ia tai san riéng cua cha
me ba M1 nén viéc cha, me ba M1 chuyén nhuong cho ai thi 1a quyén caa cha me
ba M1, ba M1 khong lién quan ciing khong ¢6 quyén loi va nghia vu gi doi voi
quyén sir dung dat ma dng A, ba T chuyén nhuong cho 6ng M. Viéc 6ng M khoi
kién dng A, ba T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

7. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng BUi Thly A 1 6ng Bui
Hai Luén L1 trinh bay:

Ong BUi Hai Luan L1 la con cua 6ng Bui Thiy A va ba Lé Thi T, viéc cha
me 6ng 1a 6ng A, ba T tién hanh ky két hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Vin M thi 6ng khéng biét, cho dén khi dugc Toa &n thdng
bao thi 6ng L1 méi biét. Viéc cha me 6ng L1 chuyén nhuong dat cho 6ng M thi
khong lién quan gi dén dng L1, quyén st dung dat nay 12 tai san riéng cia cha me
6ng L1 nén viéc cha me 6ng L1 chuyén nhuong cho ai thi 1a quyén caa cha me
6ng L1, 6ng L1 khong lién quan ciing khong co quyén loi va nghia vu gi ddi Véi
quyén sir dung dat ma dng A, ba T chuyén nhuong cho 6ng M. Viéc 6ng M khoi
kién dng A, ba T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctiia phap luat.

8. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tudn Al trinh bay:

Vaongay 30/11/2012, cha me rudt ctia 6ng Nguyen Tuan Al 126 ong Nguyen
bue L2 va ba Hoang Thi B cung em trai 6ng la Nguyen Manh H da dong ¥ cit
cho vo chdng 6ng Nguyen Tuan Al mot manh dat dién tich 1a 117m? véi “Hop
dong cha me chuyén nhuong lai mot phan dat cho con rudt” lap tai Vin phong
C5, s6 C). Sau d6, ong Nguyén Tudn Al di lay hop dong dén Vin phong bang
ky dat dai tai khu H, tinh Binh Duong lam thu tyc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat dé vo chong 6 ong Nguyén Tuén Al dtng tén manh dat trén Gidy ching
nhan s6 CHO1817 dugc cap ngay 17/01/2013. Sau khi c6 day du gidy to dat cua
rleng ong Nguyen Tuén A1, 6ng xin gidy phép xdy dyung can nha toa lac tai vi tri
dat trén (sd Gidy phép xay dung 347/GP.XD do Uy ban nhéan dan thi xi D cap
ngay 18/03/2013). Sau khi c6 gidy phép xay dung trén, cha me rudt 6Hng Nguyeén
Tuan Al da bo toan bo sb tién 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong)
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ra xdy nha véi muc dich 1a cho cha me va vo chong ong Nguyén Tuan Al va em
trai 6ng & trén cin nha ndy. Trong qua trinh xay dung, nham dé tién cho muc dich
gia dinh 6ng Nguyén Tuin Al sinh hoat sau nay thoai mai nén ong da cho xay
cin nha rong hon dién tich manh dét 6ng dung tén, phan 14n sang dit cua cha 6 ong
1a do 6ng tu dong xay thém. Dén luc can nha chuin bi hoan thién, cha me 6ng biét
viéc 14n dat nén 6ng va cha dng da tranh luan (mic du cha 6ng da bo t1en xay nha
nhung do 6ng xay khong ding khudn vién dat nén cha me vaem Ong rat birc xuc,
cha me va em 6ng ciing dan mit 6ng 1 s& dua ra phap 1y néu 6ng khong dam phan
thoa thuén lai), can nha chua duge hoan cong thi luc d6 6ng Nguyén Tuan Al can
tién lam an nén da tam thoi thé chap g1ay ching nhén quyén str dung dat tai Ngan
hang S2 vay sb tién 12 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong) vao ngay
27/11/2013.

Trudc do, riéng ca nhan ong Nguyen Tuan Al ¢6 1am an vai ba T va co ng
ba T 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) voi 13i suat 1a 10%/thang (vo va gia
dinh cha me 6ng khong hé b1et) la lam an quen biét nén chuyén no nan ong
Nguyén Tuan Al khong ra bat ky mot vin phong cong ching hay nguoi dai dién
phép 1y nao lam chimg, chi don thuan 1a giao kéo gitra 6ng Nguyén Tuan Al va
ba T. Trong thoi gian mugn ba T, Ong Nguyén Tuan Al da tra lai khoang hon
100.000.000 dong (mot tram triéu dong), do 1i suat qua cao nén nhiéu lan o ong
Nguyen Tuan Al ¢6 than véiba T, luc d6 ba T ndi voi ong Nguyen Tuan Al rang:
“Gidy ching nhan quyén st dung dat cta 6ng Nguyen Tuédn Al cAm cd ¢ ngan
hang khong dugc bao nhiéu, thoi thi dé ba T boraso tién 250. 000.000 dong (hai
trdm nam muoi triéu dong) dé chugc lai glay chirng nhan quyen st dung dat ¢
Ngén hang roi ba T tryc tiép nhan cam cb gidy ching nhéan quyén sir dung dat cta
Ong Tuén Al gia s€ la 1.000.000.000 dong (mot ty dong) nhung phai can tra het
s6 no cii; 131 suat s& thip hon, thay vi 10%/thang thi lan nay ba s& ha xudng
04%/thang. Do tin tuong nén ong Nguyén Tuan Al di déng y va chap nhan. Sau
d6, 6ng Nguyén Tuan Al noi voi v¢ va nan ni vi 16 vay muon ba T trude dé nén
danh phai vay. Khoang cudi thang 03 va dau thang 04/2014, ba T di ciing mot
nguoi dan 6ng (khong o lai lich) dén nha ong Nguyén Tudn Al, nguoi ndy ban
v0i ba T va ndi 1a gia khong duge 1.000.000.000 dong, chi duoc 800.000.000
dong Thong nhat cudi cling vQ chong 6ng Nguyen Tuén Al dong y ba T s€ nhan
cam c6 gidy chung nhén quyen sit dung dat cua ong Nguyén Tuén Al voi gia
800.000.000 déng nhung vo chong ong Nguyén Tudn Al khong duoc giit sb tién
nao Vi ba T can trir tién no cii 13 500.000.000 ddng va tién chudc gidy ching nhan
quyén str dung dat tai ngan hang 1a 13 250.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong
ba T s& dung dé tra tién phat (tra trudce thoi han) voi ngan hang, con du bao nhiéu
s€ dua sau, vo chong ong Nguyén Tuan Al phai tra 13i suat hang thang va c6 tién
gbc thi tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung. Cu thé 6ng Nguyén Tuan Al phai
tra tién 13i 1a 32.000.000 dong/thang.

Qua ngay sau, vg chong & ong Nguyen Tuén Al cung ba T 1én Ngan hang
S2. Tai day, ba T di cam truc tiép sb tién 250.000.000 dong dua cho Ngan hang,
vo chong ong Nguyén Tuin Al chi ding ké bén, dai dién nguoi thé chip lam tha
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tuc thanh toan tién vay de lay lai gidy chimg nhan quyen sir dung. Sau do, ba T
gitr glay ching nhén quyén st dung ctia 6ng Nguyén Tuan Al va néi rang “Théi
daé chac chan thi phdi ra vin phong cong chitng ky tén la vo chong 6 ong Nguyen
Tudn Al vay muon ba T 800.000.000 dong voi ldi sudt 04% /thdang de co giay to
vay muon”. Ba T s& giur s6 va ra vian phong cong chimg lam gidy td rdi sé kéu vo
chdng 6ng Nguyén Tuan A1 lén ky sau.

Qua vai ngay sau, ba T kéu vg chong ong Nguyén Tuan Al lén ky tén, con
gai ba T (con goi 1a chi H) truc tiép xuong chd vg ong Nguyen Tuan Al 1én Vian
phong C5, dng Nguyen Tuén Al di riéng 1én. Taiday,ba T noi la “ da nho nguoi
ta soan san gidy to vay muon nhw giao kéo r6i nén ‘hai bén ky vao daé hop thirc
hoa thoi, coi nhu ba T gitk diim gidy chitng nhdn quyén sir dung ciia vo chong ong
Nguyén Tudn Al réi cir dong ldi hang thang, sau nay khi nao co du so tién goc
800.000.000 dong thi sé tra lai gidy chitng nhdn quyén sir dung cho vo chong t6i”.
Khi dua glay vay muon, ba T khong dé vo chong ong Nguyén Tuéan Al doc, chi
1at ra cac phan ky va kéu vo chong 6 ong Nguyen Tuan Al ky nhanh. Thay baT
giup d& ong Nguyén Tuan Al lac can tién nay nén vg chong ong Nguyen Tuan
Al da tin tudong ky vao gidy vay muon (ba T da noi nhu vay). Thoi diém day,
trudc va sau khi vo chong 6ng Nguyén Tuan A1l ky tén xong thi khong mot ai cua
Phong cong chimg thong bao cho vo chong 6ng Nguyén Tuan A1l biét day 1a hop
dong chuyén nhuong dat va Vian phong cong ching cung ba T cting khong dua
cho dng Nguyén Tuén Al bat ky gidy to nao, ba T ndi gidy vay nay ba T s¢€ git,
khi nao 6ng Nguyen Tudn Al tra hét tién ba T s& huy gidy do. Thoi diém do, vo
chong ong Nguyén Tuan Al khong nhan dugc s tién du con lai tr 50.000.000
d6ng sau khi ba T dong tién phat cho N gan hang. Nhung do ne nang tinh cam 6ng
Nguyen Tuén Al khong dam noi den van dé nay, doi tra t1en goc s€ noi sau. Cu
thé ong Nguyén Tuan A1 di tra tién 14i dugc 02 thang, tong cong la 64.000.000
dong (sau muoi bén triéu dong), dén thang 1ai thir 03 6ng Nguyen Tuan Al bat
dau khong thé tra dugc nita. Ba T da dén gip, 6ng Nguyén Tuin Al c6 nin ni dé
Ong Nguyen Tuan Al cb gang thém thoi gian. Cung ltc do, cha me ong Nguyen
Tuan A1 biét viéc vo chong ong Nguyén Tuin Al vay muonba T nén 6ng Nguyén
Tuan Al ¢ xich mich v6i cha me 6ng Nguyen Tuén Al va dé ra ngoai di lam mét
thoi gian dé kiém tién tra, chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vao thang 11/2014, vo 6ng Nguyén Tuin Al mudn tim cach tra tién ba T
dé 13y lai gidy chung nhan quyén st dung, nén da nho va ba con cung voi viée
phai ¢6 sao y ban chinh cua gidy chirng nhan quyen su dung dimg tén vo chéng
ong Nguyen Tuén Al de hop thirc vay muon va liy tién tra cho ba T. Vo 6ng
Nguyén Tuan Al truc tiép xudng nha ba T véi muc dich chi cAn muon gidy ching
nhan quyén str dung cung ba T ra Van phong cong chimg sao y ban chinh xong
r01 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ban gbc cho ba T, nhung ba T noi
rang khong con giay chimg nhén quyén sir dung nao dimg tén vo chong 6ng
Nguyén Tuin Al nita vi da sang tén ba T. Vg ong Nguyén Tudn Al vo cung buc
xuc nén doi ba T dua ra xem dé xac thuc, ba T chi dua ra ban photo gidy chung
nhan quyén sir dung dung tén ba T trén manh dét ciia vo chong 6ng Nguyén Tuan
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Al, ba T noi: “Bdn goc da di cam ngédn hang dé trd no™. Vo 6ng Nguyén Tuan
Al tiép tuc xin ba T dua lai mot ban ky hop dong vay muon vi ba T chua dwa cho
Vo chong ong Nguyén Tuan Al ban nao khi ky két, va khéng dinh vo chdng 6ng
Nguyén Tuén Al chi ky ket vay muon, khong ky két ban dat, ba T tra 10 “khong
con nira vi da sang tén rdi”. Thoi diém d6, vo ong Nguyen Tuén A1 d3 cuc sbc va
n6i v6i ba T 1a lra déo, dé chiém dat nha ong Nguyén Tuin Al véi gia giam chi
con 800.000.000 dong.

Sau do, ba T da den nha gdp cha me¢ 6ng Nguyén Tuén Al va ndi di sang
tén glay chung nhan quyén sir dung dtng tén ong Nguyen Tuan Al thanh tén ba
T. Pong thoi, ba T doi thuong luong vdi cha me ong Nguyén Tuan A1l tra tién roi
s€ sang tén lai cho vo chdong 6ng Nguyén Tuin Al. Cha me dng Nguyen Tuédn Al
thac mic sao c6 chuyén sang tén mot cach dé dang nhu di cho? Ba T ¢on néi: “Cé
dich vu, é kip lam hét réi, nén gio ¢o tién tra va chi cho dich vu la sé nhw cii”.
Cha me ong Nguyén Tuin Al khong tin va quyet dinh s& tim hiéu ky dé dua sy
viéc nay ra trudc phap luét. Gia dinh ong Nguyen Tuan Al nghichilaba T gitt
gidy ching nhan quyén sir dung, thi khi nao c6 tién roi chudc vé, chir ba T lam
vay dé gia do doi tién chir khong thé sang tén khi khong ky hop déng chuyén
nhuong. Thém vao, tir d6 dén gio khong c6 mot ai 1a dai dién ngudi mua dat (ba
T) dén xem hay co quan do dac Nha nudc dén trich luc dat dai theo diing thu tuc
mua ban dat.

Ba T tiép tuc goi cho vo éng Nguyen Tuén Al dé ngo 101 ban rang: Nha
ndy gio ba T s¢ mua 1.600.000.000 dong cho chi H6 (con gal ba T) 6, trong do6
can bu lai 800.000.000 dong tién no goc, 200.000.000 dong tién 13i, con lai
600.000.000 dong ba T s& tra cho vo chong 6ng Tuan Al. Do biét dugc nha cha
6ng Nguyén Tuan Al xdy, biét duoc can nha xay lan dat cha 6 ong Nguyén Tuin
AlnénbaT xuong hdi cha 6ng Nguyen Tudn Al. Khiba T xuodng gép cha me
ong Nguyen Tuadn Al da khong chap nhan véi diéu kién nay. Biang di duoc mot
thoi, gian dén nam 2017, Toa an nhan dan thanh phd Di An c6 ctr nguoi xuong
nha dng Nguyén Tuin A1 véi 1y do 1a thy 1y hd so tranh chap hop dong dat dai
gitra nguyén don Ong Nguyen Van M va bi don la ba Lé Thi T, ong Bui Thuy A.
Tai day 6ng Nguyen Tuén Al ving nha va ho c6 néi voi cha me éng Nguyen Tuan
Al rang manh dat nay laba T dimg tén ban cho 6ng M. V¢ 6ng Nguyén Tuan Al
thay vy nén thac mac tai sao ba T c6 thé sang tén dugc, réi con doi ban cho nguoi
khac nén di nghi van vé hop dong vay muon ky két 800.000.000 dong trude do
tai Van phong C5. Vao ngay 31/3/2017, vo Ong Nguyén Tudn A1 d3 1én sao trich
lai hop dong da ky két vay muon ba T tai Van phong CS5 thi nhan duoc do la Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong Nguyén Tudn Al véi
ba T vai gia 800. 000.000 ddng. Pay 1a su lira dbi trang tron vi chinh chu nhan
sang tén khong biét vé hanh dong chuyen nhuong nay. Ong Nguyen Tudn A1 X4
dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong Nguyen Tuén Al va
ba T 12 hoan toan lira dbi: Ong Nguyen Tuan Al khong hé biét dugc do6 1a hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; ong Nguyén Tuan Al khong hé co 'y
dinh, khong chap thuan, khong dong y, khong tu nguyén chuyén nhuong quyén
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sir dung dat; ong Nguyen Tuan A1 bi ltra d6i rang hop dong chuyen nhuong dat
1a hop ddng vay muon tién 800.000.000 dong (tam trdm triéu ddng) voi lai sudt
04%/thang. Néu sang tén chinh dang thi manh dat nay phai c6 nguoi Xuong xem
dat, xem hién trang dét, xem c6 quy hoach va xem tir can dit c6 tranh chap vOi al
khong? O day, khi sang tén cling khong co ai ra dia phuong va chinh quyén dé
hoi tham va xac nhan vé su ton tai va hién dién ciia manh dat. Khong mot ai cua
Vin phong dang ky dat dai xudng trich luc lai vi tri manh dat. Ong Nguyén Tuén
Al van dong 02 thang tién 1di 64.000.000 dong cho ba T theo giao kéo gitra hai
bén, vdy ma ba T van im lang lra dbi 6 ong Nguyén Tuén Al dé hong chiém doat
tién 13i, dong thoi Itra doi hop dong chuyén nhuong dat dé hong chiém doat dat?
Ong Nguyén Tuén Al cling nhan manh thém chi tiét tai Van phong C5, ba T di
loi dung su tin tudng dé kéu vo chong dng Nguyen Tuén Al vao ky tén rat nhanh,
van phong cong ching khong thong bao ro rang dén vo chong 6 ong Nguyén Tuin
Al rang day la hop dong chuyén nhuong dat trudce khi cho vo chong ong Nguyén
Tuan Al dat bat ky, va khong giao thém cho vo chong 6ng Nguyén Tuin Al mot
ban hop dong néu do6 1a hop dong chuyén nhuong. Thém vao d6, ong Nguyén
Tuan Al cling dang hoai nghi vé d6 minh bach cua Van phong C5, vi sau khi Ong
Nguyen Tuan Al dira ngoai lam an thoi gian ba T ¢6 xubng nha ong Nguyen
Tuan Al gip cha 6ng Nguyén Tuan Al va noi: “cé é kip dé sang ten hét réi, néu
anh chi trd tién cho ong Nguyen Tudn Al thi kéu ho sang tén lai rdt nhanh”. O
day, ong Nguyen Tudn A1 mudn noi dén 1y do ba T d& dang qua mit 6ng Nguyén
Tuén Al dé ky hop dong chuyen nhuong dat, cung voi cach ludn lach don gian
thé nao ma co thé sang tén gidy chimg nhan quyén st dung. Ong Nguyén Tuin
Al san sang ra d6i chat véi ba T vé tat ca su viéc trén dé xac thyc tinh liém tryc
va tinh khach quan cong bang ctia van dé.

9. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Manh H trinh bay:

Xuat phat diém cua viéc giao dich giita ba T va 6ng Tuan A1 Ia can trir no
nan. Viéc ba T n6i mua lai dat va nha cia 6ng Tuan Al véi gia 800.000.000 dong
la sai hoan toan, vi ba T lay céi cd 6ng Tuan Al no ba T dé qua mat 6ng Tuan Al
bang hop dong vay muon, nham chiém doat tai san cia 6ng Tuan A2, ba T lua
ong Tuan Al dé sang tén. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gira ba T vei 6ng Nguyén Tuan Al chi 1a hop dong gia céch, gia tao nham che
giau mot thoa thuan khéc 1 vay tién, vi pham Diéu 129 va biéu 124 cua Bo luat
Dan su nam 2015 nén giao dich dan su vo hiéu do gia tao. Ong Tuin Al khéng
hé biét vé hop ddng nay 1a hop dong chuyén nhuong dat. Tién dat gia giao dich
thi truong tai thoi diém nam 2014 di hon 3.000.000.000 dong va tién xay nha dng
L2 d3 bo ra 2.500.000.000 d6ng ma gia ban ba T noi ca nha va dét chi don gian
800.000.000 dong (gia tri thuc té rat cao so véi gia tri caa hop ddng). Tién du thira
khi 6ng Tuan Al va ba T khau trir cin ng duogc thoa thuan khi hai bén giao dich
no nan 1a 50.000.000 dong thi ba T da chiém doat chua dua lai 6ng Tuan Al. Ba
T da Ira dao khi ndi véi 6ng Tuan Al 1a hgp dong nay chi la hop dong vay mugn
nén 6ng Tuan A1 méi ky. Cian ctr theo Piéu 127 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,
giao dich dan su v hiéu do bi lira ddi, de doa.
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Su bat hop Iy cua hop dong Chuyen nhuong dat khi co d6i tuong khong
thuc hién duoc. Glay chang nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Tuin Al
cap 17/01/2013 va c6 giay phép xay dung cép ngay 18/03/2013. Sau dé, 6ng
Nguyén Tuan Al di xay dung mot cin nha mot trét, mot 1au. Vay ba T sang tén
gidy chuang nhan quyén sir dung dat lai thé hién chi 1a ban dat, khéng c6 mot thoa
thuan phap Iy hay ké ca viét tay vé ban ca ngdi nha. Nha va dat ¢ day 1a mot khéi
théng nhat lién nhau khong thé tach roi. Vay & day 1a c6 dbi twong khong thé thuc
hién duoc nén hop dong mua béan phai bi vé hiéu ngay tir dau theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Pat dang thudc dién tranh chap nhung van sang tén. Theo két qua do dac
do Tda an nhan dan tinh Binh Duong da thé hién rd dién tich dat khong khép véi
gidy chitng nhan quyén st dung dat, thong ké & bang thé hién bén dudi: Téng dién
tich dat tranh chap 117m?, do dac thuc té 137,4m?; chénh léch 20,4m?2; phan mat
tién giap duong C (chiéu ngang manh dat) theo giay chiing nhan quyén st dung
dat 1a 5,27m, do dac thuc té 5,37m, chénh léch 0,1m; phan thé hién cong trinh va
tai san ton tai trén dat nha gach (g); nha 2 tang (b2); mai che; nha tam. Phan toa
d6 dién tich lan trén ban vé& thé hién tron bo toa do trén dat nha 6ng Nguyén Buc
L2 (Toa an c6 thé tham dinh lai néu can) diéu d6 thé hién ngdi nha dng Tuan Al
xay lan sang dat 6ng Nguyén Duc L2 va dang tranh chap tai thoi diém nam 2013
khi 6ng Tuan Al xdy xong nha. Nhu vay, ngay tir lac dau viéc chuyén nhuong
nay khong thé thuc hién duoc do cé tranh chap gitra 6ng Nguyén Bac L2 va éng
Tuan Al nén hop ddng nay phai vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 188 cua
Luat Dat dai nam 2013. Tai thoi diém ba T sang tén vao nam 2014 da khong trich
luc lai dé xac dinh tt can va ranh gigi xem c6 tranh chap hay khong nén da xay ra
tinh trang nhu hién nay. Ldi hoan toan thudc vé ba T.

Ba T d3 lira dao chiém doat tai san cua 6ng Tuan Al. Sau d6, khi biét duoc
thong tin manh dt c6 su tranh chap gitra dng Tuan Al va ong L2 thi ba T da
xuéng tan nha éng L2 dam phan dé thuong luong gia vai muc dich c6 loi cho ba
T s0 vai tién vay muon caa 6ng Tuan Al, khi dd dam phan khong duoc véi dng
L2 ba T di dung gidy chung nhan quyén sir dung dat dé di thé chap Ngan hang
H7 (Ngan hang nay khdng tham dinh tai chd manh dat), trudc dé co vai Ngan
hang xubng tham dinh dat thuc té nhung do gia dinh ong L2 tréng coi nha nay
nén ba T va nhan vién ngan hang chi dang ngoai dudng va 6ng L2 da dudi ve. Tur
lic giao dich sang tén ctia ba T dén hién nay thi ngdi nha nay 6ng L2 vén trong
coi va ba T chua mot lan dam budc nira chan vao ngdi nha nay. Sau do, ba T tim
cach sang tén cho 6ng M dé 6ng M ganh phan tranh chap cho ba T dé ba T giai
thoat duoc vu nay (ba T hiéu rat rd sy tranh chap giang co vé phéap Iy manh dat
nay do ba gy ra, nhung cb tinh tim cach sang tén lai cho 6ng M). Hanh vi vo
cuing nguy hiém cho xa hoi, muc dich 1a lira dao ting nguoi dé chiém doat duoc
tién. Viéc ba T duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé lai hau qua nghiém
trong va tién 18 xau cho xa hoi. Hop dong chuyén nhuong tai Vin phong C5 (dia
chi: Quéc 16 A, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong) chi don gian diing mot
cai hop ddng chuyén nhuong, khong c6 thém bat cir gidy to ndo kém theo. Khi
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nop hd so 1én Vin phong dang ky dat dai thanh pho D lam thu tuc sang tén chi cé
glay chang nhan quyen st dung dat va hop déng Chuyen nhuong, trong khi do6
glay chirng nhan quyen sir dung dat chi thé hién manh dat con can nha c6 the hién,

ngoai ra khéng c6 chuyén nhuong viét tay nado vé can nha. D6 1a can gidy trich
luc thuc t& manh dat tai thoi diém giao dich d6 nhung hoan toan khong co, ba T
da di xin trich luc khong do dac chinh ly tir truede khi can nha duoc xay (ban duoc
lap 2012, thé hién cong trinh trén dat duoc xay dung tan nam 2003) dé bb tdc hd
so chuyén nhuong nham muc dich sang tén duoc cho ba T. Ong Tuan Al di xin
gidy phép xay dung cua Uy ban nhan dan thanh pho D d¢ xay nha va da thyc thi
ng6i nha vao nam 2013. Néu nhu ca hai bén déu khong biét nhu’ng co dong y giao
dich réi moi xay ra sy viec thi nd ¢ pham tru khac, dang nay ba T dd cd y, ludn
lach, biét 16 hong cua luat nhung cb tinh tim cach lira di phuong va diung moi
bién phap dé sang dugc tén, nham chiém doat cho bang duoc ca nha va dat trén,
mot hanh dong vo cting nguy hiém cho xa hoi, tao tién 1¢ xau cho xa hoi va can
duogc 1én an dong thoi xu 1y dung phap luat. Vi cac I& trén, 6ng H dé nghi Toa an:

Tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyen
Tuan Al va ba Lé Thi T va phai dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé D sang tén lai cho 6ng Tuan Al; yéu cau ba T boi thuong thiét hai vé
tinh than cho 6ng Tuan Al vi da lra dao sang tén, hong chiem doat tai san ong
Tuan Al tir nam 2014 dén nay. Ba T di dung tai san dung tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat manh dat nay dé giao dich cam cb trong sudt thai gian tir nim
2014 dén nay. Hai giao dich c6 bang chang chinh xac do Toa an trich luc lai 1

Thé chap & Ngan hang H7 chi nhanh phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong;
ban cho ng Nguyén Vian M bang hop ddng chuyén nhwong dat ¢ Van phong C3
(thanh phé D, tinh Binh Duong). Qua d6, lam cho 6ng Tuin A1l that thoat vé mat
tién bac rat nhiéu nén ba T phai boi thuong vé thiét hai vat chat tién bac cho 6ng
Tuan Al. Phan dat lan sang dat 6ng Nguyén Dac L2 dang tranh chap nhung do
ba T sang tén sai thu tuc dan dén 6ng Nguyén Puc L2 mat quyén si dung phan
dat d6 (n6 1a mot khdi thong nhat lién nhau) theo muc dich c4 nhan nén ba T phai
boi thuong thiét hai cho dng L2 trong suét thoi gian tir nam 2014 dén nay vé thiét
hai tinh than va tién bac vat chat. V& viéc ba T cho 6ng Tuan Al vay ning lai véi
muc 13i suat 10%/thang (120%/nam) thi vi pham Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nim 2015 va biéu 201 caa Bo Luat Hinh Sy 2015 nén 6ng H dé nghi Toa an xem
Xét lai hanh vi cua ba T theo quy dinh cua phap luét. Theo thong tin tir Chi cuc thi
hanh &n thanh phé Di An va Toa an nhan dan tinh Binh Duong cung cAp thiba T
cung da ltra dao, chiém doat hon 34.000.000.000 d6ng cuia hon 28 nan nhan. Piéu
hay cho thdy 6ng Tuan Al ciing 12 mot nan nhan caa ba T qua hinh thiic cho vay
no roi lira dao chiém doat tai san. Qua sy viéc hay thdy rd duoc ban Chat con nguoi
cua ba T rat nguy hiém cho x& hoi. Nén 6ng H rat mong quy Toa can xem xét lai
hanh vi dac biét nghiém trong caa ba T dé c6 nhitng phan quyét chinh xac nham
tranh cac hé luy sau nay.

10. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Buc L2 thong nhat
véi loi trinh bay caa 6ng Nguyen Manh H.
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11. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Hitu HI trinh bay:

Nguyén vao nam 2014, éng H1 c6 gop hui cho ba Lé Thi T tong sb tién 1a
800.000.000 ddng (tam tram triéu dong). Nam 2017, ba T khong c6 kha ning chi
tra da bi vo hui 6ng H1 c¢6 khot kién ba T ra Toa an nhan dan thi xa DT An giai
quyét xong thi qua co quan Thi hanh an thi xa D da chi tra cho 6ng H1 sé tién 1a
41.989.422 ddng (bdn muoi mét triéu chin trim tdm muoi chin nghin bén trim
ddng), s tién con lai 1a 758.010.578 ddng. Nay ba T con ng 6ng H1 sb tién
758.010.578 dong.

12. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cii Thi T13 trinh bay:

Nam 2014, ba T13 ¢6 cho cho ba Lé Thi T vay s6 tién 1.450.000.000 dong
(mot ty bon trim ndm muoi triéu dong). Nam 2016, ba T mat kha nang chi tra, ba
T13 c6 khai kién ra Toa an nhan déan thi x3 Di An da giai quyét xong chuyén qua
co quan Thi hanh an da chi tra cho ba T13 76.105.827 ddng. Nhu vay, ba T14 con
ng ba T13 véi s6 tién 1.371.540.383 dong (mot ty ba tram bay muoi mot triéu
nam tram bén muoi nghin ba trim tdm muoi ba dong).

13. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hiru T4 trinh bay:

Nam 2012, ong T4 ¢6 gop hui va cho muon s6 tién 1a 600.000.000 dong.
Nam 2016, ba T mat kha ning chi tra, 6ng T4 c6 khai kién ba T ra Toa 4n nhan
dan thi xd DI An di giai quyét xong chuyén qua Co quan thi hanh an di chi tra
cho ng T4 nhan duoc so tién 13 31.492.066 dong. Nhu vay, ba T con ng éng T4
v6i s6 tién 13 568.507.934 dong.

14. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba H2 c6 choi voi ba T 03 day hui 5.000.000 dong/thang va hét chét. Cho
dén nam 2016, ba T khong giao hui chét va ba H2 co kién ba T ra Toa an giai
quyet xong chuyén sang D01 thi hanh an kéu ba H2 1én tra duoc sd tién 13.856.000
dong S tién ba T thiéu ba H2 12 264.000.000 dong. Hién nay, ba T con no ba H2
s6 tién 250.144.000 dong.

15. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Bach T9 trinh bay:

Tru6ce ddy, ba T9 ¢6 cho ba Lé Thi T vay véi so tien 12 2.000.000.000 dong
(hai ty dong). Ngay 19/5/2017, thi hanh an lan thir nhat tai Toa an nhan dan thi xa
Di An véi s6 tién 1a 108.000.000 dong (mot tram 1€ tam triéu dong) lan thir nhat.
SO con lai ba T chua thanh toan la 1.891.000.000 dong (mét ty tam tram chin
muoi mot tri¢u dong).

16. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Thanh V trinh bay:

‘ Trudce day, ba V choi hui va cho bé T muon tiéq téng s tién la 585.0,00.000
dong (nam tram tdm muoi ldm triéu dong). Thoi diém nam 2012 cho dén nam
2016, ba T khong c6 kha nang chi tra nén ba V ¢6 khai kién ra Toa an nhan dan
thi xa D An (nay la thanh ph6 D) giai quyét xong bén Toa an c6 gui ban an ngay
10/5/2017. Cho dén nam 2018, Co quan thi hanh an D c6 chi tra ba V c¢6 nhan
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dugc s tien 13 30.715.000 dong. Nhu vy, ba Lé Thi T con ng ba V sb tién
553.534.000 dong.

17. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi X trinh bay:

Trudc day, ba X c6 dua cho ba L€ Thi T vay s6 tién 1a 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong) Ngay 19/5/2017, Thi hanh &n thi xa D da chi trd cho ba X
s6 tién 1an thir nhat 1a 37.800.000 dong, 1an th hai 1.100.000 dong.

18. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T10 trinh bay:

Truéc day, ba T10 co choi hui va c6 cho ba Lé Thi T muon sb tién
1.076.000.000 dong. Ngay 19/5/2017, thi hanh an lan thtr nhét tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi x4 Di An, ba T10 ¢4 nhan lai duoc s6 tién 58.000.000 dong lan
tha hai ba T10 di nhan dugc sb tién 1.700.000 déng Con lai sb tién 1a
1.017.000.000 dong (mot ty khong tram muo1 bay triéu dong) ba T10 chua nhan
lai dugc, mong quy Toa xem xét dé ba T10 nhan lai sb tién trén.

19. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Quan Thi N1 trinh bay:

Trude day, ba N1 c6 choi hui va cho ba T muon vao nam 2010 sb tién 1a
4.000.000.000 dong (bdn ty ddng). Pén nam 2016, ba Lé Thi T khong c6 kha ning
chi tra. Ba N1 c6 lam don khoi kién dén Toa an nhan déan thi xa Di An (nay la
thanh phd D). Ngay 19/5/2017, ba N1 c6 nhan ctia Co quan thi hanh 4n sé tién
216.400.000 dong. Nhu vy, ba L& Thi T con ng ba N1 sd tién 1a 3.783.000.000
dong (ba ty bay trim tam muoi ba triéu dong).

20. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich L4 trinh bay:

Trude day, ba L4 co choi hui va cho ba T muon s6 tién 14 359.600.000 dong
(ba tram nam muoi chin triéu sau trim nghin dong). Ngay 19/5/2017, thi hanh an
lan thir nhat tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thi x4 Di An ba L4 dugc nhén s tién
1a: 19.400.000 dong (muoi chin triéu bon trim nghin déng); 1an thir hai sd tién 1a
583.000 d6ng (ndm traim tAm muoi ba nghin dong). S tién con lai 13: 379.000.000
dong (ba trim bay muoi chin triéu dong).

21. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hong N2 trinh bay:

Trudc day, ba N2 c6 choi hui va cho ba T muon sé tién 1a 2.300.000.000
dong (hai ty ba tram triéu dong). Ngay 19/5/2017, thi hanh an 1an th nhat tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An ba N2 dugc nhan sb tién 1a: 124.000.000
dong (mot traim hai muoi bon triéu dong); 1an thir hai s6 tién 1a 37.330.000 dong
(ba muoi bay triéu ba tram ba muoi nghin déng). S6 tién con lai 1a: 2.175.000.000
d6ng (hai ty mot trim bay muoi 1am triéu dong).

22. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Trude ddy, ba N c¢6 choi hyi va cho ba Lé Thi T muon s tién 1 362.000.000
ddng (ba trim sau muoi hai triéu ddng). Ngay 19/5/2017, thi hanh an 1an tha nhat
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Di An ba N4 duoc nhén sé tién 13 19.500.000
d6ng (muoi chin triéu nam trim nghin dong); 1an th hai s6 tién 1a 587.000 dong
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(ndm trdm tdm muoi bay nghin). SO tién con lai la: 340.000.000 dong (ba trdm
bon muoi triéu dong).

23. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van T12 trinh bay:

Truéc day, éng T12 cd choi hui va cho ba Lé Thi T vay sb tién la
400.000.000 ddng (bdn tram triéu déng). Ngay 19/5/2017, thi hanh an 1an thir nhét
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Di An 6ng T12 duoc nhéan s6 tién 1a:
21.600.000 dong (hai muoi mét triéu sau trim nghin déng) lan thir hai s6 tién 1a
640.000 dong (sau trim boén muoi nghin ddng). SO tién con lai 1a: 378.000.000
d6ng (ba trim bay muoi tam triéu dong).

24. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Vin B2 trinh bay:

Trudc day, 6ng B2 c6 dua cho ba Lé Thi T vay sé tién 13 450.000.000 déng
(bbn trim nadm muoi triéu dong). Pén nam 2016, ba T mat kha ning chi tra nén
ong B2 c6 lam don khoi kién ba Lé Thi T dén co quan Toa an nhan dan thi xa Di
An (nay la thanh phd D) giai quyét xong Toa an da chuyén qua Co quan thi hanh
an thi xa D. Ngay 15/5/2017, 6ng B2 nhan dugc s tién 1a 24.300.000 dong (hai
muoi bon triéu ba trim nghin dong). Nhu vay, ba Lé Thi T con no 6ng B2 s6 tién
425.600.000 dong (bdn tram hai muoi 1im triéu sau trim nghin dong).

55. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HS5 trinh bay:

Trudc ddy, ba H5 c6 choi hui va cho ba T muon sd tién 1a 401.000.000
dong (bdn tram 1é mot triéu dong). Ngay 19/5/2017, thi hanh an lan thar nhét tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 DI An ba H5 duoc nhén sd tién 13 21.700.000
d6ng (hai muoi mdt triéu bay trim nghin dong); 1an thir hai sd tién 13 651.000
d6ng (sau trim nim muoi mot nghin dong). SO tién con lai 1a: 379.000.000 dong
(ba tram bay muoi chin triéu dong).

26. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc Y trinh bay:

 Trubce ddy, ba Y ¢6 choi hyi va cho ba Lé Thi T vay so tien 1a 700.000.000
dong (bay tram triéu dong). Ngay 19/5/2017, thi hanh an lan thir nhat tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa DI An ba Y dugc nhan s6 tién 1a: 37.870.000 dong (ba
muoi bay tri¢u tam tram bay muoi nghin dong); 1an thir hai s6 tién la 1.100.000
dong (mot triéu mdt tram nghin dong).

27. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

o Tur gitra ndm 2015 dé::n nam 2016, ba T2 c¢6 choi hui VE‘l’ cho ba L‘é Thi T vay
s0 tién la 3.174.000.000 dong (ba ty mot tram bay muoi bon tri¢u dong). Ngay
19/5/2017, thi hanh an lan thtr nhat tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An
bé. T2 nhain duoc so tién ,léli ‘171.000.000 dﬁng (mot tram bay muoi mot triéu
dong); lan thir hai nhan s6 tién la 5.125.000 dong (nam triéu mot tram hai 1am
nghin dong). SO tién con lai 1a: 3.020.000.000 (ba ty khong tram hai muoi triéu
dong).

28. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tiéu Nguyén Hiru PI trinh
bay:
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Trudc day, ong P1 c¢6 gop hui cho ba Lé Thi T s tién 1a 346.000.000 dong
(ba traim bén muoi sau triéu déng). Ngay 19/5/2017, thi hanh an lan th&r nhat tai
Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thi x4 Di An 6ng P1 dugc nhan sé tlén la: 18.700.000
dong (muoi tam triéu bay tram nghin dong) 1an thr hai nhan sé tién 13 560.000
dong (nam trim sdu muoi nghin dong). S6 tién con lai 1a: 327.000.000 dong (ba
trim hai muoi bay triéu dong).

29. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T11 trinh bay:

Vao khoang nam 2012, do c6 quen biét nén ba Lé Thi T c6 vay cua ba T11
nhiéu 1an véi tong sb tién 500.000.000 dong. Ngoai ra, ba T11 c6 tham gia nhleu
day hui do ba T lam chu, dén naim 2016 thiba T tuyén b ngung hui. Tong so tién
ba T no huyi ciia ba T11 1a 512.000.000 dong. Tong cong sd tién vay va tién hui
ba T no ba T11 13 1.012.000.000 dong. Vao ndm 2017, ba T11 c6 khoi kién ba Lé
Thi T tai Toa 4n nhan déan thi xa Di An (nay 14 thanh phd D), tinh Binh Duong dé
yéu cau ba T tra no cho ba T11. Theo Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua
cac duong su s6 128/2017/QDST-DS ngay 06/09/2017 cuia Toa an nhan dan thi
xa Di An (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong da quyét dinh ba T ¢6 trach
nhiém tra cho ba Lé Thi Thu T11 tong s6 tién 1.012.000.000 dong (mdt ty khong
tram mudi hai triéu dong). Sau khi Toa an ban hanh quyét dinh trén, vao ngay
17/01/2019 ba T tra cho ba T11 s6 tién 5.517.260 dong (ndm triéu nam tram mudi
bay nghin hai trim sau muoi dong). Ba T con no ba T11 s6 tién 1.006.482.740
d6ng. Ba T11 dd yéu cau Co quan Thi hanh 4n (Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Di An, tinh Binh Duong) va Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D1 An, tinh Binh
Duong di ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sd 94/Qb-CCTHADS ngay
06/10/2017 va ngay 29/07/2020 da ban hanh Thong bao vé viéc cudng ché thi
hanh an s6 357/TB-CCTHA cudng ché tai san la quyén sur dyng dat va tai san gan
lién dién tich dat thudc thtra 1312, to ban dd so 09BT giay Glay chiing nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh BT 785375, vao s6 CH 02471 do Uy ban nhén dan thi
x& D, tinh Binh Duong cap ngay 20/05/2024 cho ba Lé Thi T. Pt toa lac khu phd
H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Tir d6 dén nay, van chua thi hanh
an xong so tién 1.012.000.000 dong (mot ty khong tram muoi hai triéu dong) cho
baT11. Viécba T, dng Aky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6 ong
M 12 nham tau tan tai san trén tranh nghia vy thanh toan tién cho ba T11 va nhleu
nguoi khac. Vi vay, ba T11 khong dong v voi yéu cu cia nguyén don vé viéc
yéu cau Toa 4n coéng nhan hop dong chuyén nhuong giita nguyén don véi vo
chdong ba T va cong nhan phan dat trén cho nguyén don.

30. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Vin T6 trinh bay:

Trudce day, ong T6 c¢6 choi hui do ba Lé Thi T lam chu, ba T ng 6ng T6 $6
tién 12 900.000.000 dong (chin tram triéu dong). Sau khi v& hui, ngay 19/5/2017,
thi hanh 4n 1an th@ nhit tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Di An 6ng T6 dugc
nhan s tién 1a: 48.000.000 dong (bdn muoi tam triéu dong).

31. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H4 trinh bay:
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Trudce day, ba H4 c6 choi hui do ba Lé Thi T lam chu, ba T ng ba H4 )
tién 13 400.000.000 ddng (bdn trim triéu dong). Thoi diém nim 2013 dén nim
2016, ba T tuyén bd v& hyi ndm 2016 ba H4 ¢6 khéi kién ra Toa an nhan dan thi
x3 DI An (nay la thanh phd D) Toa an d giai quyét xong chuyén qua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xd Di An. Ngay 19/5/2017, thi hanh 4n 1an th& nhat ba H4 d3
nhan s6 tién 1a: 20.994.000 dong (hai muoi triéu chin trim chin muoi bén nghin
ddng). Nhu vay, ba Lé Thi T con no ba H4 s6 tién 13 378.355.900 dong (ba trim
bay muoi tAm tri¢u ba tram nim muoi lim nghin chin trim dong).

32. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Minh Thdt T8 trinh bay:

Trudc day, ong T8 ¢ cho ba Lé Thi Thanh M3 véi s tién 1a 800.000.000
d6ng (tAm tram triéu dong) nén 6ng T8 ¢6 lam don khoi kién ba Lé Thi T dén Toa
an nhan déan thi x3 DI An (nay 1a thanh phé D) xong Toa 4n da giai quyét xong
chuyén qua co quan Thi hanh an D. Ngay 15/5/2017, thi hanh an lan thur nhat tai
thi xa D 6ng T8 dugc nhén s6 tién 13 41.989.422 dong (bon muoi mét triéu chin
tram tdm muoi chin nghin bén trim hai muoi hai dong). Nhu vay, ba Lé Thi T
con no ong T8 sd tién 14 756.711.935 ddng (bay trim nim muoi sau triéu bay trim
mudi mot nghin chin trim ba muoi lim dong).

~ 33. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bd’Nguyétn Thi C1 do dng Duong
Quoc H3 va 0ng Hoang Bdo T15 dai dién cung thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi C1 1a nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an la 6ng
Bui Thay A Va ba Lé Thi T, dm tuong thi hanh an la quyén st dung dat 117m2,
thudc thira sO 1312, to ban dd sb 09BT, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 phat hanh BT785375, s6 vao s6 2417 QSDB/BA do Uy ban nhan dan thi x4 D
(nay 1a thanh phd D) tinh B cdp cho ba Lé Thi T ngay 20/5/2014. Ngudn gdc thira
dat trén 1a do ba Lé Thi T nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Tuan A1 theo Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 1008 ngay 05/4/2014 do Van phong
C5 chimg nhén. Ngay 21/3/2017, ba Lé Thi T cung chong 13 6 ong Bui Thuy A ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi v0i thura dat néu trén cho 6ng
Nguyén Vin M, duoc Vin phong C3 chimg nhan s 001887. Ngay 07/12/2020,
6ng Tran Vin M4 khai kién ba Lé Thi T va 6ng Bui Thuy A yéu cau cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong ching 001887 ngay
21/3/2017. Ba Nguyén Thi C1 cho rang yéu cau cta 6ng Tran Van M4 1a khdng
hop ly, béi céc 1€ sau:

- Thir nhat: Viéc chuyén nhuong thira dt sb 1312, to ban d6 s6 9BT giita
6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thi T, 6ng Bli Thiy A chua c6 hiéu luc do dng M
chua thuc hién viéc dang bo sang tén (ding ky vao sb dia chinh) theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 188 ctia Lut D4t dai ndm 2013.

- Thir hai: Ong Nguyén Van M d4 hai 1an ndp don khoi kién ddi tuong tranh
chép 1a thira d4t néu trén va Toa an da ra quyét dinh dinh chi ca hai 1an, cu thé:
Ong M khoi kién ba Lé Thi T va 6ng Bui Thiy A, Toa an da c6 Quyét dinh dinh
chi s6 23/2018/QDST-DS ngay 12/12/2018; 6ng M khoi kién ong Nguyén Puc
L2 va ba Hoang Thi B c6 Quyét dinh dinh chi sé 56/2020/QDST-DS ngay
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25/5/2020. Cho thay viéc 6ng M cb tinh ndp don khoi kién sudt nhiéu nam nay
chi nham muc dich kéo dai thoi gian, hanh dong cua ong M gay thi¢t hai den
quyén loi cua rat nhiéu nguoi dugc thi hanh an cling nhu s€ tao ra tién 1¢ x4u néu
nhu khong dugc giai quyét mot cach dut diém.

- Tht ba: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 001887 ngay
21/3/2017 gitra 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi T, 6ng Bui Thiy A do Vin
phong C3 chiing nhan khdng thé thuc hién duoc, cu thé: Tai Biéu 2 cua Hop dong
quy dinh vé gia va phuong thirc thanh toén, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
toan bo thira dat 1a 1.400.000.000 dong (mot ty bén tram tridu dong) nhung lai
khong thoa thuan cu thé gia dat ¢, gia dat trong cay 1au nam nhu vay s& khdng co
can ctr dé tinh thué trudc ba cho 6ng M, bai 18 cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 6 cua
Nghi dinh s6 140/2016/ND-CP ngav 10/10/2016 quy dinh: "Trieong hop gia nha,
dat tai hop dong chuyén quyén siz dung dat, hop dong mua bén nha cao hon gid
do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuge trung wong ban hanh thi gid tinh
|é phi trieéc ba déi véi nha, dat 14 gia tai hop dong chuyén quyén si dung dat,
hop déng mua bdan nha”.

Vi céc I8 trén, ba Nguyén Thi C1 dé nghi Toa n bac toan bo yéu cau khoi
Kién ciia ong Nguyén Vian M.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 48/2024/DSST ngay 05/7/2024, Toa dn
nhén din tinh Binh Dwong (nay la Toa dn nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh)
da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vian
M ddi véi bi don ba L& Thi T va dng BUi Thay A vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc Vian phong C4
s6 001887, quyén s6 03/TP-CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2017 giita ba L& Thi T va
6ng Bui Thiy A vé&i ong Nguyén Vin M la vo hiéu.

- Buoc ba Lé Thi T va nhiing Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
bi don ong Bui Thiy A gom ba Lé Thi T, ba Bui Thi Thay L, ba Bui Thi Thay
M1, ong Bui Hai Luén L1, ba Bui Thi Thay P c0 trdch nhiém lién déi tra 6ng
Nguyén Vian M sé tién 2.104.000.000 dong (hai ty mot tram 1& bén triéu dong)
trong pham vi di san do dng Bli Thay A chét dé dé lai.

Ké tir ngay an co hiéu luc phéap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n cho dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham
thi hanh thi con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién cham thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong tng vai so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

2. Khéng chap nhan yeu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin M
d6i vai bi don ba Lé Thi T va ong Bui Thay A Ve viéc yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cdng nhan cho dng Nguyén
Vin M dugc quyén sir dung dat c6 dién tich dién tich 117m? (trong d6 dat & 72m?,
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dat trong cdy lau nam 45m?) va tai san khac gan lién véi dat thuoc thia dat s6
1312, tos ban d6 s6 9BT tai khu phd H, phudng B, thanh pho D, tinh Binh Duong,
theo Gidy chung nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BT 785375, s6 vao so cap glay ching nhan CH 02471 do Uy ban
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong cp ngay 20/05/2014, dang ky bién dong
lan cudi ngay 21/03/2017 cho ba L& Thi T.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cao theo luét dinh.

Ngay 17/7/2024, dng Nguyén Vin M la nguyén don va ba L€ Thi T la bi don
va la nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua Bui Thiy A khang céo toan bd
ban an so tham, dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng M.

Tai phién toa phuic tham, Ong Nguyén Vin M 1a nguyén don va ba L& Thi T
1a bi don va la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia BUi Thay A van gitr
nguyén yéu cau khéng co. Ong Nguyen Van M vabaLé Thi T xin xtr ving mit.
Nguyén don van gitt nguyén yeu cau khoi kién, cac duong su khong tur thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich cho bd‘Nguye:n Thi C1 trinh bay: An so thﬁm
xtr ding quy dinh phap luat. Bé nghi Ho1 dong xét xir phiic tham gilt y 4n so tham.

Ong Durong Quoc H3 trinh bay: Pong v v kién cta Luat su.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bzéu ¥ kién ciia Vién Cong 16 va kiém
sdt xét xur phic tham Vién kiém sat nhéan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
Vvé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dan ¢ giai doan phiic
tham:

Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su
tham gia t6 tung chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy.

N1 dung: Xét khang cdo cua ong Nguyen Vian M la nguyén don va ba Lé
Thi T 13 bi don va la nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta Bui Thiy A

Gilra nguyén don, 6ng M, ba T, ba Thdy A ky hop dong chuyen nhuong ¢
cong chimg. Noi dung hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat, khong chuyen
nhuong tai san trén dat. Trén dat con co tai san cua nguoi khac. Nha va dat tranh
chap dang do 6ng L2, ba B va em trai ong Nguyén Tuan Al 12 6ng Nguyén Manh
H dang quan ly sir dung. Hop dong chuyén nhuong giita ba T, 6ng A voi ong M
chua phat sinh hiéu luc vi 6ng M chua thuc hién viéc dang bo, dang ky vao sb dia
chinh theo quy dinh. Pong thoi, phan dat tranh chap nay da bi ké bién dé dam bao
thi hanh céc khoan tién ng ma bi don ba T con dang phai thi hanh 4n cho 28 nguoi
dugc thi hanh an, tién 14 cham thanh todn va tién an phi véi tong so tién
32.313.816.000 d6ng. Nguyén don, bi don thoa thuan 1a nham trén tranh nghia vu
thi hanh an di véi nhimg ngudi duoc thi hanh an, khong dung quy dinh phap
luat. An so tham xét Xt c6 can ct. Puong su khang cao khong cung cép tinh tiét
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gi mai 1am thay doi noi dung vu an. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
khang cao ctia 6ng Nguyén Vian M va ba Lé Thi T, gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching cu trong hd so vu 4n da duge thim tra tai phién
tda phuc thim, cin c vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét day
du y kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién Cong t va kiém
sat xét xur phuc tham Vién kiém sat nhan dan tdi cao tai Thanh phé Hd Chi Minh,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Toa an Cap so tham da xéac dinh dang quan hé phap luét tranh chap, thu
ly va gidi quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

Céc duong su da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
xur tién hanh xét xtr theo quy dinh phéap luat.

[2] X¢ét khang cao cua 6ng Nguyén Vin M la nguyén donvabaLe Thi T la
bi don va la ngudi ke thira quyén va nghia vy to tung cia Bui Thly A, Hoi dong
x€t xur nhan thay:

[2.1] Bi don ba T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05/4/2014
tir Ong Nguyén Tuan Al va ba Ho B6 Ngoc S1. Sau khi duoc Cap giay chang nhan
quyen sir dung dat, ba T chuyén nhuong cho 6ng M theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 s6 cong chung s6 001887, quyén s6 03/TP-CC-SCC/HPGD
ngay 21/3/2017 tai Van phong C3. Theo ndi dung hop ddng nay cac bén khong
thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dat. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 10/11/2022 thé hién trén dat tranh chip c6 cong trinh gdm: nha 01 trét,
01 lau, nha tam, mai che; cdy trong trén dat: 01 cay khé. Hién nay, nha va dat
tranh chap dang do 6ng L2, ba B va em trai 6ng Nguyén Tuan Al la 6ng Nguyén
Manh H dang quan ly st dung.

Do vay, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba T, ong A voi
6ng M ngay 21/3/2017 bi v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc theo
quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su nam 2015. Hop dong chuyén nhuong
gittaba T, 6ng A vai 6ng M chua phat sinh hiéu luc vi dng M chua thuc hién viéc
dang bo, dang ky vao so6 dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat
Piat dai ndm 2013 va Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Bong thoi, phan dat
tranh chap nay da bi ké bién dé dam bao thi hanh cac khoan tién no ma bi don ba
T con dang phai thi hanh an cho 28 ngudi dugc thi hanh an, tién 1ai cham thanh
toan va tién an phi véi tong sé tién 32.313.816.000 déng (Theo Cong vin sb
723/CCTHADS ngay 15/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di
An). Do vay, mic du bi don ba T ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don
nhung viéc d6ng ¥ cua bi don 1a nhdm trén tranh nghia vu thi hanh an déi voi
nhitng nguoi dugc thi hanh &n nén Toa an cap so tham khong chap nhan 13 c¢6 can
cu.
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[2.2] Vé xur ly hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat bi
v0 hi¢u: Mac du nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu nhung viéc giai quyét hau qua van khéng vuot qua pham vi khoi
kién ban dau cua nguyén don 1a yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat nén yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan
mét phan. Do hgp ddng chuyén nhwong quyén st dung dat bi vo hiéu nén céc bén
phai tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan
su. Xét vé 15i 1am cho hop dong bi vo hiéu, ca nguyén don va bi don déu biét phan
dat chuyén nhuong dang do ngudi thir ba quan Iy, cac bén khong thoa thuan
chuyén nhuong tai san trén dat dan dén hop doéng khdng thyuc hién duoc nén 15i
lam hop dong bi vo hiéu 1a ngang nhau, nguyén don va bi don mdi ngudi phai
chiu 50% thiét hai, mac bdi thuong thiét hai duoc xac dinh 13 gia tri dat chénh
léch giira gia chuyén nhwong va gia thuc té tai thoi diém xét xu so tham theo két
qua dinh gia (theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao), cu thé:

- Gia dat theo hop dong chuyén nhuong 1a: 1.400.000.000 dong.

- Gia dat tai thoi diém xét xur theo két qua dinh gia dugc xac dinh: Dat ¢ co
dién tich 72m? x 29.000.000 d6ng/m?=2.088.000.000d6ng; dat trong cay lau nim
c6 dién tich 45m?x 16.000.000 dong/m? = 720.000.000 dong; tong gia tri dat la
2.808.000.000 dong.

- Gia tri_chénh léch: 2.808.000.000 dong — 1.400.000.000 dong =
1.408.000.000 dong.

Nguyén don phai chiu thiét hai 50% thiét hai tuong tng voi So tién
704.000.000 dong Bi don phai chiu 50% thi¢t hai twong ung Vi sb tién
704.000.000 ddng dé tra cho nguyén don. Tong sd tién bi don ba T va dng A phai
thanh toan cho nguyén don 6ng M 1a 2.104.000.000 dong. Do bi don ong Bui
Thiay A da chét nén nhitng Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua bi don
6ng Bui Thay A gom ba Lé Thi T, ba Bui Thi Thly L, ba Bui Thi Thuy M1, 6ng
Bui Hai Luan L1, ba Bui Thi Thay P c6 trach nhi¢m tra 6ng M s tién trén trong
pham vi di san do 6ng A chét d¢é lai theo quy dinh tai Diéu 615 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

[2.3] Bdi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky giira 6ng
Nguyén Tuan A1, ba Ho D& Ngoc S véi ba Lé Thi T tai Vin phong C5, sé cong
ching 1008, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/4/2014 va tai san trén dat
do dng Nguyén buc L2, ba Nguyén Thi B3 xay dung néu c6 phat sinh tranh chap
s& duoc giai quyét bang mot vu an khéc khi cac duong su c6 don yéu cau.

Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
la c6 can ctr.

[3] Tt nhitng phan tich trén, 6ng Nguyen Vian M la nguyén don va ba Lé
Thi T 13 bi don va 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua BUi Thiy A
khang c4o khong c6 can cir, khong dua ra tinh tiét gi mgi lam thay d6i ndi dung
vu an. Do d6, Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén
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Van M la nguyén don va ba Lé Thi T 1a bi don va la nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua Bui Thuy A, giit nguyén ban an so thim nhu v kién cua dai dién
Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr phiic thAm Vién kiém sat nhan déan tdi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa dé nghi.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van M vaba Lé Thi T 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Can ctr Diéu 26, 34, 35, 37, 147, 157, 165, 201, 227, 228, 266 va Diéu 479
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Cén cir cac Dicu 408, 503 va biéu 615 cua By luat Dan sy ndm 2005; Dicu
188 cua Luat Pat dai nam 2013;

Cin ctr Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat to chtrc Toa 4n nhan dan
s0 81/2025/QH15;

Can cur Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung Dan su, Luat
T6 tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, D61 thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15;

Can cur Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QHIS phé chuan dé nghi caa Chanh
an Toa 4n nhan dan t6i cao vé viéc thanh lap cac Toa phuc tham, Cuc, Vu va tuong
duong, co quan béo chi caa Toa 4an nhan dan tbi cao;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cua ong Nguyen Van M Ia nguyén don va ba
Lé Thi T 1a bi don va 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta BUi Thly
A. Giit nguyén Bén an dan sy so tham so: 48/2024/DS-ST ngay 05/7/2024 cua
Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa dn nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh):

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van
M d6i véi bi don ba Leé Thi T va 6ng Bui Thdy A ve vi¢e: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”.

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat duoc Vin phong C4
56 001887, quyén s 03/TP-CC-SCC/HDGD ngay 21/3/2017 giira ba L& Thi T va
ong Bui Thay A vai 6ng Nguyén Van M la vo hiéu.

- Buoc ba Lé Thi T va nhiing Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
bi don 6ng BUi Thiy A gdm ba Lé Thi T, ba Bui Thi Thay L, ba Bui Thi Thay
M1, 6ng Bui Hai Luan L1, ba Bui Thi Thay P c0 trach nhiém lién ddi tra 6ng
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Nguyén Van M s6 tién 2.104.000.000 dong (hai ty mot trdm l¢ bon trigu dong)
trong pham vi di san do 6ng Bui Thuy A chét dé dé lai.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, néu ngudi phai thi hanh an cham
thi hanh thi con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién cham thi hanh an theo muc 14i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong Gng vai so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin M
d6i véi bi don ba Lé Thi T va ong Bui Thay A Ve viéc yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cdng nhan cho dng Nguyén
Vin M duogc quyén sir dung dat c6 dién tich dién tich 117m? (trong d6 dat & 72m?,
dat trong cdy 1au nam 45m?) va tai san khac gan lién véi dat thuoc thia dat s6
1312, to ban d6 s6 9BT tai khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong,
theo Giay chung nhén quyén St dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BT 785375, s6 vao so cap glay ching nhan CH 02471 do Uy ban
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong cap ngay 20/05/2014, dang ky bién dong
lan cudi ngay 21/03/2017 cho ba Lé Thi T.

7 3.Vé ’chi‘phi tb tung: Cl}i phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tong cong so tien 8.357.000 dong (tam tri¢u ba trdm nam muoi bay nghin dong),
bi don ba Lé Thi T, ba Bui Thi Thay L, ba Bui Thi Thiy M1, 6ng Bui Hai Luan
L1, ba Bui Thi Thay P phai lién déi ndp dé hoan cho d6ng Nguyén Van M da nop
tam ing da nop tai Toa an.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Nguyen Vin M phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram
nghin ddng) duogc trir vao tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién sb
0049186 ngay 28/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh
Binh Duong.

- Bi don ba Lé Thi T dugc mién an phi; ba Bui Thi Thiy L, ba Bl]j Thi
Thdy M1, dng Bui Hai Luan L1, ba Bui Thi Thay P phai lién déi chiu so tién
12.864.000 dong (mudi hai tri¢u tam tram sau muoi bon nghin dong) trong pham
vi di san do 6ng Bui Thuy A chét dé lai.

5. V& an phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyén Vin M va ba Lé Thi T duoc mién an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (da dugc stra ddi, bd sung) thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su (d4 duoc stra d6i, bo sung); Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (da dugc sira d6i, bd sung).
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn:

- Toda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir
phiic tham tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: HSVA (NTTP).
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(P& ky tén va dong diu)

Pinh Ngoc Thu Huong



