TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2026/DS-PT
Ngay: 29 - 01 - 2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgidi¢gn Vign kiém sit nhén dén thinh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 29 thang 01 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xet xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 545/2025/TLPT-DS ngay
03 thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 20/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025 clia
Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 927/2025/QD-PT ngay 09
thang 12 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Oqg Nguyén Huynh L, sinh nim 1990; dia chi: Scf) 56, dudng
N, Phuong B, thanh pho S, tinh So6c Trang (nay la phuong P, thanh pho Can Tho),
(c6 mat).

- Bi don:
1. Ong T6 Quédc T, sinh nam 1977 (ving mit).
2. Ba Lé B6 Ngoc D, sinh nim 1973 (c6 mit).

Cung dia chi: Sér 78B, duong M, Phuong M, thanh phé S, tinh Séc Tring (nay
1a phuong P, thanh phd Can Tho).



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Té Quoc T: Bale Do Ngoc D,
sinh nam 1973; dia chi: So 7,8B,‘du:<‘3rng M, Phuong M, thélqh pho S, tinh S6¢ Trang
(nay la phuong P, thanh pho Can Tho). (Van ban uy quyén ngay 08/9/2025), (c6
mat).

- Nguwoi lam chung:

, I. Ong Truong H, sinh nérr} 1981; dia chi: S6 243, duong N, Phuc‘;’ng B, thanh
pho S, tinh Soc Trang (nay la s6 243, duong N, phuong P, thanh ph6 Céan Tho),
(vang mat).

- C)ng Nguyén G, sinh nam 1970; dia chi: S6 194, duong B, Phu:(mg N, thanh
pho S, tinh Soc Trang (nay la s6 194, duong B, phuong N, thanh ph6 Can Tho),
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Lé P Ngoc D, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi ki¢n ngay 25/02/2025 va tgi phién toa, nguyén don ong
Nguyén Huynh L trinh bay:

Ong Nguyén Huynh L c¢6 nhu ciu nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat,
nén ong L c6 tim hiéu thi dugc biét 6ng T6 Qudc T va ba Lé P Ngoc D ¢6 nhu cau
chuyén nhuong mot phan dién tich dat véi chiéu ngang 10m va chiéu dai dén hét dat
14 36,27m, tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 17, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat s6 CP303206, toa lac tai Khém 6, Phuong 1, thanh phd Soéc Tring, tinh Soc
Trang (nay la phuong Pha Loi, thanh phé Can Tho), sau dy goi tat 13 thira dat s6
31. Cac ong, ba di gap mit dé thoa thuan va thong nhat gia chuyén nhugng phan
dién tich dat vira néu 1a 4.000.000.000 dong, trong d6 c6 phan dat thd cu 50m?2.

Ngay 03/12/2023, 6ng L va 6ng T, ba D tién hanh ky hop dong dat coc dé dam
bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dbi vai
phan dién tich dat chiéu ngang 10m va chiéu dai dén hét dat 1a 36,27m, tai thira dat
s6 31. Trong hop dong dit coc co néu 16 gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong.
Ngoai ra, hai bén con thoa thuan phia 6ng T, ba D s& lam thu tuc chuyén muc dich
thém 100m? dat tho cu dé du diéu kién tach thira cho ong L, ciing nhu thuan lgi hon
trong viéc str dung dat giita hai bén, ong L va ong T, ba D sau khi tach dat cho ong
L. Chi phi chuyén muc dich thém 100m? dét th6 cu do hai bén chia ra chi tra. Theo
thoa thudn thi phia éng T, ba D s& chiu chi phi chuyén muyc dich str dung 1én dét tho
cu cho dién tich 50m?, con 6ng L s€ chiu chi phi cho di¢n tich 50m? con lai. Ong L
da dat coc 300.000.000 dong cho éng T, ba D thong qua hinh thirc chuyén khoan va
ong T, ba D d4 nhan so tién nay.



Do 6ng L muén viéc chuyén nhuong dugc dién ra thuan loi va nhanh chong
nén 6ng L da dong y hd trg cing voi ong T, ba D vé mit tha tuc 1én tho cu cling nhur
tach thura phﬁn dién tich dat nhan chuyén nhuong. Hai bén thoa thuan khi chuyén
thd cu xong, tach thanh hai thira, c6 so dd k¥ thuat thira dAt thi s& tién hanh thu tuc
ky cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dét trén cho ong
L, ong L s& thanh toan sd tién con lai cho bén éng T, ba D. Thoa thuan ndy ciing
duoc néu tai hop ddng dit coc ngay 03/12/2023.

Sau khi ban bac lai v&i 6ng T, ba D vé hién trang thira dat, phia 6ng L va 6ng
T, ba D déu c¢6 nhu ciu san lap dat dé thuan loi hon trong qué trinh str dung dét sau
nay ciia hai bén, bao gdm dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhugng va ca phan dién
tich con lai ctia 6ng T, ba D nén céc 6ng, ba di thong nhat thué san 1ap toan bo thira
dat. V& chi phi san lap trén dién tich 6ng L nhan chuyén nhuong éng L s& tu chi tra
bang tién cua minh, con chi phi dé san l4p phan dién tich dit con lai cua 6ng T, ba
D thi ong, ba s& tu chju. Nhung sau do, ong T, ba D cliing dé xuat cho ong L chi tra
ca phan tién san l4p trén dién tich dat con lai cia dng, ba do hai ngudi dang gip kho
khan vé kinh té.

Ong T, ba D thoa thuén véi ong L sd tién san lép phan dién tich dat con lai
cua 6ng, ba ma 6ng L da chi tra s€ dugc xem nhu la tién dat coc thém doi véi viéc
chuyén nhuong phan dién tich dat tai thira dat s6 31 néu trén.

Tong s6 tién 6ng L da chi cho viéc san lap 1a 570.000.000 déng (co bién nhan
viét tay cua nguoi nhan d6 dat 1a 6ng Nguyen G). Trong d6, phan tién san lap d6i
Vol phan dién tich dat 6ng L nhan chuyen nhuong tuong tmg la 129.000.000 dong.
S tién con lai 441.000.000 ddong 12 tién san 14p phan dién tich dat con lai ctia 6ng
T, ba D. Phan tién nay nhu da théa thuan gitra hai bén thi dugc xem la tién coc cua
ong L dua thém cho 6ng T, ba D dé dam bao giao két va thuc hién viéc chuyén
nhugng mot phan thira dat s6 31.

Nhu vay, téng cong s6 tién ma ong L da giao cho viéc ddt coc nhan chuyén
nhuong phan dién tich dat chiéu ngang 10m va chiéu dai dén hét dat 1a 36,27m, tai
thira dat s6 31 1a 741.000.000 dong. Cac 6ng, ba da 1ap bién nhan viét tay ngay
06/12/2023 c6 chit ky xac nhan cta ong T, ba D dé xac dinh tong s6 tién coc ma ong
T, ba D d nhan tir 6ng L 13 741.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng L da chi s tién 741.000.000 dong tién dat coc va 129.000.000
dong tién san lap dat doi véi dién tich dat ong L nhan chuyén nhugng. Tong cong
ong L d3 chi s6 tién 870.000.000 dong.

v Tur sau khi dat coc, ong L da ho tro ong T, ba D thyuc hién cac thu tuc chuyén
tho cu va tach thira nhu da thoa thuan. Tuy nhién, phia 6ng T, ba D khong hop tac
dé thuc hién.

Cho dén nay, mdc du dd nhan dugc thong bao tir co quan thué vé viéc phai
ndp tién dé chuyén muc dich sir ‘dung dat nhung phia 6ng T, ba D van chua c6 dong
thai thuc hién nghla vu dong tién chuyén thé cu, chuan bi cac ho so cling nhu thu
tuc dé hoan thanh viéc chuyen nhuong phan dat thudc thura dat s6 31 cho 6 ong L, du



ong L d3 nhiéu lan lién h¢ va yéu cau 6ng, ba hop tac. Phia 6ng T, ba D cho rang
thong bgio tr co quan thué 1a gia mao, ba}n hanh kh()r}g dang trinh ty, thu tuc va ba
D cho rang ba dang suy nghi lai c6 chuyén nhuong dat cho 6ng L hay khong.

Ong L nhan thiy phia ong T, ba D thiéu thién chi trong viéc thyc hién giao
dich nay, c6 tinh kéo dai thoi gian dé chiém dyng tién ctia 6ng L va mubn thay doi
¥ kién khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng. Vé phia ong L d thién chi
cho bén chuyén nhugng hoan thanh thi tuc, 6ng L san sang cho khi chuyen tho cu,
tach thira xong, ky hop ddng chuyén nhuong 6ng L sé& thanh toan phan tién con lai
cho bén chuyén nhuong.

Nhén théy, thoi gian tréi qua di 1au nhung 6ng T, ba D van im ling nén ngay
14/02/2025 éng L guri thu cho éng T, ba D dé yéu cau thuc hién nghia vu dé tiép tuc
hop ddng véi thoi han thyc hién viéc dong tién chuyén muc dich dat tho cu va thuc
hién cac tha tuc hanh chinh dé ky chuyén nhuong cho 6ng L, thoi han dén hét ngay
19/02/2025. Do khong nhan duoc sy hdi dap tir phia 6ng T, ba D nén ngay
20/02/2025 6ng L tiép tuc guri thu yéu cau thuc hién nghia vu cho 6ng, ba va an dinh
thoi han cudi cung la ngay 23/02/2025 dé ong, ba lién lac cho ong L tiép tuc thuc
hién cong viéc nhu da thoa thuan. Tuy nhién, cho dén nay phia 6ng T, ba D van
khong lién h¢ vo1 6ng L cling nhu khong dwa ra phuong huong dé giai quyét tranh
chap.

Phia 6ng T, ba D dé nhan tién coc cla ong L va tong sb tién o ong L da chi la
870.000.000 dong, nhung phia 6ng T, ba D van khong c6 su giai quyét thoa dang.
Ong L da bo ra so tién 16n va 6ng T, ba D chiém dung tién cta ong L, khong hop tac
dé giai quyét dit diém sy viéc nén gy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cua ong L.

Nay éng Nguyén Hupnh L yéu cau Toa dn gidi quyét: Yéu cau Toa an giai
quyét budc ong T, ba D hoan tra lai cho ong L toan bo sO tién da dit coc la
741.000.000 dong. Pong thoi, bude 6ng T, ba D boi thudng cho éng L khoan tién
tuong duong 02 1an s6 tién 6ng L da dit coc nhu di thoa thuén trong hop dong dat
coc 14 741.000.000 dong x 2 = 1.482.000.000 dong. Ngoai ra, do 6ng T, ba D khong
thuc hién nhu thoa thuan, dan dén viéc khong thé ky hop dong, 6ng L khong thé
nhan dat dé str dung nén ong L yéu cau Toa an budc ong T, ba D hoan tra cho ong L
s6 tién 6ng L da san lap dat 1a 129.000.000 dong. Tong so tién 6ng T, ba D phai tra
cho ong L 1a 741.000.000 dong + 1.482.000.000 dong + 129.000.000 dong =
2.352.000.000 dong.

_Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Huynh L rit yéu cau khoi kién d6i voi
yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng T, ba D hoan tra cho 6ng L s6 tién 6ng L d3 san
lap dat 13 129.000.000 dong.

- Cac bi don ong To Quoc T, ba Lé P6 Ngoc D vang mat Suot qud trinh giai
quyét vu dn, khéng cé ¥ kién phan hoi, khong cé yéu cau phan t6 doi véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don, nén Toa dn khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién cia cdc bi don.



Su viéc da duoc Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an dan sy so tham sb 20/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025 da quyét dinh:
Cian ¢t vao khoéan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; cac
Diéu 92, 95, 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244,
Diéu 271 va 273 cta B luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac Diéu 117, 328, 357, 468
cia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cu khéi kién ctua ong Nguyén Huynh L.

Budc 6ng To Quoc T va ba Lé P6 Ngoc D phai tra cho 6 ong Nguyén Huynh L
s tién 2.223.000.000 dong (Hai ty hai tram hai muoi ba trieu dong) Trong d6: Tién
nhan dat coc 741.000.000 dong (Bay tram bon muoi mot triéu dong) va phat coc
1.482.000.000 ddng (Mot 1y bon tram tam muoi hai triéu dong) theo Hop dong dit
coc ngay 03/12/2023.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi c6 quyén thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an thi hang thang ngudi bi thi hanh an con phai tra 1ai cho
nguoi co quyén thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dlnh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cta BO luat Dan s nam 2015, twong tng voi so tién va thoi gian cham thi hanh
an.

2. Dinh chi xét xu d6i v6i mot phan yéu ciu cua nguyén don 6ng Nguyen

Huynh L vé viéc budc cac bi don éng T6 Qubc T va ba Lé B4 Ngoc D tré sb tién chi
phi san 1ap dat 1a 129.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 08/9/2025, bi don ba L¢ Do Ngoc D ¢6 don khang c4o Ban an dan su so
tham sb 20/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vye 5
— Cén Tho va dugc Toa an cap so thAm nhan cing ngdy. Yéu cau Toa an cp phuc
tham stra ban an dan sy so thdm ciia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho theo
huéng tuyén xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L vé viéc budc ong T,
ba D tra s tién 2.223.000.000 ddng; khong tuyén 14i suat cham thi hanh an va 4n phi
dan su so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don éng L khéng rit don khoi kién va cho rang: Ong da hd tro ba
D tién hanh do dac thtra dat, c6 thong bao nop thué, nhung ba D noéi thiéu dién tich
dat nén khong chiu ndp thué chuyén muc dich 1én dat thé cu, trude day thoa thuan
chuyén muc dich 1én dét tho cu dién tich 100m? (mdi bén dong tién 50m?); ong co
dén gap ba D nhiéu lan dé thuc hién mai dén thang 12/2024 méi tién hanh do dac va
théng nhat chuyen muc dich 1én dat thd cu dién tich 60m>, éng dong y dong tién toan
bd nhung ba D van khong dong ¥, nén khong thé ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat duoc va dén thang 02/2025, 6ng di c¢6 van ban yéu cau ong T, ba



D thyc hién nghia vu dé~hoa‘1n thanh viéc chuyén nhuong dat, nhung ong T,baD van
khong thyc hién 1a do 161 cua 6ng T, ba D. Nay 6ng d€ nghi khong chap nhén yéu
cau khang cdo cua ba D.

+ Bj don ba D khéng thay doi, b6 sung hodc rit don khdng cdo va cho rang:
Mit sau hop dong dit coc 1a do ba Viét va ky tén, nhung dat coc tién d6 dat khong
phai diat coc chuyén nhuong quyén s dung dat. Theo két qua do dac ngay
02/12/2024 ba c6 lam thu tuc xin chuyen muc dich 1én dat tho cu dién tich 60m? va
ba c6 nhan dugc thong bao ndp tién ciia mot ctra thudc UBND thanh pho So6c Trang
cii, nhung ba chwa ndp tién, tu ba 1am khong phai theo hop dong dit coc. Viée dng
L c6 glri thong bao va ba ¢ nhan duoc 02 1an 13 vao dau ndm 2025, nhung ong L
khong thyc hién dung hop dong dit coc, nén ba khong dong ¥ thu’c hién. Nay ba
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong voi ong L, ddng ¥y khéu trur so
tién dic coc 300.000. 000 ddng va tién coc d6 dat la 441.000.000 ddng vao tién
chuyén nhuong dat, néu 6ng L khong dong y thi ba yéu cau chap nhan khang céo
ctia ba, khong dong ¥ tra lai tién coc, ba dong y tra 6ng L tién coc do dat.

+ Cdc duong su khong tw thoa thudn dwoc voi nhau viéc giai quyét toan bo
noi dung vu dn.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Céan
Tho vé viéc tuan theo phéap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thAm. Vé ndi dung
vu an, can cur vao cac tai liéu, chirng cur c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién tda va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan
mot phén khang céo cua ba D va dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH
tung dan sy ndm 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025) — viét tat 1a BO luat TTDS, dé
stra mot phﬁn ban an dan su so thim cta Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho theo
huéng budc 6ng T va ba D tra cho ong L tong sb tién 1.341.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an hai, bi don 6ng T6 Qudc T vang mit, nhung c6 ngudi dai
dién hop phap tham gia phién toa; ngudi 1am chung 6ng Truong H, ong Nguyén G
vang miat khong c6 1y do chinh dang. Viéc ving mat ctia ngudi vira néu khong anh
hudng dén viéc xét xtr vu 4n, nén Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 3 Diéu 296 ciia
B6 luat TTDS, tién hanh xét xtr vy an theo thi tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
c4o cua bi don ba D 1a dung chu thé c6 quyén khang cdo, dam bao vé hinh thirc va
con trong thot han khang cdo dugc quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, khoan 1 Diéu
273 cua B0 luat TTDS, nén khang céo hop I¢, dugc Toa an chép nhén va tién hanh
xét xtr phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.



[3] Xét khang cdo ctia cac bi don ba D vé viéc yéu cau Toa an cap phuc tham
stra ban an dan sy so tham theo hudng tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong L vé viéc budc o ong T, ba D tra s6 tién 2.223.000.000 dong. Xét thay, theo
Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/12/2023 (BL s6 34),
gitta ong T, ba D v6i ong L thoa thuén dat coc so tién 300.000.000 dong dé chuyen
nhuong mot phan thira dat sé 31, to ban d6 sb 07, chiéu ngang 10m, chiéu dai hét
dat voi gia 4.000.000.000 dong. Ong L hd trg tha tuc 1én tho cu 100m2, sau d6 tach
thanh 02 thura (thura 1, ngang 10m, dai 36,27m, thd cu 100m?; thira 2, phan dién tich
con lai + 100m? thd cu) Mac du, hai bén hen dén ngay 03/01/2024 ong L giao tiép
s6 tién 3.700.000.000 dong va hai bén tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong tai Vian
phong cong chimg. Tuy nhién, tai phan ghi chi hai bén thoa thuan “Khi c6 so d6 k§
thuat thira dat thi cong ching chuyén nhuong quyén s dung dat”. Bén ngay
02/12/2024, c6 Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat, hai bén théng nhat
chuyen muc dich 1én tho cu dién tich 60m? ong L c¢6 dén giap ba D va dong y dong
tién toan bo 60m?, nhung ba D khong dong ¥, thé hién thong qua tin nhan trén Zalo
va doan ghi hinh gitta ong L, ba D va 6ng H, duoc lap vi bang va éng L nop tai phién
tda phuc tham. Diéu 46, ching t6 éng L da hé trg ba D dung nhu thoa thuan tai Hop
dong dat coc ngay 03/12/2023, nhung ong T, ba D van khong thyc hién thu tuc tiép
theo dé hoan tat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan. Pén
ngay 14 va ngay 20 thang 02 nam 2025, 6ng L d4 gui 02 vin ban yéu cau 6ng T, ba
D thuc hién nghia vy dé hoan thanh viéc chuyén nhuong dat, nhung 6ng T, ba D van
khong thyc hién la do 16i ctia 6ng T, ba D. Do d6, Toa an cap so tham budc ong T,
ba D tra lai sb tlen dat coc 300.000.000 déng va boi thudng mot khoan tién twong
duong 02 1an tién dat coc s6 tién 600.000.000 dong (300.000.000 dong x 2) 1a dung
v6i thoa thuan theo Hop dong dit coc ngay 03/12/2023, _phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Con (101 vOi 80 tién 441. 000.000
dong ngdy 06/12/2023 ghi tién nhan coc do dét trén thua dat s6 31, to ban d6 s6 17,
téng cong nhén 02 lan coc. Tuy nhién, hai 1an nhan tién va thoa thuan 1a hoan toan
khac nhau, tién nhin coc d6 dat 1an sau khong c6 nodi dung nao thé hién c6 lién quan
dén Hop dong dat coc ngay 03/12/2023, khong c6 néi dung nao thé hién dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dit, nén khong phai dit coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhu 6 o6ng L trinh bay. Mat khac, phap luat khong quy dinh viéc dat coc do
dat, nén ban chat 1a tién do dét, nén chi can budc ong T, ba D tra lai sd tién ma 6ng
L dimng ra tra tién do dat 1a phu hop.

[4] Xét khang cdo ctia cac bi don ba D vé viéc yéu cau Toa an cdp phuc tham
stra ban an dan su so tham theo huéng khong tuyén lai suat cham thi hanh an va 4n
phi dan sy so tham Xét thay, i suat cham thi hanh 4n dugc quy dinh tai Piéu 13
cua Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, nén Toa an cap so tham
tuyén 1ai suat cham thi hanh 4n trong phan quyét dinh ctia ban 4n so tham 1a c6 cin
ctr. Con vé an phi dan su so tham thi theo khoan 1 Diéu 148 cua B luat TTDS quy
dinh “Puong sy phai chiu an phi so tham néu yéu cau cua ho khong dugc Toa an
chap nhan, trir trudng hop duoc mién hodc khong phai chiu an phi so thim” va theo
khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh “Bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham



trong truong hop toan bo yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan”, nén Toa
an cap so tham  tuyén budc bi don chiu an dan sy so tham 14 c6 can ctr. Rleng s tién
129.000.000 dong, ong L da rat yéu cau va cac duong su khong co khang cdo lién
quan dén s tién nay, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] Tir nhitg nhan dinh tai muc [3] va [4] néu trén, xét thiy khang co ctia ba
D la co can ctr chép nhan mot phﬁn, Hoi déng xét x1r cin ¢t khoan 2 Diéu 308, khoan
6 Diéu 313 ctia Bo luat TTDS, stra mot ph?ln ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan
dan khu vyc 5 — Can Tho theo huéng khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng L s6 tién 882.000.000 ddng (2.223.000.000 dong - 1.341.000.000 dong) va
budc ong T, ba D tra cho ong L tong sb tién 1.341.000.000 dong (trong do, tién dat
coc 300.000.000 ddng, tién phat coc 600.000.000 dong va tién do dat 441.000.000
ddng). Viéc sira mot phan ban an so tham 1a khach quan, vi c6 phat sinh chimg ctr
moi tai phién toa phuc tham.

[6] Vé 4n phi dan sy so tham: Do stra ban an dan sy so thAm, nén an phi dan
su so thAm duoc tinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TTDS va
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi. Nhu vay, yéu cau khoi kién cua ong L khong duoc chép nhan
s6 tién 882.000.000 dong, nén 6ng L phai chiu an phi dan su so thim sb tién
38.460.000 dong. Ong T va ba D c6 nghia vu tra cho ong L tong so tién
1.341.000.000 dong, nén phai chiu 4n phi so tham s tién 52.230.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia B luat TTDS va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi.

[7] Vé an phi dan sy phtc tham: Do stra ban an dan su so tham, nén bi don ba
D khong phai chiu an phi dan su phtc tham va duoc tra lai tién tam ung an phi phuc
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 ctia B luat TTDS va khoan 2 Diéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

[8] D6i véi 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo ctia ba D va dé nghi ap dung
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TTDS, dé stra mot phﬁn ban 4n dan su so tham cua
Tda 4n nhan dan khu vie 5 — Can Tho theo huéng budc éng T va ba D tra cho ong
L tong s6 tién 1.341.000.000 ddng 13 c6 cin ctr, nén dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Canca khoan 2 Picu 308, khoan 6 Dicu 313, khoan 2 Diéu 148 cia Bo luat
TO tung d?m su nam 2015 (stra doi, bo sung nam 2025); can 701’1: khoan 2 biéu 29 c@a
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc



hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba Lé P Ngoc D.

2. Sira mot phan Ban an dan su so tham sb 20/2025/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong dat coc cua Toa &n nhan dan khu vuc 5 — Can
Tho. An tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Nguyén
Huynh L.

- Bugc ong To Quéc T va ba Lé Pé Ngoc D phai tra cho ong Nguyen Huynh
L téng SO tién 1.341.000.000 dong (Mot ty ba tram bon muwoi mot triéu dong) Trong
dé: Tién nhdn dat coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu a”ong), tien phat coc

600.000.000 dong (Séu tram triéu dong) va tien do dat 441.000.000 dong (Bon tram
bon muwoi mot triéu dong).

- Vé 1di sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai
chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tqi
Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan sie ndm 2015, twong ving voi s tién
va thoi gian chdm thi hanh an.

2.2. Khong chap nhdan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén ong Nguyén
Huynh L vé viéc yéu cau ong To Quéc Tva ba Lé Bé Ngoc D tra sé tién 882.000.000
dong (Tam tram tém mueoi hai triéu dong).

2.3. Dinh chi xét xur doi véi mét phan yéu cdu ciia nguyen don ong Nguyen
Huynh L vé viéc budc cdc bi don ong 1o Quéc T va ba Lé P6 Ngoc D trd sé tién chi
phi san ldp dat la 129.000.000 dong.

24. Ve dn phi dan sie so tham: Ong Nguyén Huynh L phai chiu an phi din sw
so tham s6 tién 38.460.000 dong (Ba muroi tam triéu bon trdam sdu muoi nghin dong),
nhung dwoc khdu trir vao sé tién 39.520.000 dong (Ba mwoi chin triéu nam tram hai
muwoi nghin dong) dd ndp tam img theo Bién lai thu sé 0008960 ngay 28/02/2025
ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh pho Séc Trang, tinh Séc Ti Trang (nay la Phong
Thi hanh dn dan sw khu viec 5 — Can Tho). Nhir vdy, 6ng Nguyén Huynh L duoc tra
lai 6 tién 1.060.000 dong (Mot trieu khong tram sau muoi nghin dong) da nop tam
ung an phi thira. Ong T6 Quoc T va ba Lé D6 Ngoc D ciing phdi chiu dn phi déan su
so tham sé tién 52.230.000 dong (Nam muoi hai triéu hai tram ba muwoi nghin dong).

3. V& an phi dan su phiic thim: Ba Lé D6 Ngoc D khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, tra lai cho ba Lé Pd Ngoc D s6 tién 600.000 déng (Sau tram nghin
ddng) da ndp tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0003989 ngay 01/10/2025 ctia Thi
hanh 4n dan su thanh phd Céan Tho.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.



5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc sira d6i, b sung nam 2014), thi nhiing nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Can Tho

- Phong THADS khu vyc 5 - Can Tho; L

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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