TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 354/2025/DS-PT

Ngay: 09/6/2025

V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién
Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhén déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Dwong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2025 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 182/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 4
nam 2025, vé tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung
ddat va tranh chdp hop dong vay tai san’.

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 13 thang 01 nim 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 840/2025/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thanh S, sinh nim 1976(C6 mit);

Dia chi: s6 D duong N, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Pham Mai L, sinh ndm 1976 (C6 mat);

Dia chi: G N, 4p L, x4 D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

C6 luat su Huynh Vii L1 — Poan luat su tinh T bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Pham Mai L.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Nguyén Hoang T sinh nam 196 (Vang mit);

2. Nguyén Vin T1 sinh nim 1966 (Ving mat);



Cung dia chi: s6 D duong N, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.
3. L& Van T2 sinh nim 1962 (Ving mit);
DPia chi: G N, ép L, xa b, thanh phé M, tinh Tién Giang.
4. Nguyén Ngoc Phuong D sinh nim 1994 (C6 mit);
5. Chau Thi Ngoc H, sinh nam 1994 (C6 mat);
Cung dia chi: s6 B ép Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.
5. Van phong C ;(Vang mat)
Dia chi: s6 B duong A, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Nguoi lam chigng: Van Ba T3 sinh nam 1982(Ving mat);
Dia chi: ép E, xa b, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thanh S, bi don Pham Mai L.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Nguyén Thanh S trinh bay: Théng qua
hop dong Gy quyén ngay 04/9/2023, ong Nguyén Thanh S duoc 6ng Nguyén
Vin T1 va ba Nguyén Hoang T ty quyén str dung thira dat sb 731, to ban d6 sb
13, dién tich 172.4 m? (bao gdm 113,7 m? dat & nong thon, 58,7 m? dat trong cay
lau nam) tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat co sb vao so cap
GCN €S29720 do S& T5 cap ngay 18/02/2022.

Trudc d6, ong ¢ nhin Gy quyén ndp hd so chuyén muc dich st dung dat
va nop thué cho ba Pham Mai L nén ba L da giao cho 6ng s tién 160.000.000
dong dé nop thué. Do 6ng cham nodp thué nén ba L yéu cau ong S tra lai tién va
tra chi phi phat do cham ndp thué. Vao ngay 04/9/2023, 6ng khong co tién tra
cho ba L nén 6ng di viét gidy cam két thira nhan c¢6 ng ba L s6 tién 181.000.000
ddng (bao gdm 160.000.000 dong va 21.000.000 tién phat do cham ndp thué) va
thoa thuan trong thoi han 03 thang ong phai tra cho ba L sb tién 181.000.000
dong. Pong thoi, ong va ba L thoa thuan viéc 6ng ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung thira dat s6 731, to ban d6 sé 13, dién tich 172,4 m? (bao gém
113,7 m? dat & nong thon, 58,7 m? dét trong cay lau nam) tai ap T, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang cho ba L dé bao dam cho viéc tra sb tién néu trén. Hai bén
thoa thuan, trong thoi han 03 thang néu 6ng khong tra tién thi ba L duoc quyén
sang tén thira dat va nguoc lai khi ong tra tién thi ba L phai ra cong chimg huy
hop dong chuyén nhuong. Bén ngay 30/10/2023, dng thong bao cho ba L sé tra
tién va hen dén vin phong cong ching dé hity hop dong chuyén nhuong nhung



ba L khong thuc hién. Ong dugc biét vao ngay 06/01/2024, ba L di ky hop dong
chuyén nhuong thira dat 731 néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc Phuwong D.

Ong Nguyén Thanh S yéu cdu tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 04/9/2023 dugc ky gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba Pham Mai
L tai Van phong C s6 cong ching 9081, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD
vO hi¢u.

Ong Nguyén Thanh S yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 06/01/2024 dugc ky giita ba Pham Mai L, Lé Van T2 va
Nguyén Ngoc Phuong D ky tai Van phong C sb cong chimg 198, quyén sd
01/2024TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

Ong Nguyén Thanh S yéu cau ba Pham Mai L2 tra lai cho ong ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CS 29720 do S T5 cap ngay 18/02/2022.

Ong Nguyén Thanh S ty nguyén tra cho ba Pham Mai L s tién
181.000.000 dong (mot tram tam muoi mdt triéu dong).

Bi don Pham Mai L trinh bay: Ngay 04/9/2023, ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Hoang T
théng qua ngudi ty quyén 1a 6ng Nguyén Thanh S voi gia chuyén nhuong 13
160.000.000 dong. Can ci hop dong chuyén nhuong ngay 04/9/2023 cong
chimg tai Vin phong C sb cong ching 9081, quyén sé 01/2023TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 04/10/2023, ba dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C diéu chinh sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so cap
GCN CN30990.

Pén ngay 06/01/2024, ba cung chong 1a ong Lé Van T2 di ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 731 néu trén cho éng Nguyén Ngoc
Phuong D voéi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. Ba L khong dong y véi
yéu cau khoi kién ctia ong S va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Hoang T V& Nguyén Vin
T1 trinh bay: Ba Nguyén Hoang T duoc S¢ T5 cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi thira dat s6 731, to ban
d6 s6 13, dién tich 172,4 m? (bao gébm 113,7 m? dat & nong thén, 58,7 m? dat
trong cdy 1au nam) tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang c6 s6 vao so cap
GCN CS29720 cap ngay 18/02/2022 .

Vao ngay 04/9/2023, ong ba 1am hop dong ty quyén st dung thira dat 731
néu trén cho 6ng Nguyén Thanh S. Ong S dugc toan quyén dinh doat quyén sir
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dung thira dat s6 731. Ong ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng S. Ong ba
xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Ngoc Phwong D trinh bay:
Vao ngay 06/01/2024, ba L cing chong 1a 6ng Lé Van T2 di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 731 cho 6ng. Gia chuyén nhuong ghi
trong hop déng 1a 200.000.000 dong nhung thyc té 6ng da tra cho ba L sb tién 1a
280.000.000 dong. Ong da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi
6ng nhan chuyén nhugng, ba L khong trinh bay cho ong biét viéc thoa thudn
giita ba L va 6ng S. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua éng S.

Ngueoi lam chitng Vin Ba Thanh trinh bay: Ong 13 ban cia 6ng Nguyén
Thanh S va ba Pham Mai L. Ong c6 chtng kién 6ng S viét “GIAY CAM KET”
ngay 04/9/2023, 6ng ching kién ba L ky tén vao gidy cam két tai Vian phong C.
Ong xin duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang ap dung khoan 3 Diéu
26, khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 228 va Didu 229 Bo luat T6 tung dan sy; Didu 124, Pidu 131, Pidu 133,
Diéu 357, Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468, Dicu 500 va Diéu 503 B¢ luat Dan sy
2015; Pbiéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén Thanh S vé viéc yéu
cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong ngay 06/01/2024 duogc ky giita ba Pham
Mai L, Lé Van T2 va Nguyén Ngoc Phuong D ky tai Van phong C sb cong
chung 198, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén Thanh S vé viéc yéu cau
ba Pham Mai L2 tra lai cho ong S ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 29720do S¢ TS5 cap ngay
18/02/2022.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh S.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong ngay 04/9/2023 duoc ky gitra Nguyén
Thanh S va Pham Mai L tai Van phong C sd coéng chting 9081, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HBGD v6 hiéu.

3. Budc ba Pham Mai L c6 nghia vu tra cho éng Nguyén Thanh S sb tién
1a 185.700.000 dong (mdt tram tdm muoi lam triéu bay traim nghin dong).



Ké tir ngay ong Nguyén Thanh S c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Pham
Mai L khéng tra sb tién néu trén thi ba L va 6ng T2 con phai tra tién 14i theo
muee 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat Dan sy 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 17 thang 01 nim 2025, nguyén don Nguyén Thanh S c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cap phac tham giai quyét bao gom: Stra toan bd ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong va ba L 1a gia cach.

Ngay 05 thang 3 nam 2025, bi don Pham Mai L c¢6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét bao gém: Khong dong v tra cho 6ng Nguyén
Thanh S sé tién 185.700.000 ddng, tién an phi va chi phi té tung trong vu an vi
ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi ong Nguyén Thanh S 4
dang theo quy dinh cua phap luat.

oTai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Mai L phat biéu
quan diém dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, khong chap nhéan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thi theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cia
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cia duong su.

- Vé noi dung vu an dé nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 Bo
luat to tung dan su hay toan bd an so tham, chuyén ho so vé Toa an nhan dan
thanh phé M¥ Tho giai quyét lai. Do dé nghi hily 4n so tham nén chua xem xét
yéu cau khang cdo cua cac duong su.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Thanh S va
ba Pham Mai L, 10i trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién
tda phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a c6 can ct, phu hop véi yéu
cau khai kién cua nguyén don. Xét don khang cdo va bién lai thu tam Ung an
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phi phic tham do dng Ngyén Thanh S1, ba Pham Mai L ndp con trong thoi han
va hop I¢, dung véi quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cta Bo luét tb tung dan su
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tw phuc thim.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 04/9/2023 ba Nguyén Hoang T4 va ong Nguyén Vin T1 ky hop
d6ng iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh S. Tai san ty quyén 1a thira dat sé 729,
to ban do s6 13, dia chi 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich 182m?,
trong do dat ¢ nong thén 123,3m?, dat trong ciy lau nim 58,7m% Theo manh
trich do dia chinh sé 247-2024 ngay 02/10/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C thi hién nay 1a thira 731, dién tich theo do dac thuc té la
172,4m?. (Sau day goi tét la thira 731).

Theo 6ng S, do dng no ba L sb tién 1a 181.000.000 dong, dé dam bao cho
s6 tién nay nén ngdy 04/9/2023 6ng Nguyén Thanh S ky hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat thira dat s6 731 cho ba Pham Mai L, giita 6ng S va
ngay 04/9/2023 ba L ¢ ky gidy cam két ong S chuyén nhuong thira dat 731 cho
ba L, trong han 3 thang ong S s¢ tra tién va chudc lai dat néu khong thi ba L
duogc sang tén dat. Ngay 30/10/2023 ong S hen tra tién va hity hop dong chuyén
nhuong nhung ba L khong thuc hién. Ngay 06/01/2024 ba L di chuyén nhuong
thira dat 731 cho 6ng Nguyén Ngoc Phuong D.

Ong S yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitta ong S voi ba L; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba L,
6ng T2 vé6i 6ng D bi vo hiéu; Yéu ciu ba L tra lai cho ong S gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; Ong S tu nguyén tra cho ba L s tién 181.000.000 dong.

Ba L khong ddng ¥ ddi véi yéu cau khai kién cua ong S vi cho rang ngay
04/9/2023 6ng S chuyén nhuong thira dat 731 cho ba voi gia 160.000.000 dong,
ngay 04/10/2023 ba dugc cip quyén st dung dat, ngay 06/01/2024 ba clng
chong 1 6ng T2 da chuyén nhugng thira dat 731 cho 6ng D véi gid 200.000.000
dong.

Ba T va dng T1 thdng nhat véi yéu cau khoi kién cua ong S.

Ong D khéng ddng v v6i yéu cau khai kién ctia dng S vi ngay 06/01/2024
6ng nhan chuyén nhuong thira dat 731 cia ba L va ong T2, gia ghi trong hop
ddng 1a 200.000.000 dong nhung thuc té thi ong di cho cho ba L va éng T2 sb
tién 13 280.000.000 dong.

Toa so tham xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong S vé viée
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba L, 6ng T2
v6i 6ng D vo hiéu; Khong chip nhan 6ng S kién yéu cau ba L tra lai ban chinh
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gidy chung nhan quyén sir dung dat. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
6ng S yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng S
v6i ba L bi vo hiéu; Budc ba L tra cho ong S s6 tién 181.000.000 dong.

Ong S, ba L khong ddng ¥ nén c6 don khang céo.

[3] Can ctt 6ng S khai kién 13 gidy cam két ngay 4/9/2023, ¢ ong S va ba
L ky tén. Noi dung gidy cam két 1a “...T6i Nguyén Thanh S...c6 ng cua chi
Pham Mai L ...s tién 14 160.000.000 d, thoi gian tra no 14 3 thang, dong thoi toi
phai chiu chi phi phat sinh 14 21.000.000 dong. Vay tong cong toi phai tra cho
chi L 13 181.000.000 d. Toi c6 1am hop ddng chuyén nhuong QSDPD thira dét
731... dé lam tin. Néu t6i khong tra tién cho chi L thi chi L dwgc quyén sang
tén. Con dén ngay t6i tra tién cho chi L, chi L phai ra cong chting hiy hop dong
chuyén nhuong phan dt trén lai cho t6i”.

Do d6 c6 cin ctr xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifra 6ng S voi1 ba L duge Van phong C cong chung ngay 04/9/2023 vo hiéu do
gia tao theo Dicu 124 B luat dan su.

Ong S c6 don khoi kién dé ngay 08/11/2023 va dugc Toa an nhan dan
thanh phé M¥ Tho thy 1y vao ngay 27/11/2023 nhung dén ngay 06/11/2024 ba L
cung chong 1a ong T2 lai 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat 731 cho ong D
la vi pham diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai ndm 2013 nén c6 cin cir xac
dinh giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh Piéu
123 B0 luat dan su.

Toa so tham nhan dinh ong D 1a ngudi thir ba ngay tinh va xac dinh hop
ddng chuyén nhuong giira ba L, 6ng T2 véi ong D 1a khong vo hiéu 1a khong
dung nhu da phéan tich néu trén.

Theo Cong van s6 01/2017/GD- TANDTC ngay 07/4/2017 cia TAND
Tbi cao vé giai dap mot sd van dé nghiép vu di hudng dan: “Khi giai quyét vu
an dan sy c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nhung duong sy khong co yéu
cau giai quyét hiau qua hop ddng vo hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc
dirong su vé hdu qud phdp 1y ciia viée tuyén bé hop dong vé hiéu, viéc gidi thich
phdi dwoc ghi vao bién ban va leu vao hé so vu an... Truong hop Toa dn da gidi
thich nhuwng tat ca dwong sw van khéng yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong vé
hiéu thi Toa én tuyén bé hop dong vé hiéu ma khéng phdi gidi quyét hiu qua
hop dong vé hiéu...” .

Pbi véi viee giai quyét hau qua hop dong vé hiéu, tir khi thu 1y vu an cho
dén tai phién toa so tham ngay 13/01/2025 Toa so tham khong c6 giai thich cho
cac duong su vé hau qua ciia tuyén bd hop dong vo hiéu.
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Pé dam bao hai cap xét xir, xét thay can phai hily ban an so tham dé giai
quyét lai. Do hay 4n so thdm nén chua xét yéu cau khang cdo cta ong S va ba L.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c¢6 can ctr
phu hop véi nhan dinh néu trén nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] V& an phi: Hoan lai tam tmg 4n phi dan sy phtc tham cho ong S va ba

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr vao Diéu 293, khoan 3 Piéu 308, Picu 313 cia Bo luat t6 tung dan
Su.

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 13 thang 01 nim
2025 cta Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

2. H1 lai 6ng Nguyén Thanh S 300.000 dong tam tng an phi phtic tham
theo bién lai thu tam tng an phi phtc tham s6 0005412 ngay 17 thang 01 nim
2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé My Tho.

H1 lai ba Pham Mai L 300.000 dong tam Gng an phi phtic thim theo bién
lai thu tam ng an phi s6 0005543 ngay 05 thang 3 nim 2025 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd M§ Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phb My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan






