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- Thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Hb.

Cdc héi tham nhan dan : 1. Ong Phan Duy Ban.

2. Ong Ping Trudng Bao.

- Thuw ky phién toa: Ong Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tanh
Linh.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhdn din huyén Tanh Linh tham gia phién toa: Ba
Pinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2024, tai Toa an nhén dan huyén Tanh Linh, xét xtr so tham
cong khai vu an thu ly so: 26/2023/TLST-DS, ngay 15 thang 02 nam 2023; vé viée
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va Tranh chdp kién doi lai
quyén sir dyng dat”; Theo quy€t dinh dua vu én ra xét xu so: 15/2024/QbST-DS, ngay
08 thang 3 ndm 2024; Thong béo thoi gian tiep tuc phién Toa bi tam ngumg s6 10/TB-
TA, ngay 03 thang 6 nam 2024 va Thong bdo thoi gian mé lai phién Toa s6: 27/TB-TA,
ngay 27 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh C, sinh nam 1980 va chi Ch, sinh nam 1980; noi cu tru:
Thoén 5, x& Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat.

2. Bi don: Ong B, sinh ndm 1964 va ba Mai Thi Ng; noi cu trd: Thon 6, xa Gia
An, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan co yéu cau dgc 1gp: Ba Th, sinh ndm
1968; noi cu trd: S6 36/89M, khu pho 1, Phuong Trung My Tay, Quan 12, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. C6 mat.

4. Ngwoi lam chirng: Anh Nguyén Thanh Nh, sinh nim 1986; noi cu trG: Thon 5,
xa Gia An, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Cé mat.



NOI DUNG VU AN:
[1]. Nguyén don — vor chong anh C, chi Ch déu trinh bay:

Theo don khai kién, vo chong anh C, chi Ch yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da lap giita vo chf)ng ong B, ba Nvéi anh
Cu theo “Pon xin ban rudng” 1ap ngay 14/01/2013; budc vo chong ong Binh, ba Mai
phai lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat dé chuyén quyen sang tén
cho vo chdng anh C, chi Ch dbi voi dién tich dat ma o6ng B, ba M da chuyén nhuong.
Tuy nhién, qua trinh to tung va tai phién Toa, vg chéng anh Cu, chi Chau thay 601 noi
dung khoi kién; yéu cdu Toa an tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyen sur
dung dat da lap gitra vo chong 6ng B, ba Ng véi anh C theo “Pon xin ban rudng” lap
ngay 14/01/2013 1a giao dich dan su vo hiéu; vo chéng anh Cu dong ¥ tra lai quyén str
dung thtra dat lta cho ba Nguyén Thi Thanh Th va yéu céu budc vo ch(‘)ng ong Binh, ba
Nguyét phai tra lai cho vo chong anh Cu, chi Chau s tién 45.000.000 dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai theo mirc d6 16i cho vo chdng anh Cu,
chi Chau theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, vo chong anh Cu, chi Chau con yéu cau
vo chdng ong Binh, ba Mai phai tra lai cac khoan chi phi td tung ma vo chdng anh Cu,
chi Chau di tam chi trong qu4 trinh giai quyét vu an.

Can ¢t dé vo chéng anh C, chi Ch dwa ra yéu cau 1a khoang nam 2007, anh Cu
c6 nghe thdng tin dng B & thon 6, xi Gia An c6 dit lua cho thué nén dén hoi. Sau khi
trao doi thi 6ng Binh théng nhét cho anh Cu thué dién tich khoang hon 5 siao dat laa theo
nim. Cho anh Cu thué dit canh tac dén nim 2013 thi ong Binh thong nhét chuyén
nhuong cho v chong anh Cu thira dat trén. Ngay 14/01/2013, hai bén théng nhét noi
dung ong Binh chuyén nhuong cho anh Cu dién tich 5.700m’ dat laa véi gia 45.000.000
déng; hai bén l1ap “Pon xin ban rudéng” thé hién noi dung mua ban, c6 nho anh Nh viét
gidy tay sang nhuong; chir ky bén ban dat 1a cua vo chong 6ng Binh, ba Nguyét; chir ky
bén mua la do anh Nhan viét dum, glay chi viét 01 ban giao bén anh Cu giit. Sau khi ky
gidy to xong, anh Cu giao du sd tién 45.000.000 dong cho vo chong 6ng Binh, co su
chung kién cua anh Nh, riéng dién tich dat lta thi trude d6 anh Cu dang quan Iy nén tiép
tuc canh tac. Qua trinh sir dung dat thi thoi gian gan day, ba Nguyén Thi Thanh Th la em
ctia 6ng B thong nhit s& lam thu tuc chuyén quyén sang tén cho vo chong anh Cu nhung
sau do, ba Thao doi vo chdng anh Cu phai tra lai dat cho gia dinh va tién hanh cac tha
tuc dé dang ky quyén str dung dét lta cho ba Thao, tir 46 méi ndy sinh tranh chép.

[2]. Qud trinh xdc minh thu thdp chitng civ dé gidi quyét vu dn thé hién: Vo chong
ong B, ba Nco dang ky dia chi noi cu tru tai Xom 6, thén 6, xa Gia An, huyén Tanh
Linh. Mac du da dwoc thong bdo cong khai vé viéc Toa dan thu [y vu an tranh chd'p hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat theo don khéi kién ciia vo chong anh C, chi Ch
trén cdc phwong tién thong tin dai ching la Pai Tiéng néi Viét Nam va Bdo Céng Iy
nhung vo chong éng Binh, ba Nguyét van khéong dén Toa dn dé trinh bay y kién, tham
gia 16 tung gidi quyét vu an theo quy dinh.



[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (cé yéu cau déc Idp) — ba Th trinh
bay:

Ba Thla em cua 6ng B. Niam 1996, ho gia dinh 6ng Nguyén Pinh Lan 1a cha cua
ba Thao, 6ng Binh duoc Nha nudc cép quyén st dung dién tich 5.000m2 dat lua, thude
thira dat s6 113, to ban dd sd 03, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 851400, ngay
02/7/1996 mang tén Nguyén Dinh Lan. Ong Lan st dung dat dugc mot thoi gian thi cho
vo chdng 6ng B canh tac. Khoang cudi nim 2016 6ng Binh chét khong dé lai di chuc,
gia dinh thong nhat 1am thu tuc ding ky bién dong dé ba Nguyén Thi Tam la vo ong Lan
thira ké dung tén quyén sir dung dat. Pén nam 2012 ba Tam chét, cling khong dé lai di
chuc, dién tich dat lua van do 6ng Binh quén 1y, sir dung. Nam 2021 anh em trong gia
dinh théng nhat hop ban phan chia di san ong Lan, ba Tam dé lai; trong d6 ba Thao
dugc anh em dong ¥ ting cho quyén sir dung thira dat lta ong Binh dang canh tac. Tuy
nhién, khi thue hién cac thu tuc dang ky quyén str dung dat méi phat hién thira dat lua
nay da bi 6ng Binh viét giy tay sang nhuong cho anh C; luc nay ba Thao c6 gdp anh
Cu thuong luong dé nhan lai quyén st dung dat nhung anh Cu khong dong y. Ba Théao
van tiép tuc lam céc thi tuc dang ky quyén st dung dat ddi voi dién tich dat la da dugc
phan chia, dén nam 2023 duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dién tich khoang
4.773,7m’ thudc thira dat s6 176, to ban do s 19, gidy ching nhan s6 DL 956207, , ngay
21/9/2023 mang tén Th; phan dién tich con lai ctia thira dat thi ba Thao dang tlep tuc
lam thu tuc dé dang ky quyen st dung dat theo quy dinh. Viéc 6ng Binh lap gidy to
chuyén nhuong thira dat lua cua ho gia dinh 6ng Lan cho 6 ong Cu ma khong co su dong y
cua cac thanh vién trong h¢ 1a vi pham néi dung cua hop d6ng chuyén nhuong; hién nay,
vé mat phap 1y thi dién tich dét tranh chap thudc quyén sir dung cua ba Thao chtr khong
phai ctia 6ng Binh, anh Cu. Do d6, ba Thao khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Binh véi anh Cu 1ap nam 2013 1a giao dich
dan su vo hiéu; budc vo chong anh Cu phai tra lai cho ba Thao quyén st dung toan bo
thira dat laa; ba Thao dong y thuc hién thay mot phan nghia vu cho vo chong 6ng Binh,
ba Mai; hoan tra va boi thuong gia tri quyén sur dung dat cho vg chong anh Cu sb tién
80.000.000 dong, phan con lai thi vo chong 6ng Binh ba Mai phai thyc hién nghia vu
hoan tra cho vg chong anh Cu.

[4]. Nhitng chitng cir dd thu thdp dwoc trong hé so vu dn:

- Nguyén don cung cap cac tai lidu sau: Ban sao cin cudc cong dan, gidy chung
nhan quyén sir dung dat, gidy sang nhuong dat viét tay va cac bién ban hoa giai cua
UBND x& Gia An.

- Bi don khéng cung cip tai liéu, chimg ct cho Toa 4n.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap cung cp: Ban sao
gidy chung nhan quyén sir dung dt, cin cudc cong dan va ban tu khai.

- Toa 4n thu thip céc tai liéu sau day: Bién ban ghi 16i khai cta vo chong anh Cu,
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cl}i Cl}éu, chi Thao, anh Nhan; bién ban thim dinh tai chd, manh chinh 1y trich luc thira
dat, ho so do UBND x& Gia An va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tanh
Linh cung cap va bién ban dinh gia.

[5] Nhitng van dé cac dwong sy thong nhat: Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat giita 6ng B véi anh C theo Pon xin ban ruéng ngay 14/01/2013 la giao dich
dan su v hiéu; v chong anh Cu, chi Chau dong ¥ tra lai quyén sir dung dat cho ba Th.

[6] Nhitng van dé cac dwong sie khong théng nhat: Cac duong sy khong thong nhat
dugc véi nhau vé nghla vu hoan tra va bdi thudng thiét hai theo mirc do 18i do giai quyét
hau qua phap ly cta giao dich dan sy v6 hiéu.

[7] Trong phdn tranh ludn, dai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén Tanh Linh phat
biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luit trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc khi xét xir thiy rang Tham phén da chap hanh ding
cac quy dinh tai Picu 48 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan thu 1y vu an dang tham quyén, xac dinh dang quan hé phap luat tranh
chap va dung tu cach phap ly cua nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh cua B luat t6
tung dan su. Tlen hanh 14y 10i khai, thu thap chung ct, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac duong su vé viéc giai
quyet vu an. Gui quyet dinh dua vu an ra xét xu, hd so va céc vin ban tb tung cho Vién
kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac vian ban to tung cho nhitng nguoi tham gia tb tung
dung quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xa, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa, HO1 dong xet xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su vé viéc xét xtr so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su trong vu an: Tu khi thu Iy vu an
clng nhu tai phién toa hom nay, nguyén don va nguoi co quyen lg1, nghai vu lién quan
(c6 yéu cau doc lap) da thuc hién dung cac quy dinh v€ quyén va nghia vu cua cac
duong su theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Tuy nhién, bi don khong thue hién
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70 va 71 Bo luat t6 tung dan su.

- Quan diém giai quyet vu an: bBé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu céu khoi
kién ctia nguyén don va chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén, nghia
vu lién quan; tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B va anh
C la giao dich dan su vo hi¢u; giai quyet héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u
theo quy dinh cua phap lut. Bugc vo chdng Binh, ba Mai phai chiu chi phi t tung va
mién ndp tién an phi dan su so tham cho vo chong ong Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nghe cdc dwong sw trinh
bay; nghe tranh ludn va nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat



biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn. Sau khi thdo ludn va nghi an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don - vo chéng éng B, ba Nving mit.
Tuy nhién, 6ng Binh ba Nguyét da dugc Toa an thong bao triu tap hop 1€. Do do, can
ctr vao Diéu 227 va 228 B6 luat TH tung Dan sy; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat bi don 1a phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:
[2.1] Vé quan hé tranh chdp:

Nguyén don khai kién bi don, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét da dugc xac lap gitra hai bén vao nam 2013 la giao dich dén sy vo hi¢u va
giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
1ap gitra nguyén don, bi don vao nam 2013 la giao dich dan sy v6 hiéu va budc nguyen
don phai tra lai quyén sir dung dat da dugc cap gidy chiimg nhan cho nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Do d6 Hoi dong xét xir thdy c6 du co so dé xac dinh quan hé tranh
chéap can giai quyét trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung ddt va tranh chdp kién doi lai quyén sir dung ddt” 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2, 3 DPiéu 26 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 697 Bo luat dan su 2005 va cac Diéu
163, 164, khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan su 2015.

[2.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 ctua Bo luat T tung dan sy, vu an khdng
c6 duong sy hodc tai san & nudc ngoai hodc can phai ty thac tu phap. Pdi tuong tranh
chap c6 dia chi tai huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Do d6, vu an thudc thim quyén
giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 35 va diém c, khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dén su.

[3] Vé phdp ludt dp dung dé gidi quyét tranh chdp:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc cac duong su xac lap theo “Pon
xin ban rudng” ngay 14/01/2013 va phét sinh tranh chap véi nhau nén phép luat duoc ap
dung dé giai quyét tranh chép trong vy an 1a BO luat dan sy nam 2005 va Luét dat dai
nam 2003.

[4] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don.
[4.1] Xét vé yéu cau tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu ciia nguyén don:

Tai phién Toa, nguyén don yéu cau Toa an tuyén b hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Pon xin ban ruéng” ngay 14/01/2013 giita ong B veianh Cla
giao dich dan sy vo hiéu. Can cir phap ly bén nguyén don néu ra dé yéu cau tuyén bd
giao dich dan su vo hiéu 1a hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra hai bén
chua tuén tha hinh thire, ndi dung cta hop ddng chuyén nhuong trai véi quy dinh cia
phap luat dan sy va luét dét dai.



Qua trinh giai quyét vu an, mac du da dugc Toa an thong bao hop 1€ ndi dung yéu
cau khoi kién cua vg chdng anh C trén cac phuong tién thong tin dai ching nhung vg
chdng 6ng B van khong hop tac cung cap ching cu dé bao vé quyen, loi ich hop phap
ctia bi don. Tuy nhién, xét 10 trinh bay cta vo chong anh Cu chi Chau, ba Théo, 10i khai
cta ngudi lam ching - anh Nh cling nhu “Don xin ban rudng” do nguyén don cung cap
thi c6 du can cir dé Hoi dong xét xir xac dinh ngay 14/01/2013 ong Binh c6 lap giay tay
chuyén nhuong cho anh Cu dién tich dat lta 5. 700m tai canh dong Béc Song, véi gia
45.000.000 dong va cam két néu co ai tranh chip quyén sir dung thtra dat thi ong Binh s&
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Xét 101 trinh bay ctia duong su va cac tai liéu, chung ctr da dugc thu thap trong qua
trinh gid1 quyét vu &n Ho1 dong xét xur nhan thay:

Vé hinh thirc cia hop dong: Theo “Pon xin ban ruéng” ngay 14/01/2013 thi noi
dung thoa thuan chuyen nhuong dat Iua tai ddng Bic Song, xa Gia An giira 6ng B véi
anh C (Can) chi thé hién bang gidy viét tay, 6 chir ky ctia bén chuyén nhuong va bén
nhén chuyén nhuong; khong dugce cong ching, chimg thyc va chua thyc hién déng ky
quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyen nén chua tuan thu hinh thirc va diéu kién
c6 hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai cac Piéu
689, 692 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém b, khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.
Tuy bén nhan chuyén nhuong da duoc giao dat dé sir dung va bén chuyén nhuong da
nhan du tién chuyén nhuong nhung trong vu an, chi co yéu cau tuyén bo giao dich vo
hiéu ctia bén nhan chuyén nhuong chir bén chuyén nhuong khong yéu cau cong nhan
hi¢u luc cua giao dich dan sy vi pham vé hinh thirc theo Piéu 129 B6 luat Dan sy nim
2015 nén Ho1 déng xét xur khong c6 can cu dé cong nhan hiéu luc cua giao dich dan su
vi pham vé hinh thic.

V& noi dung cla hop ddng: Theo “Pon xin ban rudng” 1ap ngay 14/01/2013 thi ndi
dung thoa thuan chuyén nhuong dugc thé hién 1a “...Tai nha 16i dong y ban 16 ruéng bén
bdc séng cho éng Nguyén Vin Can ngu tai xom 4 - Thén 5. Gia An véi dién tich rudng
la (5.700™) nam ngan bay tram mét vudng. Véi sé tzén la 45.000.000. To6i va gia dinh
t0i ban dién tich rugng nay cho ong Can la vinh vién...”, ngodi ra ndi dung gidy con thé
hién cam két ciia bén chuyén nhuong néu co tranh chap xdy ra. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu 4n cing cac tai liéu, chimg ctr dd dugc thu thap cling nhu 10i khai cia cac
duong su tai phién Toa thé hién thoi diém nam 2013, khi 6ng Binh thoa thuén chuyén
nhuong thira dat cho anh Cu thi gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong Nguyen
Pinh Lén 14 cha cta ong Binh dimg tén, dugc cip nhat bién dong sang tén ba Nguyen
Thi Tam la me ctia 6ng Binh vao nam 2007. Hién tai thi dién tich khoang 5.700m? dat
lta d4 chuyén nhuong c6 mot phan khoang 4.773,7m* da dugc cong nhin quyén st dung
cho ba Th1a em cua 6ng Binh, thudc thira dat s6 176, to ban d6 sb 19, gidy chting nhan
s6 DL 956207, ngay 21/9/2023 mang tén Th; phém dién tich con lai cua thira dét thi ba
Thao dang tiép tuc 1am thu tuc dé _dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh. Nhu vay,
tai thoi d1em chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong Binh chua duoc cép gidy chimg
nhan quyén stir dung d6i véi dién tich dat chuyén nhuong, ciing chua c6 mot trong cac



loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 50 Luat dét dai nam 2003. Nhu vay,
ndi dung thoa thuan gitra 6ng Binh v&i anh Cu theo gidy sang nhuong dat 1a chua phu
hop v6i quy dinh cua phap luat; tai thoi diém chuyén nhuong nguoi su dung dat chua du

diéu kién dé chuyén nhuong ma van thoa thuan chuyén nhuong 1a vi pham diém a,
khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003 va Diéu 698 B6 luat dan sy nim 2005.

Tu nhimg phan tich trén Hoi ddéng xét xir nhan thiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc 1ap gitta ong B voi anh C dé vi pham ca vé ndi dung 1an hinh
thire ngay tir khi méi xac 1ap. Do d6, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap ngay 14/01/2013 giita cac bén 1 giao dich dan su v6 hiéu cua nguyén
don 14 c6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 127, 128 va Diéu 134 Bo luat dan su
nam 2005 nén chap nhan.

[4.2] Vé gidi quyét hdu qua phdp Iy ciia giao dich ddn sw vé hiéu:

Tai phién Toa, vo chf)ng anh C, chi Ch ngoai yéu cau tuyén bé hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a giao dich dan su vo hiéu thi con yéu cau Hoi dong Xet Xur
budc vo chong ong B, ba Nphai hoan lai cho vo chong anh Cu, chi Chau sd tién
45.000.000 d6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma éng Binh da nhan va budc
vo chong 6ng Binh, ba Nguyét phai boi thuong thiét hai cho vo chong anh Cu, chi Chéau
theo quy dinh cua phap luat; vo chong anh Cu, chi Chau dong v tra lai quyén sir dung
dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

Nhu nhan dinh tai muyc [4.1] cta ban 4n, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 14/01/2013 giira cac bén 1a giao dich dan sy v6 hiu nén khi tuyén bd giao
dich dan su trén 13 vo hiéu thi can phai giai quyét hau qua phap 1y theo Diéu 137 Bo luat
dan sy nim 2005; can budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va xac
dinh mirc d6 16i dé boi thudng thiét hai phat sinh 1 phu hop.

Theo d6 can budc vo chong éng B, ba Nphai co nghia vu tra lai cho vo chong anh
C, chi Ch sb tién 45.000.000 dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va ghi nhan
viéc vo chdng anh Cu, chi Chau dong ¥ tra lai cho ba Th dién tich 5.614,2m* dét lua tai
thira dat s6 176, to ban d6 s6 19, manh chinh 1y thira dat do Van phong dang ky dat dai
Tanh Linh do v& ngay 09/8/2023) 1a phu hop.

Vé muc do 18i va boi thuong thiét hai phat sinh: Theo ndi dung “Pon xin ban
rudng” 1ap ngay 14/01/2013 thi 6ng B cam két “...néu ai hodc trong gia dinh téi tranh
chdp véi dién tich rugng nay thi toi chiu hoan toan trucc phap ludgt va ong Can”. Nhu
vay, tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dét, ong Binh 1a nguoi 6 day da nang
luc hanh vi dan sy, mac du blet minh chua dugc cong nhan quyen sir dung dat, gia dinh
chua hop ban phén chia quyén sir dung dat nhung 6ng Binh van tu minh xac 1ap giao
dich chuyén nhuong va cam két chiu trach nhiém trudc phap lut. Trong khi do, anh Cu
chi biét ong Binh 1a nguoi dang truc tiép canh tac thira dat nén dong ¥ nhéin chuyen
nhuong va c6 thién chi giao du s tién chuyen nhuong dat dai 1a 45.000.000 dong cho
%y chong ong Binh, ba Mai. Nhu vay, co thé nhan thay giao dich dan sy trén bi vo hiéu



déu do 15i cta ca hai bén va mirc do 16i ctia bén chuyén nhugng — 6ng Binh 13 nhiéu
hon. Vi vay, bén 6ng Binh phai chiu 70% va Cu phai chiu 30% thiét hai phat sinh tir
giao dich nay 1a phu hop.

Dién tich dat chuyén nhuong theo ¥ chi cua cic bén trong “Don xin bdn ruéng” 1ap
ngay 14/01/2013 1a 5.700m* Thé hién tai bién ban dinh gia tai san ngay 25/01/2024 thi
gia tri cua dién tich dat tranh chép theo thi truong 1a 70.000.000 ddng/1.000m?, tri gia
399.000.000 dong (5.700m” x 70.000.000 dong). Nhu vay, khodn thiét hai chénh léch vé
gia tri quyén sir dung dat 1a 354.000.000 dong (399.000.000 dong gia tri quyén st dung
dat theo thi truong — 45.000.000 dong gia tri quyén st dung dat ma hai bén da thoa
thuan chuyén nhuong). Trong khoan thiét hai nay thi 6ng Binh phai chiu 70% twong tng
v6i mire d6 16i 1a 247.800.000 ddng (354.000.000 ddng x 70%) va anh Cu phai chiu
30% thiét hai phat sinh twong tmg véi mirc do 16i 13 106.200.000 dong (354.000.000
dong x 30%).

Nhu vay, can budc vo chéng B, ba Nphai chiu trach nhiém hoan tra va boi
thuong thiét hai phat sinh cho vo chong anh C, chi Ch so tién 292.800.000 dong
(45.000.000 dong tién chuyén nhuong hai bén da giao nhan + 247.800.000 dong tién
thiét hai phat sinh). Tuy nhién, tai phién Toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (co
yéu cau doc 1ap) — ba Th tu nguyén dong ¥ thuc hién hoan tra thay cho vo chong 6ng
Binh, ba Mai s tién 80.000.000 dong, phan con lai thi vo chéng ong Binh ba Mai phai
thuc hién nghla vu tra; vo chong anh Cu, chi Chau ciing dong ¥ y VO’l 101 trinh bay cua ba
Thao. Xét thiy viéc dong y thuc hién nghia vu hoan tra mot phan tién ctia ba Thao 1a tu
nguyén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Theo do, can budc vo chong 6ng Binh, ba Nguyét
phai c6 nghia vu hoan tra va bdi thuong thiét hai cho vo chong anh Cu, chi Chau s6 tién
212.800.000 dong va ghi nhan sy tu nguyén cua ba Thao vé viéc hoan tra cho vog chong
anh Cu, chi Chau s tién 80.000.000 dong.

[5] Ve yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Tai phién Toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba Th van giir yéu cau Toa
an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B véi anh C lap nim
2013 1a giao dich dan sy vo hiéu, dong thoi budc vo chong anh Cu phai tra lai cho ba
Thao quyén str dung toan bo thira dat lia dd nhan chuyén nhuong. Hoi dong xét xir nhan
thay nhu ndi dung da phan tich tai myc [4.1] va [4.2] cua ban an thi c6 du can cwr dé
chap nhan yéu cau doc 1ap cta chi Thao trong vu an. Tai phién Toa, vo chong anh Cu,
chi Chau ciing dong ¥ tra lai cho chi Thao quyén sir dung thira dat tranh chip nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan 13 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 163, 164, khoan 1 Piéu 166
B0 luat dan su 2015.

[6] Vé yéu cau gidi quyét chi phi té tung trong vu dn:

Tai phién Toa, nguyén don yéu cau giai 7quyét theo quy dinh cua phap luat khoan
chi phi dang tin 4.000.000 dong, chi phi thdm dinh 2.000.000 dong, chi phi do dac
2.418.000 dong va chi phi dinh gia tai san 3.000.000 dong ma nguyén don da tam chi



trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau khoi kién cua vo
chéng anh C, chi Ch duoc chap nhan nén can budc vo chong 6ng B, bd Nphai co
nghia vu chiu toan bo céac chi phi td tung theo quy dinh tai cac Piéu 157 va 165 B luat
T tung dan su. Can budc vo chong 6ng Binh, ba Mai phai hoan lai cho vg chong anh
Cu, chi Chau tong sb tién chi phi t6 tung 11.418.000 dong 1a phu hop.

[7] Vé an phi:

[7.1] Do yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu cta vo chong anh C, chi Ch
dugc chdp nhan. Hoi dong xét xir tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau
qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu; budc vo chong ong B, ba Nphai thuc hién
nghia vu hoan tra tai san va boi thuong thiét hai nén can budc vo chong éng Binh, ba
Nguyét phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va an phi dan su so thdm co
gia ngach d6i voi phan nghia vy phai thyc hién la phu hop voi quy dinh tai cac Bleu
146, 147 Bo luat T6 tung Déan sy va cac diém a, b, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Tuy nhién,
ong Binh va ba Nguyét tai thoi diém xét xtr déu di 60 tudi; thudce truong hop ngudi cao
tudi theo Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nén dugc mién nop tién phi dan su so tham theo
diém d, khoan 1 Diéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 1é phi Toa an.

[7.2] Do yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Th duge chdp nhan nén can budc vo
chong anh C, chi Ch phai chiu an phi dan sy so tham 13 phu hop vé&i quy dinh tai cac
Piéu 146, 147 Bo luat T6 tung Déan sy va khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[8] Vé y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thudn: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh d& nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan yéu cau khai
kién doc 1ap cta nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan; tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng B va anh C 1a giao dich dan su v hiéu; giai quyét hau qua
phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Budc vo chong Binh,
ba Mai phai chiu chi phi td tung va mién nop tién an phi dan su so tham cho vo chéng
6ng Binh. X¢ét thay ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh
1a c6 can cir va phit hop nén can chp nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
1. Khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 146,
147,157, 165, 203, 227 va 228 Bo luat T6 tung Dan su;
2. Cac Diéu 127, 128, 134, 137, 689, 692, 697 va 698 Bo luat dan sy 2005;
3. Cac Diéu 163, 164, khoan 1 Diéu 166 B6 luat dan sy 2015;
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4. Piéu 50; diém a, khoan 1 Piéu 106 va diém b, khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai
nam 2003;

5. Diém d, khodn 1 Piéu 12; khoan 6 Diéu 26; diém a, b khoan 3 Diéu 27 va Diéu
48 Nghi quyét 326/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don —anh C va chi Ch.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu
cau doc lap —ba Th.

3. Tuyén bd giao dich Dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 14/01/2013 theo “Pon xin ban ruong” gitta 6ng B véi anh C la giao dich dan
su vO hiéu.

4. Ghi nhan vi¢e vg chdng anh C, chi Ch dong y tra lai cho ba Th quyén st dung
dién tich 5.614,2m? dat 1}'1a tai thira dat s6 176, to ban do s6 19, manh chinh ly thura dat
do Van phong dang ky dat dai Tanh Linh do vé ngay 09/8/2023 (kém theo ban an).

5. Xt budc vo chong dng B, ba Nphii chju trach nhiém lién d6i hoan tra va boi
thuong thiét hai phat sinh cho vg chong anh C, chi Ch s6 tién 212.800.000 dong.

6. Ghi nhén viéc bd Th c6 nghia vy hoan tra cho vo chong anh C, chi Ch sé tién
80.000.000 dong.

‘ Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dugc thi hanh dan (doi voi khoan
tien phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua so tién con phai thi hanh dn theo mic ldi sudt
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B¢ ludt dan sy nam 2015, tru truong hop phdp luat
co quy dinh khdc.

V& chi phi to tung: Budc vo chong ng B, ba Nphai c6 nghia vy nop 11.418.000
dong chi pth' to tung. V¢ chong 6ng B, ba N c6 nghia vy hoan lai cho v¢ chong anh Cu,
chi Chau tong so tién 11.418.000 dong chi phi to tung.

Vé an phi:

1. Mién ndp tién an phi dan su so tham cho vo chéng ong B, ba Mai Thi Nguyét.

2. Buge vo chdéng vo chépg anh C, chi Ch phai nop 300.000 dong an phi dan sy
so' thdm. Nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam ng an phi da ndp theo bién lai
thg s0 0011710, ngay 15/3/2023 ‘cﬁa Chi cuc Thi he‘ml} an dan sy huyén Tanh Linh; vg
chong anh C, chi Ch da ndp du tién an phi dan sy so tham.

3. Hoan lai cho ba Th s tién 300.000 Q6ng tam (ng an phi so tham d4 ndp theo
bién lai thu s6 0016033, ngay 26/4/2023 va so tién 5.000.000 dong tam rng an phi so
tham da ndp theo bién lai thu s6 0016034, ngay 26/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy huyén Téanh Linh.
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Vé quyén khang céo:

1. Nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mét tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 19/7/2024.

2. Bi don vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét (Pa giai thich quyén
khang cao).

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an Dan
Sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngu"O’I phdi thi hanh &n Dan s ¢6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc b cieong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tanh Linh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su............

- Chi cuc Thi hanh an DS h.Tanh Linh;

- Luu ho so, Vin phong.

Ha Hai Ho



