TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 195 /2020/DS - PT
Ngay: 22 - 9 - 2020

“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lien véi dat;
Kién doi tai san va yéu cau huy
gidy chitng nhdn quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Lé Thiiy Cau.

Céac Tham phan: Ong Lé Phuéc Thanh va 6ng Nguyén Tan Truong.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang tham du phién toa:
Ong Nguyén Nam Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ To0a 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xir phdc tham céng khai vu &n dan sy thu Iy 236/ TBTL-TA ngay 28/7/2020 vé
“Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat va tai san gan lién véi
dat; kién doi tai san va yéu cau huy gidgy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban
4n dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 12-5-2020 cua Toa an nhan dan tinh
Pik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 1596/2020/QD-PT ngay 04-9-2020,
gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hiru Q; dia chi: S6 150
duong C, thanh phé B, tinh Dik Lik. C6 don xin vang mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi H 1a 6ng Nguyén Hitu Q.
C6 don xin vang mit.
* Pong bi don:

- Ba Nguyén Thi L; dia chi: Thén 2, x& H1, thanh phd B, tinh Dik Lék.

Ving mat.

- Ong Truong Huynh Viét M (di chét).
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Nguwoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Trwong Huynh Viét M: Chi
Truong Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh Truong Quang T, anh Truong
Quang M1; cung trd tai: S6 40, dudng 6A, thon 2, xa H1, thanh phd B, tinh ik
Lik; déu vang mit.

- Cu Hoang Thi N; trd tai: Thon 2, x4 H1, thanh phd B, tinh Pk Lik. Vang

-

mat.

Nguwoi dai dién theo gy quyén cia ba Nguyén Thi L, cu Hoang Thi N, chj
Truwong Nhuw Ql, anh Trwong Quang C1, anh Trwong Quang T, anh Truong
Quang M1: Ong Phan Ngoc Nh; dia chi: Van phong Luét su Thanh Nh, Poan
Luat su tinh Pak Lik (Theo van ban uy quyén ngay 25/9/2019). C6 don xin xét
X0 VAng mit.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Dk Lik; dia chi: 01 duong L1, thanh
phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Truong Cong Th - Cha tich Uy ban
nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Nhat N1 - Chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi truong (Theo van ban uy quyén ngay 09/10/2019), vang mit.

* Ngwoi khang céo: DPai dién theo ty quyén cia dong bi don 1a 6ng Phan
Ngoc Nh.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, nguyén don dong
thoi la nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Hitu O trinh
bay:

Ngay 16/3/2010, 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L chuyén
nhuong cho vo chong t6i thira dat s6 113, to ban d6 s6 10, dién tich 625m? dét toa
lac tai thon 2, xa H1, co6 tr can nhu sau:

- Canh phia Nam giap duong di;

- Phia Tay giap dat ba Thi;

- Canh phia Pong giap dat ong Th2;

- Canh phia Bic giap dat 6ng M2.

Tai san trén dat gém 02 can nha, mdt can nha can nha cép 4 da cti va mot
can nha cap 4, tai thon 2, x& H1, thanh phd B, véi gia 1a 500.000.000 dong, khi
mua nha va dat hai bén chi viét gidy tay. Do thoi diém nay ba L, 6ng M dang thé
chap quyén str dung dat dé vay von Ngan hang. Sau d6, hai bén di thuc hién hop
d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat, di cong
chtng, ching thue va ding ky bién dong quyén sir dung dat mang tén ba Hoa. Sau
khi hoan thanh thu tuc mua ban xong 6ng M, ba L ban giao cho vo chdng t6i cin
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nha x4y cip 4, can nha gd va dat con lai 6ng M, ba L khong ban giao ma dé cho ba
N me ctia 6ng M va vo chong ong M ¢. Pau nam 2012, 6ng M, ba L thdo khoa vao
& trong cin nha xay cip 4 da ban cho vo chong t6i. Nay toi khoi kién yéu cau vo
chdng 6ng M, ba L phai tra lai cin nha xay cdp 4 va budc ba Hoang Thi N phai tra
lai cian nha va dat nam trong thtra dat s6 113, to ban d6 s6 10; yéu cau ba L, ng M
tra lai nha va 625m° dat da duoc cdp GCNQSDD s6 AO 749588 mang tén Ong
Truong Huynh Viét M, thay doi tén nguoi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi H
ngay 04/5/2010, dia chi 16 dat tai Thon 2, x4 H1, thanh phd B, tinh Dik Lik. Budc
ba N phai tra lai dién tich dat va can nha ba N dang quan 1y, sir dung. Budc ba L
6ng M phai di doi cac tai san trén dat va tai san c6 trong nha dé ban giao dat cho
vo chdng 6ng.

2. Nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don cu Hoang Thi N, ba L va nhitng
ngueoi thira ké quyén, nghia vu cia éng Trwong Huynh Viét M, gom: Chi Truwong
Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh Truong Quang T, anh Truong Quang M1 la
ong Phan Ngoc Nh trinh bay:

Nam 1960, cha me¢ 6ng M 1a Truong V va Hoang Thi N di dan tor Thura
Thién Hué vao thon 2 x& H1, thi xa B. Tai day, ho dugc chinh quyén lic bay gio
cap 01 16 dat 1am nha &. Va sinh dugc 04 nguoi con géom: Truong Viét V1, sinh
nam 1955; Truong Huynh Viét M, sinh nam 1967; Truong Thi L1, sinh nim 1974.
Péu trd tai: thén 2, xa H1, Tp. B; Truong Thi H2, sinh nim 1969 tra tai: thon 8 x4
H1, Tp. B.

Niam 1975, cha é6ng M 1a ong Truong V qua doi khong dé lai di chdc. Do 16
dat nay chua dugc phan chia di san thira ké va chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat, nén ngay 07-12-1999, me 6ng M la ba N c6 lap gidy ty quyén
cho vg chong con trai 1a 6ng M va ba L duoc st dung 16 dat nay dé lam nha o,
ddng thoi dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat dé thay mat gia dinh
thuc hién cac quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat dbi v6i Nha nude. Sau do,
16 dat da dugc UBND Tp. B cép gidy CNQSD dat s6 AO 749588 ngay 20-02-2009
mang tén ho Truong Huynh Viét M.

Nam 2009, 6ng M va ba L thé chap gidy CNQSD dat nay dé vay tién cua
Ngan hang. Khi dén han tra no 6ng M, ba L khong c6 kha niang tra no nén cé vay
cua 6ng Q, ba H dé tra no cho Ngan hang. Ba H, 6ng Q so sau khi tra ng Ngan
hang xong, 6ng M, ba L khéng vay lai dugc (Do no xau) dé tra lai tién vay cho
minh, nén 6ng Q, ba H ra diéu kién ba L, dng M phai ra cdng ching 1ap hop dong
chuyén nhuong thi méi cho vay. Do khong biét vay muon tién cia ai dé c6 tién tra
no Ngan hang nén budc long vo chong dng M, ba L phai 1am theo yéu cau caa ba
H, 6ng Q, dé sau khi tra no cho Ngan hang xong, dng M ba L s& ban cac tai san
caa minh tra ng cho ong Q, ba H. Trong khi dng M, ba L dang tim nguoi ban tai
san, thi 6ng Q, ba H dén nha ba L, dng M gay ap luc budc phai giao tai san, boi tin
nhu théa thuan ban dau.

Tiép d6, 6ng Q, ba H lam don3t6 cdo 6ng M, ba L c6 hanh vi “lira dao



chiém doat tai san” @& nghi Cong an Tp. B khoi td ba L, 6ng M dé xu ly theo quy
dinh. Tai ban két thic diéu tra s6 52 ngay 14-3-1013, ctia co quan Canh sat diéu tra
Cong an Tp.B da két luan: “tir nam 1993, vo chéng 6ng Truong Huynh Viét M va
ba Nguyén Thi L lan luot mua 3 16 rdy. Do can tién dé dau tu chim soc ca phé nén
6ng M, ba L nho me rudt 1a ba Hoang Thi N uy quyén cho vo chong L1, M thé
chap 16 dat co dién tich 625m? tai thon 2 xa H1, Tp. B duwgc UBND Tp. B cép gidy
CNQSD dét s V 383806 ngay 28-5-2002 d6i véi thira dat s6 113, to ban dd sé 10
cuing 3 rdy ca phé noi trén dé vay von tai Ngan hang NN&PTNT chi nhanh H1” Tt
két qua diéu tra Cong an Tp. B di két luan: “vo chdng 6ng M, ba L di chuyén
nhuong 2 16 dat tai xa E, huyén C2 cho nguoi khac, roi thé chap cho éng Q, ba H
dé vay s6 tién 307.850.000 dong, lam cho 6ng Q tin tuwdng giao so tién
307.850.000 dong cho 6ng M, ba L. Nhung sau d6, 6ng M, ba L khong vay lai
duoc dé tra cho 6ng Q, nén da thoa thuan 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo tai
san cho 6ng Q, nhung viéc quan ly van do dng M, ba L quan ly. Néu sau nay, 6ng
M, ba L cd tién thi 6ng Q s& chuyén nhuong lai tai san cho vg chdng 6ng M, ba L,
nén vg chong 6ng M, ba L van tra 14i cho 6ng Q day du. Bén khi vo chong ong M,
ba L khdng co tién tra li nén 6ng Q yéu cau giao tai san, thi 6ng Q phat hién hanh
vi gian déi cua 6ng M, ba L. Do d6, méi xay ra tranh chap. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong dat dai giita vo chong 6ng M, ba L véi 6ng Q, ba H 1a khong c6 that, ma
day chi 1a hinh thie dé vay muon tién”

Sau d6, 6ng Q, ba H khoi kién vu an dan sy tranh chap quyén st dung dat
vé6i dng Hoang Ngoc Ph ddi véi thira dat s 03, to ban d6 s6 29 dién tich 4.855m?
tai xd E, huyén C2 ma 6ng Ph mua cta ba Nguyén Thi L va 6ng Truong Huynh
Viét M (cung véi viéc 6ng Q, ba H “mua” 16 dat thira dat s6 113, to ban d6 s6 10
da dugc UBND Tp. B cap giay CNQSD dat s6 V 383806 ngay 28-5-2002 cho 6ng
M ba L) ma éng Q dang kién tranh chap va TAND tinh Pak Lik dang giai quyét.
Tai ban an DSST s6 05 ngay 24-01-2019 cua Toa an nhan dan huyén C2 va ban an
DSPT s6 98 ngay 07-6-2019 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak di cin clr cac
ching ct do céc bén cung cip, dong thoi can cir ban két thuc diéu tra s6 52 ngay
14-3-1013 cuia co quan Canh sat diéu tra Cong an Tp. B dé xt bac don khoi kién
cua ong Q, ba H.

Ong Q, ba H khoi kién 6ng Tran Coéng Q2 dé doi 16 dat thira s6 04, to ban
d6 s6 29 dién tich 3.710m? ma trude khi sang nhwong cho 6ng Q, ba H thi ba L,
6ng M da ban cho ong Tran Cong Q2 (giéng nhu vu &n trén).

Tai ban 4n DSST s6 24 ngay 28-6-2019 cia TAND huyén C2 di cin ctr CAc
ching ct do céc bén cung cip, dong thoi can cir ban két thuc diéu tra s6 52 ngay
14-3-1013 cua co quan Canh sat diéu tra Cong an Tp. B dé xu bac don khoi kién
cua ong Q, ba H.

Tai ban 4n DSPT s6 122 ngay 02-8-2019, cua Toa an nhan dan cip cao tai
Pa Nang nhan dinh “Hop dong chuyén nhuong QSDD giira 6ng M, ba L véi 6ng
Q, ba H 14 bao dam theo quy dinh, vi 4thc‘ri diém chuyén nhuong ba L, 6ng M da



duogc cap giday CNQSD dét. Tuy nhién, cip so thadm budc bi don phai tra lai toan bo
tai san trén dat 1a chua bao dam theo quy dinh cua phap luat” 1a khong dung. Thuc
chat day chi & hop dong gia tao nham che dy hanh vi cho vay tién ddo han Ngan
hang nén khi 1ap hop déng chuyén nhuong dat, ba L, 6ng M, cu N khong ban nha
VA CAc tai san trén dat cho 6ng Q, ba H nhu nhan dinh cua ban &n phic tham 1a cé
can ctr. Va quan hé phép luat ma Toa 4n xéac dinh 1a “tranh chap quyén s& hitu tai
san” la khong dung, vi cu N va 6ng M, ba L khong ban nha cho éng Q, ba H.

Tur nhitng phan tich trén, t6i d& nghi Toa &n khéng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

- Huy gidy CNQSD dat s6 AO 749588 ngay 20-02-2009 mang tén ho
Truong Huynh Viét M.

- Huy d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Truong Huynh
Viét M, ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi H duoc Phong Cong chang s6 Y
churng thuc ngay 17/3/2010.

Vé gidy ban nha dé ngay 16/3/2010, thuc chat khong phai 1a viéc mua ban
nha dat ma chi thé hién ghi nhan ba L vay cua 6ng Q s6 tién 500.000.000 dong.
Nén viéc nguyén don yéu cau giao lai 02 cin nha 1a khong ¢ co so.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé B
trinh bay:

Ngay 24/12/1994, ho ba Hoang Thi N dwoc UBND thanh phé B cap
GCNQSDD sb D0446009 ddi véi thaa dat sé 113, t& ban d6 sé 10, dién tich
1640m*. Ngay 28/5/2002, ho ba Hoang Thi N dugc cip lai GCNQSDD sé V
383806. Ngay 06/6/2005, ho ba Hoang Thi N chuyén nhugng mot phan thira dat
113 cho 6ng Hoang Trong Ng va chuyén nhuong mot phan thia dat 113C cho ba
Nguyén Thi L2, tach thanh thtra 113C. Ngay 10/02/2009, ho ba Hoang Thi N ting
cho thira dat 113 (Sau khi tach thira 113B, 113C), dién tich 625m? cho Truong
Huynh Viét M va duoc UBND thanh phd B cip GCNQSDD sé AO 749588. Ngay
17/3/2010, 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong thira dat
s6 113, to ban dd sb 10, dién tich 625m? cho ba Nguyén Thi H va di dugc Vin
phong dang ky quyén st dung dat chinh Iy bién dong ngay 04/5/2010.

Viéc UBND thanh phé B cip GCNQSDD s6 AO 749588 ngay 20/2/2009
cho 6ng Truong Huynh Viét M va viéc Vin phong Ping ky quyén st dung dat
chinh 1y bién dong ngay 04/5/2010, cho ba Nguyén Thi H 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cta phap luat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia  phap
luat.

4. Ngwoi lam chitng Phong Cong chirng sé Y tinh ik Lik, ngwoi dai
dién theo phdp ludt la ba Lé Thi Tuyét M2 c6 vin ban trinh bay:

Phong Cong chung s6 Y thira nhan c6 thuc hién cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén
Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H. Qua trinh tiép nhan, trinh
tu thi tuc cong chimg hd so cong chl'msg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat gitra 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L v6i bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi H thyc hién dung theo quy dinh ctia phap luat. Do do,
Phong Cong ching sé Y khong dong ¥ véi yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L voi
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H néi trén vo hiéu.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén ndi dung khéi kién; Qua trinh giai
quyét vu an bi don c6 yéu cau phan t6 giit nguyén ndi dung yéu cau phan td.

Tai phan tranh luan, nguyén don dé& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu
cau khoi kién cuia nguyén don, khong chip nhan yéu cu phan td cua bi don.

Tai don d& nghj xét xtr ving mat cta ngudi dai dién theo uy quyén cua bj
don va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Truong Huynh Viét M dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba H va 6ng M, ba L v6 hiéu, khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

* Tai Ban 4n dén sy so' thAm s6 02/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 ciia Toa
4n nhan dan tinh Dik Lik da quyét dinh:

Ap dung Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 46, Diéu 127 Luat Dét dai
nam 2003. Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Hitu Q va ba
Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng
Truong Huynh Viét M, gom: Chi Truong Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh
Truong Quang T, anh Truong Quang M1 phai giao cho vo chong 6ng Nguyén Hitu
Q, ba Nguyén Thi H thira dt s6 113, to ban dd s6 10, ¢6 dién tich theo giéy ching
nhan quyén st dung d4t 12 625m?, dién tich dat thuc té 1a 685m? (bao gém ca phén
cong va tudng rao cé trong khudn vién dat), dat toa lac tai thon 2, xa H1, Tp. B,
bak Lak, co tir can nhu sau:

+ Canh phia Nam gidp duong di dai 17 mét,

+ Canh phia Tay giap dat ba Thl dai 41,2 mét,

+ Canh phia Pong giap dat 6ng Th2 40,8 mét,

+ Canh phia Bic giap dit 6ng M1 16,5 mét.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru Q va ba
Nguyén Thi H yéu cau ba Hoang Thi N phai giao nha s6 01 (ndm phia bén tay trai
tur céng di vao); c6 dién tich 61,2 m?, nha xay cép 4, nén lang xi mang, tran ton
lanh, mai lgp ton c6 xénd mat ding, cho 6ng Q va ba H.

Khéng chap nhan yéu cau ctua 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi L va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu cua ong
Truong Huynh Viét M phai giao nha s6 02 (ndm phia bén phai tir cong di vao); c6
dién tich 106m?, tuong xay gach, nén lat da ceramic, cho 6ng Q va ba H.



3. Budc ba Hoang Thi N phai giao cho 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén
Thi H dit va nha tai can nha sb 01 ¢ dic diém noéi trén, hién tai ba N dang quan
1y, str dung.

Budc ba Hoang Thi N phai di do1 toan bo tai san va dd dung sinh hoat khéc
c6 trong can nha s 01 hién do ba N quan Iy va 01 trang thd & phia trude nha s6 01
dé ban giao dat va nha cho 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan gia
tri can nha s6 01 cho ba N 13 61.267.300 dong.

4. Budc ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu ctia éng
Truong Viét M phai giao cho 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H cin nha sb
02 c6 dic diém noi trén. Budc 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H c6 nghia
vu thanh toan gia tri cin nha s6 02 cho ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thira ké
quyén, nghia vu cta ong Truong Huynh Viét M 1a 220.056.000 dong.

4.1. Ong Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H dugc st dung cong trinh hon
Non b6 ¢6 dién tich 60m?® (bao gdm ca bé Ca canh) va co trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu ciia 6ng Truong
Huynh Viét M, gia tri con lai cong trinh hon Non bo (bao gom ca bé Cé canh), 1a
12.000.000 ddng.

4.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc nguyén don chip nhan
sir dung cay trong do ba L, dng M trong trén dat di chuyén nhuong cho nguyén
don gdm: 02 cdy bo, 03 cdy sau riéng, 01 cAy sampoché va c6 nghia vu thanh toan
cho ba L va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Truong Huynh Viét
M, tong gia tri dbi vai sd cay liét ké o trén duoc xac dinh 12 2.939.200 dong.

Nhu vay tong sb tién 6ng Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H phai thanh
toan cho ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng
Truong Huynh Viét M 1a 234.995.200 dong.

4.3. Ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng
Truong Huynh Viét M phai di doi toan bo tai san va dd dung sinh hoat khac ¢6
trong cin nha sd 02 hién do ba L va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu cta
6ng Truong Huynh Viét M quan 1y dé ban giao nha va dat cho 6ng Nguyén Hitu Q,
ba Nguyén Thi H.

Ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu cia ong
Truong Huynh Viét M phai thao d& va di doi toan b tai san trén dat bao gom: Mai
che lop ton ¢ sau nha sé 2, toan bd hé thdng coéng trinh phu (hai nha vé sinh) &
phia sau nha sé 2 tiép giap voi méi che lop ton, 01 chudng heo, 01 chudng ga, mai
che bang ton giita nha sd 01 va nha s6 02, 01 trang thd ¢ phia trude nha sb 02, dan
khung sit che trén ké hoa & phia trudc cin nha s6 2 va cac tai san khac c6 trén dat
da chuyén nhuong cho ba H.

Ba Nguyén Thi L va nhiig ngudi thira ké quyén va nghia vu cia ong
Truong Huynh Viét M phai di doi toan bo s6 ciy trong co trén dat, bao gom cé s6
cdy canh duogc trong trén dat va sb céyYCémh trong trong chau co trong khuén vién



dat da chuyén nhuong cho ba H (Trir s cdy da giao cho 6ng Q va ba H st dung da
liét ké & phan trén).

5. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Hoang Thi N vé yéu cau huy
gidy CNQSD dit s6 AO 749588, do UBND Tp. B cép cho hd Truong Huynh Viét
M, ngay 20-02-20009.

6. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba Hoang Thi N vé yéu ciu huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Truong Huynh Viét M, ba
Nguyén Thi L v6i ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra Ban 4an so tham con quyét dinh vé& an phi, chi phi dinh gia va
quyén khang céo theo quy dinh phép lut.

Ngay10-6-2020, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Phan Ngoc
Nh khang cao toan bo ndi dung vu an.

Ngay11-6-2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning
khang nghi mot phan ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H ¢6 don xin vang
mat; ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi N, nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Truong Huynh Viét M- chi Truong
Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh Truong Quang T, anh Truong Quang M1 la
6ng Phan Ngoc Nh c6 don Xin xét xir vang mat; nguoi dai dién theo ty quyén cua
Uy ban nhan dan thanh phd B ving mit. Do dé, can cir khoan 2 Biéu 296 Bo luat
t6 tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su trén.

[2] Qua trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ty quyén cuia bi don la dng Phan
Ngoc Nh cho rang Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Truong
Huynh Viét M véi 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H 1a hop dong gia tao
nham che day hanh vi cho vay tién ddo han tai Ngan hang nén vé hiéu nhung cap
so tham céng nhan hop déng la trai phap luat nén dé nghi khéng chip nhan don
khai kién ctua nguyén don. Tai phién toa phic tham, Pai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Ning cho ring viéc Toa an cap so tham coéng nhan hop ddng c6
hiéu lyc ding phap luat. Do d6, bugc ddng bi don phai giao cho bén nguyén don
nha, dat s6 113, to ban do s6 10, dién tich theo Gidy chizng nhan quyén sir dung dat
la 625m?, do thuc té 13 685m? (bao gom ca phan cong va tuong rao c6 trong khuén
vién dat). Ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H thanh toan cho ba Hoang Thi N
1a 61.267.300 ddng, thanh toan cho ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké
quyén va nghia vu cia 6ng Truong Huynh Viét M 234.995.200 ddng 1a ding phép
luat. Tuy nhién, khong budc nguyén don chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach
d6i vai so tien trén 1a trai phap luat nén dé nghi bac don khang céo cua bi don,
chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat. Stra ban &n so tham vé phan an phi.

[3] Trén co s& nhitng tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an va 1oi khai cua
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cac duong sy c6 co sé khang dinh: Ngudn géc dat tranh chap 1a cua 6ng Truong V
va ba Hoang Thi N (b6, me cua Truong Huynh Viét M) quan ly, st dung trudc
nim 1970. Ngay 24-12-1994, ba Hoang Thi N dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat sé D 0446009, thira s6 113, to ban dd s6 10 tai thdn 2, xa H1, thanh
phd B, tinh Pak Lak. Sau d6, ba Hoang Thi N ting cho dng Truong Huynh Viét
M, ba Nguyén Thi L va 6ng M, ba L dugc Uy ban nhan dan thanh phé B da cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AO 0749588 d6i voi thira s6 113, to ban do
s6 10 tai thén 2, x& H1, thanh phé B. Nam 2009, dng Truong Huynh Viét M, ba
Nguyén Thi L dang thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién Ngan
hang. Khi dén han 6ng M, ba L khéng tra dugc nén co vay tién caa 6ng Nguyén
Hitu Q, ba Nguyén Thi H dé tra no cho Ngan hang va lap Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 113, to ban d6 sb 10, dién tich 625m?, do thuc té 1a 685m? voi
téng gia tri 12 520.000.000 d¢ong cho 6ng Q, ba H. Hai bén day du nang luc hanh vi
dan su, tw nguyén thoa thuan va cam két thuc hién ding noi dung Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat va duge Cong chieng vién thuc hién cong chang
Hop dong dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh phép luat nén co hiéu luc phap luat.
Hién nay, gidy ching nhan quyén st dung dat ho 6ng Truong Huynh Viét M da
dugc ding ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi H. Do d6, khang cdo cua nguoi
dai dién theo uy quyén 6ng Phan Ngoc Nh @& nghi Hay Gidy chirng nhan quyén sit
dung dat sé6 AO 749588 ngay 20-02-2009 mang tén ho Truong Huynh Viét M va
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Truong Huynh
Viét M, ba Nguyén Thi L voi ba Nguyén Thi H 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

[4] DB6i vai 02 can nha va tai san gan lién véi quyén sir dung dat s6 113, to
ban d6 s6 10, dién tich 625m? (do thyc té 1a 685m* 1a nha &, cong trinh phu va cac
loai cay an qua theo Hop dong ky két gitra hai bén viét tay, khéng rd rang nén Toa
an cap so tham buoc ddng bi don giao cho nguyén don tai san gan lién véi dat.
Dng thai, 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho ba Hoang
Thi N sé tién 61.267.300 ddng, thanh toan cho ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi
ké thira quyén, nghia vu té tung chi Truong Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh
Truong Quang T, anh Truong Quang M1 s tién 234.995.200 dong, tong cong
296.262.500 dong theo Bién ban dinh gia tai san cia Toa an cap so tham 1a dung
phap luat. Song, cap so tham khong budc dng Nguyén Hiu Q, ba Nguyén Thi H
phai chiu &n phi sé tién 296.262.500 dong la thiéu s6t. Cap phic tham diéu chinh
lai, cu thé: Ong Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H phai chiu 14.813.125d
(296.262.500d x 5%) &n phi dan sy so tham.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét thiy khong cé co s& chip nhan don
khang c4o cua 6ng Phan Ngoc Nh 1a dai dién uy quyén cho déng bi don, chap nhan
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Ning, sta ban an so tham.

[5] VVé &n phi:



Ba Nguyén Thi L va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu cia 6ng Truong
Huynh Viét M phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh phép luat.

Vi cac lé néu trén;

Can cir khodn 2 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su nam 2015.

QUYET PINH

I. Khéng chip nhan khang céo cua nguoi dai dién theo ty quyén cua dong
bi don 14 6ng Phan Ngoc Nh. Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang. Stra Ban an dan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 12-5-
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak. Tuyén xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Hiru Q va ba
Nguyén Thi H.

Ap dung Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta Bo luat dan sy nim 2005;
Picu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 46, 127 Luat dat dai nim
2003.

Budc ba Nguyén Thi L va nhiig ngudi thira ké quyén, nghia vy to tung chi
Truong Nhu Q1, anh Truong Quang C1, anh Truong Quang T, anh Truong Quang
M1 phai giao cho vo chdng ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H thira dat s6 113,
t& ban d6 s6 10, ¢ dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a 625m?,
dién tich dét thyc té 1a 685m” (bao gdm ca phan cong va tudng rao co trong khudn
vién dét), dét toa lac tai thén 2, xd H1, thanh phé B, Dik Lék, c6 tir can nhu sau:

Phia Nam gidp duong di dai 17 mét,
Phia Tay giap dat ba Th1 dai 41,2 mét,
Phia Dong giap dat 6ng Th2 40,8 mét,
Phia Bic giap dat ong M1 16,5 mét.

2. Khong chip nhan don khoi kién cta 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén
Thi H yéu cau ba Hoang Thi N phai giao nha s6 01 (ndm phia bén tay trai tir cong
di vao); c6 dién tich 61,2 m?, nha xay cép 4, nén lang xi mang, tran ton lanh, mai
lop ton ¢6 xénd mat dirng, cho 6ng Q va ba H.

Khong chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vy ciia 6ng
Truong Huynh Viét M phai giao nha s6 02 (ndm phia bén phai tir cong di vao); c6
dién tich 106m?, tuong xay gach, nén lat d4 ceramic cho 6ng Q va ba H.

3. Budc ba Hoang Thi N phai giao cho dng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén
Thi H dit va nha tai can nha sb 01 ¢6 dic diém noi trén, hién tai ba N dang quan
1y, st dung.
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Budc ba Hoang Thi N phai di doi toan bo tai san va do dung sinh hoat khac
c6 trong can nha s 01 hién do ba N quan Iy va 01 trang thd' & phia trude nha s6 01
dé ban giao dit va nha cho 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H cé nghia vu thanh toan gié tri
cin nha s6 01 cho ba N 13 61.267.300 (sdu mwoi mét triéu hai tram sdu mwoi bay
nghin ba trdm) dong.

4. Budc ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cia ong
Truong Viét M phai giao cho 6ng Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi H can nha sb
02 c6 dic diém noi trén. Bude 6ng Nguyén Hiru Q va ba Nguyén Thi H c6 nghia
vu thanh toan gia tri cin nha sé 02 cho ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thira ké
quyén, nghia vu ctiia 6ng Truong Huynh Viét M 1a 220.056.000 (hai tram hai muoi
triéu khéng tram ndam muwoi sau nghin) déng.

4.1. Ong Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H duoc st dung cong trinh hon
Non bo ¢6 dién tich 60m?® (bao gdm ca bé Ca canh) va c6 trach nhiém thanh toédn
cho ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng Truong
Huynh Viét M, gia tri con lai cong trinh hon Non bd (bao gdm ca bé Ca canh) 1a
12.000.000 (muwoi hai triéu) dong.

4.2. Ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén don vé viéc nguyén don chap nhan
sir dung ciy trong do ba L, dng M trong trén dat di chuyén nhuong cho nguyén
don gdm: 02 cdy bo, 03 cdy sau riéng, 01 cAy sampoché va c6 nghia vu thanh toan
cho ba L va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Truong Huynh Viét
M, tong gia tri d6i voi s6 cay liét ké o trén dugc xac dinh 13 2.939.2004 (hai triéu
chin tram ba mwoi chin nghin hai tram) dong.

Nhu viy tong sd tién 6ng Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H phai thanh toan
cho ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng Truong
Huynh Viét M 1a 234.995.2004 (hai tram ba muoi tw triéu chin tram chin muoi
lim nghin hai tram) dong.

4.3. Ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng
Truong Huynh Viét M phai di doi toan bo tai san va do dung sinh hoat khac c6
trong can nha s6 02 hién do ba L va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cta
6ng Truong Huynh Viét M quan 1y dé ban giao nha va dat cho 6ng Nguyén Hitu Q,
ba Nguyén Thi H.

Ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ong
Truong Huynh Viét M phai thao d& va di doi toan b tai san trén dat bao gdm: Mai
che lop ton ¢ sau nha sé 2, toan bd hé thdng cong trinh phu (hai nha vé sinh) &
phia sau nha s6 2 tiép giap v6i mai che lop ton, 01 chudng heo, 01 chudng ga, mai
che bang ton giita nha s6 01 va nha s6 02, 01 trang thd & phia trudc nha sb 02, dan
khung sit che trén ké hoa & phia trudc cin nha s6 2 va cac tai san khac c6 trén dat
da chuyén nhuong cho ba H.

Ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ong

Truong Huynh Viét M phai di doi toan bd sb cay trong co trén dat, bao gdm ca sb
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cdy canh duogc trong trén dat va sb cay canh trong trong chu c6 trong khuén vién
dat da chuyén nhuong cho ba H (Trir s cdy da giao cho 6ng Q va ba H st dung da
liét ké & phan trén).

5. Khéng chap nhin yéu ciu phan t6 ciia ba Hoang Thi N dé nghi huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 749588, do UBND Tp. B cip cho hd Truong
Huynh Viét M ngay 20-02-2009.

6. Khong chdp nhan yéu ciu phan t6 cua ba Hoang Thi N vé yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Truong Huynh Viét M, ba
Nguyén Thi L v6i ba Nguyén Thi H.

I1. Vé an phi:

Can ct khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy 2015; diém b, ¢ khoan 1
Piéu 24; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung
an phi, I¢ phi toa an.

Ba Nguyén Thi L va nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng
Truong Huynh Viét M phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy
phlc tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi dan su phic tham da
nop 300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0010323 ngay 24/6/2020 cua
Cuc thi hanh &n dan sy tinh Pak Lik. Ba Nguyén Thi L va ngudi thira ké quyén va
nghia vy ciia 6ng Truong Huynh Viét M da nop du an phi.

Budc 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H phai chiu 14.813.125& (muoi
bon trigu, tam tram mwoi ba nghin, mét tram hai muwoi lam nghin dong) &n phi dan
sy so tham.

Cac quyét dinh khac khéng c6 khang céo, khong bi khang nghi cé hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay 22-9-2020./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tgi Da Nang;

- TAND tinh Dék Lék;

- VKSND tinh Dk Lik;

- Cuc thi hanh an ddn su tinh Dak Lak; -,
- Cdc dvuong su; (Pa ky)
- Luu hé so, P.HCTP.

Lé Thiy Cau
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