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Ban 4n s6: 98/2019/DS-PT
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VIV: “tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat cho &
nho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Nguyén Thanh Hiru

Cdc Tham phdn: 1. Ong: Pham Hung Nudi

2. Ba: Ton Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ong: Nguyén Minh Luan, 12 Thu ky toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

.~ Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ong Tran Vian Nghiép, 1a
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 7 ndm 2019 va 01 thang 8 nam 2019 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh So¢ Trang xét xu phiic thdm cong khai vy an thu 1y so: 88/2019/TLPT-
DS ngay 18 thang 6 nam 2019 vé “Tranh chdp doi lai quyén su dung dat cho o nho”.

Do ban an déan su so tham s6 25/2019/DSST ngay 07 thang 5 nam 2019 ctia Toa
an nhan dan huyén K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 147/2019/QDPT-DS ngay 10
thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc L1, sinh ndm 1940. ia chi: duong H2, ap
A2, thi tran K, huyén K, tinh So6c Trang (C6 mat).

2. Bi don: Ong Mai Hitu T, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi L2, sinh nim
1964. Cung dia chi: duong H2, ap A2, thi tran K, huyén K, tinh So6c Trang (CO mat).

3. Nguoi khang céo: cac bi don Ong Mai Hitu T va ba Nguyén Thi L2.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 15/10/2018 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don Ba Mai Thi Ngoc L1 trinh bay: Ba L1 c6 phan dat thudc thira 148, t& ban
do ‘s6 1’9, dién tich 3‘43,3,m2 toa lac tai ap A2, thi tr@n K, huyén K, tinh Soc :Fréng.
Phan dat nay c6 ngudn goc la dat cua cha me ba L1 dé lai cho ba L1, dd dugc Uy ban
nhan dan huyén K cap giay chung nhan quyén st dung dat vao nam 2004, sau do ba
L1 duoc So& Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap doi lai vao ngay
01/02/2016.



Va0 nam 1999, do vo chong Ong Mai Hitu T, ba Nguyén Thi L2 (6ng T 1a chau
rudt ciia ba L1) c¢6 hoan canh kinh té kho khin nén ba L1 déng y cho vo chong ong T,
ba L2 & chung nha véi ba L1, dong thdi cho muon mot phan dat (phan dat dang tranh
chép) 1am noi ban nudc da chir khong c6 ¢. Pén nam 2007, vo chong dng T, ba L2 ra
& riéng va cat nha tién ché nhu hién nay trén phan dit ma ba L1 cho muon. Trudc
nam 1999, vo chong éng T, ba L2 & trén phan dat vuon do cha caa 6ng T 12 6ng Mai
Vin M cho ciing tai ap A2, cach dit ciia ba L1 cho ¢ nhd khoang 100m.

Hién nay, ba L1 c¢6 nhu cau léy lai dat dé x@y nha tho t6 nhung vo chong ong T,
ba L2 khong tra lai dat, ba L1 yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong
thanh. Do vdy, ba L1 khai kién yéu cau vo chong Ong T, ba L2 phai trd lai phan dat
ba L1 cho & nho ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 93,2m?, thudc thira s6 148, to ban dd
s6 19, toa lac tai ép A2, thi tran K, huyén K, tinh Séc Tréng dé ba L1 1am nha tho to
tién. Pong thoi, ba L1 ddng ¥ hd trg cho vo chéng 6ng T, ba L2 10.000.000 dong dé
di doi nha.

- Bi don Ong Mai Hiru T trinh bay: Ong T thong nhat véi trinh bay cta ba L1 vé
nguodn gbc phan dat tranh chap 1a dat cia ba L1 dugc cha me ba L1 (6ng, ba noi cia
6ng T) cho. Tuy nhién, 6ng T khong théng nhat trinh bay cua ba L1 vé viéc cho 6ng
T & nho trén dat vi ba L1 cho vo chong ong T & trén dat tir nam 1992, khi d6 6ng T
moi cudi ba L2. Lac dau, vo chong dng T vé ¢ chung nha voi ba L1, dén nam 1993
thi 6ng T, ba L2 ra & riéng trén phan dat tranh chap dé ban nudc da cay. Pén nim
1995, ba L1 c6 n6i miéng la cho 6ng T ludn phan dat nay va kéu 6ng T ding ky
quyén sir dung dat nhung 0ng T khong c6 tién nén khong dang ky va cling nghi la c0
chau nén cling khong cén thiét. Pén nam 1996, ba L1 cho 6ng T mét so tién dé cat
nha tién ché nhu hién nay nén vo chong 6ng T & 6n dinh trong cin nha nay cho dén
nay. Do vay, 6ng T khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién cua ba L1 . Tuy nhién, néu
budc 6ng T di doi nha dé tra lai dt thi ba L1 phai thanh toan cho vo chong 6ng T gid
tri phan dat theo két qua dinh gia la 896.726.000 dong hodc ba L1 phai di doi ba ngdi
mo géom: mo 6ng Lé An G (chong ciia ba L1 ), mo 6ng Mai Truong H (chau ruét cua
ba L1 ) va md 6ng Mai Diing T1 (con 6ng Mai Truong H) ra khoi phan dét cta cha
6ng T 1a ong Mai Van M tai 4p A2, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang thi 6ng T s&
dong v tra lai dat theo yéu cau ctia ba L1 .

- Bi don ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Ba L2 thong nhat véi ¥ kién cia Ong Mai
Hiru T va khong trinh bay b sung.

Tai ban an dan sy so tham s 25/2019/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2019 cua
Tda an nhan dan huyén K da quyét dinh:

“Ap dung: khoan 9 DPiéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 229, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 ciia
Bé ludt t6 tung ddn sw nam 2015; khodn 1 Diéu 163, Diéu 164, khodn 1 Piéu 166,
Diéu 186, Diéu 189 va Diéu 192 ciia Bo ludt dan su nam 2015 va khoan S, khodn 7
Piéu 166 cua Ludt ddt dai nam 2013; khodn 2 BPiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ba Mai Thi Ngoc L1.
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2/ Budc dng Mai Hitu T V& ba Nguyén Thi L2 0 trach nhiém hoan trd lai cho ba
Mai Thi Ngoc L1 quyén s dung dat ¢6 dién tich 93,2m° dat thudc thira sé 148, to
ban do sé 19, toa lac tai a}) A2, thi tran K, huyén K, tinh Séc Trang, theo gidy chitng
nhan quyen sir dung dat s6 CA 974438 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Séc
Trang cap cho ba Mai Thi Ngoc L1 ngay 01/02/2016, ddt cé tir canh nhw sau: hwdng
déng gidp véi Duwong Gidp D c6 sé do 20.92m, huedng tiy gidp mét phan thira 148
ciia ba Mai Thi Ngoc L1 ¢é sé do 18,2m, hwéng nam gidp via hé huyén 1 6 ¢6 sé do
5,45m, hwong bdc gidp mét phan con lai ciia thira 148 ciia ba L1 ¢6 56 do 4,61m.

3/ T rong thoi han 03 thang, ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu luc phdp Iudt, Ong Mai
Hiru T va ba Nguye~n Thi L2 6 trach nhiém thdo dd, di doi nha, nha vé sinh va cac
tai san trén ddt dé tra lai quyen sir dung dat néu trén cho Ba Mai Thi Ngoc LI (Nha
két cau: Mdi ton, cét thép + go, vdch tén, nén bé tong xi mang, dién tich 61, 61m ;
nha vé sinh: mdi ton, vach xdy twong, cira nhiea, nén lat gach men, dién tich 3,2m>).

Ghi nhagn s tw nguyén cua ba Mai Thi Ngoc L1 hé tro chi phi di doi cho Ong
Mai Hiru Tva ba Nguyén Thi L2 la 10.000.000 dong (Muwoi triéu,).

_ Keém theo ban dan la Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/11/2018 va So
do hién trang thua dat ngay 29/11/2018.

‘ 4/ \é chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Mai Thi Ngoc L1 phai chiu la 12.950.000
dong. Ba L1 da nop dui so tién nay.

5/ Vé an phi: 6ng T, ba L2 phdi chiu la 300.000 dong.”

Ngoai ra, Toa an cép so thim con thong bao quyén khang céo theo quy dinh cua
phép luat.

Ngay 21 thang 5 nim 2019, c4c bj don Ong Mai Hitu T va ba Nguyén Thi L2 ¢6
don khang c4o mot phan ban 4n so thim VA yéu cau cdp phuc tham xem xét phan
cong strc ma 6ng T, ba L2 d3 cai tao, san 14p mat bang cat nha dé budc ba L1 tra lai
cho 6ng T, ba L2 50% gia tri thira dat dé éng T, ba L2 mua phan dat khac cit nha o,
v6i 1y do: hién nay hoan canh gia dinh dng T, ba L2 rat khé khin va khong con thia
dat nao khac dé cat nha 6.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Mai Thi Ngoc L1 van git nguyén don
khéi kién, bi don Ong Mai Hitu T va ba Nguyén Thi L2 van giit nguyén ndi dung don
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong cung cap thém tai liéu, chimg cir ndo méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xet xur vao phong nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung va
day du cac quy dinh phap luat vé t6 tung; nhiing ngu:(n tham gia t6 tung da thuc hién
day du cac quyén va nghia vu té tung. V& khang céo: hinh thtrc don khang céo va thoi
han khang céo cua cac bi don 1a ding va phu hop v6i quy dinh cua phap luét. V& noi
dung: cac bi don 6ng T va ba L2 khang cao yéu cau xem xét phan cong suc da cai
tao, san l4p mat bang dat cat nha budc ba L1 tra lai 50% gia tri thira dat nhung cac bi
don khong cung cap dugc chimg cu dé chimg minh viéc cac bi don c6 san lip, cai tao
phan dat dang tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
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Bo luft Té tung dan su khong chép nhan khang cdo ciia Ong Mai Hiru T va ba
Nguyén Thi L2 gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong hé so vu dn, két qua tranh tung tai
phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Séc Trdng, Héi dong xét
xir nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang cdo ctia 6ng T va ba L2 dung quy dinh cta B¢ luét
T tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham Toa an cap so tham xéc
dinh quan hé phap luat tranh chép 1a: “Tranh chap doi quyén str dung dat cho & nhd”
va giai quyét vu an 1a dang quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

[2] V& noi dung: cac duong su déu théng nhat xac dinh phan dit tranh chip co
dién tich 93,2m? thudc mot phan thira dat 148, to ban d6 s6 19, toa lac tai ap A2, thi
tran K, huyén K, tinh Séc Tring c6 ngudn goc 1a dat cia ba L1 duogc cha me cia ba
L1 (6ng, ba noi cua 6ng T) tang cho. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015. Ngoai ra, tai Cong
van s6 686/STNMT-VPDBK ngay 10/4/2019 cia S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Séc Trang xac nhan viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA 974438 ngay
01/02/2016 cho ba L1 13 dtng trinh ty, tha tuc va dbi tuong. Vi viy, toan bd quyén sir
dung dat dbi v6i thira 148, to ban dd s6 19, toa lac tai ap A2, thi tran K, huyén K, tinh
Séc Trang (bao gdm ca phan dién tich dat tranh chap) 1a thudc quyén st dung hop
phap cua ba L1.

[3] Theo trinh bay ctia dng T va ba L2 cho rang phan dat dang tranh chap dién
tich 93,2m® di duoc ba L1 ting cho bang miéng va cho ding ky quyén st dung dat
vao nam 1995, do khong c6 tién nén chua 1am thu tuc dang ky. Can cit vao Diéu 463,
Piéu 691 va 696 BJ luat dan sy 1995; Dicu 689, Diéu 692 ciia Bo luat dan sy ndm
2005; DPiéu 502 va 503 cua Bo lut dan sy ndm 2015 thi viée ting cho quyen quyén
su dung dat phai dugc lap thanh véan ban va c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Nhung 6ng T, ba L2 khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh cho viéc ting cho quyén st dung dat va
ba L1 khong thira nhan viéc tang cho ndy, ma chi thira nhan c6 cho vo chong ong T,
ba L2 & nho dé 1am noi budn ban. Do vay, viéc ong T, ba L2 cho rang ba L1 di ting
cho phan dét dang tranh chap dién tich 93,2m* 1a khong 6 co so. Tir d6, Toa an cap
so tham tuyén xr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L1 budc 6ng T va ba L2 théo
d& va di doi nha dé tra lai phan dat tranh chap cho ba L1 1a ding quy dinh phap luat.

[4] Xét khang cdo ctia 6ng T va ba L2, nhan thay: Viéc ba L1 cho 6ng T, ba L2
& nho trén phan dat tranh chap 1a do ba L1 thay hoan canh kinh té trudc d6 cuia 6ng
T, ba L2 ¢6 kho khan nén cho 6ng T, ba L2 ¢ nho va lam noi ban nudc da cay, sau do
ba L1 con hd tro mot phan tién cho 6ng T, ba L2 cit nha tién ché nhu hién nay. Viéc
6ng T, ba L2 cho rang khi vé & trén phan dét tranh chap 12 muong rinh nén da cai tao,
san lap mit bang nhung khéng cung cip dugc tai lidu, chimg cr ching minh. Ngoai
ra, ong T, ba L2 cho rang hién nay hoan canh gia dinh rat khé khan 1a khong c6 co
sO, Vi trong qua trinh giai quyét vu an, ong T, ba L2 c6 dé nghi bdi thuong gia tri

4



quyén sur dung dé:t theo két qua dinh gia thuc té bang s6 tién 896.726.000 dong cho
ba L1 d€ duoc ¢ 6n dinh trén phan dat tranh chap. Do vay, khang cdo ctia 6ng T, ba
L2 1a khong c6 can ctr chap n}lén. bai dién Vién kiém qét nhan dan ti,nh Soc Trang dé
nghi gilt nguyén ban an so tham la c6 can ctr nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Do khéang céo khong dugc chap nhan nén 6ng T va ba L2 phai chiu 4n phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 313, Diéu 148 B luat TH tung dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao cua Ong Mai Hitu T va ba Nguyén Thij L2. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so 25/2019/DS-ST ngay 07/5/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén K, tinh Séc¢ Trang.

2. An phi dan su phtc tham: Ong Mai Htu T va ba Nguyén Thi L2 mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong, nhung duoc khau trir s6 tién tam Gmg an phi di ndp tai cac

bién lai sq 0008582 va 0008581 ngay 27/5/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén K. Ong T, ba L2 da ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 30/7/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén K;
- Céc duong sy theo dia chi;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Hiru



