TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban an sb : 354/2020/DS-PT
Ngay : 07/9/2020
V/IV: Tranh chdp hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chu tog phién toa : Ba Hoang Thi Thu Lan

Cdc Tham phén : Ong Truong Chi Anh
Ong Nguyén Quéc Thai
- Thuw ky phién toa : Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an

nhan nhan dan thanh phé Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Nji
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 04 va 07 /9/2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr phac tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 238/2020/TLPT-DS
ngay 07 thang 5 nam 2020 V& viéc "Tranh chdp hop dong tin dung"

Do Ban 4n dan sy so tham s 35/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Toa
an nhan dan quan N.T.L, thanh phd Ha Néi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s6 341/2020/QDXX-PT
ngay 17/7/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 436/2020/QDHPT-PT
ngay 05/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP TViét Nam (T bank).

Dia chi tru so: S6 191 B.T, phuong Lé Pai H, quan H.B.T, thanh phé Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO6 Hung A; Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri; Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N; Chtrc vu: Giam
dbc xir Iy no (Theo Quyét dinh sb: 1218/2017/QD-HPQT ngay 27/9/2017 cua T
bank). Ba Nhi ty quyén lai cho: Ba Hoang Minh T; Ba Nguyén Thi Thanh N;
Ong Nguyén Hiru Tién A; Chirc vu: Chuyén vién xtt Iy no (Theo Gidy ty quyén
s6 765/2019/UQ-TCB ngay 17/7/2019 cia T bank).

Bi don: Ba N.M.H; Sinh nam 1975

Dia chi: S6 62, ngd 43 phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L,
thanh phd Ha Nbi.



Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong N.Q.M; Sinh nam 1947

2. Ong N.M.H; Sinh nam 1975

3. Ba N.M.H1; Sinh nam 1977

4. Chau N.M.M; Sinh nam 2001

5. Chau N.M.H; Sinh nam 1999

6. Chau N.C.C; Sinh nam 2005

7. Chau N.M.N; Sinh nam 2015

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chdu C, chau N la éng H, ba H.

Cung dia chi: S6 62, ngd 43 phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quin
N.T.L, thanh ph6 Ha N@i.

8. Ba N.N.T; Sinh nam 1943

Pia chi: T6 dan phd Phuong, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phd Ha

9. Ong N.V.T; Sinh nim 1967
10. Ba N.T.H; Sinh nam 1976
11. Chau N.V.B.C; Sinh nam 2001
12. Chau N.V.B.T; Sinh nam 2009
Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Tram la 6ng T, ba H
Cung dia chi: S6 60, ngd 43 phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quin
N.T.L, thanh phé Ha Ngi.
13. Ba B.T.C; Sinh nam 1948 (Pd chét ngay 27/12/2017)
Pia chi: S6 62, ngd 43 phd C.C, to dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L,
thanh ph Ha Noi.
Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia ba P.T.C:
1. Ong N.Q.M; Sinh nam 1947
2. Ba N.M.H; Sinh nam 1975
3. Ba N.M.H1; Sinh nam 1977
Cung dia chi: S6 62, ngd 43 phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quin
N.T.L, thanh phé Ha Noi.
4. Ba N.T.M.H; Sinh nim 1979;
Pia chi: S6 02, ngd 113 N.T, phuong N.T, quan L.B, thanh ph Ha Noi.
Nguwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai ¢ phan TViét Nam (nguyén
don) va ba N.M.H (b1 don)
NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién dé ngay 29/9/2015 va 1oi tai Toa &n, nguyén don 13
Ngan hang TMCP TViét Nam do nguwoi dai dién trinh bdy:
Ngay 18/11/2010, Ngan hang TMCP TViét Nam (Tén viét tat la: T bank) va
ba N.M.H da ky Hop dong tin dung trung, dai han s: 38692/HDTD/TH-TN/TCB
TTB; Khé udc nhan ng va cam két tra no sd: 38692 va Phu luc s6 01 vé lich tra no.
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Noi dung nhu sau: T bank cho ba Hvay sé tién: 1.200.000.000 dong (Mot 1y, hai
tram triéu dong); Muc dich vay: Tiéu dung thé chap; Thoi han vay: 180 thang;
Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 1a
18%/nam, thoi gian tiép theo 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac
ngay dau quy va bang lii suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau
ciia T bank tai thoi diém chinh cong (+) bién do 5,5%/nam, nhung khong thap
hon 13i suat cho vay tbi thiéu duoc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo
ting d6i twong khach hang, twong Gng thoi diém thay doi 131 suat.

Ngay 07/4/2011, T bank va ba Hky tiép Hop dong tin dung trung, dai han

s6: 46320/HDTD/TH -TN/TCB TTB; Khé uéc nhan ng va cam két tra ng so: 46320
va Phu luc s6 01 vé lich tra ng. Noi dung cua Hop dong nhu sau: T bank cho ba
Hvay sé tién: 570.000.000 dong (Nam tram bdy mueoi triéu dong); Muc dich vay
tiéu dung thé chap; Thoi han vay: 180 thang; Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai
ngan dau tién cho dén ngay 30/6/2011 1a 21%/nam, thoi gian tiép theo 14i suét
dugc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngdy dau quy va bang 13i suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia T bank tai thoi diém chinh cong (+)
bién do 6,5%/mim, nhung khong thap hon 1di sudt cho vay tdi thiéu duoc quy
dinh bai Ngan hang tai ting thoi ky theo timg dbi twong khach hang, twong tng
thoi diém thay doi 13i suét.

Pé bao dam cho khoan vay cta ba Htai T bank, dng N.Q.M va ba B.T.C
da thé chip tai san cho T bank, theo Hop dong thé chap tai san cua bén tht ba,
s6 cong chimg: 5595.2010/HDTC-TCB, ky ngay 13/11/2010 va Hop dong stra
d6i hop dong thé chap tai san, sd cong chimg: 5595.2010/HDTC-TCB; S6 cong
chung: 1868.2011/HPSD-TCB, ky ngay 06/4/2011, gitta: T bank véi 6ng
N.Q.M va ba B.T.C tai Van phong cong ching T.L, thanh phd Ha Noi. Tai san
thé chap gdm c6: Quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dét tai thira dat
s6: 24; To ban dd sb: 43; Dién tich: 101,6m? ; Hinh thic st dung riéng; Muc
dich st dung: Dat &; Thoi han str dung: Lau dai; Ngudn gdc str dung: Nha Nude
cong nhan quyén st dung dat; Dia chi thira dat: Xa T.M, huyén T.L (Nay Ia:
Phurong T.M, qudn N.T.L, thanh phé Ha Néi); Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: AE 260311; MS: 6280779; S vao sb cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat: H0779; S6 QD: 2378/QP-UB, do UBND huyén T.L, thanh phé Ha
Noi cdp ngay 25/9/2006 cho 6ng N.Q.M va ba B.T.C. Pa duoc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky dat & nha huyén T.L, thanh phé Ha Nbi
ngay 13/11/2010.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, T bank da giai ngan cho ba Hvay
tong s tién: 1.770.000.000 ddng (Mt 1y, bay tram bdy muwoi triéu dong) nhu thoa
thuén trong 02 Hop dong tin dung trung, dai han sb: 38692/HDTD/TH - TN/TCB
TTB, ngay 18/11/2010 va sb: 46320/HDTD/TH - TN/TCB TTB, ngay 07/4/2011.
Tuy nhién, ba Hd3 vi pham nghia vu tra no T bank theo cam két trong hai Hop
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d(‘A)ng tin dung néu trén. T bank da nhiéu 1an d6én ddc ba Hthuc hién nghia vu
thanh toan va dé nghi 6ng M, ba C ban giao tai san cho T bank xt 1y theo quy
dinh nhung ba H, 6ng M va ba C khéng thuc hién theo yéu cau cta T bank, nén
T bank khoi kién, d nghi Toa 4n ndi dung nhu sau

1. Budc ba N.M.H phai thanh toan cho T bank tong s6 tién ng goc, no 13
trong han, ng 13i qué han tinh dén ngay xét xir 25/11/2019 1a: 3.549.056.508 dong
(Ba ty, ndm tram bon muwoi chin triéu, khong tram ndm mwoi sdu nghin, ndm tram
linh tam dong). Trong d6: No gdc 1a: 1.576.154.000 ddng; No 13i 1a: 1.972.902.508
dong va thanh toan no I&i phat sinh theo mac 13i suat thoa thuan trong 02 Hop
ddng tin dung, tinh tir ngay 26/11/2019 cho dén khi ba Hthanh toan xong khoan
no cho T bank.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Hkhdng thuc hién nghia
vu thanh todn khoan no trén cho T bank, T bank ¢ quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n c6 thim quyén xt 1y tai san thé chip cua khoan vay dé thu hdi no cho T
bank. Tai san thé chdp gdm c6: Quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi
dat tai thira dét s6: 24; To ban d6 so: 43; Dién tich: 101,6m?; Hinh thtc sir dung
riéng; Muc dich str dung: Pat ¢; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn gbc s
dung: Nha Nudc cong nhin quyén sir dung dat; Dia chi thira dat: Xa T.M, huyén
T.L (Nay la: Phuong T.M, qudn N.T.L, thanh phé Ha Ngi); Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6: AE 260311; MS: 6280779; Sb vao s cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat: H0779; S6 Qb: 2378/QD-UB, do UBND huyén T.L,
thanh phé Ha Noi cAp ngay 25/9/2006 cho ong N.Q.M va ba B.T.C. Theo Hop
ddng thé chip tai san cua bén tht ba, sé cong chung: 5595.2010/HDTC-TCB,
ky ngay 13/11/2010 va Hop dong stra d6i hop dong thé chap tai san, sd cong
chtng: 5595.2010/HDPTC-TCB; Sb cong chimg: 1868.2011/HDSD-TCB, ky
ngay 06/4/2011, gitta: T bank v&i 6ng N.Q.M va ba B.T.C tai Van phong cong
chung T.L, thanh phd Ha Noi.

3. Toan bd sb tién thu dugc tir viec ban/xu 1y tai san bdo dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cua bad N.M.H d6i véi T bank. Néu sé tién thu
dugc tir viéc xir 1y tai san bao ddm khong du thanh toan hét khoan ng thi ba
Hvan phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T bank.

Bi don la ba N.M.H trinh bay: Ba Hxac nhan d3 ky két véi T bank 02
Hop dong tin dung trung, dai han nhu nguyén don trinh bay 1a: Hop ddng tin dung
s0: 38692/HPTD/TH - TN/TCB TTB, ngay 18/11/2010, s6 tién vay l&:
1.200.000.000 dong (Mot 1, hai tram triéu dong) va Hop dong tin dung so:
46320/HDTD/TH - TN/TCB TTB, ngay 07/4/2011 s tién vay la : 570.000.000
dong (Nam tram bay muoi triéu dong) va xac nhan c6 thé chap tai san theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén bé me ba 1a 6ng N.Q.M va ba B.T.C,
dia chi: X& T.M, huyén T.L, thanh phé) Ha Nou.



Nhung do gip rai ro trong 1am an, vé phia cong viéc kinh doanh ciing nhur
d6i tac 1am an gap nhiéu kho khin va that bai. Nam 2012 toi da gip qua kho
khan trong kinh doanh, khong thu dugc tién vé, dan dén viéc tra tién T bank
cham va dén nay thi chua c6 tién tra cho T bank. Nhiéu 1an t6i c6 T bank xin
giam 14i va khoanh 13i dé gia dinh c6 phuong phép tra ng gbc. Toi déng ¥ chi tra
ng cho T bank 1.000.000.000 ddéng (Bang chit: Mot 1y dong) no gdc, trong thoi
gian 60 ngay, vi theo t0i, ng gdc t6i chua thanh toan chi khoang 1.000.000.000
dong (Bang chit: Mot ty dong) va dé nghi T bank mién toan bd no 1ii vi 1y do
hoan canh lam an khé khin va khi T bank cho toi vay tién khong tham dinh
chinh xac tai san thé chap.

Trén dién tich dat va nha 6ng M da thé chap tai T bank c6 mot phan dién
tich dat anh Tva chi H x4y nha tir nim 2009. Gia dinh anh Trung, chi H va ba
TxAy nha va sinh séng trén dat da thé chap trudce thoi diém 6ng M thé chap dat
va nha dé bao dam cho khoan no cua t6i tai T bank. Con viéc doi dat giira ba
Tva 6ng M, ba khong dugc biét cu thé thé nao. Hién tai thira dat da thé chap tai
T bank c6 09 nguoi dang sinh sdng trén dat, gdm c6: B6 me ba 1a 6ng N.Q.M,
ba D.T.C, ba va con la N.M.M, vo chéng em gai ba la: N.M.H1 va N.M.H cung
03 con cua Hanh Hung la: N.M.H, N.C.C va N.M.N.

Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong N.Q.M va ba B.T.C trinh bay: Ong M, ba C xac nhan da ky két
Hop dong thé chép tai san ctia bén thtr ba, s6 cong ching: 5595.2010/HDTC-
TCB, ky ngay 13/11/2010 va Hop dong stra d6i hop dong thé chép tai san, sd
cong chimg: 5595.2010/HDTC-TCB; S cong chimg: 1868.2011/HPSP-TCB,
ky ngay 06/4/2011 v&i T bank tai Van phong cong chimg T.L, thanh phd Ha Noi
dé bao 1anh cho 02 khoan vay ctia con gai 1a N.M.H tai T bank; Tai san thé chap
|4 thira dat s6 24; T ban dd s 43; Dién tich 101,6m?, tai xa T.M, huyén T.L,
thanh phd Ha Noi, dimg tén ong ba 1a 6ng N.Q.M va ba B.T.C.

Ong ba da noéi voi ba Hla bé me dong ¥ cho muon tai san thé chip dé vay
v6én Ngan hang, can dbi tinh toan lam sao dé khong anh hudng dén tai san, vi
day 1a tai san duy nhat tir doi cha 6ng dé lai truyén tir may doi dé tho cung t6
tién. Va hién nay, bao nhiéu nim qua 6ng ba da sinh sdng va sinh hoat chung
mAy thé hé trén thira dat nay. Tiép nira, gitta ndm 2012, 6ng ba da quyét dinh
xay m6i lai can nha, tir nha cap 4 thanh nha 3 tang, voi muc dich 1a don tiép ba
con, ho hang dén thép huong céc cu t6 tién duoc thuan loi hon, ¢6 thém mot sd
phong & nita cho thuén lg1 sinh hoat cua cac con chdu chung to1. Viéc xay dung
can nha c6 cac con dong gdp, Vo chdng anh Hing, chi Hanh gdp cho 6ng ba
1.200.000.000 ddng (Mot 1y, hai tram triéu dong), ba Hgop cho dng ba
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong),6ng ba ciing dau tu thém 600.000.000
dong (Sdu tram triéu dong) dé hoan thién cong trinh.



Ong M, ba C kién nghi Toa an tao diéu kién cho ba Hcan ddi ngudn thu
nhap dé tra ng cho Ngan hang , néu ba Hkhong thuc hién dugc viée tra ng, 6ng
ba sé& tinh toan tiép sau va trinh by véi quy Toa & ndi dung don khac.

- Ong N.M.H va ba N.M.H1 frinh bdy: Ba N.M.H1 la em gai cua ba
N.M.H. Nam 2011, gia dinh triéu tap cudc hop thong nhat: B6 me c6 01 thira dét
tai T.M 1a noi thd cing céc cu to tién, ddng ¥ cho ba Hmuon tai san dé thé chap
vay von Ngan hang c6 thoi han 10 ndm. Hién tai, do lam an gdp rui ro trong
kinh doanh, ba Hkhong tra duoc ng cho Ngan hang. Ba Hla nguoi duy nhat vay
vbn va sir dung vn vay Ngan hang, nén ba Hphai co trach nhiém thanh toan no
cho Ngan hang dé khong anh hudng dén tai san va quyén loi ctia cac thanh vién
dang sinh sdng trén thira dat thé chap.

Lién quan dén tai san thé chap, dé nghi T bank xem xét gidn no tiép thém
thoi gian vi tai bat dong san thé chip c6 nhiéu thanh vién dang cu trd, trong d6
c6 gia dinh ong ba. B6 me di gia yéu, cac con con nho. Ba Hla ngudi duy nhat
vay von va sir dung von vay Ngan hang, nén ba Hphai c6 trach nhiém thanh toan
ng cho Ngan hang dé khong anh huong dén tai san va quyén loi cua céc thanh
vién dang sinh sdng trén thira dat thé chap.

- Ba N.N.T trinh bdy nhw sau: Ba c6 thira dat khoang 20m’ lién ké véi
nha tho do 6ng N.Q.M tréng nom tai: Xa T.M, huyén T.L, thanh phé Ha Noi.
Nam 2009 do hai bén gia dinh déu co nhu cau va cung 1a chi em trong ho, nén
d6ng thuan d6i phan dién tich ctia ba cho dng M, con ba lay phan dién tich 1a 41
m? ctia 6ng M dé 1am nha, khong ai phai thanh toan tién cho ai. Viéc doi dat
giira ba va 6ng M chi 1am gidy thoa thuan giao quyén quan 1y va str dung dat o.
Sau khi doi dit, cac bén déu di lam nha, khong c6 tranh chap gi. Dién tich dat
d6i nay ba da cho con gai 1a: N.T.H va con ré 1a N.V.T. Viéc cho dit cac con
khong lam thu tuc ma chi viét gidy thoa thudn giao quyén quan 1y va st dung dat
, vo chong chi H, anh Tda 1am nha 3.5 ting ¢. Ba Tdé nghi Toa 4n bao vé
quyén va loi ich cho gia dinh ba. Vi tudi cao, strc yéu, di lai kho khan, t6i dé
nghi duogc Véng mit tai cac budi 1am viéc nhu: Hoa giai, dinh gia, xét xu.

Ba Txuét trinh tai liéu gdm: 01 ban sao Gidy thoa thuin giao quyén quan
ly va st dung dét & giira toi va 6ng M va Gidy thoa thuan giao quyén quan 1y va
st dung dat ¢ giira toi va con gai N.T.H, cung ghi ngay 03/02/2009, c6 x4c nhan
ctia chinh quyén xa T.M.

- Ba N.T.H frinh bay: Thang 02/2009 me dé toi 1a N.N.T c6 thoa thuan vai
cdu toi 12 6ng N.Q.M ddi phan so hitu ciia me toi 13 gian budng va hé véi dién
tich khoang 20m?* & giap duong truc to dan phd D (Hién nam trong nha cdu t6i
da xdy, sira lai, tai s6 nha 62, ngé 43, pho C.C), lay phan dién tich 41m® & san
nha (Chiéu rong 6 dat la 3,5m chay hét chiéu dai thira dat). Viéc dbi dat nay da
dugc UBND x3 T.M (Nay la phuwong T.M) ching thuc trong gidy thoa thuan
giao quyén quan 1y va st dung dat ¢. Me toi cling da 1am gidy thoa thuan giao
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quyén quan 1y va sir dung dat & dugc UBND x3 chtng thuc giao toan quyén sir
dung cho t6i. Vo chdng toi di xdy ngdi nha 3.5 tang tai 6 dat noi trén trong nim
2009 va chuyén vé d6 & tir thang 12/2009 dén nay, gia dinh t6i khong co6 bat ky
tranh chip véi gia dinh cu t6i 1a 6ng N.Q.M (Nha s6 62 lién bén). Hai gia dinh
luon hoa thuan, giup d& 1an nhau. Hién tai gia dinh ba c6 04 thanh vién dang
sinh séng tai ngdi nha trén, bao gdm: Vo chong ba cung 02 con la: Chéu
N.V.B.CvaN.V.B.T.

Gia dinh ba hoan toan khong biét thong tin gi vé viéc 6ng M da thé chap
Gidy chung nhan quyén sir dung dit tai Ngan hang (O ddt 41m” gia dinh t6i xdy
nha va dang sinh song hién van nam trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
noi trén). Puoc biét Toa an dang giai quyét tranh chip giita Ngan hang va gia
dinh cau t6i 12 6ng N.Q.M ¢6 lién quan dén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat,
trong d6 c6 mot phan dat ma gia dinh t6i dd 1am nha va dang sinh séng. Toi dé
nghi Toa 4n xem xét bao dam quyén loi cho gia dinh t6i cung ngdi nha vo chong
t61 da xay dung trén dat dé 6n dinh cudc song.

- Ong N.V.T ¢6 don yéu cau déc ldp dé ngay 05/01/2018 trinh bay: Ong 1a
con ré ba N.N.T, vo t6i 1a N.T.H. Vo chong ong hién dang sinh song tai s6 nha
60, ngd 43, phdé C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phd Ha
Noi. Thang 02/2009, me vo ong 1a ba N.T.T di c6 thoa thuan voi ong N.Q.M
d6i phan s¢ hitu tai san cta bd T(Theo Bdan dn ddn s sé: 18/DSST ngdy
25/7/1986 cia Toa dn nhdn ddn thanh pho Ha Ngi) 1a gian budng va hé véi dién
tich khoang 20m’ & giap duong truc t6 dan phd Duéi, 1y phan dién tich 41m?* &
san nha (Chiéu rong 6 ddt la 3,5m chay hét chiéu dai thira dat). Viéc doi dat
nay, ba N.T.Tva 6ng N.Q.M cé “Gidy théa thudn giao quyén qudn 1y va sir
dung ddt ¢ 1ap ngay 03/02/2009. Cung ngdy, ba Tcd “Gidy théa thudn giao
quyén qudn Iy va sir dung ddt ¢ giao toan quyén dién tich dat nay cho vo toi (1a
N.T.H, con gai ba T). 02 “Gidy théa thudn giao quyén qudn 1y va sir dung dat 6
nay déu duoc UBND xi T.M(Nay la phuwong Tdy M4) xac nhan. Sau do, vo
chdng t6i di xay dung 01 nha 3,5 tang trén phan dién tich dat ndi trén trong nam
2009 va & 6n dinh tir thang 12/2009 dén nay va khong tranh chép véi ai.

Nam 2012, 6ng Mda xay va sta lai phan dat thira ké cua ong M (sau khi
trir di phan ddt @i cho ba T) va phan dat da doi thanh ngdi nha sé 62 ngd 43
ph6 C.Cnhu hién tai. Nhu vay, thoi diém 6ng N.Q.M va ba P.T.Cmang Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thé chip tai Ngan hang thuong mai cb phan ky
thuong Viét Nam vao thang 11/2010 thi ngdi nha vo chong t6i di xdy xong va &
6n dinh tai 6. Viéc thé chip nay gia dinh 6ng hoan toan khéng duoc biét. Chi
dén khi Toa an nhan dan quan N.T.Lva céc co quan chirc ning vé tham dinh
hién trang (vao ngay 21/11/2017) va ghi lai y kién ctia me vo toi thi t6i méi biét
1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay di bi mang di thé chp tai ngan
hang. Viéc thé chép tai san cua dng Mva ba Ctai Ngan hang T bank 13 khéng
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dung, da vi pham nguyén tac tham dinh tai san ché chap thuc té trudc khi ky két
hop ddng thé chap. Ong T dé nghi Toa 4n nhan dan quan N.T.Ltuyén Huy Hop
ddng thé chap gitta 6ng Mva ba Cvadi Ngan hang T bank, tuyén bd Hop dong thé
chéap nodi trén 1a v6 hiéu. Ong T khéng yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong
thé chap vo hiéu.

- Ba N.T.M.H rinh bdy: Ba la con thir 03 caa ong N.Q.M va ba B.T.C.
Nay nhan duoc gidy triéu tap va thong bao thu Iy cia Toa an thi ba méi duoc biét
vi€c vay ng tién cua ba H, dugc biét bd me ba dung tai san dé bao lanh khoan
vay cta ba Htai Ngan hang T bank, dugc biét 6ng T ¢ yéu cau doc lap. Vi tu
cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba C, trudng hop phai phat mai tai
san, dé nghi co quan phap luat dam bao quyén loi thira ké cho t6i.,.

Ba khong c6 lién quan dén viée vay no tién caa ba H, nén ba khong tham
gia cac budi hoa giai, kiém tra ching ctr, dinh gia tai san va xin xét xir vang mit
ba.

Tai Ban 4n so thdm sb 35/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua Tda an nhan
dan quan N.T.L, thanh phé Ha Noi, da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua T bank déi voi ba N.M.H,
vé viéc: Tranh chap Hop ddng tin dung trung, dai han sé: 38692/HDTD/TH-
TN/TCB TTB, ngay 18/11/2010 va Hop ddng tin dung trung, dai han so:
46320/HDTD/TH -TN/TCB TTB, ngay 07/4/2011, ky gitra: T bank va ba N.M.H.

2. Budc ba N.M.H phai thanh toan cho T bank téng s tién no gbc, ng 1ai
trong han, no 13i qua han tinh dén ngay xét xr 25/11/2019 1a: 3.549.056.508
dong (Bang chit: Ba ty, ndm tram bon muoi chin triéu, khong tram ndm muoi sdu
nghin, ndm tram linh tdm dong).Trong d6: No gbc 1a: 1.576.154.000 dong (Bang
chit: Mot ty, ndm tram by muoi sdu triéu, mét tram ndam muoi te nghin dong); No
|4i 1a: 1.972.902.508 ddng (Bang chit: Mot ty, chin tram bdy muoi hai triéu, chin
tram linh hai nghin, ndm tram linh tm dong);

3. K& tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thadm cho dén khi thi hanh an
xong, ba Hcon phai chiu khoan tién 13i cta sb tién ng gdc con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung trén.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng N.V.T d6i voi T bank, vé viéc: Yéu
cau tuyén bd Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba, sé cong chung:
5595.2010/HDTC-TCB, ngay 13/11/2010, ky giita: T bank v&i 6ng N.Q.M va
ba B.T.C tai Van phong cong chirng T.L, thanh phd Ha Noi, 1a v6 hiéu mot phan
dbi voi mot phan tai san thé chip tai T bank, 1a: Quyén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat so: 24; TO ban do sb: 43; Dién tich dat:
40,3m* Pia chi thira dit: S6 nha 60, ngd 43, phd C.C, t6 dan phd D, phuong
T.M, quin N.T.L, thanh phd Ha Noi, duoc gii han boi cac diém: A,B,2,1,A
(C6 so do thira dat keém theo).



5. Chap nhan mot phan Hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba, sd cong
chimg: 5595.2010/HDTC-TCB, ngay 13/11/2010, ky gitta: T bank vdi ong
N.Q.M va ba B.T.C tai Van phong cong chung T.L, thanh phé Ha Noi, d6i voi
mot phan tai san thé chap tai T bank, 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién voi dat tai thira dat s6: 24; To ban d6 sd: 43; Dién tich dit: 61,3m?; Dja chi
thira dat: S6 nha 62, ngd 43, phd C.C, to dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L,
thanh phd Ha Nbi, duoc giéi han bdi cac diém: 2,3,4,5,6,9,10,11,1,2 (Cé so do
thira dat kém theo).

6. Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat, bd Hkhong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho T bank, thi T bank c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 thidm quyén xt Iy mot phan tai san thé chip cua khoan
vay dé thu hdi ng cho T bank. Mot phan tai san thé chdp gom co: Quyén st
dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6: 24; T ban do sb: 43;
Dién tich dit: 61,3m*; Dia chi thtra dt: S6 nha 62, ngd 43, phd C.C, to dan phd
D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Noi (Theo Gidy chitng nhdn quyén
st dung ddt so: AE 260311; MS: 6280779; Sé vao sé cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat: H0779; S6 OD: 2378/0D-UB, do UBND huyén T.L, thanh
phé Ha Néi cdp ngay 25/9/2006 cho éng N.Q.M va ba B.T.C; Hop dong thé
chdp tai san cia bén thir ba, sé6 céng chimg: 5595.2010/HDTC-TCB, ngay
13/11/2010, ky giita: T bank véi éng N.Q.M va ba B.T.C tai Vian phong cong
ching T.L, thanh phé Ha Ngi), duoc gidi han boi cac diém: 2,3,4,5,6,9,10,11,1,2
(C6 so do thira dat keém theo).

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao ddm duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia ba Hdi voi T bank. Néu sb tién thu dugc tir viée
xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Hvan phai co
nghia vu tra hét khoan no cho T bank.

Ngodi ra ban dn con quyét dinh vé dan phi, quyén khdng cdo cua cdc
duong su, ...

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/12/2019 nguyén don la T bank khang cao
dé nghi bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ong N.V.T va tuyén T bank c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 24 to ban d6 sb 43,
dién tich 101,6m?; dia chi: S6 nha 60 + 62 ngd 43 phd C.C, phuong T.M, quéin
N.T.L, thanh phé Ha Noi dé thu hdi toan bo khoan ng.

Ngay 16/12/2019 bi don 1a ba N.M.H khéng c4o toan bo ban an so thim
v6i 1y do Toa an cip so tham khong danh gia dung ban chit va cac chimg ctr ¢6
trong hd so vu 4n, xét xtr khong khach quan, khong dung véi cac quy dinh cua
phap luét.

Tai phién toa phtic tham, T bank rat mot phan yéu cau khang céo i véi
mot phan tai san thé chip 1a : Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai
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thira dat s6 24 t& ban d6 sb 43, dién tich 40,3m?; dia chi: S6 nha 60 ngd 43 phd
C.C, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phd Ha Noi. Dé nghi Toa an tuyén T bank
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 24 to ban
d6 s6 43, dién tich 81,8m?; dia chi: S6 nha 62 ngd 43 phé C.C, phuong T.M,
quan N.T.L, thanh phd Ha Noi dé thu hdi toan bd khoan no.

Ba N.M.H van giit yéu cau khang cdo. Ba Hdé nghi T bank mién toan b
khoan tién 14i vi Iy do viéc lam in cua ba gip kho khin, ba s& tra cho T bank
toan bo no géc va T bank tra lai cho ba Gidy chimmg nhan tai san thé chap.
Truong hop khong dugce T bank chip nhan, dé nghi Toa an xem xét lai muc 13i
suat ciia T bank ap dung 1a qua cao. Ba khong dong ¥ cho T bank ké bién, phat
mai tai san bao dam 14 toan b nha dat sé 62, ngd 43 phd C.C, phuong T.M,
quan N.T.L, thanh phd Ha Noi dé thu hdi khoan no.

Céac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtir Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhimg nguoi tham gia t6 tung di tuan thu dung cac quy dinh ciia cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an da dé nghi Ho1 déng xét xur
chap nhan viéc rat mot phan khang cdo ciia nguyén don. Khong chap nhan yéu
cau khang cédo cua nguyén don va bi don, giit nguyén Ban an so thim sd
35/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan N.T.L, thanh phd
Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

Vé to tung;

Toa &n da triéu tap hop 1é cac duong su trong vu 4n dén phién toa lan thir
hai. Tai phién toa phuc tham, c6 mat 6ng Nguyén Hitu Tién A (nguoi dai dién
ctia nguyén don), ba N.M.H (bi don) va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan 1a: Ong N.M.H, 6ng N.V.T, ba N.T.T. Cac duong su khac viang mat, ba
N.T.H c6 don dé nghi xét xir vang mit. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cia Bo
luat tb tung Dan su. HO1 déng xét xtr tién hanh xét xir vu an.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, bi don Hoi dong xét xtr nhan thy:
1. Vé viéc cép so thAm xét xur Véng mat duong suy:

Tda 4n cap so tham d4 triéu tap hop 1¢ cac duong sy trong vu 4n dén phién

tda lan thir nhat vao ngay 12/11/2019. Tuy nhién, bi don va nhiing ngudi cd
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quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa. Hoi dong xét xtr quyét dinh
hoén phién toa ngay 12/11/2019.

Toa an cap so tham triéu tap hop 1¢ cic duong su trong vu an dén phién
tda lan thir hai vao ngay 25/11/2019, tai phién toa c6 mit nguoi dai dién cia
nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng N.V.T, ba N.T.T. Bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Khac vang mat khong co Iy
do. Do d6 Toa 4n cap so tham tién hanh xét xir vu an 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 227, 228 ctia B luat t tung Dan su.

2. Vé ndi dung vu an:

- DPdi v6i Hop dong tin dung : Giira bd N.M.H va Ngan hang TMCP TViét

Nam (T bank) da ky két 02 Hop dong tin dung trung, dai han 1a: Hop dong tin
dung sd: 38692/HDTD/TH - TN/TCB TTB, ngay 18/11/2010, s tién vay la:
1.200.000.000 dong (Mot 1y, hai tram triéu dong) va Hop dong tin dung sd:
46320/HDTD/TH - TN/TCB TTB, ngay 07/4/2011 sb tién vay la : 570.000.000
dong (Nam tram bay muwoi triéu dong),T bank di giai ngan cho ba Hvay tong s6
tién: 1.770.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1y, bay tram bdy muwoi triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, ba Hda vi pham nghia vu tra ng
theo cam két trong 02 Hop ddng tin dung néu trén. Tinh dén ngdy xét xir so tham
(ngay 25/11/2019) ba Heon no T bank s tién ng gbe, no 1i trong han, no 13i qua
han nhu sau:

- Theo Hop déng tin dung trung, dai han sé: 38692/HDTD/TH-TN/TCB
TTB ngay 18/11/2010, no gbc l1a: 1.059.993.000 déng; No lii trong han la:
825.436.592 dong; No ldi qua han 13: 468.334.146 dong.

- Theo Hop dong tin dung trung, dai han sb: 46320/HDTD/TH -TN/TCB
TTB, ngdy 07/4/2011, no gbc la: 516.161.000 dong; No 13 trong han la:
441.461.050 d6ng; No 1ai qua han 1a: 237.670.720 dong.

Téng cong no gdc va lii cua 02 Hop dong tin dung 1a 3.549.056.508 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba Hxac nhan khoan tién no gbc néu trén. Di voi

tién 14i: Ba Hdé nghi Toa an xem xét lai muc 13i suat do T bank 4p dung déi voi
khoan vay cua ba la qua cao.

Xét thay: Cac Hop dong tin dung va khé wdc nhan ng néu trén duoc ky
két 1a dting tham quyén, ndi dung va hinh thirc ctia cac Hop dong tin dung dung
quy dinh cta phap luat. Cac bén duong su ky két Hop ddng tin dung trén co s
tur nguyén thoa thuan, pht hop véi quy dinh tai Diéu 121, 122 cta Bo luat Dan
su ndm 2005 va Diéu 91 cta Luat cac t chirc tin dung nim 2010, nén lam phét
sinh quyén, nghia vu dan su ctia cac bén duong su.

Vé viéc ap dung 13i suét cua T bank ddi véi 02 khoan vay ctia ba Htrong
qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, déu thuc hién dung nhu thoa thuan
trong cac Hop ddng tin dung d3 ky gitta T bank va ba H. Do d6 khong chip nhan
khang cao néu trén cua ba H.
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2. Ddi véi Hop dong thé chép tai san:

Pé bao dam cho 02 khoan vay cua ba Htai T bank, b6 me ba Hla 6ng
N.Q.M va ba B.T.C di thé chip bat dong san dung tén 6ng M, ba C cho T bank,
theo Hop ddng thé chip tai sin cta bén thd ba, s6 cong ching:
5595.2010/HDTC-TCB, ngay 13/11/2010 va Hop dong stra doi hop dong thé
chdp tai san, s6 cong chung: 5595.2010/HDTC-TCB; S6 cong ching:
1868.2011/HDSH-TCB, ngay 06/4/2011, ky két giira: T bank véi ong N.Q.M va
ba B.T.C tai Vin phong cong ching T.L, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap
gdém co: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s 24;
T& ban dd s6:43; Dién tich 101,6m” ; Hinh thuc st dung ri€éng; Muc dich st
dung: Pt &; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nha Nudc cong
nhan quyén st dung dat; Dia chi thira dat: Xa T.M, huyén T.L (Nay la: Phieong
T.M, qudn N.T.L, thanh phé Ha Ngi); Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6: AE 260311; MS: 6280779; S6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat: H0779; S6 Qb: 2378/QP-UB, do UBND huyén T.L, thanh phé Ha Noi cap
ngay 25/9/2006 cho 6ng N.Q.M va ba B.T.C. ba dugc dang ky giao dich bao
dam tai Vin phong diang ky dat & nha huyén T.L, thanh phé Ha Noi ngay
13/11/2010.

Can ctr Bién ban xem xét thim dinh tai chd ddi véi tai san thé chip va hd
so k¥ thuat thira dat ngay 06/6/2019 thé hién nhu sau:

- Nha dét hién nay do gia dinh 6ng N.Q.M cling céc con, chau (chi H, chi

M¥ H, anh H, chau H, chdu C, chau Ngoc, chau My) dang quan 1y va st dung,
dia chi tai s6 nha 62 ngd 43, phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L,
thanh phd Ha Noi gém co6: 01 (mot) nha bé tong 02 (hai) ting, 01 (mdt) tum,
cong trinh khép kin, xay dung cudi nim 2013 trén dién tich 81,8m* dit. Trong
do: 61,3m’ dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén 6ng
M, ba C va 20,5m?* (phan dit doi voi ba T) chwa duge cip Gidy ching nhan.

- Nha dét hién nay do vo chdng 6ng N.V.T, ba N.T.H cing hai con Ia:

chau Bao Chau va chau Bao Tram dang quan ly, st dung, dia chi tai s6 nha 60
ngd 43, phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Noi
gom co: 01 (mot) nha bé tong 04 (bdn) tang, cong trinh khép Kkin, xay dung nam
2009 trén dién tich 40,3m? dit da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
dung tén 6ng M, ba C.

Theo 161 khai ctia cac duwong sy : Hién nay tai san thé chap co sy thay doi

S0 v6i thoi diém 6ng M, ba C thé chap cho T bank, cu thé: Ngay 03/02/2009, ba
N.T.Tva 6ng N.Q.M da thoa thuan véi nhau vé viéc doi phan nha dat cia ba
Tdugce nhan thira ké 1a gian budng va hé véi dién tich khoang 20m? & giap
duong truc t6 dan phd Dudi (Theo Ban an dan su sd: 18/DSST ngay 25/7/1986
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi) dé 1dy dién tich khoang 41m? dit & san
nha cta 6ng M (Chiéu rong 6 dat 1a 3,5m chay hét chiéu dai thira dat). Viéc ddi
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dat giira ba Thiy va 6ng Mduoc thé hién tai Gidy thoa thuan giao quyén quan 1y
va stir dung dat & ngay 03/02/2009, sau d6 ba Tgiao cho con géi l1a N.T.H (c6
chdng 12 N.V.T) toan quyén dién tich dat nay, duoc thé hién tai Gidy thoa thuan
giao quyén quan 1y va sir dung dat ¢ 1ap cung ngay 03/02/2009. Ca hai Gidy
thoa thudn giao quyén quan 1y va st dung dat ¢ néu trén déu duoc UBND x4
Tay Md, huyén T.L (nay 1a phuong Tay Mo, quan N.T.L) xac nhan. tuy nhién,
Ccac bén chua lam cac thu tuc dang ky thay doi sau khi cép gidy chimg nhéan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat. Sau khi d6i dat, cac bén déu da
xay dung nha kién cb trén phan dat ctia minh va & on dinh cho dén nay khong ai
c6 tranh chap. Do d6, Hop dong dbi dat gitra ba N.T.Tva 6ng N.Q.M néu trén la
hop ddng c6 hiéu luc: Ba Tco quyén sir dung hop phap ddi véi dién tich 40,3m?
dat (ndm trong Gidy chtng nhan duéng tén 6ng M, ba C), vo chong dng M, ba
C ¢6 quyén st dung hop phap dbi voi dién tich 20,5m? dat (phan dét cua ba
Tduoc chia thira ké).

Niam 2010 6ng Mva ba Cthé chap cho T bank toan bo thira dat s6 24; To
ban d6 sb 43; Dién tich 101,6m? trong do c6 ca dién tich 40,3m? dat thude
quyén st dung hop phap ctia ba T(trén dat co nha 04 ting ctia vo chong con gai
ba Tla ba H, 6ng T) nhung gia dinh ba Tkhong duoc biét. Hop dong thé chap
khong co chit ky va khong c6 su ddng ¥ cua gia dinh ba T, 6ng T 14 vi pham
diéu 320, 342 cta B luat Dan su nim 2005. Toa an cdp so thdm chdp nhan yéu
cau doc 1ap cua ong N.V.T, Tuyén bd Hop ddng thé chip tai san ctia bén thi ba,
s6 cong chimg: 5595.2010/HDTC-TCB, ngay 13/11/2010 v6 hiéu mot phan ddi
v6i nha dat cua gia dinh ba H, dng T tai dién tich 40,3m? dit thudc Thira dét sb
24; Td ban d6 s6 43; Pia chi : S6 nha 60 ngd 43, phé C.C, t6 dan phd D, phudng
T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Noi la ¢6 can ctr. Tai phién toa phuic tham, T
bank rat khang cdo dbi véi mot phan tai san thé chap 13 nha dat cia ong T, ba H
, Do d6 gitr nguyén an so tham phan tuyén an ddi véi yéu cau doc 1ap cta 6ng T.

Dbi v6i Nha dat sd 62, ngd 43, phd C.C, to dan phd D, phuong T.M, quin
N.T.L, thanh phé Ha Nbi hién nay do gia dinh 6ng N.Q.M dang quan 1y, sir
dung. Nam 2010 6ng Mva ba Cthé chap tai san cho T bank, trén dét chi co nha
cap 4. Cudi ndm 2013 vo chong 6ng M, ba C va cac con dd dong gop tién dé xay
dung nha kién c6 trén dién tich 81,8m’ dit; Trong d6 phan dat dugc cip Gidy
ching nhén 12 61,3m? dit (sau khi trir 40,3m? dat da ddi cho ba T) va 20,5m?
(phan dat d6i cua ba T) chua dugc cAp Gidy chimg nhan va ¢ on dinh cho dén
nay.

Theo quy dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cua Hop ddng thé chip quy dinh:”
Trong thoi gian thé chdp, T bank dong y cho bén thé chdp dwoc dau tw vao tai
san thé chdp dé lam tang gid tri tai san thé chdp. Phan gid tri tai san tang thém
tir viée ddu tw vdo tdai san thé chdp ciing thudc tdi san thé chdp va T bank co
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quyén thu giik, xir 1y, wu tién thanh todn doi véi phan gid tri tai san tang thém
nay”

Do d6, stra mot phan ban 4n so tham, trudng hop ba Hkhéng thyc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho T bank, thi T bank c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi ng 1a
Quyén su dung 81,8m? dat va tai san g:fm lién véi dat tai dia chi: SO nha 62, ngo
43, phd C.C, t6 dan phé D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Nbi; Trong
d6 c6 61,3m* dat thudc thira dat s6 24; To ban do s6 43 dwoc UBND huyén T.L,
thanh phd Ha Noi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: AE 260311; MS:
6280779; Sb vao sb cp gidy chung nhan quyén st dung dat: H0779; S6 Qb:
2378/QD-UB, cip ngay 25/9/2006 dimg tén 6ng N.Q.M va ba B.T.C va 20,5m*
chua duogc cap Gidy chimg nhén.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham, giir nguyén.
Tt nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ct Chép nhan khang cao cua bi
don. Stra 4n mot phan ban so thAm chap nhan khang co cta nguyén don.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién
tda khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir

Vé an phi: Nguoi khang cdo khéng phai chiu an phi phuc tham, duoc
hoan lai tién tam tng &n phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén;

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su

QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 121, 122, 290, 322, 323,342, 343, 355 cta Bo luat dan sy 2005;
Khoan 1 Diéu 688 ctia B luat dan sy 2015;

- Piéu 91,95 Luat cac t chirc tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé “Giao
dich bao dam”; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé
viéc sira d6i bd sung mot sd dicu cua Nghi dinh s 163/ND-CP ngay 29 thang
12 ndm 2006 cua Chinh pht vé giao dich bao dam.

- Piéu 26, 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Stra mot phan Ban an so tham s 35/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua
Toa an nhan dan quan N.T.L, thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP TViét Nam (T
bank) d6i voi ba N.M.H.

Budc ba N.M.H phai thanh toan tra cho T bank tng sb tién no gbc, lai
trong han va 14 qua han theo Hop ddng tin dung trung, dai han sb
38692/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 18/11/2010 va Hop dong tin dung trung, dai
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han s 46320/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 07/4/2011, tinh dén ngay xét xir so
tham (ngay 25/11/2019) 1a 3.549.056.508 dong ( Ba ty, ndm tram bon muoi chin
triéu, khéng tram nam muwoi sdu nghin, ndm tram linh tm déng), trong d6: No gdc
12 1.576.154.000 dong; No 14i 1a 1.972.902.508 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham, ba Hcon phai tiép tuc tra
khoan tién 1ai phét sinh trén sé tién no goc cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no theo théa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han sb
38692/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 18/11/2010 va Hop dong tin dung trung, dai
han s6 46320/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 07/4/2011.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa ong N.V.T.

Tuyén b Hop dong thé chdp tai san cua bén thu ba, sé cong ching:
5595.2010/HDTC-TCB ngay 13/11/2010, ky két gitta T bank v6i 6ng N.Q.M va
ba D.T.C tai Vin phong cong chung T.L, thanh phé Ha Noi vo hiéu mot phan
d6i vi mot phan tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat tai dién tich 40,3m°dat (dugc gidi han boi cac diém: A,B,2,1,A) thudc
Thira déat s6 24; T ban d6 s6 43; Dia chi : S6 nha 60 ngd 43, phd C.C, t6 dan
phé D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Noi. (C6 so d6 thira dat kem
theo)

3. Chap nhan mot phan Hop ddng thé chap tai san ctia bén thu ba, sb cong
chung: 5595.2010/HDTC-TCB ngay 13/11/2010, ky két gitra T bank véi ong
N.Q.M va ba B.T.C tai Vin phong cong ching T.L, thanh phé Ha Noi d6i véi
mot phan tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat
tai dién tich 81,8m* dét (dwoc gidi han boi cac diém: 2,3,4,5,6,7.c 8,9,10,11,1,2)
tai dia chi: S6 nha 62 ngd 43, phd C.C, t6 dan phd D, phuong T.M, quan N.T.L,
thanh phd Ha Noi. (C6 so dé thira dat kém theo)

Truong hop ba Hkhdng khong thanh toan hodc thanh todn khong day du
s6 tién no gdc va 1ai néu trén, thi T bank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thim quyén xir Iy mot phan tai san thé chip dé thu hdi no 1a: Quyén st dung
va tai san khac gin lién v6i dit tai dién tich 81,8m? dat (duoc gi6i han bi cac
diém: 2,3,4,5,6,7.c 8,9,10,11,1,2) tai dia chi: S6 nha 62 ngd 43, phd C.C, t6 dan
phé D, phuong T.M, quan N.T.L, thanh phé Ha Noi; Trong dé co 61,3m’ dit
thuoc Thira dat s6 24; To ban d6 sé 43 dugc UBND huyén T.L, thanh ph Ha
Noi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AE 260311; MS 6280779; Sb vao
sO cp gidy chimg nhan quyén st dung dat: HO779; S6 QD: 2378/QbP-UB, cap
ngdy 25/9/2006 dung tén 6ng N.Q.M va ba B.T.C va 20,5m’ dat chua duoc cép
Gidy chimg nhan.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao ddm duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ba Hdo6i vai T bank. Néu so tién thu duoc tir viée
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xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Hvan phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho T bank.

4. V¢ &n phi:

- Ba N.M.H phai chiu 102.981.130 déng (Mot tram linh hai triéu, chin
tram tadm mwoi mét nghin, mét tram ba muoi dong) an phi dan su so tham. P6i
trir vao tién tam tmg an phi phuc tham da nop 1a 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tién s6 0009044 ngay 02/01/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan N.T.L, thanh phé Ha Noi. Ba Hcon phai nop tiép 102.681.130
déng (Mot tram linh hai triéu, sau tram tam muoi mot nghin, mot tram ba muoi
dong) an phi Dan sy so tham.

- T bank phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin déng) an phi dan sy so
tham. Pi trir vao tién tam ¢mg &n phi phuc tham da ndp 1a 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0009874 ngay 13/12/2019 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sw quan N.T.L, thanh phé Ha Noi. Hoan tra lai T bank tién
tam rng an phi dan su so thAm d3 nop 14 40.732.495d0ng (Bon muroi triéu, bdy
tram ba muwoi hai nghin, bon tram chin mwoi lim dong) theo Bién lai thu tién s6
03565 ngay 22/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan N.T.L, thanh phd
Ha Noi.

- Tra lai 6ng N.V.T tién tam tGng an phi dan su so tham da nop 1a 300.000
ddng (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 07524 ngay 09/01/2018 cua
Chi cuc thi hanh 4an dan sy quan N.T.L, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn : Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND qudn N.T.L;
- Chi cuc THADS quan N.T L,
- Cac dvuong su;
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan
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