TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH K

Bén an sb: 36/2017/DS-ST
Ngay 02 - 11 - 2017
VIV Tranh chip hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TiNH K

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Thanh Huyén
Cdc héi tham nhdn dén
1. Ba Nguyén Ngoc Duyén
2. Ba Tran Thi Mong Lanh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pen - Thu ky Toa 4n nhan dan
Huyén A, tinh K.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin din Huyén A tham gia phién toa: Ba
Lai Thi Ngoc Thuy.
Ngay 02 thang 11 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan Huyén A, tinh
K xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 125/2017/TLST-DS ngay 14
thang 7 nam 2017, vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 121/2017/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nam
2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb 54/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017,
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang K
Dia chi: S6 40 — 42 — 44 Pham Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van,
thanh phd rach Gia, tinh K.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong V6 Vin C
Chtrc vu: Téng giam dbc.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Phuéc H
Chttc vu: Giam déc chi nhanh Rach Gia
Nguoi duge ong P Hoang H uy quyén lai: Ong Ngo Thuan A
Chtre vu: Giam ddc phong giao dich Huyén A.
Nguoi duoc 6ng Ngo Thuan A ty quyén lai: Ong HO Van B



Chtrc vu: Pho giam doc phong giao dich Huyén A. C6 mit

Dia chi: Kp3, thi tran TB, Huyén A, tinh K.

2. Bi don: Ong Tran Quéc T, sinh ndm 1980 va chi Lé Thi T, sinh nim
1979. Ving mat

DPia chi: ép R,xa T A, Huyén A, tinh K.

3. Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pham Vin V, sinh
nam 1980. Vang mat.

DPia chi: ép R,xa T A, Huyén A, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 29/11/2016 va cdc 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén don Ngin hang K (Goi tit
la Ngan hang) trinh bay: Vio ngay 18/3/2015, anh Tran Qubc T cing vo 1a
chi L& Thi T ¢ vay cua Ngan hang K s6 tién 60.000.000d theo hop dong vay
s6 416/2015/HPTD/1010 — 2272 ngay 18/3/2015, giai ngan ngay 19/3/2016:
Thoi han vay 12 thang, 13i suat 13,59%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai
suat cho vay trudc thoi diém qua han, hinh thic thanh toan 13i 06 thang tra
mot lan, gbc tra cubi ky.

Tai san thé chip bao dam no vay theo hop dong thé chip sb
416/2015/HDTC-BDS/1010-2272 ngay 18/3/2015, gébm: Quyén st dung dat
lua téng dién tich 7.569m?2 toa lac tai ép R, xa T A, Huyén A tinh K, thudc to
ban d6 s6 4-2, thira 258 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP
769500 do UBND Huyén A cép ngay 13/01/2002 do 6ng Tran Quoc T ding
tén. Hop dong thé chap néu trén da duoc ching thuc va ding ky giao dich bao
dam dung theo quy dinh phap luat.

Ké tir khi anh Toan, chi Thi nhan tién vay dén nay thi khong tra tién 1ai
va tién gdc theo thoa thuan trong hop dong, Ngan hang di nhiéu 1an nhac nho
nhung van khong tra.

Nay Ngan hang yéu cau anh Tran Qudc T va chi Lé Thi T tra cho Ngan
hang tién von vay 60.000.000d va tién 1ai phat sinh dén khi Toa an giai quyét
xong vu kién 1a ngay 02/11/2017 véi so tién 1a 29.382.598d, cong chung gbc
va lai la 89.382.500d. Trong do6, 1ai trong han 7.996.050d, phat tram tra lai
2.738.5484, 13i qua han 18.648.000d. Pong thoi yéu cau xir 1y tai san thé chap

dé bao dam viéc thu hoi no.



- Bi don, anh Tran Quéc T, chi Lé Thi T xuyén xudt ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an nén khong cé y kién.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Pham Vin V trinh bay:
Vao nam 2015, anh ¢6 ¢ cua vo chéng anh Toan, chi Thi téng $6 05 cong dat
rudng tdm 3m véi s6 vang 1a 22 chi vang 24kr (vang 9999) dit toa lac tai 4p
R, x3 T A, Huyén A, tinh K, thoi han ¢ 12 05 nim. Anh da giao vang cho vo
chdng anh Toan, chi Thi va nhan dat canh tac tir 2015 dén nay.

Phan dét nay hién nay anh Toan da thé chdp vay von Ngan hang Kién
Long va Ngan hang khoi kién yéu cau xur Iy phan dat nay thi anh khong c6
kién gi. Ddi v6i phan vang cb dat dé anh thoa thuan véi vo chong anh Toan,
néu sau ndy thoa thuan khong xong thi anh s& yéu cau Toa an giai quyét sau.

Tai liéu, chirng ci do cac bén dwong sw cung cip gom:

Nguyén don Ngan hang cung cap: Quyét dinh y quyén thudng xuyén
ngay 02/11/2015; gidy dé nghi vay vén, s6 ho khau, gidy chimg minh; gidy
chting nhan quyén st dung dat; hop dong tin dung s6 416 ngay 18/3/2015;
hop ddng thé chap s6 416 ngay 18/3/2015; ban ké khai tinh 13i (toan bd ban
pho t0).

Tai phién toa: Pai dién Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pbi v6i bi don anh Tran Qudc T va chi Lé Thi T va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan anh Pham Van V vang mat.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu:

V& viéc tuan theo phap lut cia ThAm phan trong thoi gian chuan bi xét
xtr: Tham phéan da thy 1y vu 4n dang tham quyén, xac dinh dang mbi quan hé
phap luat tranh chap, to chirc hoa giai, thu thap chimg clr diing theo trinh tu
B luat té tung dan su.

Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu kY tai phién toa: Hoi
déng xét xir tién hanh phién toa so tham ding theo trinh ty BJ luat tb tung
dan su. Thu ky ghi bién ban phién toa dung chirc nang, nhiém vu cia minh.

Vé n6i dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang
Kyéu cau anh Tran Quéc T, chi Lé Thi T tra no tién vay géc va lai phat sinh
theo hop dong. Pong thoi xtr 1y tai san anh Toan chi Thi da thé chap dé dam
bao viéc thu hdi ng cho Ngan hang 13 ¢6 cin c&t chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va cin clt vao céc tai liéu, chting ¢t do cac duong su cung cap, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Do bi don cung cu tra trén dia ban
Huyén A nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén A theo
quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don Ngan hang K khai
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh Tran Quéc T, chi Lé Thi T tra ng
vay cho Ngin hang nén quan hé phap luit tranh chp dugc xac dinh trong vu
an 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”.

[3] Vé thi tuc t6 tung: Dbi voi bi don anh Tran Qudc T, chi Lé Thi T
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Vin V di duoc Toa an
téng dat gidy triéu tap xét xtr 1an thir 2 nhung vang mit khong 1y do. Do do,
can ct vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy ndm 2015, HO1 déng xét
XU quyét dinh xtr Véng mit anh Tran Quéc T, chi L& Thi T va anh Pham Van
V.

[4] Vé noi dung vu an: Pai dién ngan hang yéu cu vg chéng anh Tran
Quéc T, chi Lé Thi T tra sé tién vay gbc 60.000.000d va tién 1ai phat sinh
theo hop dong va dong thoi xir 1y tai san thé chap dé bao dam no vay.

Hoi dong xét xir, xét thay dai dién nguyén don Ngan hang cung cap cho
Toa an hop dong cip tin dung sé 416/2015/HPTD/1010 — 2272 ngay
18/3/2015, ndi dung cu thé hop déng: Ngan hang K — phong giao dich An
Bién cho anh Tran Qudc T, chi Lé Thi Thi vay s6 tién 60.000.000d, muc dich
vay la cai tao dat tréng lua, nuoi tom, nudi heo, thoi han vay 1a 12 thang ké tur
ngady giai ngan, 13i suat 13,59%/nam, 13i qua han 150% lii trong han, muc
phat cham tra 0,05%/ngay, tién 13i 06 thang tra mot 1an. Xét hop dong tin
dung nay gitta Ngan hang v&i anh Tran Quéc T, chi Lé Thi T 1 hoan toan tu
nguyén, khi ky hop dong cac bén c6 nang luc hanh vi day du, ndi dung hop
dong phu hop voi phap luat va khong trai dao dirc x4 hoi nén c6 hiéu luc ké tir
thoi diém giao két.

Theo cac ching cir Ngan hang cung cdp cho Toa an thi thy rang Ngan
hang da giai Ngan cho anh Tran Quédc T nhan s tién vay 60.000.000d vao
ngay 19/3/2015. Vay thoi han vay dugc tinh tr ngay 19/3/2015. Trong qua
trinh thyc hién hop dong tin ding (vay tai san) giita Ngan hang v&i anh Toan,



chi Thi thi anh Toan, chi Thi d4 vi pham hop dong tin dung 12 khong dong lai
va tra tién gbc cho Ngan hang dung nhu thoa thuin theo hop dong, dé hop
déng kéo dai dén nay la da vi pham vao Diéu 471 va Diéu 474 B6 luat dan su
2005.

Theo Piéu 471 Bo luat dan sy 2005 c6 quy dinh: Hop dong vay tai san
la su thod thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay;
khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo
dung sd luong, chat luong va chi phai tra 13i néu c6 thoa thuan hodc phap luét
co quy dinh.

Tai Diéu 474 Bo luat dan sy 2005 ¢ quy dinh: “ Bén vay tai san la tién
thi phai tra du tién khi dén han; néu 1a vat thi phai tra vat cung loai dang s6
luong, chét luong, trir trudong hop ¢ thoa thuan khac”.

Trong vu kién nay phia bén vay la anh Toan, chi Thi da nhan du s6 tién
vay 60.000.000d thi c6 nghia vu tra tién vay va tién 1ai cho Ngan hang theo
hop dong di ky két 1a phu hop. Do d6, Hoi déng xét xir can chap nhéan yéu
cau khoi kién cua Ngan hang. Bugc anh Toan, chi Thi c6 nghia vu tra s6 tién
vay 60.000.000d va tién 1i phat sinh theo hop dong ké tir ngay vay 19/3/2015
dén nay 1a ngay 02/11/2017 voi sd tién 1a 29.382.598d. Trong do, i trong
han 7.996.050, phat cham tra 1ai 2.738.548d, 1ai qua han 18.648.0004. Vay
tong cong tién gdc va tién 13i tinh dén ngay 02/11/2017 1a 89.382.5984d, lam
chon 89.382.5004.

Pbi hop dong thé chip quyén st dung dat sé 416/2015/HPTC-
BDS/1010-2272 ngay 18/3/2015, ndi dung hop dong: anh Tran Quéc T, chi
Lé Thi T thé chap cho cho Ngan hang dé bao dam sé tién vay 60.000.000d
theo hop dong tin dung s6 416/2015/HPTD/1010 — 2272 ngay 18/3/2015, tai
san thé chép 1a quyén sir dung dét lua tong dién tich 7.569m? thudc to ban dd
s6 4-2, thira 258 toa lac tai 4p R, xa T A, Huyén A, tinh K, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BD 769500 do UBND Huyén A cap cho dng Tran
Quéc T ngay 13/01/2002. Hoi dong xét xir xét thay, phan dién tich dat nay
anh Tran Quéc T da duoc Uy ban nhan dan Huyén A cép gidy chimg nhan
quyén st dung dét bia do vao ngay 13/01/2012, anh va chi Thi di ty nguyén
dung tai san nay dé thé chap cho Ngan hang dé bao dam sb ng anh va chi Thi
vay 60.000.000d, hop dong thé chip thé hién day du chit ky bén thé chép 1a
anh Tran Qudc T, chi Lé Thi T va hop dong thé chip da duoc chimg thyuc va



dang ky giao dich bao dam dang theo quy dinh phap luat nén hop dong da co
hiéu luc ké tir ngay dang ky giao dich bao dam.

Tu cac nhan dinh néu trén, sau khi thao luan Ho1 déng xét xur théng
nhat chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang. Budc anh Tran
Quéc T, chi Lé Thi T c6 nghia vu tra cho Ngan hang sé tién vay 60.000.000d
va tién i tinh dén ngay 02/11/2017 1a 29.382.500d. Pong thoi xir 1y tai san
anh Toan, chi Thi thé chap dé bao dam thu hoi ng cho Ngéan hang.

Péi voi hop dong cam c¢b quyén sir dung dét gitta anh Pham Vin V véi
anh Tran Quédc T trong qué trinh gidi quyét vu an anh Vinh khong yéu cau
Toa an giai quyét, do d6 Hoi ddng xét xtr mién xét. Khi nao anh cé yéu cau
Toa an giai quyét thi Toa an sé& thy 1y giai quyét thanh vu an khac.

[5] Vé an phi DSST: Ap dung Nghi dinh sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an

An phi dan sy so tham c6 gia ngach duoc xac dinh: 89.382.500d x 5%
= 4.469.125, 1am chon 4.469.000d (Bon triéu bon trim sau muoi chin ngan
dong).

Yéu cau ciia Ngan hang dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi,
hoan tra lai s tién tam ng 4n phi da nop cho Ngan hang.

Budc anh Tran Quéc T, chi L& Thi T phai ndp 4.469.000d (Bén triéu
bdn trim sau muoi chin ngan dong).

Xét thay, kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu ky va phat biéu y kién vé noi dung vu an 1a ding
quy dinh va pht hop véi phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Dbiéu 35, Biéu 39, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 271 va
Diéu 273 Bo luat t tung dan nim 2015; Diéu 471, 474, 715,720, 721 B6 luit
Dan su 2005; Nghi dinh s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang K.

2. Budc anh Tran Qudc T, chi Lé Thi T ¢ nghia vu trd cho Ngéan hang
TMCP Ksb tién vay 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) va tién 14i phat sinh



theo hop ddng dén ngay 02/11/2017 13 29.382.500d (Hai muoi chin triéu ba
trdm tAm muoi hai ngan nim trim dong). Cong chung tién gdc va tién 1ai 1a
89.382.500d (Tam muoi chin tri€u ba tram tdm muoi hai ngan ndm tram
dong).

Anh Tran Qudc T va chi Lé Thi T con phai tiép tuc tra so tién 13i phat
sinh theo hop dong cho Ngan hang K ddi vai sé tién gdc con ng cho dén khi
thi hanh xong sd tién goc.

3. V& xu 1y tai san thé chap: Trong trudng hop anh Tran Quéc T, chi Lé
Thi T khong thuc hodc cham thuc hi¢n nghia vu trd ng cho Ngéan hang K thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién phat mai
toan bo tai san da thé chip 1a quyén st dung dat lta tong dién tich 7.569m?
thudc t& ban dd sd 4-2, thira 258 toa lac tai 4p R, xa T A, Huyén A, tinh K,
theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sb BDB 769500 do UBND Huyén A
cap cho 6ng Tran Quédc T ngay 13/01/2002 dé dam bao thu hoi no.

4. Vé an phi dan sy so tham: 4.469.000d (Bon triéu bon tram sau muoi
chin ngan dong).

Budc anh Tran Qudc T, chi Lé Thi T phai ndp toan bo tién an phi la
4.469.000d (Bon triéu bon trim sau muoi chin ngan dong).

Hoan tra cho Ngan hang K sb tién tam tng an phi so tham da nop
1.931.000d theo bién lai thu tién s6 0006909 ngay 13/7/2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Huyén A.

5. Quyén khang cao:

An xur cong khai, cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Pbi voi cac duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo

quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND Huyén A,;

- Chi cuc THADS Huyén A,

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS. )
Da ky va dong dau

V6 Thanh Huyén



