TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 707/2020/DS-PT
Ngay 29 - 12 -2020
VIV “tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttru

Cdc Tham phan: Ong Phan Btic Phuong
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan Cép cao tai
thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu ly sb:
58/2020/TLPT- DS, ngay 30 thang 01 nim 2020; vé viéc “Tranh chdp quyén
st dung dar”. Do ban 4n dan sy so tham s6: 44/2019/DS-ST, ngay 14 thang 11
nam 2019 ctua Toa an nhéan dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sd: 247/2020/QD-PT,
ngay 01 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi Ng, sinh nim 1929; cu tra tai ap DT, x&
PH, huyén CT, tinh Tra Vinh (ving mit).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tién L, sinh
nam 1956; cu tra tai sé 38, PPP, khom 2, phuong 7, thanh phd TV, tinh Tra
Vinh (Gidy uy quyén ngay 10 thang 11 nam 2020, S6 chimg thuc 288 Quyén
s6 03/2020 SCT/CK,PC tai Van phong Cong chimg NVB, s6 135C, duong
PDP, Khom 1, phuong 6, thanh phd TV, tinh Tra Vinh, c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Van B la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV BN - thuoc Boan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh; dja chi lién hé s6 50/29, QT, Phuong 10, quin GV,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



- Bi don: Ba Lam Thi S, sinh nim 1939; cu tra tai 4p PT, xa PH,
huyén CT, tinh Tra Vinh (c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Tan L1, sinh nim
1987; cu tra tai s6 77, khom 1, thanh phd TV, tinh Tra Vinh 12 nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 20/10/2020, c6 mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh T6 D, sinh nam 1956; cu tra tai 4p DT, x4 PH, huyén CT, tinh
Tra Vinh (c6 mat).

2. Uy ban nhén dén (goi tait: UBND) huyén CT.

Nguwoi dai dién theo phdap [lugt cua UBND huyén CT:
Ba Thach Thi Sa Th, Chu tich UBND huyén CT; cu tra tai khom 2, thi trin
CT, huyén CT, tinh Tra Vinh (Xin ving mit, theo don ngay 01/10/2019).

- Nguoi khang cao: Ba Lam Thi S, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién ciia
nguyén don, trinh bay:

Vao nam 1975, ba Lam Thi Ng dugc cha me rudt (cu Lam Van Tr va
cu Lé Thi P cing chét nam 1989) cho phan dat toa lac tai ap DT, x4 PH, huyén
CT, tinh Tra Vinh. Khi str dung dét, ba Ng cung chong 1a ong T6 H (chét nim
2004) xay dung cin nha cip 4 va cac cong trinh phu nhu nha vé sinh, nha tim,
nha bép, tréng cac cay lau nam nhu: Me, dwra, nhan, vu sita, tre, mu u... va su
dung lién tuc cho dén nay.

Nam 1983, ba Lam Thi Ng ké khai dang ky thudc thira dat s6 593, dién
tich 1030m2, loai dat thd - qua. Nam 1992, ba Lam Thi S 1a em rudt ctia ba Ng
c6 phan dat tiép giap di ké khai dang ky luén phan dat cia ba Ng thanh thira
dat 273, dién tich 9.900m? (BL13).

Khi Nha nuéc ¢6 chu truong mo rong 16 gidi thi 01 phan cin nha gan
lién voi dat ciia ba Ng bi giai toa nén duoc bdi thudng gid tri tai san trén dat sb
tién 100.376.000 dong. Riéng dit thi bdi thudng cho ba S vi Nha nudc cho
rang dat ba S duoc cAp quyén st dung, lac nay ba Ng méi biét dat ba Ng dang
stt dung nhung ba S dugc cap: Gidy ching nhan quyén sir dung dat (goi tat:
GCN.QSDD).

Tir su viée trén, ba Ng da nhiéu 1an yéu cau ba S 1am thu tuc chuyén
QSD dién tich dat ndi trén cho ba Ng, nhung ba S khong déng ¥, ba Ng yéu
cau UBND xa PH hoa giai nhung khong thanh.



Nay ba Ng yéu cau Tda an giai quyét. Hiy GCN.QSDD cap cho ba S
thudc thira s 273, to ban dd sb 02, loai dat thé-qué, dién tich 8.705,8m?, toa
lac tai ép DT, xa PH, huyén CT, tinh Tra Vinh. Céng nhan cho ba Ng duoc
QSD dién tich dat theo hién trang bang 1.012,2m?2.

* Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién
cua ba S, trinh bay:

Nam 1974, ba S nhan chuyén nhuong ctuia ba Phan Thi Ngl 1a chi dau
(ba Phan Thi Ng1 hién da chét) dién tich dat 5.400m? toa lac tai ap DT, xa PH,
huyén CT, tinh Tra Vinh. Tai liéu chimg cr chimg minh viéc ba S mua dat
gbm co:

- TO BAN DUT DAT VIEN -LANG ghi nam 1957 (ban chinh).

- TO BAN DUT DAT VIEN LANG ghi ngay 3-9-59 (ban chinh).

- TO - UY - QUYEN ghi ngay 02 thang 11 nam 1974 (ban chinh).

Nam 1975, ba S cho ba Ng 1a chi ruét muon dat cat nha 6. Nam 1983
ba Ng ké khai dang ky thudc thira dat 593, dién tich 1.030m?ba S khong biét.

Nam 1992, ba S c6 ké khai ding ky thudc thua dat 273, dién tich
9.900m?, trong phan dat nay c6 4.500m? dat cta cha me. Do dat ba Ng dang st
dung ba S mua cta ngudi khac, ba Ng 12 nguoi & nho nén ba S khong dong ¥
cong nhan QSDD cho ba Ng, nhung van dong ¥ cho ba Ng cung gia dinh tiép
tuc str dung dat, khi nao ba Ng chét thi tra dat cho ba S.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 D, trinh bay: Ong la
con rudt cua ba Ng, phan dat ba Ng tranh chap voi ba S ¢6 ngudn gbc ctia 6ng
ba ngoai cho me 6ng 13 ba Ng vao nim 1975. Trén phan dat hién nay c6 01 cin
nha cip 4 va cac tai san khac nhu Toa an da tham dinh 13 cua me 6ng do 6ng
dang truc tiép quan 1y, vi vdy 6ng T6 D ciing ¢ ¥ kién va yéu cau nhu ba Ng.

* Tai Cong van sé 1062/UBND-NC ngay 23/4/2018 (BL210), UBND
huyén CT ¢6 y kién nhuw sau:

- Theo tu li¢u nim 1992: Thira dat s6 273, to ban d6 s6 2, dién tich
9.900m?, loai dit ONT+ CLN do ba S ké khai, dang ky trén S6 Muc ké dét va
dugc UBND huyén CT cap GCN.QSDD. Ngay 15/12/2010 UBND huyén CT
co quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién du 4n cai tao, nang cép Québc 10 53. Dién
tich con lai cta thira 273 13 8.705,8m>.

- Theo tu liéu nam 1983:

+ Thudc mot phan thira dat 593, dién tich 1.030m?, loai dat TQ do Lam
Thi Ng ké khai, dang ky trén S6 Muc ké dat.

+ Thudc mot phan thira dat 594, dién tich 6.780m? loai dat TQ do Lam
Vin Tr ké khai, dang ky trén S6 Dang ky rudng dat.
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+ Thudc mot phan thira dat 595, dién tich 700m?, loai dat TQ do Tran
Vin P1 va Nguyén Thi Ph ké khai, dang ky trén S6 Muc ké dat; do Nguyén
Thi Ph ké khai, dang ky trén S6 Pang ky rudng dat 1a 540m?.

+ Thudc mot phan thira dat 596, dién tich 800m?, loai dit TQ do Tran
Vin S1 ké khai, dang ky trén S6 Muc ké dat.

+ Thudc mot phan dién tich dat Rach.

Viéc ké khai trén S6 Muc ké ¢ céc tu lidu do dac nam 1983, 1992 dbi
v6i thira dat trén c6 thay dbi chu thé ké khai, ding ky qua cac thoi ky 1a do tai
liéu nay chi ghi nhan trong qua trinh do dac hién trang st dung dit. Theo ho so
dia chinh dugc 18p ndm 1983, 1992 luu trit tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai huyén CT khong c6 van ban, gidy to thé hién su chuyén giao QSDD
giita cac chu thé. Viec UBND huyén CT cidp GCN.QSDD cho ba S d6i voi
thira dat 273 1a trén co s& don xin dang ky QSDD ciia ba Lam Thi S 1a dung
quy dinh phap luat.

Tai ban dn dan sy so tham sé: 44/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2019 cuia Toa dn nhén dén tinh Tra Vinh da quyét dinh:

- Cian cur vao khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37 va Piéu 147 cua Bo
luat to tung dan su.

- Ap dung cac DPiéu 100, 202 va Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Lam Thi Ng.

2. Hay GCN.QSDD ngay 28/7/2003 ctia UBND huyén CT cép cho ho
ba Lam Thi S tai thira dat s6 273, dién tich 9.900m? (dién tich sau khi thu hoi
con lai 8.705,8m?), t& ban db s 2, loai dat ONT -LNQ, dat toa lac tai ap DT,
xa PH, huyén CT, tinh Tra Vinh.

3. Cong nhan cho ba Lam Thi Ng dugc quyén st dung dién tich dat
tranh chdp véi ba Lam Thi S bang 1.012,2m?, thudc mot phan thira dat 273, to
ban dd sb 2, dat toa lac tai ép DT, xa PH, huyén CT, tinh Tra Vinh. Dat ¢co tir
can va kich thudc nhu sau:

- Hudng Dong: Giap thira dat 273, kich thudc 36,22m;

- Hudng Tay: Giap Qudc 16 53, kich thudc 32,25m;

- Hudng Nam: Giap thira dat 273, kich thudc 30,40m;

- Huéng Bac: Giap Song Bang Pa, kich thudc 29,24m.



(Phan dat ba Ng dugc quyén st dung theo So do khu dat kém theo
Cong van s6 101/CNHCT ngay 05/02/2018 cta Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai huyén CT duoc dinh kém theo Ban 4an).

Ngoai ra an so thAm con quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham; Vé chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san; V& quyén, nghia vy trong thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

- Ngay 28 thang 11 nam 2019, bi don ba Lam Thi S c¢6 don khang
cdo déi véi ban an dan su so tham sd: 44/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Ly do khéang céo:

- Tha nhat vé ngudn gdc dat: La caa chi dau 1a ba Phan Thi Ngl
nhan chuyén nhuong 0,54ha tir ba Lam Thi Ph1 vao nam 1957 theo to ban
dut dat Vién Lang giita ba Lam Thi Phl va ba Phan Thi Ngl, dén nim
1974 ba Phan Thi Ngl chuyén nhuong lai cho ba S do tranh bi déng thué
va ba Phan Thi Ngl 1a chi dau, chi em trong gia dinh tin tuéng nhau nén ba
Phan Thi Ngl chi lap to ay quyén vao ngay 02/11/1974 véi ndi dung ba S
duoc: “Tron quyén thay mat téi trong nom so ddt s6 dia b 32, dién tich
0,54ha, s6 ban d6 132 dat Vién Lang ddt toa lac tai Lang PH va dwoc
quyén sit dung” (BL36). Nhung Toa so tham khong chdp nhan ching cir
nay va khong 1ay 101 khai ngudi lam chtng 1a khong khach quan.

- Thir hai, vé 1y do ba Ng ké khai trong s6 muc ké dat: La do nim
1975 ba Ng kho khian (con dong) nén ba S cho ba Ng & nho trén dat dén
nim 1983 ba Ng ké khai dat ba S khong hay biét. Nhung ba Ng chi ké khai
trong s6 muc ké dit, trong khi theo Cong vin sd 1568/BTNMT-DKTKDD
ctia BO Tai nguyén va Moi trudng ngay 25/4/2007 huéng dan “Sé muc ké
dat ciing khéng dwoc coi la mét trong nhitng loai gidy to vé OSDD quy
dinh tai khodn 1 Diéu 50 cia Ludt ddt dai” nén néu ba Ng chiém hitu lién
tuc ngay tinh thi phai dén ngay 30/6/2026 méi dugc cong nhan (do Bo luit
dan sy ndm 1995 co6 hiéu luc tu ngay 01/7/1996 méi c6 quy dinh chiém
hitu lién tyc, ngay tinh 30 nam, Piéu 255).

- Tht ba, Nha nudc thu hdi dat va boi hoan tién dat cho ba S, ba Ng
khong khiéu nai va cong nhan phan dat cho ba S nhung Toa so tham lai 1y
dat ctia ba S dé cong nhan cho ba Ng 1a khong dung.

- Thir tu, Toa tuyén hity GCN.QSDD nhung khong giai quyét hau
qua sau khi hity GCN.QSDP 1a khong dtng, vi: thira dat 273 ba S duogc cip
9.900m? (Nha nuéc thu hdi con lai 8.705,8m?) cong nhan cho ba Ng duoc
QSDD dién tich 1.012,2m? nhung toa so tham khong giai quyét phan dién
tich con lai.



- Th& ndm, To uy quyén lap ngay 02/11/1974 vi pham vé hinh
thirc, nhung nodi dung van thé hién ¥ chi nguoi chuyén nhuong 1a ba Phan
Thi Ng1 cho ba S duoc tron quyén thay mat ba Ng tréong ndém so dat tranh
chip néu trén. Nhu vy, néu tranh chip thi nhitng ngudi hang thir ké thu
nhét cta ba Phan Thi Ngl tranh chdp méi ding, nhung Toa so thim khong
dua ho tham gia to tung.

Tt cac 1y do trén, ba S yéu cau Toa phic thdm bac yéu cau khai
kién cua ba Ng, cong nhan dién tich 1.030m? nam trong dién tich dat
5.400m? 14 ctia ba S nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ngl.

Ngay 04 thang 5 nim 2020, ba S c6 don khang cdo bod sung. Yéu
cau cong nhan dién tich 5.400m? thudc “S6 dia bo: 32, sb ban dd 132, dat
vién lang, dién tich 0,54ha, toa lac tai: Lang PH (Vinh — Binh)”. La thudc
quyén str dung cua ba S.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi khang cdo ba Ldam Thi S, do 6ng Nguyén Tdn L1 dai dién
trinh bay: Giir nguyén 1y do va yéu cau khang céo nhu dd néu trén. Do dét
tranh chap 1a ctia ba S nhan chuyén nhugng tir ba Phan Thi Ngl1 (chi dau) theo
“TO UY QUYEN” ngay 02/11/1974. Viéc ba Ng (nguyén don) ké khai trong
s6 muc ké dat thara 593 vao nam 1983 1a do ba Ng (nguyén don) tu ké khai
khong béo cho ba S biét va ba Ng (nguyén don) chi co tén trong s6 muc ké dat
nén chua dugc Nha nudc cong nhan 1a chu st dung dat hop phap; dén nam
1992 ba S ké khai vao s6 bd dia chinh thia dat 273 va ba S duoc cap
GCN.QSDD la ding quy dinh nhu Cong van 1062/UBND-NC ngay 23/4/2018
ctua UBND huyén CT da xac dinh. Ngoai ra ba S nhan chuyén nhuong 0,54 dat
(trong d6 c6 phan dat tranh chip) tir ba Phan Thi Ngl (chi dau) vao nam 1974
c6 xac nhan cua 6ng LAm Quang V, 6ng Lam Lé Trl 1a cic con rudt cua ba
Phan Thi Ngl, trong khi ba Ng (nguyén don) khong c6 chirng ctr chlirng minh,
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Lam Thi
S, sira an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lam
Thi Ng.

- Nguyén don ba Lam Thi Ng do 6ng Nguyén Tién L dai dién theo iy
quyén, trinh bay: Khong dong ¥ toan bd yéu cau khang cao ctia ba Lam Thi S,
yéu cau Hoi ddng xét xir gilt nguyén an so tham, do ba Lam Thi Ng duogc cha
me 12 cu Lam Van Tr va Lé Thi D cho dat va ba Lam Thi Ng ké khai ding ky
dat thira 593 va nam 1983, khi ba S ké khai dat va nam 1992 da ké khai luon
phan dat coa ba Lam Thi Ng va ba Lam Thi Ng khong hay biét chir ba Lam
Thi Ng khong c6 muon dat ciia ba S nhu 10i ba S trinh bay, nén yéu cau Hoi
d6ng xét xir khong chip nhan khang céo cua ba S.



Ong To D, trinh bay: Pong ¥ véi trinh bay cia ong Tién L, khong
d6ng y v6i khang céo cia ba S, yéu cau giir nguyén 4n so thim, do ba Lam Thi
Ng duoc cha me cho dat vao nam 1975 c6 nhiéu nhan ching xac dinh va khi
ba Lam Thi Ng xay dung nha, trong cdy lau nim ba S khéng hé tranh chép,
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua ba S.

Ludt sw B trinh bay: Yéu cau khang céo ctia ba S 13 khong c6 cin ct,
do d4t 1a cua ba Lam Thi Ng dugc cha me cho chtr khong phai chiém hitu ngay
tinh va ciing khong phai dat cia ba S cho muon; Cong van sé 1062/UBND-NC
ngay 23/4/2018 cia UBND huyén CT 1a khong chinh xac; viéc huy quyét dinh
c4 biét trong giai quyét an dan su 1a khong tinh thoi hiéu nén yéu cau Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cao ctia ba S, gilt nguyén 4n so tham.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan Cd'p cao tai thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi diém
hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xtr va nhimng ngudi tham gia t6
tung dd chip hanh ding quy dinh cta Bo luat td tung dan su, khong cé vi
pham.

Pbi voi khang cdo cta bi don ba Lam Thi S, xét: Toa so tham quyét
dinh 1a c6 can cur, dung quy dinh cta phap luat, do cac chimg cur ciia ba S cung
cap khong thé hién ba S 1a chu s dung dét, trong khi ba Lam Thi Ng c6 ding
ky phan dat tranh chap va sir dung lién tuc tir nim 1975 dén nay duoc nhiéu
nhan chtng xac dinh 1a dat ba Lam Thi Ng dugc cha me cho chir khong phai
dat cia ba S cho muon, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua ba S, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cur thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién t0a; trén co s xem xét toan dién cdc chitng cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong suw; can cik vao két qua tranh tung va phdt biéu ciia dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

Toa so tham xét xir ngay 14/11/2019 dén ngay 28/11/2019 bi don ba
Lam Thi S ¢6 don khang cao nén khang cao ctia ba S 1a hop 1€ dugc xem xét
tai cAp phuc tham theo quy dinh tai Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015.

- Vé néi dung:

[1] Bdi v6i khang céo cuia bi don ba Lam Thi S, 1a ¢6 can cir dé chap
nhan, boi:



[1.1] Viéc ba S cho rang ngudn gbc thira dat 273 cua ba S duge cap
ngay 28/7/2003 dién tich 9.900m? 1 c6 mot phan dién tich dat do ba chuyén
nhuong 0,54ha (5.400m?) tir ba Phan Thi Ngl vao nim 1974 do tranh bi
d6ng thué va ba Phan Thi Ngl 1a chi dau, chi em trong gia dinh tin tudng
nhau nén ba Phan Thi Ngl chi lap To Gy quyén vao ngay 02/11/1974 véi
noi dung ba S dugc: “Tron quyén thay mdt téi trong ném so dat sé dia bé
32, dién tich 0,54ha, s6 ban do 132 dat Vién Lang dat toa lac tai Lang PH
va dwoc quyén sir dung” (BL36) va phan con lai 4.500m? 1a cta cha me
cho. Toa so tham khong thu thap chimg ctr 14 cac con cua ba Phan Thi Ngl
(nguoi thira ké cua ba Phan Thi Ngl) dé xac dinh c6 hay khong viéc ba
Phan Thi Ngl chuyén nhuong phan dat 0,54h cho ba S thong qua hinh thirc
lap To Gy quyén ngay 02/11/1974 véi ndi dung néu trén ma da khong chap
nhan trinh bay cua ba S la chua dang phap luat, vi: Chimg ctt do ba S cung
cdp gdm: TO BAN DUT DAT VIEN -LANG ghi nim 1957, TO BAN DUT
DAT VIEN LANG ghi ngay 3-9-59, TO - UY - QUYEN ghi ngay 02 thang 11
nam 1974 cac loai gidy to néu trén 1a khé udc (hop dong) mua ban co xac nhan
ctia chinh quyén ché d6 cii mac du khong phai 1a “Gidy to do co quan c¢6 tham
quyén thudc ché do cii cap cho nguoi str dung dat” quy dinh tai Piém e Khoan
1 Diéu 50 Luat dat dai ndgm 2003. Nhung: TO BAN DUT DAT VIEN -LANG
ghi nim 1957, TO BAN DUT DAT VIEN LANG ghi ngay 3-9-59, TO - UY -
QUYEN ngay 02 thang 11 nim 1974 mang tén ba Phan Thi Ngl (nguoi st
dung dat) thi thudc loai gidy to quy dinh ¢ diém d Khoan 1 Piéu 50 Luat dat
dai nim 2003 1a “Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dét...trudc ngay
15/10/1993” mac du mang tén ba Phan Thi Ngl khong phai tén ba Lam Thi S
va “TO -UY-QUYEN” ngay 02/11/1974 hét hiéu luc khi ba Phan Thi Ngl
chét. Song, tai cdp phtc thim c6 ching cr 1a cic con cta ba Phan Thi Ngl
gom: Ong Lam Quang V, sinh nim 1961, cu tra tai s6 66 duong 28, phuong
BTD B, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Lam L& Trl, sinh ndm 1953,
cu tra tai 229/8, Lé Hong Phong, Phuong 4, Quan 5, Thanh phé HO6 Chi Minh
déu xac nhan: “TO -UY-QUYEN” ngay 02/11/1974 thyc chat 1a gidy to mua
ban dat ctia ba Phan Thi Ngl cho ba Lam Thi S vao ngay 02/11/1974 va vi tri
0,54ha ba Phan Thi Ngl ban cho ba S 1a thudc mot phan thua dat 273 ba S
dugc cip GCN.QSDD va c¢6 tranh chip v6i ba Lam Thi Ng hién nay. Do thira
nhan ba Phan Thi Ngl d3 ban dit cho ba S thong qua “TO -UY-QUYEN” ngay
02/11/1974 nén cac con cia ba Phan Thi Ngl khong tranh chip ma yéu cau
cong nhan dét tranh chap cho ba Lam Thi S 12 ¢6 can ctr xac dinh 10i trinh bay
cia ba S 1a ding. Mic khac, ba S ké khai thira dat 273 va ba S duoc cap
GCN.QSDD vao ngay 28/7/2003 dbi vai dién tich 9.900m?, trong d6 co dién
tich dat 1.012,2m? ba S cho ba Lam Thi Ng & nhd 1a dung quy dinh do ba S ké
khai dang ky thira dat 273 vao nam 1992 1a thuc hién dang thu tuc quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6: 30/HDPBT ngay 23/03/1989 cta Hoi
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déng Bo truong, hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 1987 quy dinh: Viéc
dang ky dat dai...tién hanh nhw sau: Ddng ky ban dau cho nguwoi dang sir
dung ddt hop phdp va nguoi méi dwoc giao ddt dé sir dung. Dén khi ba S dugc
cap GCN.QSDPD vio ngay 28/7/2003 thi thu tuc cip GCN.QSDD cho ba S
cling dugc xem xét va thuc hién dung theo hudéng dan tai Thong tu sb
1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc Dia chinh huéng dan
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip GCN.QSDDP.

[1.2] D6i v6i viéc ba Lam Thi Ng ké khai thira dat sé 593 trong s
muc ké dat nim 1983 va theo ba Ng khai 1a dit do cha me cho. Xét, ba
Lam Thi Ng ké khai dang ky s6 muc ké dat thira 593 dién tich 1.030m?- dat
TQ vao nam 1983. Trong khi s6 muc ké dugc ban hanh theo Quyét dinh sd
56/PDKTK ngay 05/11/1981 cta Tong Cuc quan ly rudng dat (nay 1a Bo Tai
nguyén va Méi truong) thi s6 muc ké chi 1a so ghi vé thira dat, vé d6i tuong
chiém dit va cac thong tin lién quan dén qua trinh st dung dat, duoc lap dé
quan 1y thira dat, tra ciru thong tin vé thira dat va phuc vu thong ké, kiém ké dat
ma chua dugc Hoi dong ding ky rudng dat cdp xa tham tra, xac nhan 1a st
dung hop phép va chua dugc Uy ban nhan dan cap huyén xét duyét cong nhan
dé cap GCN.QSDD. Nén ba Lam Thi Ng khong phai 12 nguoi sir dung dat hop
phap theo quy dinh cia Luat dat dai nam 1987 va Luat dat dai nam 1993.

Trong khi nim 1992, ba Lam Thi S 1a nguoi c6 gidy to vé dat cua
ché d6 cii va ké khai diang ky dtng tén trong s6 b dia chinh nén duogc cap
GCN.QSDD thuwra 273 ngay 28/7/2003 1a ding quy dinh nhu néu trén.

[1.3] D6i voi khang cdo ciia ba S cho rang: Nha nudc thu hoi dat
va boi hoan tién dat cho ba S, ba Ng khong khiéu nai va cong nhan phan
dat cho ba S nhung Toa so tham lai 1y dat cua ba S dé cong nhan cho ba
Ng 1a khong dung. Xét, ba S duoc cap GCN.QSDP thtra 273 dién tich
9.900m?. Theo Quyét dinh sé 1775/QD-UBND ngay 19/5/2010 cia UBND
huyén CT thi da thu hoi cua thtra 273 dién tich 1.194,2m? con lai chinh ly
trang 4 GCN.QSDP ngay 10/12/2010 1a 8.705,8m?, phan dat bi thu hdi néu
trén ba S duoc boi thuong vé dat, ba Lam Thi Ng duoc bdi thuong vé nha
Vva tai san trén dat nén khang cdo nay cuia ba S ciing 13 c¢6 cin cu, do d6
cam xem xét khi quyét dinh ddi v6i phan dat con lai khong tranh chép.

[1.4] T nhitng vién din néu trén Hoi dong xét xtr xac dinh phan
dat thira 273 ba S duogc cip 9.900m? 12 c6 5.400m? dat ba S nhan chuyén
nhuong tir ba Phan Thi Ngl theo “TO -UY-QUYEN” ngay 02/11/1974 nén
phan dat dién tich 5.400m? trong d6 c6 phan dién tich 1.012,2m? dang
tranh chap voi ba Lam Thi Ng la thudc quyén st dung cta ba S, 1é ra can
budc ba Lam Thi Ng phai tra lai ba S phan dién tich dat 1.012,2m? nhung
do ba Lam Thi Ng c6 qua trinh stir dung 6n dinh va c6 tai san trén dat va ba
Lam Thi Ng ciing c6 cong strc dong gop, gin gilr va ba Lam Thi Ng khong
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c6 chd & khac nén dé giir su 6n dinh cho ba Lam Thi Ng can budc ba Lam
Thi Ng tra lai ba S gié tri quyén st dung dat dién tich 1.012,2m? theo ty 1¢
ba S dugc hudng 70% gia tri va ba Lam Thi Ng dugc hudng 30% gia tri
tinh cong strc dong gop, gin gilr 1a hop 1y.

Theo so dd khu dat kém theo Cong vian s 101/CNHCT ngay
05/02/2018 ciia Van phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh — Chi nhanh
huyén CT thi: Thira dat s 273 dién tich thuc té ba Ng dang st dung la
1.012,2m? (trong d6 c6 150m?- dat ONT) theo cac mbc: 1, 2, 17, 16, 1
phﬁn dién tich thuc té con lai ba S dang st dung 13 8.211,3m?- dat ONT —
CLN (trong d6 c6 150m?- dat ONT) gdm cac moc: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 2.

Theo Bién ban dinh gia ngay 04/01/2018 & cap so tham thi phan dat
tranh chap 1.012,2m? (c6 150m?- dat ONT ) gia dat ONT = 700.000d/m?,
con lai 1a gia dat cay 1au nam (CLN) vi tri 1 = 500.000d/m?.

Theo Chiémg thu Tham dinh gia ngay 21/7/2020 ctia Céng ty
TNHH Tham dinh gia Hoang Quan thi toan bd phan dét thaa 273 c¢6 don
gia: Pat ¢ = 2.161.655d/m?; gia dat nong nghiép khong vi pham 16 gigi =
1.111.655d/m?; gia dat néng nghiép vi pham 16 gigi = 150.000d/m?. Do
khoéng xac dinh cu thé phan dién tich 1.012,2m? dat tranh chip co bao
nhiéu m? dat vi pham 16 giéi nén Hoi ddng xét xir 1y gia dat theo Bién ban
dinh gia ngay 04/01/2018 & cap so tham véi gia: Pat ONT = 700.000d/m?;
dat CLN vi tri 1 = 500.000d/m? dé 1am cin ct tinh gia tri quyén st dung
dién tich dat tranh chap. Cu thé 1.012,2m? dat tranh chap, c6 {(150m?- dat
ONT x 700.000d/m?) + (862.2m2?- dat CLN x 500.000d/m?} =
536.100.000d, trong d6 ba Lam Thi Ng duoc huong 30% = 160.830.0004
(536.100.000@ x30%); ba S duoc huong 70% = 357.270.0004
(536.100.000d x 70%). Nhu vay, ba LAm Thi Ng duoc tron quyén st dung
phan dién tich dat tranh chap 1a 1.012,2m? (gom 150m?- dat ONT va
862,2m?- dat CLN) cung toan bd quyén sd hiru tai san co trén dién tich dat
tranh chip; ba Lam Thi Ng c6 nghia vu hoan tra 70% gia tri phan dat tranh
chap cho ba S 14 375.270.0004.

[1.5] Do cong nhan phan dat 5.400m? trong tong s6 9.900m? thira
273 ba S dugc cap GCN.QSDD 1a cua bd S nhan chuyén nhuong tir ba
Phan Thi Ngl1 theo “TO -UY-QUYEN” ngay 02/11/1974 nén Hoi ddng xét
xtr chap nhan yéu cau ctia ba Lam Thi Ng va ba S hay GCN.QSDP sb vao
s6 cdp GCN.QSDD s6 641/QD-UBND ngay 28/7/2003 ctia Uy ban nhan
dan huyén CT, tinh Tra Vinh cap cho ba S tai thira dat sé6 273 dién tich
9.900m?.
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- Ba Lam Thi Ng dugc quyén ké khai dang ky quyén st dung phan
dat dién tich 1.012,2m?- d¢at ONT-CLN (dét tranh chap).

- Phén dat thyc té con lai thira 273 1a: 9.223,5m? dat ONT-CLN,
trong d6 trir phan ba Lam Thi Ng duoc tiép tuc st dung 1.012,2m? nhu néu
trén. Phan con lai 8.211,3m? ba S dang quan ly. Hoi dong xét xtr xac dinh
c6 4.387,8m?- dat ONT-CLN 1a caa ba S nhan chuyén nhugng tir ba Phan
Thi Ng1 (5.400m? — 1.012,2m?); phan con lai (ké ca phan dat da bi thu hoi
theo Quyét dinh s 1775/QD-UBND ngay 19/5/2010 cia UBND huyén
CT) la dit cay lau nim cua ba S dugc cha me cho (theo ba S trinh bay).
Nén ba S duoc quyén ké khai diang ky phan dit con lai ctia bad S nhéan
chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ngl va phan dit ctua cha me cho. Riéng vé
vi tri phan dat 4.387,8m? dat ONT-CLN cuia ba S nhan chuyén nhuong tir
ba Phan Thi Ngl thi do ba S tu xac dinh khi ké khai dang ky tach thtra
phan dit con lai ba S nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ngl va phan dat
cua cha me cho.

[2] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Tong
cong 30.628.934d. Ba Lam Thi Ng chiu 70% = 21.440.253; ba Lam Thi S
chiu 30%= 9.188.680d. Ba Lam Thi Ng da ndp tam ung 5.628.934d duogc
khéu trir phan con lai 15.811.000d (1iy tron sd) ba Lam Thi Ng phai nop dé
hoan tra ba S; ba S d3 ndp tam Gng 25.000.000d nén duoc khau trir, ba S
khong phai ndp thém.

[3] An ph1 dan sy so tham: Do ba Lam Thi Ng va ba Lam Thi S déu 1a
ngudi cao tudi nén cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Mién toan bd an phi dan su so thAim cho ba Lam Thi Ng va ba Lam Thj S.

Hoan tra cho ba Lam Thi Ng so tién tam ng an phi da nop 2.575.000
dong theo bién lai s6 0012252 ngay 06 thang 7 nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén CT.

[4] An phi dan su phuc thim: Do stra 4n so thim nén ba S khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Cac Diéu 5, 147, 148; 158, 165,
200, 273 B0 luat TH tung Dan sy nam 2015.

- Ap dung Quyét dinh s6 56/PKTK ngay 05/11/1981 cua Tong Cuc
quan 1y rudng dat; diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6: 30/HPBT ngay
23/03/1989 cua Hoi déng Bo truéng, hudng dan thi hanh Luat dat dai nim
1987; Thong tu sd 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc Dia
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chinh huéng din ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip GCN.QSDPD;
Piém d Khoan 1 Piéu 50; Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; diém d khoan
1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Chép nhan khang cao cua bi don ba Lam Thi S, stra ban an so tham
s6 44/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lam Thi Ng.

3. Huy gidy chung nhan quyén st dung dét sb phat hanh X365714, s
vao s6 cap GCN.QSDD s6 641/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan huyén CT
cap cho ho ba Lam Thi S ngay 28/7/2003 tai thtra dat s6 273, dién tich 9.900m?
(dién tich sau khi thu hoi con lai 8.705,8m?), t& ban do s 2, loai dat ONT -
CLN, dat toa lac tai ap DT, xd PH, huyén CT, tinh Tra Vinh.

4. Cong nhan cho ba Lam Thi Ng duoc quyén st dung dién tich dat
tranh chdp véi ba Lam Thi S bang 1.012,2m? dit ONT-CLN (trong d6 co
150m?- dat ONT)- thudc mot phan thira dat 273, to ban dd s 2, dat toa lac tai
ap PT, xd PH, huyén CT, tinh Tra Vinh. Pat ¢ ti can gdm cac moc: 1, 2, 17,
16, 1 (Theo “So dd khu dat kém theo Cong vian s6 101/CNHCT ngay
05/02/2018 cua Vian phong diang ky dét dai tinh Tra Vinh - Chi nhanh huyén
CT” kém theo Ban an).

5. Ba Lam Thi Ng c6 quyén, nghia vu ké khai dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

5.1. B4 Lam Thi Ng ¢0 trach nhiém hoan tra ba Lam Thi S s tién 70%
gia tri phan dat dugc cong nhan 1a 375.270.000d (Ba trim bay muoi lim
triéu hai traim bay muoi lam ngan dong). Ba Lam Thi Ng duoc tron quyén
s& hitu toan b tai san co trén dién tich dat dugce cong nhan 1.012,2m?.

5.2. Trong phan dién tich dat thuc té 8.211,3m? dat ONT — CLN
ba Lam Thi S dang quan 1y, sit dung, xac dinh c6: 4.387,8m?- dit ONT-
CLN 1a caa ba S nhin chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ngl (5.400m? —
1.012,2m?); phan con lai (ké ca phan dat di bi thu hdi theo Quyét dinh s
1775/Qb-UBND ngay 19/5/2010 cia UBND huyén CT) 1a ctua ba S duogc
cha me cho. Nén ba S duoc quyén ké khai ding ky phan dat con lai cua ba
S nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ngl va phan dit cua cha me cho.
Riéng vé vi tri phan dit con lai 4.387,8m? ¢4t ONT-CLN cua ba S nhan
chuyén nhuong tir ba Phan Thi Ng1 va phan dat cua cha me cho thi do ba S
tyr xac dinh khi ké khai dang ky tach thwra, trong pham vi cac méc 2, 3, 4,
5,6,7, 8,9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 2. Theo  “So do khu dat kéem
theo Cong vin sd 101/CNHCT ngay 05/02/2018 ctia Vian phong dang ky dat
dai tinh Tra Vinh - Chi nhanh huyén CT” kém theo Ban an).
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6. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Tong
cong 30.628.934d. Ba Lam Thi Ng chiu 70% = 21.440.253; ba Lam Thi S
chiu 30%= 9.188.680d. Ba Lam Thi Ng da ndp tam ung 5.628.934d duogc
khéu trir phan con lai 15.811.000d ba Lam Thi Ng phai ndp dé hoan tra ba
S; ba S di ndp tam tng 25.000.000d nén dugc khau trir, ba S khong phai
ndp thém.

7. An phi dan su so thadm: Mién toan bd an phi dan su so thdm cho ba
Lam Thi Ng va ba Lam Thi S.

Hoan tra cho ba Lam Thi Ng s6 tién tam Gng an phi da nop 2.575.000
d6ng theo bién lai s6 0012252 ngay 06 thang 7 ndm 2017 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén CT.

8. An phi dan su phuc tham: Ba Lam Thi S khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND tinh Tra Vinh.

- VKSND tinh Tra Vinh.

- Cuc THADS tinh Tra Vinh.

- Céc duong su (4).

- Luu HS (02) VP (5) 17b (4n 09)

Nguyén Viin Tiru
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