~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phdc
Ban an so: 38/2024/DS-PT

Ngay: 11/3/2024
VIv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ong Cao Xuén Long

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Lé Thi Ven
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 3 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
Xét xuir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 185/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2023 vé Tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban an déan su so tham sb 13/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 216/2023/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 237/2023/Qb-PT ngay 29 thang
11 nam 2023 va Thong bao veé thoi gian va dia diém ma lai phién toa s6 20/2024/TB-
TA ngay 27 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran H, sinh nam 1957; Chd & hién nay: ap T, x4 C, thi xa
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

2. Bi don: Ong, Trinh S, sinh ndm 1940; Dia chi: 4p T, x& C, thi x4 P, tinh Ba
Ria — Viing Tau (Vang mat).

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Trinh Van T, sinh ndm 1983;
bia chi: ap T, x& C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Duong Thanh T1 -
Luat su thudc Doan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba I_,é Thi T2, sinh ndm 1940; Dia chi: 4p T, x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Vang mat).

Nguoi dgi dién theo uiy quyén ciia ba T2: Ong Trinh Van T, sinh ndm 1983; Dia
chi: ap T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau ( C6 mat).
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3.2. Ong Trinh Vin T, sinh nam 1983; Bia chi: 4p T, x& C, thi x4 P, tinh Ba Ria
— Viing Tau ( C6 mat).

3.3.Ba Ngyyén Thi K, sinh nim 1982; Pia chi: 4p T, x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria
— Viing Tau (Vang mat).

3.4.Ba Trép Thi Bich L, sinh nam 1964; Dia chi: Thédn M, xa M, huyén M, tinh
Quang Ngai (Vang mat).

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba L: Ong Tran H, sinh ndm 1957; Chd ¢
hién nay: ap T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

4. Nguwoi lam ching:

4.1. Ong Nguyén U, sinh nam 1973; Dja chi: 4p T, x4 C, thi x& P, tinh Ba Ria
— Viing Tau (Vang mat).

4.2. Ong Nguyén S1, sinh nam 1945; Dia chi: thon T, x& C, thi xa P, tinh Ba Ria
— Viing Tau ( Vang mat).

4.3. Ong Nguyén V, sinh nam 1962; Dia chi: thén T, xa C, thi x& P, tinh Ba Ria
— Viing Tau (C6 mat)

4.4. Ong Pham B, sinh nim 1956; Dia chi: thon T, x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria
— Viing Tau ( CO mat).

4.5. Ong Lé H1, sinh ndam 1952; bia chi: thén T, x& C, thi x4 P, tinh Ba Ria —
Viing Tau ( C6 mat).

4.6. Ong V6 T3, sinh nim 1968; Pia chi: thén T, x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria —
Viing Tau ( Vang mat).

4.7. Ba L& Thi D, sinh nam 1940; Dia chi: thdn T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau ( C6 mat)

4.8. Ba Pham Thi T4, sinh nam 1964; Dia chi: thon T, xa C, thi xa P, tinh Ba
Ria — Viing Tau ( C6 mat)

4.9. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1955; Bia chi: thén T, x& C, thi x4 P, tinh
Ba Rja— Viing Tau (Vang mit).

4.10. Ong Nguyén Cong B2; bia chi: 4p T, x4 C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing
Tau ( C6 mat).

5. Nguoi khang cdo: Ong Trinh S 1a bi don, ba Lé Thi T2 13 nguoi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cdc chitng cit ¢é trong hé so vu dn ciing nhw trong
qua trinh tham gia to tung, 6ng Tran H |a nguyén don trinh bay:
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Nam 1993, 6ng Tran H ¢ nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van P1 dién
tich dat 6.620m? thugc thira 188, To ban d6 s 05 x& C, huyén T (nay la thi x& P),
tinh Ba Ria — Viing Tau; dén ngay 26/10/1998 thi dng H duoc UBND huyén T (nay
la UBND thi x P) cdp Gidy chang nhan quyén st dung dat sb 169337 ngay
26/10/1998. Ong H str dung dat lién tuc, dén ndm 2002 Nha nuéc ¢b van dong nhan
dan hién dat dé 1am duong, ong H da chit cdy an trai dé mo dudng ma khong yéu
cau bdi thuong gi. Nam 2003, 6ng H bi bénh ning phai vé qué Q dé diéu tri nén bo
méc vuon ma khong ai chdm séc. Sau khi khoi bénh dng H tro lai thi cay céi chét
kho nén di chiat 1dy cai ban dé san xuat lai hoa mau. Trong qué trinh hién dat, loi
dung lac nay dat trong, 6ng Trinh S thira co hoi dd x4y hang rao 14n sang dét cua
6ng H. Nam 2022, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai xubng do dat dé cap lai
gidy chting nhan quyén str dung dat cho dng H thi dng H phat hién 6ng Trinh S lan
dat cua 6ng H tong cong 372,5m2 Ong S khong tra lai dat cho 6ng H ma con xay
dung nha trén phan dat tranh chap.

~Nay 6ng Tran H yéu cau 6ng Trinh S phai thdo d& toan bo cong trinh trén dat
dé tra lai cho 6ng H dién tich dat 372,5m? thugc thira 188, Td ban do s6 05 xa C, thi
xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Trong qua trinh tham gia té tung va theo dom phdn 16, don thay déi yéu cau
phan to cua dng Trinh S ¢6 ngi dung nhw sau:

Chu dat cii 1a 6ng Nguyén Vin P1 khdng chuyén nhuong phan dat dién tich dat
376,2m? dang tranh chap néu trén cho 6ng Tran H. Ong Tran H hoan toan khdng st
dung dién tich dat nay tir truée dén nay. Ranh gidi tir can khu dat cua 6ng Tran H
tai thira dit s6 188, To ban d6 s6 05 x& C d4 ton tai, dinh hinh, 6n dinh tir nim 1987
cho dén nay (35 nam) nhu sau: Pong giap dat duong nhua; Tay giap dat ba Lé Thi
D: Nam giap dat 6ng Nguyén Vin P1; Bic giap duong dat. Ong Tran H chi dya vao
chung ct duy nhat 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M 169337 cap ngay
26/10/1998 cho 6ng Tran H d6i vai thira dat s6 188, To ban do s6 05 xa C, dién tich
6.620m? theo ban d6 nam 1998; ngoai ra 6ng H khdng c6 bat ci tai lidu ching cu
nao khéac dé cho rang 6ng S lan dat dng H. Tuy nhién, ban do dia chinh xa C nim
1998 do dac thura dat s6 188, To ban dd s6 05 x& C, dién tich 6.620m? 12 sai thuc dia
va hién trang st dung dat; gom phan duong dat ki hiéu 188/4, dién tich 176,8m? va
phan dién tich dat 381m? (ki hiéu 188/3 = 248,0m?, 188/5 = 42,3m?, 188/2 = 62,5m?
va 173/2 = 28,2m?) vao thira 188 la sai trai nghiém trong.

Dién tich dat 381m? néu trén c6 ranh dat giap voi dudong dat xe bo 1a do vo
chdng 6ng S nhan chuyén nhuong lai tir naim 1987. Ranh gidi trudc day bang hang
cay keo, dén nam 2004 thi xay dyng hang rao bang chan mong gach bé téng, try bé
tong, ludi thép B40 nhu hién nay. Dién tich dit 381m? cling nam trong thira dat s6
180, 251, To ban d6 s6 05 xa C da ton tai, dinh hinh, 6n dinh tir nim 1987 cho dén
nay, chi dén nam 2022 thi bi 6ng H khoi kién tranh chap.

Nay 6ng S khdng chap nhan yéu cau khei kién cua dng H. Ong S ¢6 yéu cau
phan to nhu sau:
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- Yéu cau Toa an cdng nhan quyén su dung dat dién tich 381m? toa lac tai x&
C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo So dd vi trf 1ap ngay 20/3/2023 cua Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh B gdm cac phan dat ki hiéu 1a 188/3 =
248,0m?, 188/5 = 42,3m?, 188/2 = 62,5m?, va 173/2 = 28.2m? 1a thudc quyén st dung
cua vo chdng 6ng S.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ba Tran Th; Bich L trinh bay: Thira dat 188, To ban d6 s6 5 xa C, thi & P,
tinh Ba Ria—Viing Tau la cua vo chong ba L, 6ng H. Ba L dong y véi don khai kién,
ban tu khai cua 6ng H.

3.2.Ba L& Th; T2 trinh bay: Dat tranh chap 14 cua vo chong ba T2, dng S. Sudt
35 nam qua gilra 0ng H va dng S khong tranh chap dat vo chong ba T2, ong S dang
su dung c0 sai s6 lieu gitra thuc té va trén ban d6. Do vay, ba T2 khong chap nhan
yéu cau khai kién cua dng H. Ba T2 yéu cau chap nhan yéu cau phan té caa ong S.

3.3.Ong Trinh Van T trinh bay: Dat tranh chap la cia cha me 6ng T (ba L& Thi
T2, 6ng Trinh S). Ong T dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
H. Ong T dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cua éng S.

4. Nhitng nguwoi lam chung trinh bay:

~ 4.1.0ng Nguyen U trinh bay: Nha dat 6ng U & tir nam 2002 den nay cach nha
dat 6ng Trinh S dang tranh chap vdi ong Tran H khoang 150m. Ranh gidi gitra dat
ong S va dat ong H la con duong dat hién hiru tir truede dén nay khong ai tranh chap.

4.2. Ong Nguyén S1 trinh bay: Nha dat 6ng S1 & tir ndm 1980 dén nay cach nha
dat ong S khoang 200m nén biét dat 6ng H va dat ong S. Ranh gi¢i gita d4at 6ng S
va dat 6ng H 1a con dudng dat hién hitu tir truée dén nay khéng ai tranh chép.

43 Or]g I\!guyen \Y trlnh bay: Nha dat 6ng V & ge}n dat ma ong H dang tranh
chap nén bict dat 6ng H va dat ong S. Ranh gidi gitra dat 6ng S va dat 6ng H la con
duong dat hién hiru tir trude dén nay khong ai tranh chap.

4.4. Ong Phgm B trinh bay: Nha dat 6ng B & tir nim 1978 dén nay céch nha
dat dng S khoang 400m nén biét dat 6ng H va dat 6ng S. Ranh gidi giira dat ong S
va dat ong H 1a con dudng dat hién hitu tir trude dén nay khong ai tranh chap. Ong
H & trén dat mot thoi gian thi vé qué nén cho thué dat. Sau khi 6ng S xay nha thi 6ng
H tranh chap dat voi ong S.

4.5. Ong Lé H1 trinh bay: Nha dat 6ng H1 & tir naim 1987 dén nay cach nha dat
6ng S khoang 100m nén biét d¢at dng H va dat 6ng S. Ong H nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng P1 khoang nim 1993 — 1994, Ong P1 la anh em coc chéo véi 6ng H.
Ranh gigi giira dat 6ng S va dat ong H 1a con duong dat hién hitu tir trude dén nay
khong ai tranh chap. Sau khi con 6ng S xay nha thi 6ng H cho rang éng S lan dat
6ng H. Ong H 03 lan pha con duong dit giira ranh giéi dat éng S va dng H khéng
cho nhiing ngudi dan di nén moi nguoi di trinh bao céng an. Ong H1 khang dinh
dién tich dat ma 6ng H tranh chap voi 6ng S 1a dat ng S.
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4.6. Ong V& T3 trinh bay: Nha dit 6ng T3 & tir ndm 1996 dén nay gan dét tranh
chap nén dng T3 biét dat dng H va dat 6ng S. Ranh gidi giira dat dng S va dat 6ng H
1a con dudng dat hién hitu tir truée dén nay khong ai tranh chap. D4t ma 6ng H tranh
chap véi dng S 1a dat dng S.

4.7. Ba L& Thi D trinh bay: Nha dit ba B ¢ tir nim 1986 dén nay giap ranh dét
6ng H nén biét d¢at ong H va dat 6ng S. Ranh gigi giira dat 6ng S va dat dng H 1a con
duong dat hién hitu tir trude dén nay khong ai tranh chap. Dién tich dat ma éng H
tranh chap véi 6ng S 1a dat 6ng S. Ong H cho thué dat rdi vé qué sau do thi néi dng
S lan dat 1a khong dtng.

4.8. Ba Pham Thj T4 trinh bay: Nha ¢4t ba Ty & tir nim 1980 dén nay cach nha
dat 6ng S khoang 100m nén biét dat 6ng H va dat 6ng S. Bat 6ng H mua cua cau P1.
Cau P1 voi 6ng H 1a anh em coc chéo. Ranh giéi gitra dat 6ng S va dat éng H 1a con
duong dat hién hiru dd may chuc nam nay khong ai tranh chép.

4.9. Ong Nguyén Van P1 trinh bay: Vao nam 1993, dng P1 ¢ chuyén nhuong
cho 6ng Tran H dién tich dat theo ban do dia chinh hién nay la thira s6 188, To ban
d6 s6 5 x4 C, thi x& P ¢4 tir can: Phia  Dong giap duong |on; Phia Ty giap dat ba Lé
Thi B; Phia Nam giap dat 6ng Nguyen Vin P1; Phia Bic giap duong dat nho xe bo.
Con duong dat gitra ranh gioi dat 6ng S va dat dng P1 chuyen nhuong cho 6ng H la
con dudng dat nho xe bo da ton tai tir 1au khong thay doi vi tri 1a con duong hién
hitu hién nay. Theo So dd vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng
tinh B 1ap ngay 08/8/2022 c6 ky hiéu 188/4, dién tich 176,8m?2. Con duong nay la
ranh gi6i dat thira 188 cua dng H va thira 180, 251 cta 6ng S. Con duong nay 12 15
di cua nhitng ngudi dan 4p T, x4 C, thi x4 P tir nam 1987 chir khdng cua riéng ai.
Ong P1 khang dinh phan dién tich dat 372,3m? ma dng H tranh chap véi 6ng S la
dat cua 6ng S va dng S st dung tir ndm 1987 dén nay. Ong P1 khéng chuyén nhuong
phan dat tranh chap nay cho 6ng H. Ong H duogc cap so do doi véi thira 188 da bao
lubn ca con duong va dat cia 6ng S 1a khong dung. Ban dd dia chinh do v& ranh gidi
thira dat 188 véi thura dat 180, 251 1a khong ding véi thuc té sir dung dat cua ong S
véi ong P1 va sau d6 6ng P1 chuyén nhuong cho 6ng H. Do d6, éng P1 khang dinh
dién tich dat ma 6ng H tranh chap voi ng S 1a dat thuoc quyén sir dung cua 6ng S.

4.10. Ong Nguyén Coéng B2 trinh bay: Ong B2 trudc day 1a can bo dia chinh x&
C trong giai doan tir nam 1992 dén thang 9/2022 vé huu, phan dat dang tranh chéap
la ctia 6ng S di st dung 6n dinh tir trude dén nay khdng c6 ai tranh chap. Theo so
d6 vi tri dat cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi treong tinh B thi dat tranh
chap nam trong thtra 188 cua 6ng H 1a khong dang véi thuc trang str dung dat, day
la sw nham I4an va sai s6t cua bo phan do dac dia chinh. Ranh giéi giita thira dat 188
(6ng H str dung) véi ranh gidi cac thira dat 180, 251 (6ng S dang st dung) la con
duong hinh thanh tir nam 1987 ¢6 ky hiéu 188/4 theo So d6 vi tri do Trung tm Ky
thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap ngay 08/8/2022. Ong B2 khang dinh phan
dién tich dat ma 6ng H tranh chap véi 6ng S 1a dat thudc quyén st dung cua 6ng S.

5. Tai ban dn ddn sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2023 ciia
Toa an nhan dan thi xa P quyét dinh:
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Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Tran H vé viéc tranh chap
quyen su dung dat véi bi don 6ng Trinh S:

Buoc dng Trinh S, ba Lé Thi T2 phai thao d& dién tich nha 23,4m? va thao do
hang rao ludi B40, c6 tru bé téng; cira cong; di doi 02 cdy thanh long, cay chubi dé
tra dién tich dat 1a 352,8m? thuoc thira 188, t& ban d6 sb 05, toa lac tai xa C, thi x&
P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Tran H, ba Tran Thi Bich L. Vi tri nha va dét
duoc thé hién c6 ky hiéu G1, G2, 188/2, 188/5, 188/4 theo So d6 vi tri dat ngay
20/3/2023 ctia Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh B (so dd nay kém
theo ban an).

~ Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran H dbi vdi dién tich
dat 28,2m? thudc thira 173 to ban do so6 5, tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Khang chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng Trinh S ve viéc yu cau cong
nhan dién tich dat 381m? thudc thira 188, 173 to ban dé ban b 5, x& C, thi x4 P, tinh
Ba Ria — Viing Tau la thudc quyén st dung cta ong S.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao, thoi han khang céo.

6. Ngay 08/6/2023, Toa an nhan dan thi xa P nhén dugc don khang céo cua 6ng
Trinh S 1a bi don va ba L& Thi T2 la nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan yéu cau
Toda an cap phiic tham sira Ban an so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa P theo huéng: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua ong Tran H; Chap nhan yéu céu phan tb cua ong Trinh S 1a nguyén don; Huy
mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 169337 do UBND huyén T cap
ngay 26/10/1998 véi dién tich dat 381m? thude mot phan thtra 188, T ban d6 05 x4
C, thi x4 P (Vi tri dat thé hién theo So d6 vi tri do Trung tm K§ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh B 1ap ngay 08/8/2022).

7. Do So dd vi tri do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh B 1ap
ngay 08/8/2022 vé& dién tich dat theo hién trang sir dung dat cua 6ng H chong 1én
con dudng nhya hién hitu 1a khong dung véi thuc té st dung dat nén Toa an cap
phuc tham yéu cau do vé& lai. So d6 vi tri do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai
truong tinh B 18p ngay 05/02/2024, Toa an cap phuc tham di giri cho nguyén don
va bi don. Cac duong su khong cung cap thém ching ctr mai, khong thoa thuén dugce
voi nhau vé van dé tranh chap trong vy an. Ong H van gitr nguyén yéu cau khoi kién.
Ong S van gitr nguyén yéu cau phan t§; 6ng S, ba T2 van giit nguyén yéu cau khang
céo.

8. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho dén khi dua vu an ra xét

xtr phtic thAm va tai phién toa phic tham, nhitng nguoi tién hanh td tung va nhiing
ngudi tham gia tb tung da thyuc hién ding cac quy dinh cta phap luat td tung dan su.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chp nhén yéu ,cau khang cdo cua ong
Trinh S va ba L€ Thi T2. Stra Ban én dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay
31/5/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa P theo hudng: Khong chap nhéan toan bd yéu
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cau khoi kién ctia ng H v& viéc doi 6ng S tra lai dién tich dat 372,3m? thudc mot
phan thua 188, To ban d6 05 xa C. Chap nhan mot phan yéu cau phan to6 cua ong
Trinh S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co tai ho so da duoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat t6 tung:

[1]. Pon khang céo cua 6ng Trinh S va ba Lé Thi T2 ndp trong thoi han luat
dinh, pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 caa B luat T4 tung dan su; 6ng
S, ba T2 trén 60 tudi, c6 don xin mién ndp an phi va da duoc Toa an cap so tham
chap nhan cho 6ng S, ba T2 mién nop tién tam ang &n phi phic tham nén don khang
cao cua 6ng S, ba T2 hop 1€.

[2]. Ong Tran H khoi kién 6ng Trinh S dé yéu cau 6ng S théo d& vat kién trdc
trén dién tich dat 372,3m? thudc mot phan thira 188, To ban dd 05 xa C dé tra lai
dién tich dat nay cho 6ng H. Quan hé phap luat tranh chap cua vu an nay dugc xac
dinh 14 “Tranh chap quyén sir dung dat”, da duoc hoa giai co sé. Pat tranh chap toa
lac tai thi x& P nén Toa an nhan dan thi xa P thu Iy vu 4n dé giai quyét theo thu tuc
so tham 1a ding quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35; biéu 39 B6 luat T6 tung dan su va
Piéu 203 cua Luét Pat dai.

[3]. Ong Trinh S, ba L& Thi T2 vang mat nhung dng S, ba T2 da uy quyén cho
ong Trinh Van T va 6ng T ¢6 mat. Ba Tran Thj Bich L vang mit nhung ba L da uy
quyen cho 6ng Tran H va 6ng H co6 mat. Ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén U, ong
Nguyén S1, 6ng Nguyén Vin P1 da dugc triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung vang
mat. Vi vay, phién tda xét xir ving mat éng S, ba T2, ba L, 6ng U, dng S1, 6ng P1
la ph hop Véi cac quy dinh tai cac Diéu 227, 228, 229, 296 cua B luat T6 tung dan
su.

Vé ndi dung:

[4]. Theo don xin cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran H lap
ngay 21/02/1998 thi nguon géc dién tich dat 6.620m?, thira 188, To ban do s6 5 x4
C, thi x& P la do 6ng Tran H nhan chuyén nhuong tr 6ng Nguyén Vin P1 vao nim
1993 va 07 thira dat khac bang glay tay (khdng cung cap glay tay). Ngay 26/10/1998,
UBND huyén T (nay la thi xa P) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 do) s6
M 169337 cho dng H véi tong dién tich 12.775m? trong d6 c6 thira 188, To ban d6
s6 5 x4 C, thi x4 P, dién tich 6.620m?. Thtra dat nay cd tir can: Pong giap duong
nhya; Tay giap dat ba Lé Thi B; Nam giap dat dng Nguyén Vin P1; Béc giap duong
dat.

Theo 6ng H thi 6ng H st dung dat nay tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nam
2003, 6ng H bi bénh nang phai vé qué Q dé diéu tri mot thoi gian (6ng H khdng noi
rd thoi gian ma Ong H quay lai quan ly, str dung dat). Nam 2022, khi Chi nhanh Vén
phong déng ky dat dai thi xa P do dat dé cap doi lai glay chting nhan quyén s dung
dat cho 6ng H thi 6ng H phat hién dng Trinh S lan dat cua 6ng H tong cong 372,5m?
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va xay dung mot phan nha & trén dién tich dat ndy. Nay dng H khai kién yéu cau
ong S thao d& nha va vat kién trac trén dat nay dé tra lai dat cho 6ng H.

Theo So dd vi tri do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap
ngay 05/02/2024 (viét tit 1a so dd) thi thira 188, Td ban do s6 5 xa C, thi x4 P theo
ranh gigi cap so6 do cho dng H co dién tich 5.399,5m? + 248m? (thira 188/3) +
176,8m? (thira 188/4 1a duong hién hitu) + 42,3m? (thtra 188/5) + 62,5m? (thua
188/2) + 39m? (thtra 188/6) = 5.968,1m2. Dién tich theo so dd cap s6 d6 cho dng H
thiéu so véi dién tich cip sé do cho 6ng H 12 6.620m? - 5.968,1m? = 651,9m?. Dién
tich theo 6ng H chi ranh thi ngoai dién tich cua thura 188, 188/2, 188/3, 188/4, 188/5,
188/6 dién tich 5.968,1m?thi con c6 dién tich 270,3m? (thtra 173/1 duong hién hitu)
+ 28,2m? (173/2 dudng trén ban dd) + 358,2m? (thira 526/1) + 2,5m? (thira 602) +
46,2m? (thtra 603) + 114,1m? (thura 526/2) = 6.787,6m>. Dién tich theo 6ng H chi
ranh nhiéu hon so véi dién tich dat ma 6ng H duoc cap s6 do 12 6.787,6m? - 6.620m?
= 167,6m?.

[5]. Theo Pon xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat do dng Trinh S lap
ngay 21/02/1998 thi nguon goc dién tich dat 2.160m?, thira 180, To ban d6 05 x4 C,
thi xa P la do 6ng Trinh S nhan chuyén nhuong tir 6ng D vao nam 1986 cung véi 05
thira dat khac bang giay tay (khong cung cap duoc giay tay). Ngay 26/10/1998,
UBND huyén T (nay la thi x& P) cap so6 d6 s6 M 169352 cho 6ng S vai dién tich
2.160m2. Thira dat nay cd ti can: Dong giap duong nhua; Tay giap dat ba Lé Thi b;
Nam giap dat dng Nguyén Vin P1; Bic giap duong dat (duong hién hiu).

Theo So db vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh B 1ap
ngay 05/02/2024 (viét tat 1a so dd) thi thira 180, T ban dd s6 5 x& C, thi xa P thi
ranh gidi cap s6 do cho 6ng S cd dién tich 2.088,2m2. Dién tich theo so d cap s6 do
thiéu so véi dién tich dat dng S duoc cap s6 d6 1a 2.160m? - 2.088,2m? = 71,8m2.
Dién tich theo 6ng S chi ranh thi ngoai dién tich cua thira 180 la 2.088,2m? + dién
tich 379,9m? (thtra 210/1 16i di trén ban do) + 276,7m? (L6i di trén ban d6) + 171m?
(thtra 251) + 195,9m? (16i di trén ban dd) + 62,5m? (thira 188/2) + 248m? (thira 188/3)
+ 42,3m? (thira 188/5) = 3.464,5m?. Dién tich theo dng S chi ranh nhiéu hon dién
tich dat 6ng S duoc cap so do dbi vai thira 180 1a 3.464,5m? - 2.160m? = 1.304,5m?.

Nhu vay, theo so d6 nay thi 6ng S dang str dung mot phan dién tich dat cua thua
188 do 6ng H dang dung tén trong s6 do gom: 62,5m? (thira 188/2) + 248m? (thira
188/3) + 42,3m? (thira 188/5) = 352,8m?. Toa so tham xac dinh éng H yéu cau éng
S tra lai dién tich dat 372,5m? gom: 62,5m? (thtra 188/2) + 248m? (thira 188/3) +
42,3m? (thira 188/5) + 28,2m? (173/2 dudng trén ban d6) theo so do vi tri do Trung
tam Ky thuat Tai Nguyen va Moi truong lap ngay 20/3/2023 phu hop vei dién tich,
SO do duogc 1ap lai vao ngay 05/02/2024. Toa &n cap so tham chap nhan mot phan
yéu cau khaoi kién caa 6ng H dé bugc dng S tra lai cho dng H dién tich 352,8m? gom:
62,5m? (thira 188/2) + 248m? (thira 188/3) + 42,2m? (thtra 188/5). Nhu vay, éng H
chi yéu cau 6ng S tra lai dién tich dat 352,8m? gom céc thira 188/2, 188/3, 188/5.

Doi chiéu ban do dia chinh cap s6 do cho dng S va So do vi tri do Trung tam
K§ thuat Tai nguyén va Maoi truong tinh B 1ap ngay 05/02/2024 thi thay dién tich



9

dat cap sd do cho dng H va ng S déu thiéu nhung theo chi ranh cua 6ng H va éng
S thi d¢at ma thuc té 6ng H va dng S sir dung déu nhiéu hon trong sb d6 dugc cap va
chdng lan Ién nhiéu thira dat khac. Nhu vy, ¢ co s két luan ban dd dja chinh nim
1998 str dung dé cap s do cho dng H va 6ng S 1a khdng chinh xac.

[6]. Xét vé ranh giGi dat do dng H va 6ng S st dung thi thdy: Theo dng H thi
6ng H cho rang ranh giéi khdng phai 12 16i di hién hiru tai toa do 1, 30, 29, 28, 27,
35, 34, 33 So d6 vi tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria
— Viing Tau 13p ngay 05/02/2024. Ong H cho riang con dudng nay 1a do x4 C i vao
nam 2003, khi 6ng H vé qué ¢ Q dé chira bénh nhu:ng ong H khong dua ra dugc
chuang cir gi dé chimg minh. Hon nira, néu x& C ui duong trén dat thudc quyén sir
dung caa dng H thi tr ndm 2003 dén nam 2022, dng H khong c6 y kién gi. Theo y
kién cua Hoi dong hoa giai xa C tai Bién ban hoa giai s6 31/BB-UBND ngay
02/6/2022 thi dién tich d¢at ma 6ng H tranh chap voi 6ng S 1a do dng S sir dung tir
nam 1987 dén nay. Theo 6ng Nguyén Vian P1 anh em coc chéo véi ong H 1a nguoi
chuyén nhuong thira dat 188, To ban do s6 5 x& C, thi xa P cho 6ng H xéac nhan ranh
gidi dat ma 6ng P1 chuyén nhuong cho 6ng H vao nam 1993 1a 16i di hién hiu da
c6 trude nam 1987. Ong B2 14 can bo dia chinh xa C tir nam 1992 dén thang 9/2022
vé huu x4c nhan ranh giéi gitra dat thudc quyén sir dung cia 6ng P1 sau d6 chuyén
nhuong cho 6ng H va ranh gidi dat 6ng S 1a con duong hién hitu hinh thanh tir nam
1987. Theo nhimg ngudi 1am chang gom: Ong Nguyén U, dng Nguyén S1, 6ng
Nguyén V, 6ng Pham B, 6ng Lé H1, 6ng V6 T3, ba Lé Thi b, ba Pham Thi T4 déu
x4c dinh 16i di hién hiru 1 ranh gidi giira dat 6ng H va dat 6ng S da hinh thanh tir
nam 1987 tré vé trude. Nhu vay, du co sé dé xac dinh 161 di tai toa d6 1, 30, 29, 28,
27, 35, 34, 33 theo So d6 vi tri do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai trudng
tinh B lap ngay 05/02/2024 d3 hinh thanh tir nim 1987 tr& vé trudc tinh dén thoi
diém 6ng H khai kign 6ng S 1a da hon 35 ndm. Déy la ranh gici gitta dat thuoc quyen
su dung cua ong H va dat thudc quyén sir dung cua éng S. Viéc Toa an cap so tham
cho rang dat thuoc quyén sir dung cua ong Hva dat thuoc quyen su dung cua 6ng S
cung duoc cap s6 do vao mot thoi diém, thira 188 duoc cap s6 do cho dng H nén
phan dién tich dat thira 188 ma 6ng S dang st dung la dat thuoc quyeén st dung cua
6ng H dé chap nhan yéu cau khai kien cua dng H 1a khong phu hop véi thuc té sir
dung dat va ranh gi6i dat.

[7]. P4i véi yéu cau phan té cia 6ng Trinh S vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
cho dng S duoc quyén sir dung dién tich dat 381m? thuoc thira 188/3, dién tich
248,0m?; thura 188/5, dién tich 42,3m?; thira 188/2, dién tich 62,5m? va thira 173/2,
dién tich 28,2m? theo So db vi tri 1ap ngay 20/3/2023 cua Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Méi trudng tinh B va ciing pht hop véi So @6 vi tri 1ap ngay 05/02/2024
cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moéi trudng tinh B thi thdy: Thua dat 188/3,
dién tich 248,0m?; thua 188/5, dién tich 42,3m?; thua 188/2, dién tich 62,5m? da
duogc cap s6 dé cho 6ng H nhung 6ng S dang sir dung. Ong H doi dng S tra lai nhung
khong duoc chap nhan nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, da can ctr dé chap nhan yéu
cau phan té caa 6ng S vé viéc cong nhan cho 6ng S dugc quyén sir dung dién tich
d4t 352,8m? thudc cac thura 188/3, dién tich 248,0m?; thara 188/5, dién tich 42,3m?;
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thira 188/2, dién tich 62,5m? Doi véi dién tich dat 28,2m? thira 173/2 thi chua x4c
dinh d3 duogc cép 56 do cho ai va hién 6ng S dang st dung, néu khdng c6 ai tranh
chap thi 6ng S c6 quyen ké khai ding ky bién dong dé duoc diéu chinh bién dong
tang dién tich sir dung dt tai co quan c6 tham quyen.

[8]. Tur nhirg phan tich trén va theo dé nghi cua Kiém sét vién tham gia phién
toa, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Trinh S, ba Lé
Thi T2. Stra Ban an déan su so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 cua Toa én
nhan dan thi xa P. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran H. Chap nhén
mot phan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Trinh S. Cong nhan cho 6ng S, ba T2 duoc quyén
str dung dién tich dat dién tich 352,8m? thudc céc thira dat sau: Thira 188/3, dién tich
248,0m?; thira 188/5, dién tich 42,3m?; thira 188/2, dién tich 62,5m? theo So dd vi
tri 1ap ngay 05/02/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B.
Péi voi dién tich dat 28,2m? thira 173/2 va cac thira dat khac hién 6ng S, ba T2 dang
st dung, néu khdng tranh chap thi dng S, ba T2 ¢ quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé diéu chinh bién dong tang dién tich sir dung dat cho phi hop véi thuc
té sir dung dat.

[9]. Vé chi phi t& tung: Chi phi sao luc ho so, do V&, Xem xet tham dinh tai chd
vadinh gia tai san tai cap so tham 12 11.900.000 dong, tai cap phtc tham 12 8.700.000
d6ng; tong cong 20.600.000 dong thi dng H da nop 11.900.000 dong con dng S da
nop 8.700.000 d6ng. Do yéu cau khai kién caa dng Tran H khong dugc chap nhan
nén 6ng H phai chiu toan b chi phi té tung, dng H phai nop thém 8.700.000 ddng
dé hoan tra cho éng S.

[10]. V& &n phi:

[10.1]. An phi dan su so tham: Yéu cau khai kién cia 6ng Tran H khong duoc
chap nhan nén 6ng Tran H phai chiu &n phi dan sy so tham khang cé gi ngach. Ong
H da trén 60 tu6i nén duoc mién an phi theo quy dinh tai cac Biéu 12, 14 Nghi quyet
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

[10.2]. An phi dan sy phdc tham: Yéu cau khéng céo cua 6ng Trinh S, ba L&
Thi T2 dugc chap nhan nén ong S, ba T2 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Ong S, ba T2 da trén 60 tudi va c6 don xin mien an phi va da dugc Toa an cap so
tham chap nhan 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khodn 2 Biéu 308; khoan 2 Bicu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 227, 228,
229, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat TO tung dan su; Diéu 175 cua BY luat Dan su;
Diéu 95 va bieu 203 Luat bat dai nam 2013; cac biéu 12, 1ﬁ, 26, 27, 29 Nghi quy,ét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Trinh S va ba Lé Thj T2. Swra Ban én
dan su so tham so6 13/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thi xa P.

Tuyén Xtr:

1. Khong chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién ciia ong Tran H vé viéc “Tranh
chap quyen str dung dat” doi vai ong Trinh S.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa 6ng Trinh S vé viéc cong nhan cho
vo chong dng S, ba T2 dugc quyén st dung dién tich dat 352,8m? thudc cac thira dat
sau: Thua 188/3, dién tich 248,0m?; thira 188/5, dién tich 42,3m?; thua 188/2, dién
tich 62,5m? theo So db vi tri 1ap ngay 05/02/2024 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va Méi trudng tinh B. D4t nay hién 6ng Tran H dang dung tén trong Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 M 169337 ngay 26/10/1998 do UBND huyén T (nay la
thi x4 P) cap.

Ong Trinh S, ba Lé Thi T2 c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan co tham
quyén dé diéu chinh bién dong tang dién tich dat dugc cong nhan. Boi véi dién tich
dat 28,2m? thugc thira 173/2 va céc thira dat khéc hién 6ng S, ba T2 dang st dung
va chua dugc cap Giay chang nhan quyen st dung dat, néu khong tranh chép thi dng
S lién h¢ véi co quan c6 tham quyén dé ké khai dang ky xin cap Giay chang nhan
quyén st dung dat hoac diéu chinh bién dong ting dién tich sir dung vao céc thua
dat thuoc quyén sir dung cua 6ng S, ba T2 lién ké.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 M 169337 ngay 26/10/1998 do UBND huyén T (nay la thi xa
P) cap cho 6ng Tran H theo dién tich dat thuc té ma 6ng H dang st dung tai thira
188, To ban d6 s6 05 x& C, thi x4 P. Ong Tran H phai c6 nghia vu lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong giam dién tich dt tai thira 188, Td ban
d6 s6 05 x4 C, thi xa P cho phli hop véi dién tich dat ma thyc té 6ng H dang sir dung.

3. V& chi phi to tung: Chi phi sao luc ho so, do v&, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tong cong la 20.600.000 dong thi 6ng Tran H phai chiu va 6ng H
da nop 11.900.000 dong, con 6ng Trinh S da ngp 8.700.000 dong. Ong Tran H phai
nop tiep 8.700.000 dong (Tam triéu, bay tram ngan dong) dé hoan tra cho 6ng Trinh
S.

4. V& é&n phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Mién toan bo an phi dan su so thim cho 6ng Tran
H.

4.2. An phi dan su phlc tham: Ong Trinh S va ba Lé Thi T2 khéng phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ¢ quyen thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché theo quy dinh tai céc
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Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (11/3/2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC

- C4c duong su; . ; THAM} R

- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
- VKS nhan dan thi xa P; TOA :

- Chi cuc THADS thi x4 P;

- TAND thi xa P;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu ho so

Nguyé&n Minh Chéau



