TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU THANH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 44/2019/DS-ST

Ngay: 08/10/2019

VIV: Tranh chap hop dong

tang cho quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Qudc

2. Ong Bang Thanh Son.

Thu ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau

Thanh, tinh Hau Giang.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Chau Thanh tham, gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huynh Anh — Kiém sat vién

Ngay 08 thang 10 nam 2019, tai phong xur an Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 97/2019/TLST
-DS ngay 17 thang 6 nam 2019 theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
23/2019/QDXXST — DS ngay 18 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
ting cho quyén st dung dat” gitra:

Nguyén don: Anh Lé Thanh T

Pia chi: Ap P, xa Ph, huyén C, tinh Hau Giang

Bi don: Ong Lé Vin S

Dia chi: Ap P, x4 Ph, huyén C, tinh Hau Giang

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi C



2/ Chi Tran Thi My L
Cung dia chi: Ap P, xa Ph, huyén C, tinh Hau Giang

(T4t ca c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/4/2019 cung céc 16i khai trong qué trinh t6 tung va
tai phién toa nguyén don 6ng L& Thanh T trinh bay:

Vao nam 2001, anh dugc cha rudt 1a 6ng Lé Van S cho dién tich dat ngang
khoang 12m x dai khoang 15 m va cat nha 14 cho anh ra song riéng. Khi cho tang chi
bang miéng, khong ¢ van ban, gidy to cho ting. Pén nam 2008, do nha 14 hu hong
nén anh xay cét lai nha tuong va & cho dén nay. Tuy nhién, do c6 mau thuan véi em Ut
dang & chung véi ong S nén tir nam 2018, 6ng S cho rang khong cho anh dién tich dét
trén ma chi cho ¢ nho nén dudi anh di.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét budc ong S phai tach gidy ching nhan phan
dién tich tang cho anh ngang khoang 12m x dai khoang 15m, dong y theo dién tich do
dac thuc té ciia Toa an. Néu khong chdp nhan viéc cho anh dat, anh dong y tra dat
nhung 6ng Sau phai bdi thudng toan bd gia tri nha va cac cong trinh kién trac khac cho
anh theo gid trj d duoc Co quan c6 tham quyén dinh gia. V& cdy trong trén dat ong T
théng nhat ty di doi, khong yéu cau bdi thudng cay trong.

Bi don ong L& Vian S trinh bay: Ong thira nhan vao nim 2001 c6 cho anh T cét
nha & trén phan dat cua 6ng, ong cho cat nhd' chir khong cho anh T ludn phan dat nén
toan bo dién tich anh T cit nha con nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
ong dimg tén (hién gidy ching nhan quyén st dung dit 6ng dang cét giir).

Nay ong dong y cho anh T phan dat 6ng di xac dinh tai vi tri s6 (2) trén lugc do,
phan con lai 6ng khéng dong y cho anh T. Trudng hop 6ng T khong nhan phan dat ong
cho thi tu di doi nha va cac tai san khac trén dat, ong khong dong y boi thudng tai san
trén dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi C trinh bay: Phan dat dang tranh chap Ia tai san chung cta ba va 6ng
S, ba thong nhat theo ¥ kién ciia 6ng S.



Chi Tran Thi My L trinh bay: Nha va tai san trén dat tranh chap 1a caa chi va
anh T, chi théng nhat véi y kién cua anh T. Chi dé anh T toan quyén quyét dinh doi véi
Vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi dong xét xir da tudn dung céac
quy dinh cta phap ludt vé té tung, nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh ding quy
dinh cta phap luat. V& ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc 6ng S phai tra gia tri nha va tai san trén dat cho ong T dé 6ng T
di noi khac, tra dat cho 6ng S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tach gidy ching nhan quyén st
dung dét ddi véi dién tich bi don di cho nguyén don néu khong thi phai tra gia tri nha
va tai san trén dat tranh chap dé nguyén don di noi khac & nhung bi don khong dong y
nén phat sinh tranh chap. Do d6, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
ting cho quyén str dung dat” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an huyén Chau
Thanh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap thudc thira 266, to ban do sé 07 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 00526 cap d6i chinh quy vao ngay 02/7/2014 cho 6ng Lé Van S.

Qua xem xét tham dinh thuc té, nguyén don yéu cau bi don phai tach gidy chung
nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 251m* tir mé muong trudc dén mé muong sau
dugc chia lam 03 phan, phan tai vi tri s6 (1) dién tich 37m® la phan phia trudc tir
khoang ¥ sin xi mang tré ra dén mi muong, tai san trén dat gdm ban thd 6ng Thién va
cdy trong trén dat. Phan giita 1 tai vi tri s6 (2) c¢6 dién tich 177,0m® véi tai san trén dét
gdm cdn nha chinh, bép va mai che. Phan cudi tai vi tri s6 (3) c6 dién tich 37m* 1a
phan phia sau nha, cach chin tudng nha 0,6m trd ra dén muong. Tét ca tai san trén dat
la ctia anh T va chi L.
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Theo anh T, toan b dién tich 251m® anh dwgc éng S cho vao nam 2001, Khi
moi cho dit, 6ng S ¢6 cét nha 14 cho anh & riéng. Pén nam 2008, anh da xay lai thanh
nha tudng, viéc ong S cho anh dit duge ba C 1a me rudt cia anh biét va ciing dong ¥.
Ong S cho dat chi n6i miéng, khong c6 1am gidy t& cho ting.

Vé phia 6ng Lé Vin S thira nhan cit nha cho anh Lé Thanh T ¢ trén dét vao nam
2001. Pén nam 2008, anh T xay lai nha tuong, 6ng S, ba C ¢ nha cip ké bén déu biét
rd nhung khong ngan can hay phan ddi. Bén canh d6 thi ba Lé Thi P, 6ng Lé Van T la
cac anh chi em rudt cia ong S ciing di cho rang, ong S ¢ ndi cho dit anh T phan dat
tr mé muong trudc dén mé muong sau.

Trén thuc té, nha gin lién v6i dat rat kho thao d& di doi, néu cho ¢ nho thi chi
cat nha tam bg nhung anh T cat nha tudng va cong trinh phu trén dat, gia tri nha va
cong trinh phuy trén dat cao hon nhiéu so véi gia tri dat (vi phan dat nam sau phia trong
rudng vuon). Anh T d3 ¢ on dinh trén dat gan 20 nim, phia éng S ciing khéng co ¥
kién gi. Pén nam 2018 xuat phat mau thuin trong gia dinh, 6ng S méi n6i & nho trén
dat nhung ban than 6ng cling khong xuét trinh duoc vin ban thoa thuan cho ¢ nho trén
dat.

Ttr cac cdn ctr trén xac dinh nam 2001, 6ng Sau di cho anh T dat 13 sy that. Tuy
nhién viéc ting cho chi bang 16i ndi, anh T chua ding ky tai co quan c6 tham quyén.
Trong khi d6, xuyén subt thoi gian anh T duogc tang cho dat, cac bo luat dan sy, cu thé
tai Diéu 463 Bo luat dan sy ndm 1995, Diéu 467 B luat dan ndm 2005, Diéu 459 Bo
luat dan su nam 2015 déu quy dinh thong nhat hop dong tang cho bat dong san vé hinh
thire phai dugc lap thanh vin ban va phai cong chimg, ching thuc. Pong thoi quy dinh
hop ddng tang cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Do d6, hop dong
tang cho quyén st dung dat giira 6ng S va anh T 13 v6 hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng S dong y cho anh T phan dét tai vi tri s6 (2) dién
tich 177m? vé6i chiéu dai 11.5 m, con lai phan dat tai cac vi tri s6 (1) va sé ( 3), dng S
khéng ddng y cho. Xét thiy phan dat chiéu dai han ché nhung 6ng S dong y cho anh T
phan dat tai vi tri s6 (2) s& khé khan cho anh T trong qua trinh &, sinh hoat nén anh T
khong déng y nhan, theo quy dinh tai diéu 457 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh hop
d6ng tang cho tai san phai duoc bén dugce cho ddng y nhan. Do anh T khong dong ¥
nhén nén viéc ting cho dién tich dat tai vi tri s6 (2) ctiia dng S khong duoc xéac lap dé
thuc hién. Mat khac, dién tich 6ng S tang cho 6ng T dudi han mac dugc phép cho tach



thira nén khong thé tach thira dé 6n dinh phan dat cho anh T. Vé phia anh T thong nhat
tra lai dién tich dat cho ong S. Tuy nhién dng S phai c¢6 trach nhiém tra lai gia tri anh T
d3 tu bo, cai tao 1am ting gia tri trén phan dt 1a phu hop, cu thé 1a trén phan datanh T
d3 cit nha va cac cong trinh kién tric khac. Theo két luan dinh gia s6
12/2019/KL.DGTS — DS ngay 08/8/2019 cua Hoi déng dinh gia dan sy huyén Chau
Thanh, gia tri nha va cac kién trac trén dat 160.607.897 déng nén budc 6ng S phai co
trach nhiém tra lai s tién 160.607.897 dong cho anh T.

Dbi v6i cay trong trén dat tranh chap, anh T tu thdng nhat chit hodc di doi dé tra
lai dat cho 6ng S 1a hoan toan phu hop can chap nhan.

An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat tuy nhién
dugc mién do thudc truong hop ngudi cao tudi theo dinh tai diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu qudc hoi.

Chi phi xac minh tham dinh, dinh gia tai san: Bi don phai chiu toan bo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 122; 131; Diéu 457; 459 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 147;
157; Diéu, 12, 27 Nghi quyét 326/UBTVQH quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh L& Thanh T vé tranh chap hop dong ting
cho quyén str dung dat dbi v6i bi don ong Lé Vin S.

Anh L& Thanh T ¢6 trach nhiém tra toan bo dién tich dat 251m? tai vi tri s6 (1),
(2) va (3) thudc thira 297, to ban dd s6 07 gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
00522 cap ngay 27/6/2014 cho 6ng Lé Vin S.

Vi tri, t can cu thé nhu sau:

Phia Béc giap phan dat con lai thira 279 ctia 6ng Lé Van S ¢6 s6 do 16,3m

Phia Tay giap phan dat con lai thira 279 cta 6ng Lé Vin S ¢6 s6 do 15,40m

Phia Pong phan dat con lai thira 279 cta ong Lé Vin S ¢6 s6 do 15,40m

Phia Nam giap phan dat ciia 6ng Lé Van Ch c6 s6 do 16,3m.



Budc ong S c6 trach nhiém tra lai cho anh T gia tri nha, kién trac trén dat
160.607.897 dong (Mot trim sdu muoi triéu sau tram 1é bay nghin tdm trim chin muoi
bay dong).

Anh T c6 trach nhiém di doi toan bo cac cay trong trén dién tich 25 1m? dat trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai diéu 468
B4 luat Dan sy nam 2015.

An phi so tham: Ong L& Vin S phai chiu so tién an phi 8.030.000 dong nhung
duoc mién toan bo do thudc trudong hop ngudi cao tudi. Anh T duoc nhan 300.000
dong (ba trim nghin dong) tién tam ung an phi da ndp tai bién lai s6 0021449 ngay
17/6/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh.

Chi phi xac minh thdm dinh, dinh gia tai san: Ong Lé Vin S phai chiu 2.350.00
d6ng (Hai triéu ba trim nam muoi nghin d6ng) dé hoan tra lai cho anh T.

“Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su. Thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an din
su, thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su”

Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang

c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

m han dan T, Hau Gi TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- 1oaan nhan aan 1. Hau Glang = r

- VKSND huyén Chau Thanh,; THAN{ P,HAN

- Chi cuc thi hanh 4n huyén Chau Thanh; (da ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

LE THI THO



