TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Bén 4n sd: 382/2024/DS-PT

Ngay: 14/6/2024 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phi Thanh Chung
Cdc Tham phan:  Ong Truong Chi Anh
Ong Chu Tuén Anh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Btic - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
Xét xtr phtc tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 615/2023/TLPT-DS ngay
20/12/2023, vé viéc: “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do ban 4n so thAm s6 102/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Ba Vi, thanh pho Ha Ndi, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 266/2024/QD-PT ngay
03/6/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong DS Vin M, sinh ndm 1949; Pai dién theo ty quyén
cia ong M: Anh Do Van K, sinh nam 1982. Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén
B, thanh pho Ha Noi. (c6 mat anh K, vang mat 6ng M)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1978. Dia chi: Thon P, xa P,
huyén B, thanh phd Ha Ni. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Q1, sinh nam 1951; (vang mat)
3.2. Chj Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1980; (ving mat)
3.3. Anh B4 Vian K, sinh nim 1982; (c6 mit)
3.4. Chi B6 Thi Ngoc V, sinh nim 1980; (Véng mat)
3.5. Anh B4 Q2, sinh nam 1974. (ving mit)

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén B, Ha Noi.



‘ 3.6. Ngan hang N3. Dja chi: Toa nha A, s6 B L, Ha Noi. Dai dién theo ty
quyén: Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén B - H I. (vang mat)

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh Q - bi don.
NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

- Tai don khoi ki¢n, ban tw khai va bién ban hoa gidi dgi di¢n theo uy quyén
ctia Nguyén don, anh Do Vin K trinh bay:

Gia dinh anh K ¢6 mbi quan hé hang xom lang giéng voi gia dinh anh
Nguyén Thanh Q. Gia dinh anh dugc quyén st dung hop phap thura dat s 279,
to ban d6 s6 09, dién tich 578m? tai thon P, x4 P, huyén B, thanh phd Ha Noi, da
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cép giéy chtng nhan quyén sir dung
dat ngay 14/9/2001 dtng tén ho ong DS Vian M. Gia dinh ong Nguyén Thanh Q
sir dung thira dat lién ké s6 203 giap voi thira dat nha anh K. Trong qua trinh sir
dung di dugc cdm mdc gidi 6n dinh giita hai gia dinh va xdy tudng bao ranh
gidi giita hai nha duoc thong nhat vao ngay 14/12/2006.

Tuy nhién, dén thang 3 nam 2022, ong Nguyén Thanh Q dao méng xiy
dung nha, lam d6 v& mat doan tudng bao ngin cach, ong Q khong cong nhan
bién ban ranh gidi ngay 14/12/2006 va cling khong xay lai tuong bao theo tuong
bao cil. Gia dinh ong M ciing di c6 don yéu cau UBND x4 P hoa giai nhung ong
Q van c6 tinh xdy moéng cot nha qua btrc tudng chung sang dat nha éng M.

Theo glay ching nhén quyén st dung dat dugc cap thi ong M cho rang
6ng Q da lan chiém sang dién tich dat ctia nha 6ng M khoang 10m? vé phia
Pong Nam, trén dién tich dat 1an chiém c6 nha bép cua ong Q. Nay 6ng M khoi
kién yéu céu budc 6ng Nguyén Thanh Q phai tra lai dién tich dat lan chiém
10m?2, 6ng Q phai co trach nhiém di doi toan bo tai san trén dién tich dat lan
chieém.

Toa 4n da tién hanh do dac hién trang, t6i khong dong ¥ nhung t6i khong
yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chép.

Tai don va ban khai t6i budc 6ng Nguyén Thanh Q phai bdi thuong thiét
hai khi lam d6 tudng bao di giy ra, lam giy dudng dng nude va lam hu hong
cac vat dung xung quanh, gy tinh than cua gia dinh 6ng M hoang mang, bét an

nhiéu thang qua. Tuy nhién, nay t6i khong yéu cau giai quyét yéu cau nay, toi
xin rat yéu cau boi thudng nay.

‘ Vé chi phi tp tung: T61 da thanh toan chi phi t6 tung tong 1a: 11.800.000
dong, nay quan di€ém cua toi 1a dé nghi giai quyét theo phap luéat.

V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Theo ban ty khai va bién ban hoa gii ciia anh Nguyén Thanh Q
trinh bay:

Anh ¢6 quan h¢ la hang xém lang gleng voi gia dinh ong Do Van M.
Thira dit anh dang st dung lién ké véi thira dat nha é6ng M. Ngudn gbc thira dat
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cua gia dinh anh la dugc Nha nudc cép dat tir nam 1968, da st dung on dinh tir
d6 cho dén nay. Theo ban d6 288 va ban do 299 thira dat cua gia dinh anh c6 sd
thira 230A, dién tich 200m?, thira dat nha ong M dang str dung 13 thira dat sb
279, dién tich 578m?, qua trinh st dung thira dat duoc xac dinh bang gbc cay
dura duoc tréng tr nam 1988, d3 bi ddn chat, nay van con géc. Vi¢c chat cay dua
1a do vao nim 1996, gia dinh ong M, ba Q1 muon dét cia gia dinh anh di nho
(phan duong rong khoang 2,5m), dén nam 2006, gia dinh anh da yéu cau éng M,
ba Q1 tra lai dién tich dat, nhung 6ng M, ba Q1 chi tra lai cho gia dinh anh
1,25m, phan con lai khong tra vi néi l1a da dugc can bd dia chinh xac minh, do
dac 1a nha anh thira dt, phﬁn duong trén 1a chia d6i, mdi nha mot nira. Do lc
d6, anh Q sip phai di 1am xa nha lam an nén di tam thoi xay dung mot bic
tuong bao cho vo con ¢ nha dugc yén tam.

Anh Q khang dinh, viéc anh x4y tudng bao hoan toan trén thira dat nha
anh. Thira dat anh Q st dung thtra s6 230A to ban do sb 9, dién tich 200m? da
dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 06
thang 3 nam 2019 dmg tén 6ng Nguyén Thanh Q, tuy nhién s lidu cac canh cua
thira dat khong dung so voi ban d6 299. Do cong viéc ban nén anh khong dé y
va ciing khong khiéu nai gi vé viéc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat 13
sai s0 v6i ban d6 299.

Nay ong M khoi kién cho rang anh 1an chiém dit quan diém cua anh la:
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Gia dinh anh khong l4n
chiém dat ctia nha ong M. Anh Q khong dong ¥ véi so d6 do dac thuc trang, tuy
nhién anh khong phai 1a ngudi khoi kién nén anh cling khong c6 yéu cau do dac
lai dién tich dat. Vi gia dinh anh khong 1an chiém dat nén khong phai tra dat cho
6ng M. Anh Q yéu cau do dac theo ban do 299 vi nha anh con dang thiéu dat véi
dién tich 1a 1,25m? dat giap ranh véi nguyén don.

‘ V& chi phi ,té tung: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. V& an phi:
Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban tw khai nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Nguyén
Thi Q1 trinh bay:

Ba 13 vo cta 6ng D6 Van M, ba két hon hop phap véi 6ng M nam 1973 va
vé chung sbng tai thira dat s6 279, t& ban dd sd 9, dién tich 578m? thon P, xa P,
B, Ha Noi. Thtra dat gia dinh 6ng ba dang sir dung giap ranh véi thira dat s6 230
ctia nha anh Nguyén Thanh Q, ranh gi6i giita hai nha ngin cach bdi tudng bao
xdy tr nam 2007, sau d6 thang 3/2022 anh Q xay nha, dao moéng va co lan sang
thura dat cua gia dinh ba khoang 10m? vé phia Déng Nam, gay anh huong dén
quyen lgi cta gia dinh ba. Nay ba cung dong ¥ v6i quan diém cua 6ng M, yéu
cau Toa an nhan dan huyén Ba Vi giai quyét budc anh Q phai tra lai dién tich dat
lan chiém va thao d& cong trinh xay dung trén dat 1an chiém.

- Tai bén tw khai nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: chi Nguyén
Thi Thu H trinh bay:



Chi 13 vo cia anh Nguyén Thanh Q. Chi c¢6 két hon hop phap véi anh Q
vao nam 2000 va vé chung song cung anh Q ngay tai thira dat s6 230, dién tich
463m?tai thon P, xi P, huyén B, thanh phé Ha Noi. Trén thira dat ndy, vo chong
chi d3 xdy dung nha & va cong trinh phu trén thira dat. Boi véi ranh gidi voi
thtra dat nha ong D6 Vin M thi chi khong nim duoc qué trinh st dung trudc kia,
thira dat nay 1a thira dt cua ong cha dé lai cho anh Q, dé c6 ranh gidi tr trudc,
chi dong ¥ quan diém ciia anh Q vi anh 13 ngudi ndm rd ranh gidi. Chi khong
ddéng ¥ véi quan diém cua nguyén don, gia dinh chi khong lan chlem dat, dé
nghi Toa an xac minh 1am rd. Chi H iy quyén cho anh Q tham gia t6 tung.

- Tai ban ty khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: anh Do Vin
K, chi Do Thi Ngoc V, anh Do Q2 (vo' Phan Thi Hong T) trinh bay:

Thira dat s6 279, t& ban do s6 09, dién tich 578m? tai thon P, xa P, huyén
B, thanh phd Ha Noi, co nguf)n gbc tir cha 6ng dé lai cho bb me t6i sir dung.
Nam 2001, thira dat trén dugc cap Glay chirng nhan quyen st dung dat dtng tén
ho ong DS Vian M, toi xac dinh thira dat 1a tai san ctia bé me t6i, khi 6 con nho
chua co cong st trong viéc hinh thanh nén thira dat, nay thira dat bi gia dinh
anh Nguyén Thanh Q 1an chiém dé nghi Toa an xac dinh rd ranh gidi dé giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai bién ban xdac minh cua Uy ban nhdn ddin xa P cho biét:

Hai ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh Q va 6ng 5 Vin M déu da duoc cp
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho céc thira dat cy thé: Thira dat 279, to
ban d6 09, dién tich 578m 2tai thon P, x3 P, ba V, Ha Nbi da dugec UBD huyén
B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 vao s6 00713QSDB/PC ngay
19/9/2001 dung tén ho ong DS Vian M; Thira dat sé 230A, to ban dd 09, dién
tich 200m tai thon P, xa P, B, Ha N¢1 da dugc UBND huyén B cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé vao so: 528 ngay 06/3/2019 dimg tén 6ng Nguyén
Thanh Q.

Viéc cip gidy chirng nhin duogc cap theo dot, theo hudng dan phai cin ctr
vao ban dd 299 va cac tai liéu dia chinh khac, UBND x& P di 1ap ho so va to
trinh giri 1én UBND huyén B. Vé cin ctt cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi UBND x4 P c¢6 quan diém nhu sau: Tu liéu ban dd 299 (dugc thiét 1ap nam
1992) Iwu trit tai dia phwong 14 cin ctr dé xem xét cap glay ching nhén quyén st
dung dt, tuy nhién chua duoc co quan Nha nudc cd thim quyén phé duyét. Hai
ho gia dinh da str dung thira dat, trong qua trinh sir dung co su blen dong vé hinh
the, dién tich, kich thudc cac canh, tuy nhién sai s6 do dac theo gidy chung nhan
dugc cip khong 16n, nam trong pham vi cho phép vé sai sé do dac. Pé nghi Toa
an xem xét can cir ¢6 tinh phap 1y dé giai quyét vu an.

- Tai bién bdn xdc minh ciia Cong an xa P cho biét:

Kiém tra tai liéu luu trit, xac dinh tai sé6 Ho khau 11 c6 ghi nhan ong D
Va"}n M, sinh nam 1949, dia chi: Thon P, xa P, huyén ]?3, théll’}h pho Ha Noi1 thoi
diém nam 2001 6ng M dung tén mdot minh mot hd khau. Bén ngay 13/8/2003,



ong M nhép khau vé ¢ cung vo 6ng M 1a ba Nguyén Thi Q1 cung cac con tir d6
cho dén nay.

- Tqi bién bdn xdac minh Phong Tai nguyén va méi truong huyén B cho
biét:

Theo bao cao cua Uy ban nhan dan (UBND) x4 P thi hai thira dat s6 279
va 230A, to ban df) 09 tai Thon P, x4 P, huyén B, Ha Noi déu da duogc cép gidy
chung nhén quyen str dung dat. Trong qua trinh str dung dat, cac thura dét c6 su
bién dong vé hinh the dién tich, kich thude cac canh, dé nghi Toa 4n can clr vao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cap cho cac gia dinh dé 1am cin cr
giai quyét vu an.

- Tai bién bin xem xét, tham dinh tai ché tai sdn tranh chdp trong vu
an ngay 09/8/2023 xdc dinh:

Trén thira dat tranh chap trong vu an gitta 6ng DS Vian M va 6ng Nguyén
Thanh Q xac dinh c6: Mot nha bép dién tich 10m? xay tuong 20, mai lop Tole,
nén lat gach hoa, tuong 6p da hoa xay dung nam 2022, két cau gén lién v&i ngdi
nha hai tAng. Ngoai ra khong c6 cong trinh xay dung hay cay coi gi khac. Anh Q
cho rang, dién tich bép co két cAu mong gin lién voi ngdi nha kién cd cia anh
Q.

Tai bién ban thoa thuan vé gid ngay 09/8/2023, cac duong sy trong vu an
cung tu nguyén thong nhat xac dinh: Gia dat theo gia thi truong tai cac thira dat
s6 279, 230, to ban d6 09 thon P, xa P, B, Ha Noi c6 gia 1a 5.500.000¢ (Nam
triéu, nam tram nghin déng)/m?. Anh Nguyén Thanh Q xac dinh gia tri nha bép
theo bién ban tham dinh trén dién tich dat tranh chap 1a 30.000.000d (Ba muoi
triéu dong).

Tai Ban dn so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa dn nhan dan
huyén Ba Vi, thanh pho Ha Noi da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong DS Vian M.

Giit nguyén hién trang sir dung dat cta hai thira dat: Thira dat 279, to ban
dd 09, dién tich 578m? tai thon P, xa P, ba Vi, Ha Noi dd dugc UBND huyén B
cdp gidy chung nhan quyén s dung dat sé vao so6 00713QSDD/PC ngay
19/9/2001 dtng tén hd ong DS Vin M. Thira dat sé 230A, to ban d6 09, dién
tich 200m2 tai thon P, xa P, B, Ha Noi da dugc UBND huyén B cap gidy ching
nhan quyén st dung dit sd vao s6: 528 ngay 06/3/2019 dimg tén ong Nguyén
Thanh Q.

Giao cho 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H dugc quyén st
dung dién tich dét 3,8m? duoc gi61 han bdi cac diém 1,2,3 ¢6 cac canh nhu sau:
tir diém 1 dén 2 dai 0,89m; tir diem 2 dén 3 dai 8,97m; tir diém 3 dén 1 dai
9,25m (c6 so dé do dac cu thé kém theo).

Budc ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H phai c6 trich nhiém
lién d6i thanh toan cho 6ng DS Van M sé tién 20.900.000d (Hai muoi triéu, chin
tram nghin dong) gia tri quyén st dung dat 3,8m?.



Ong Nguyen Thanh Q, ba Nguyen Thi Thu H c6 nghia vu dén co quan
nha nudc c¢6 thAm quyén 1am thu tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

Vé chi phi do dac dat, chi phi thim dinh tai san tranh chap: Bi don Ong
Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu lién doi thanh toan s tién
5.900.000d (Nam triéu chin tram nghin dong) 1a ' chi phi t6 tung cho ong D
Van M.

Bac cac yéu cau khac cta cac duong su.

An phi: (A)ngqNguyén Thanh Q, ba Tran Thi Thu H1 phai nop 1.045.000d
an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh xt 1y tién tam Gng an phi, tuyén an phi
va quyén khang c4o ctua cac duong su.

Sau phién toa so tham, 6ng Nguyén Thanh Q 1a bi don, khéng co toan bo
ban an dan sy so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Ba Vi, thanh pho Ha Noi.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dong y véi ban an so
tham cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi. D€ nghi Toa 4n can ctr gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cap cho 02 gia dinh dé giai quyét vu an.

Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Khong chap
nhan bién ban xac minh méc gidi ngay 14/12/2016 bdi vi can bd chuyén mon 1a
6ng Phan Van T1 1am sai. Ong, ba, B, me va bi don khong tham gia xac dinh
moc giéi ma chu rudt bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc N tham gia. Khi xac minh
méc gidi thi nguyén don méi tra lai 1/2 dudng ma gia dinh bi don cho nguyén
don di nho tir ndm 1996. Pé nghi Toa an cin ¢t ban d6 299 dé giai quyét doi vai
phan dét tranh chap; huy Gidy chting nhan quyén st dung déat cap cho 02 gia
dinh do cap sai.

Céc duong sy khdng hoa giai duoc voi nhau vé noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& té tung: Hoi ddéng xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy
dinh caa Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xur vu
an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hé so vu an va qua
trinh dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co cia 6ng Nguyén Thanh
Q, 4p dung khoan Khoan 2 biéu 308 Bo luat T4 tung dan su, sira mot phan ban
an so tham sd 102/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ba
Vi, thanh phé Ha Noi theo hudng: bod sung nguoi tham gia to tung; danh quyén
khoi kién cho anh Q d6i véi 1,8 m? phia nha 6ng M 14n chiém sang nha anh Q.



Can cu vao céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:
[1.1]. Vé quyén khéi kién:

Theo don khoi kién cua nguyén don: Ong DS Vian M khoi kién 6ng
Nguyén Thanh Q, yéu cau éng Nguyén Thanh Q phai tra lai dién tich 10m? dat
tho cu thudc thira s6 279, to ban db 09 dién tich 578m? tai thdn P, xa P, huyén
B, thanh phé Ha Noi do dng Q di xay dung nha bép 1an chiém, thdo d& phan
cong trinh xay dung trén dién tich dat Ian chiém.

Yéu cau clia nguyén don néu trén la thyuc hién quyén yéu cau Toa an béo
vé quyén va lgi ich hop phap theo quy dinh tai bicu 4 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

[1.2]. Vé tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao yéu cau khai kién coa nguyén don, day la tranh chap quyén
sir dung dét tai thon P, xa P, huyén B, thanh ph6 Ha Noi. Do vay, Toa an nhan
dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh vé
tham quyén giai quyet vu an va loai viéc dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26;
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3]. Vé quan hé phap ludt; tw cach nguoi tham gia t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an cip so thim di xac
dinh ding quan hé phap luat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 va xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh
tai Dicu 68 Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

Theo trinh bay ctia 6ng Nguyén Thanh Q, thira dat s6 230A, td ban do 09,
dién tich 200m? tai thon P, xa P, B, Ha Noi hién dang thé chap tai Ngan hang N3
chi nhanh huyén B - tinh Ha Ty theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
12/2022/PC/HDTC ngay 22/4/2022. Do do, ngay 31/5/2024, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi da co thong bao sd 266/TB-TA bd sung Ngan hang N3 (dai
dién theo y quyén 1a Ngan hang N3 chi nhanh huyén B - tinh Ha Tay) tham gia
tb tung.

[1.4]. Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cur va cac hoat dong t6 tung tai Toa an, Toa so tham di cong bd cac tai
lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an do cac dwong su ndp va do Toa an thu thap.
Cac duong sy khong xuat trinh thém tai liéu, chting ¢t nao khéac, khong cé y
kién phan d6i vé cac tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an.

Do vay, nhiing tai li¢u khac co6 trong ho so vu 4n ma Toa 4n st dung lam
cin ctr giai quyét du diéu kién 1a chimg clr theo Diéu 92, 93 B6 luat té tung dan
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su nam 2015.
[1.5]. Vé khdng cdo:

Bi don 6ng Nguyén Thanh Q c¢6 don khang cdo va ndp cho Toa an cip so
tham; nguoi khang cdo dd ndp tam tng an phi phuc tham. Do dé, khang cédo dam
bao vé chu thé, hinh thuc, ndi dung va trong thoi han khang co theo quy dinh
tai Pidu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua B luat to tung dan sy nam 2015.

V& pham vi khang céo: 6ng Nguyén Thanh Q khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

[1.6] Vé sw ving mdt ciia cdc dwong si tai phién tod phiic tham:

Cac duong sy déu di duoc tong dat hop 16 dén tham gia phién toa. Tai
phién toa hdm nay, c6 mat: dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va nguoi €6
quyen loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don; bi don va dai dién theo ay
quyén cta ngudi cO quyen loi nghia vy lién quan vé phia bj don. Ngan hang N3
(dai dién theo ay quyén 1a Ngan hang N3 - chi nhanh B - H 1) - ¢6 don xin xét
Xt vang mat; anh B4 Q2 vang mit khéng cé ly do.

Xét thdy, tai Bién ban xac minh ngay 25/8/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Ba Vi tai Cong an x& P cho biét: tai thoi diém cip Giay ching nhan
quyén str dung dat nam 2001, ho 6ng DS Vin M chi ¢c6 mot minh 6ng M ding
tén ho khau. Theo trinh bay cua chi Phan Thi Hong T2 1a vo caa anh B4 Q2 thi
anh D6 Q2 da nhan duoc vin ban cua Toa an nhung vi Iy do cong viéc khong
dén Toa an dugc. Anh, C xac nhan thira dat 279 t& ban d6 s6 09 la thira dat cua
bd me 1a S Van M va Nguyen Thi Q1. Anh Db Q2 khong cb cong swc trong
viéc hinh thanh thira dat. Anh B4 Quang x vang mat va tir chéi tham gia to tung.
Cac van ban t6 tung cta Toa an, chi T2 di nhan va cam két thong bao lai cho
anh B4 Quang .

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don xac nhan
anh D4 Q2 khong co quyen loi nghia vu lién quan trong vu én, anh da dugc
thong bao cac van ban tb tung cua Toa an cap so tham va phtc tham, vg anh D
Q2 da co 101 khai trinh bay tai c~ap so tham, khang dinh khéng c6 cong suc dong
gop doi véi thira dat cua 6ng Po Van M va vi ly do cong viéc nén anh Bo Q2 tu
choi tham gia to tung. Nguyén don va bi don dé nghi xét xir vang mat anh Do
Quang .

_ Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit duong sy theo khoan
1 bieu 227, khoan 2 Biéu 296 Bo luat to tung dan su nam 2015.

[2] Xét ndi dung vu an:

, Can cu tai liu chimg cur thu thap duoc do co quan co thAm quyén cung
cap thé hi¢n:

- Ho 6ng Bd Van M duoc UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 00713QSDDB/PC ngay 19/9/2001 do6i voi thura dat 279, to ban
do 09, dién tich 578m? tai thon P, xa P, B, Ha Noi. Qua x4c minh tai Cong an xa



P thi thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ho 6ng P& Vin M chi
c6 mdt minh 6ng PO Vin M dimg tén ho khau.

- Ong Nguyén Thanh Q duoc UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén
st dung dat so6 vao so: 528 ngay 06/3/2019 do6i voi thira dat s6 230A, to ban do
09, dién tich 200m? tai thon P, xa P, B, Ha Noi.

Thang 3 nim 2022, 6ng Nguyén Thanh Q dao méng xay dung nha, lam
d6 v mat doan tudng bao ngin cach, 6ng Q khong cong nhan bién ban ranh
gi6i ngay 14/12/2006 va ciing khong xay lai tuong bao theo tudng bao cii. Ong
M cho ring, 6ng Q xdy méng cot nha qua btrc tudng chung sang dat nha éng M.
Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat dugc cp thi ong Q da lan chiém sang
dién tich dat ctia nha 6ng M khoang 10 m? vé phia Pong Nam, trén dién tich dat
lan chiém c6 nha bép cua 6ng Q. Nay dng M khoi kién yéu cau budc oéng
Nguyén Thanh Q phai tra lai dién tich dat 1an chiém 10 m?theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ong Q phai c6 trach nhiém di doi toan b tai san trén dién
tich dét lan chiém.

[3]. Xét yéu ciu khang cdo ciia bi don vé viéc hity toan b ban an so
tham:

- V& ngudn gbc céac thira gét: Theo ban 4o, S(f) muc ké qua cac thoi ky thi
thura dat cua ho gia dinh 6ng D6 Van M va thura dat cua 6ng Nguyeén Thanh Q
déu c6 ngudn goc tu ong cha dé lai. Thua dat nha 6ng Nguyeén Thanh Q dugc
tach ra tur thira dat s6 230, ban do s6 09 do nhén thura k€ cua 6ng Nguyén Van
N1, Nguyén Ngoc C1 va ba Nguyén Thi T3.

- Vé dién tich quyén sir dung dat:

~ Theo ban do ban d6 299 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thira

dat hQ ong b6 Van M 1la ’thﬁ”a dat so 279, dién tich 578m?; thira dat cia anh
Nguyén Thanh Q 1a thtra dat so 230A, dién tich 200m?,

Theo bién ban tham dinh tdi san:

+ Lap ngay 09/8/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi xac dinh: Dién
tich hién trang str dung thira dat sb 279 1a 549,2m? thira dat 230A 1a 233m2
Trén phan thira dat tranh chap trong vu 4n giita ong DS Van M va 6ng Nguyén
Thanh Q xac dinh c6: Mot nha bép dién tich 10m? xay tuong 20, méi lop Tole,
nén lat gach hoa, tuong 6p da hoa xay dung nam 2022, két cau gén lién véi ngodi
nha hai tang. Ngoai ra khong c6 cong trinh xay dung hay cay c61 gi khac. Anh Q
cho rang, dién tich bép c6 két cdu mong gin lién véi ngdi nha kién cb cua anh Q.

+ Lap ngay 15/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va két qua
do vé& thura dat khong c6 su thay do61 so véi cap so tham.

- V€ can cu cap gidy ching nhan quyén st dung dat:

Theo bién ban xac minh cua Uy ban nhén dan xa P thi cin ct cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a: Tu liéu ban d6 299 (duoc thiét 1ap nam 1992)
lwu trit tai dja phuong 1a can cir dé xem xét cap gidy ching nhan quyén st dung
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dat, tuy nhién chwa duoc co quan Nha nude co thaim quyén phé duyét. Hai ho
gia dinh da str dung thua dat, trong qua trinh sir dung c6 sy blen dong vé hinh
thé, dién tich, kich thudc cac canh, tuy nhién sai s6 do dac theo gidy chimg nhan
duogc cip khong 16n, ndm trong pham vi cho phép vé sai sé do dac. Pé nghi Toa
an xem xét can clr ¢6 tinh phap 1y dé giai quyét vu an.

Tai bién ban xac minh Phong Tai nguyén va méi truong huyén B thé hién:
hai thira dat sé 279 va 230A, t6 ban df) 09 tai Thon P, xa P, huyén B, Ha Noi
déu da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Trong qua trinh st dung
dat, cac thia dat co sy bién dong veé hinh thé, dién tich, kich thude cac canh, dé
nghi Toa 4n cin ct vao Gidy ching nhén quyén st dung dat da duoc cép cho
cac gia dinh dé 1am can cr giai quyét vu 4n.

- X¢ét hién trang, qué trinh sur dung dat:

Can ctr 161 khai va cac hinh anh do cac bén duong su cung cép thi trude
thoi diém gia dinh bi don x4y nha, giita 02 thira dat c6 02 bic tudng (buc tudng
tiép giap nha 6ng Q cao 1,5m, birc tudng tiép giap nha ong M cao khoang 30-40
cm), & gitra 1a mot khe trong (thoat nude). Khi gia dinh 6ng Q xay nha thi da dap
b6 birc twong phia nha ong Q va xay nha, tuong chdng 1én buc tudng giap phia
nha 6ng M.

Theo 16i khai ctua nguyén don, ngay 14/12/2006, hai gia dinh d thong
nhat tam thoi ranh gio1 gitra hai bén va su dung 6n dinh cho dén khi ong Q dao
mong, xay nha vao cudi thang 3/2022 thi dap bo birc tuong chung, xay mong cot
nha qua burc tuong chung sang dat nha 6ng M. Can cut theo gidy ching nhén
quyén st dung dat cap cho ho 6 ong M thi 6ng Q da xay dung lan sang dién tich
dat ciia nha 6 6ng M khoang 10 m? vé phia Dong Nam, trén dién tich dat lan chiém
hién c6 nha bép cua ong Q. Nguyén don dé nghi Toa an can ctr vao gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cap dé giai quyét tranh chap giita hai gia dinh.

Theo 15i khai ctia bi don, ong Q khong cong nhan Bién ban xac minh méc
gioi ngay 14/12/2006 boi vi: qua trinh st dung thira dat, ranh gi6i gitra hai thura
dat duoc xac dinh bang gdc cay dura trdng tir nam 1988, da bi don chat. Viéc
chat cay dua la do vao nam 1996, gia dinh 6ng M, ba Q1 muon dat cia gia dinh
anh di nho (phan duong rong khoang 2,5m), dén ndm 2006, gia dinh anh d3 yéu
cau 6ng M, ba Q1 tra lai dién tich dat, nhung 6ng M, ba Q1 chi tra lai cho gia
dinh anh 1,25m, phan con lai khong tra vi n6i la da dugce can bo dia chinh xéc
minh, do dac 1a nha ong thtra dat, phﬁn duong trén 1a chia d6i, mdi nha mot nira.
Do luc do, anh Q sép phai di lam xa nha nén da tam thoi xay dung mot birc
tudng bao cho vo con ¢ nha dugc yén tim. Anh khang dinh, viéc anh xay tuong
bao hoan toan trén thua dét nha anh. Anh cho rang, sO liéu cac canh cua thira dat
theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cap cho anh Q khong dung v0i ban do
299. Do cong viéc ban nén anh khong déy va khong khiéu nai vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sai so v6i ban d6 299. Anh dé nghi xac minh, do
dac theo ban d6 299 dé giai quyét vu an.

Hoi dong xét xir nhdn thdy:
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- Xét Bién ban xac minh ranh gidi ngay 14/12/2006 nhan thiy, Bién ban
thé hién c6 su tham gia cia ong Phan Vian T1-CB chuyén mon, 6ng Nguyén Hiru
N2-CB GTTL; 6ng Nguyén Ngoc N 1a chu bi don, anh chi Nguyén Thi B, 6ng
Db Vin M, anh Bd Vin Q3-con trai 6ng M. Tuy nhién, bién ban chi c6 chit ky
cia ong N, dng M, 6ng T1 va ciing khong co su xac nhan cua chinh quyén dia
phuong.

Sau khi ¢6 bién ban xac minh ranh gidi, gia dinh 6ng M ciing khong lam
cac thu tuc dé diéu chinh kich thudce trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cap nam 2001. HO so cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 06/3/2019
d6i voi thira dat cuia ong Q3 ciing khong cin ctr vao Bién ban xac minh ranh gi6i
ngay 14/12/2006.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don déu
dé nghi Toa an can ctr vao Glay chtmg nhan quyén str dung dat va ban do 299 dé
giai quyét tranh chap quyén st dung dat ma khéng cin ctr vao Bién ban xéc
minh ranh gidi gitta ngay 14/12/2006. Do d6, Bién ban x4c minh ranh gidi
khong co gia tri phap 1y.

- Xét thay, cac thira dat tranh chap ¢co nguon goc 16 rang. Cac thura dat da
dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Thira dat ho 6ng DS Vin M duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2001, thira dat 6ng Nguyén Thanh
Q duoc cap giay chimg nhén nam 2019. Thoi dlem cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, cac ho gia dinh da thong nhat xac dinh ranh gidi, khong co tranh
chap va du diéu kién gidy ching nhan quyén sir dung dat. HO so cép gidy ching
nhan cia thira d¢at nha anh Nguyén Thanh Q nam 2019 c6 chit ky thong nhit cta
cac ho gia dinh giap ranh, trong d6 co 6ng Db Vin M. Sau khi cap glay chiing
nhan quyén su dung dat, ho gia dinh 6ng DS Vian M va 6ng Nguyén Thanh Q
khong c6 bat cir khiéu kién gi.

Theo quy dinh Khoan 16 Piéu 3 Luat Pat dai 2013 thi Gidy ching nhan
quyen st dung dat 1a chtmg thu phap Iy dé Nha nudc xac nhan quyén st dung
dat, quyen sO hiru nha 0, tai san khac gan lién vOi dat hop phap cua nguoi co
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va quyén so hiru tai san khac gan lién
vOi dat. Do d6, Toa an cin clr vao Gidy chimg nhan quyen su dung dat da dugc
cap cho nguyén don va bi don lam can cir phap 1y dé giai quyét tranh chap quyén
str dung dat 1a phu hop v6i quy dinh phap luat.

- Sau khi l(k)ng’ ghép So d’(‘A) trich do Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
hién trang stir dung dat, nhan thay:

+ Tai vi tri giap ranh giira 02 thira dat (phia Pong Nam cua thia dat 279),
hién trang dién tich dét tai thira s 230A, to ban d6 09 ctia 6ng Nguyén Thanh Q
tai thon P, xd P, huyén B, thanh phd Ha Noi da chong lan thira s6 279, to ban d6
09 dién tich 578m? tai thon P, xd P, huyén B, thanh phé Ha Noi cta ho ong D
Van M, téng dién tich chéng lan 1a 3,8m?. Trén dién tich chéng lan nay c6 mot
phan dién tich nha bép (3,8m?) xay tuong 20, mai lop T4, nén lat gach hoa,
tuong Op da hoa xay dung nim 2022, két ciu gan lién v6i ngdi nha hai ting dugc
6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H xay dung.
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Theo dién tich dat da duoc cip Gidy chiang nhan thi thira dat cua ho ong
M bi thiéu 28,8m? (578m? — 549,2m?), con thira dat clia 6ng Q thira 33m? (233m?
- ZOOmZ) tuy nhién, cac bén khéng co y kién gl vé viéc sai léch gitta dién tich
trén Gidy ching nhan va hién trang str dung dat. Cac duong sy thira nhan va chi
tranh chap dbi voi phan giap ranh giita hai thira dat 279 va 230A.

Theo quy dinh khoan 1 Diéu 275 B6 luat dan sy nam 2015 thi ranh gioi
gitra cac bat dong san lién ké d}r(;c Xée dinh theo thoa thuan hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Nhu vy, can ctr hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dét, ban d6
299, qua trinh quan 1y, sir dung thira dat, co co sé xac dinh, ranh gi6i giira 02
thira dat 1a mot duong théng; ddi chiéu véi hién trang st dung thuc té thi thua s
230A, to ban d6 09 ciia 6ng Nguyén Thanh Q lan sang thira s6 279, to ban d6 09
ctia ho 6ng Do Vin M, téng dién tich chéng 1an 1a 3,8m?2. Thira s6 279, t& ban dd
09 ciia ho 6ng P4 Vian M lan sang thira s 230A, to ban d6 09 cua 6ng Nguyén
Thanh Q, tong dién tich chong 14n 1a 1,8m2

Xet thay, phan cong trinh xay dung trén c6 két cau xay dung gan lién véi
ngoi nha hai tang cua ong Q, ba H viéc pha do bép va phan mong gan lién véi
bép ¢o kha nang lam anh huong dén két cAu cong trinh xay dung khac, gay thiét
hai 16n vé gia tri kinh té cho bi don.

Do d6, Toa 4n cap so tham danh gia viéc giao dién tich dat 3,8m? cho phia
bi don st dung cling khong lam anh huong dén cong ning su dung cta dién tich
dat con lai cua nguyén don la phu hgp va dung quy dinh cta phap luat. Vi vy,
khong can th1et phai thao d& mot phan dién tich nha bép (3,8m?) xay tuong 20,
mai lop T4, nén lat gach hoa, tuong Op da hoa xay dung nam 2022, két cau gan
lién v&i ngdi nha hai ting cta 6ng Nguyen Thanh Q, ba Nguyen Thi Thu H ma
gitr nguyen hién trang xay dyng, giao quyén sur dung 3 ,8m? duoc gi61 han boi
cac diém 1,2,3,1 ¢ cac canh nhu sau: tir diém 1 dén 2 dai 0,89m; tir diém 2 dén
3 dai 8,97m; tir diém 3 dén 1 dai 9,25m (theo so do do vé) cho 6ng Nguyén
Thanh Q va ba Nguyén Thi Thu H st dung va budc ong Nguyén Thanh Q va ba
Nguyen Thi Thu H phai thanh toan mot khoan tién tuong duong v6i gia tri dat
lan chiém theo gia thi truong tai thoi diém xét xur 1a: 3,8m? x 5.500.000d/m? =
20.900.000d (Hai mueoi triéu, chin tram nghin dong) cho ong Do Vin M; gitr
nguyén phan cong trinh xay dyng va ranh giéi hién trang, yeu cau cac bén khong
dugc xay dung, co ndi cac cong trinh xay dung khac ngoai ranh gidi hién trang.

+ Poi voi phan dién tich dét 6 ong Db Vin M cheng lan dién tich dat cta
6ng Nguyén Thanh Q (6 phia Dong Bic cua thira dat 279) theo so dd do dac
hién trang 1a: 1,8m? vé phia cong duoc gio1 han boi cac diém 3,4,5,3 c6 cac canh
nhu sau: tir diém 3 dén 4 dai 6,40 m; tir diém 4 dén 5 dai 0,61 m; tir dlem 5 dén 3
dai 6,21m (theo so do do veé). Tuy nhién, 6ng Q, ba H khong c6 yéu cau phan t6
trong vu an nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an, danh
quyén khéi kién cho duong su bang vu kién khac khi ¢6 y€u cau la ding quy
dinh phép luat. Tuy vay, ban an so tham tuyén giit nguyén hién trang 02 thira dat
1a vuot qua yéu cau khai kién boi vi ong M chi kién doi 10m? phia Pong Nam
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thira dat, do do, can sira quyét dinh cua ban 4n vé viéc giai quyét phan dién tich
nha ong Q lan sang nha 6ng M cho phu hgp véi pham vi khai kién.

Nhu vay, can ct 1ap luan néu trén, khong chép nhan khang céo ctia 6ng
Nguyen Thanh Q vé€ viéc huy toan by ban an so tham nhung chap nhan mot
phan khang c4o ctia 6ng Nguyen Thanh Q va stra ban an so tham.

. [4]. Xét yéu cAu khang cdo ciia bi don yéu ciu hily Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat:

Xét thay, ngay 19/9/2001, ho 6ng Pd Vian M duoc UBND huyén B cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00713QSDD/PC dbi voi thira dat
279, to ban db 09, dién tich 578m?tai thon P, xa P, B, Ha Noi. Ngay 06/3/2019,
6ng Nguyén Thanh Q dugc UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb vao s6: 528 ddi voi thira dat s6 230A, to ban d6 09, dién tich 200m? tai
thon P, xa P, B, Ha Noi. Sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat,
cac gia dinh nhan va khong c6 v kién thic méc, khiéu nai, khiéu kién. Gidy
chting nhan quyén sir dung dat ctia anh Nguyén Thanh Q hién ciing dang thé
chép tai Ngan hang. Tai cip so tham, bi don khong c6 yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat ma chi dén khi khang cdo méi dé nghi huy gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do d6, khong c6 co s¢ dé xem xét huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat tai cip phuc thim 13 phu hop véi quy dinh vé pham vi
x€t XU.

[5]. V& an phi va chi phi to tung:

[5.1]. Vé chi phi 16 tung: Dai dién theo uy quyen cta dng Do Véan M da
nop tién chi phi t6 tung gom chi phi do dac, tham dinh tai san tong 1a
11.800.000d (Mueoi mét triéu, tam tram nghin dong). Ong M yéu cau ong Q, ba
H phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho 6ng sb tién 5.900.000 dong 1a Y
chi phi do dac, tham dinh tai san. X¢ét thdy viéc do dac, xem xét tham dinh tai
chd tai san tranh chap la can thiét cho viéc giai quyét vu Aan, ong b6 Van M
(thong qua nguoi dai dién uy quyen) 13 ngudi c6 don yéu cau Toa an xéac minh,
do dac, tham dinh tai san tranh chap nén 6ng P& Vian M phai chiu % chi phi t6
tung; Ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H phai lién déi chiu % chi phi
t6 tung. Do d0, 6ng Nguyen Thanh Q, ba Tran Thi Thu HI c6 trach nhiém lién
d6i hoan tra cho 6ng DS Van M sd tién 5.900.000 dong tirc ' chi phi do dac,
tham dinh, dinh gi4 tai san 1a phu hop phép lut.

Chi phi xem xét, thim dinh, do v& tai cap phtc thim: Ong Q c6 yéu cau
xem xét, thAm dinh, do v& tai cép phuc tham. Xét théy viéc tham dinh, do vé&
khéng c6 su thay d6i so voi so tham, yéu cau khang céo cua ong Q vé viée tranh
chap quyén st dung dat khong dugc chap nhan nén ong Q phai chiu chi phi tham
dinh tai cap phiic tham 13 5.000.000 dong. Ong Q da ndp chi phi xem xét, tham
dinh, do vé.

[5.2] V& an phi dan su so tham:
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Can co vao diu 26 va khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi, ong
Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi dan su so thim tuong
g v6i phan yéu cau ctia nguyén don ddi véi bi don duge Toa an chip nhan.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham Ong P& Vian M phai chiu 4n phi
dan sy twong ung voi phan yéu cau khong duge Toa an chap nhan, tuy nhién,
6ng M 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham.

[5.3] V& an phi dan su phuc tham:

~ -Dosua an so tham, nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phiic

tham.
Nhén dinh cia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu
hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir Vao:

- thén 9 Diéu‘26; khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Bjéu 68;
biéu 93; Di‘éu 147; Biéu 148; lghoén 1 biéu 157; Diéu 271; biéu 272; biéu 273;
khoan 2 Biéu 296; khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Di¢u 235 B luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Didu 166; Biéu 175 B6 luat dan sy nam 2015.
- Didu 166, Diéu 203 Luat dat nam 2013;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 2 Luét nguoi cao tudi.

Xir: Chap nhan mot phan khang cao ciia ong Nguyén Thanh Q. Stra ban
an so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba
Vi, thanh pho Ha Noi, cu theé:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng DS Vin
M.

1.1. Giao cho ong Nguyén Thanh Q, ba Nguxén Thi Thu H dugc quyén
su dung djén tich dat 3,8m? dugc gi(’yiq han b():i cac diém 1,2,3,1 C(? cac cg}nh nhu
sau: tur di€ém 1 Ljén 2 dai 0,891}1; tr diém 2 dén 3 dai 8,97m; tir diém 3 dén 1 dai
9,25m (co so do do dac cu thé kem theo).

1.2. Budc ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyen Thi Thu H phai c6 trach
nhiém lién d61 thanh todn cho ong Do Vin M sd tién 20.900.000d (Hai muoi
triéu, chin tram nghin dong) gia tri quyén st dung dat dién tich 3,8m?.

Ké tu ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cﬁu,thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khodan tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khodan tién
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13i cua sb tién cham thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

1.3. Ong Pd Vian M, 6ng Nguyen Thanh Q, ba Nguyén Thi Thu H c6
nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyen lam thu tuc dang ky bién dong
hodc cAp méi gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an va
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai san tranh chap tai cap so tham:

Bi don Ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyen Thi Thu H ¢6 nghia vy lién d6i thanh
toan so tién 5.900.000 dong 1a % chi phi t tung cho ong P Vin M.

Vé chi phi do dac, xem xet, tham dinh tai san tranh chip tai cap phuc
tham: 6ng Nguyén Thanh Q phai chiu 5.000.000 d6ng chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai san tranh chap. Ong Q d& ndp chi phi do dac, xem xét, thim dinh
tai san tranh chap.

3. V& 4n phi:
- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh Q, ba Tran Thi Thu H1 phai chiu 1.045.000 dong 4n
phi dan su so tham.

Ong P4 Vin M duoc mién an phi dan su so tham.
- An phi dan sy phac tham:

+ Ong Nguyén Thanh Q khoéng phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra sb tién tam tng an phi 6ng Nguyén Thanh Q da ndp la
300.000 dong theo Bién lai thu tam tUng 4an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2020/0061231 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba
Vi, thanh phé Ha Noi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Ba Vi;

- Chi cuc THA DS huyén Ba Vi;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Phi Thanh Chung
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