TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Péc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

TINH BINH PHUOC

Bén 4n s6: 61/2019/DS-ST

Ngay: 29/11/2019.

VIv: Tranh chap hop dong
chuyén Quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hué

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyen Dang Bay.

2. Ong Nguyén Manh Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Vian Tinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu

Dang, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din huyén Bii Ding tham gia phién toa: Ong

An Bac Lung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh

Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 91/2019/DSST, ngay 20
thang 5 nam 2019, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu sd: 91/2019/QPXXST-DS, ngay 06 thang 11 nam
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don. Anh Pham Ngoc D, sinh nam 1982 chi Vi Thi L, sinh nam

1983. (Chi L iy quyén cho anh B, anh P c¢6 mit)

mat).

HKTT: Thon SL, xa ThS, huyén BD, tinh BP.

2. Bi don:

+ Ba H{ru Thi S, sinh nam 1954.

HKTT: Thén 4, x Pong Nai, huyén BD, tinh BP.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nam 1977 (Co

Dia chi: Khu DL, thi trin DPh, huyén BP, tinh BP hudc.
+ Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1992. (Ving miit).

HKTT: Thon 4, xa Déng Nai, huyén BD, tinh BP.

+ Anh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1988. (Vang mat).

HKTT: Thon SL, xa ThS, huyén BD, tinh BP.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 08/01/2019, qud trinh gidi quyét vu dn anh P chi L
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théng nhit trinh bay:

Ngay 29/11/2010, anh chi sang nhuong ctia anh Nguyén Ngoc T 01 thira dat
dién tich 5.500 m? tai thon SL, x& ThS, huyén B, tinh BP véi gia 54.000.000d. Thoi
diém sang nhuong dat chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat (gidy CNQSD dt),
nhung trén ban dd dia chinh da ghi tén ba Hiru Thi S 1a me rudt cua anh T; Hai bén chi
lam gidy to viét tay, khong cong chimg, khong chimg thuc; Anh T giao kém thém 01
t gidy cho dat viét tay thé hién thira dat trén 1a ba S d3 cho anh T, anh T dugc quyén
dugc sang nhuong d4t cho nuoi khac. Sau khi thoa thuan vo chéng anh da giao du tién
cho anh T, anh T da giao dét cho anh chj str dung; Ba S thoa thuan miéng vdi anh chi
khi dat duoc cp gidy CNQSD dat s& lam thu tuc tach thira cho anh chi.

Nam 2018, Nha nudc co chinh sach cap gidy CNQSD dit cho cac ho dan nén
anh chi thoa thuan voi ba S dé ba S dung ra ké khai dang ky 1am thu tuc cap gidy
CNQSD dit toan bo thira dit trong d6 c6 dién tich dit ma anh T da sang nhuong cho
anh chi, chi phi 1am tha tuc cdp gidy CNQSD dat mdi ngudi chiu '4; Anh D 13 nguoi
tryc tiép chd ba S di ké khai ding ky, nop 1¢ phi, 1am ho so thu tyc cho dén khi ba S
dugc cidp CNQSD déat s CO 089044 vao sd cap s6 CH 02903 do Uy ban nhan dan
huyén BD cip ngay 08/11/2018 dimg tén ho ba Hitu Thi S.

Thang 12/2018, ba S cung anh D ra Van phong cong chung BD dé 1am hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop dong dugc nhén vién van phong soan
thao xong, anh P va ba S di ky xac nhan vao hop dong, nhung do con Théu chi L va
anh T1 nén vén phong chua cong chimg ma hen budi chiéu anh T1 va chi L ¢6 mat ky
hop dong rdi cong ching. Tuy nhién, sau d6 ba S khdng cho anh T1 ra ky hop dong
chuyén nhuong nén khong thé hoan tat thi tuc sang nhuong dugc.

Vi vdy, anh chi khoi kién ba S, anh T va anh T1 1 con trai ba S; Dé nghi cong
nhan hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2010 giita vo chong anh
chi v6i anh T 14 hop phéap; Yéu cdu ba S, anh T, anh T1 c¢6 nghia vu lam thu tuc sang
tén cho vo chong anh chi thira dit dién tich 5.470,5m? tai thon SL, x4 ThS, huyén BD,
tinh BP; cong nhan di¢n tich dat 5.470,5m” va tai san gén lién voi dat thudce quyén s
dung cua anh D chi L.

Bi don anh Nguyén Ngoc T trinh bay: X4c nhan anh 1a con rudt cia ba Himu
Thi S; nam 2010 anh c6 sang nhuong cho vo chéng anh D chi L dién tich dét khoang
5.500 m?, tai thon SL, x& ThS, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc trén dat co ciy diéu,
gia sang nhuong 13 54.000.000d; Ngudn goc thira dat trén do me anh cho anh nim
2010; Khi me anh cho dat cting nhu khi anh sang nhugng cho anh D chi L dat chua c6
glay CNQSD dat; ba S biét viéc anh sang nhugng dat cho anh P chi L va khong co y
kién gi; Anh da nhan du tién va giao dat cho anh P quan ly st dung cho dén nay,
khong co ai tranh chap Hién nay anh D khoi kién yéu cau ba S vaanh T1 lam thu tuc
sang nhugng anh thiy phu hop, khong co y klen yéu cau gi, khong tranh chap voi ai.
Do cong viéc ban nén dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit theo quy dinh phép lut.

Tai bién bdn ghi loi khai ngay 28/5/2019 bi don ba Hiru Thi S trinh bay: Nam
2010, ba cho con trai 12 Nguyén Ngoc T mét thira dat dién tich khoang 5.500m? tai
thon SL, x& ThS, huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc dé st dung; dién tich dat nam
chung trong dién tich dt khoang 14.000m? cua ba. Thoi diém ting cho di trdng cay
diéu nhung chua duoc cip gidy CNQSD dat. Sau mot thoi gian anh T sang nhuong
dién tich dit trén cho anh Pham Ngoc D chi Vi Thi L, gié tién bao nhiéu ba khong
biét. Nam 2018 gia dinh ba ké khai va duoc cip gidy CNQSD dat; Anh P 13 ngudi
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truc tiép dua ba di 1am cac thu tuc dé cap gidy CNQSD dat; Ba khong nhd chi phi 1a
bao nhi€u, nhung ba c6 bd ra mdt s6 tién dua anh D nop thué cho Nha nuéc. Ba co ra
van ph(‘)ng cong chimg dé lam thu tuc cho anh P d6i véi dién tich do thuc té 1a
5.470,5m?, nhung do anh T1 khong dén phong cong chimg nén chua chimg dugc hop
dong. Sau do do anh T qudy pha doi chia thém dat, ba khong dong y thi anh T cung vo
anh T danh ba nén ba va anh T1 khong ky hop ddng cho anh P nira ma mudn chinh
quyén cong nhan ba di chia cho T phan dit ma anh T di ban cho vo chéng anh D thi
ba méi dong ¥ ky hop ddng cho anh P.

Bi don anh Nguyén Ngoc T1 trinh bay: Anh la con rudt ba Hitu Thi S, ba S
cho anh T d4t anh khong biét, dén khi ba S va vo chéng anh D, chi L lam thu tuc sang
tén tach so thi anh méi biét; Anh khong duoc ai thong bao lam thi tuc cong chimg
chung thue hop ddng sang nhuong cho vo chong anh P chi L. V& sau anh D chij L ¢6
yéu cau anh ky nhung do vo chdng anh T nhiéu lan dén quay pha yéu ciu me anh phai
cho thém dat nén me anh khong cho anh ky vao  hop dong sang nhugng cho anh D chi
L vi néu ky hop dong me anh s& khong con quyen so hiru dbi véi dién tich dat néi trén
va nhu vay anh T s& con dén quay pha yéu cu ba S cho thém dét.

Tai phién toa ngwoi dai dién theo iiy quyén cia bi don Hivu Thi S trinh bay:
Ba S khong dong v yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ba S cho anh T dat dé su
dung chtr khong phai cho dé 'sang nhuong; hop dong chuyen nhugng gilta anh D chi L
v0i anh T v6 hiéu do thoi diém anh T sang nhuong dat cho anh D chi L dat chua dugc
cap gidy CNQSD dit 1a chua du diéu kién dé chuyen nhuong; Hai bén chi lam gidy
viét tay, khong cong chimg, chung thyc 1a vi pham vé hinh thirc hop d6ng, nén dé nghi
Toa 4n khong cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta anh B chi L v&i anh T.

Dai dién Vién klém sat nhan dan huyén Bu Déang phat bléu y kién:Vé t6 tung,
Toa an thu ly, giai quyét 1a ding thim quyén, dam béo thu tyc t6 tung; V& ndi dung,
dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhén h0'p dong sang
nhuong gitra cac bén 1a hop phap; cong nhén dién tich tich d4t 5.470,5m? va cay trong
trén dat thudc quyen quan ly st dung ctia nguyén don; Budc cac bi don phai chiu &n
phi va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao ket qua tranh luan phién Toa, Hoi déng xét xir nhdn dinh vé vu dn nhu
sau:

[1] V& yéu cau khdi kién cta nguyén don:

Ho6 ba S c6 thira dat dién tich 14.021,7m?, dat trdng cdy 1au nim tai thon SL, X4
ThS, huyén BB, tinh BP; Thang 10 nam 2010 khi dat chua duoc cap gidy CNQSD dat
ba S cho anh T dién tich khoang 5.500m? 1a mét phan trong thira dat trén; Viéc cho chi
n6i mié€ng, khong 1am hop déng bang van ban. Sau khi nhan dat anh T khong canh tac
ma sang nhuong lai cho vo chong anh P chi L véi gia 54.000.000d; Hai bén lam gidy
viét tay, chua cong ching, ching thyc vi dat chua c6 gidy CNQSD dat. Sau khi thoa
thuan anh D chi L dé giao du tién cho anh T, anh T da giao dat cho anh D chi L canh
tac cham soc sb cay dicu trén dat nam 2013 trong xen cay ca phé mat d¢ trung binh 3
X 6m = 18m?/cdy, sau d6 con trong thém 20 cdy budi, 30 cy sau riéng.

Ba S cung cac thanh vién trong gia dinh ba biét viéc anh T sang nhuong dit cho
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anh D chi L nhung khong c6 y kién gi; qua trinh anh D chi L canh tic ba S cung anh
T1 van canh tac dién tich dat con lai gidp ranh dat ctia anh B chi L tir ndm 2010 cho
dén nay nhung ciing khong c6 y kién phan ddi hay tranh chip; Pong thoi, ba S thoa
thuan véi anh D chi L khi Nha nude cap gidy CNQSD dit thi cung bo ién a 1am thil
tuc sau d6 s€ lam thu tuc tach thira cho anh P chi L.

Nam 2018, nha nudce cé chinh sach cap gidy CNQSD dit cho cac ho dan, do ba S
da ding tén ké khai trong ban d6 dia chinh thira dat anh T sang nhuong cho anh P va
ca phan dat con lai ma ba S va anh T1 dang quéan 1y sir dung hai bén nén théng nhat dé
ba S dung ra lam thi tuc cép gidy CNQSD dat, sau d6 1am thu tuc sang nhuong lai cho
anh B chi L; Anh D chi L c6 nghia vu dong % chi phi lam thu tuc dé ba S duge cép
gidy CNQSD dit.

Ngay 08/11/2018 ba Hitu Thi S dugc cap Gidy CNQSD dit s6 CO 089044 vao sb
cap s6 CH 02903, dién tich 14.021,7m? thudc thira dat s6 20, to ban dd s6 38, tai thon
SL, x ThS, huyén BD, tinh BP, trong d6 bao gém ca dién tich 5.470,5m* di sang
nhuong cho anh D chi L.

Thang 12/2018, ba S cung anh B dén Vin phong cong chimg BD dé 1am thu tuc
sang nhuong thira dt trén cho anh P chi L nhung do anh T1 va chi L khong c6 mat
nén chua cong ching dugc hop dong nén hen dén hom sau c6 mat anh T1 va chi L s&
ching thyc. Tuy nhién, khi vé nha ba S phat sinh mau thuin véi anh T do anh T khdng
ddng ¥ cho ba S chuyén nhuong phan dat con lai ciia ba cho nguoi khac nén ba khong
ddng ¥ cho anh T1 ky hop déng chuyén nhuong cho anh D chi L.

Tuy nhién, khi hai bén dang lam thu tuc tach thira cho anh D chi L do mau than
v6i anh T nén ba S khong dong ¥ tiép tuc hoan tat thi tuc va khong cho anh T1ky hop
dong chuyén nhuong cho anh D chi L. Vi vay, anh D chi L khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 29/11/2010, cong nhéan thira dat do thyc té
la 5.470,5m? va toan b cay trong trén dat thudc quyén sir dung, s¢ hita ciia anh chi.

Qua trinh giai quyét vu an bi don Nguyén Ngoc T khéng tranh chap gi voi anh B
chi L, ddng ¥ cong nhan hop dong, nhung khong dén Toa an lam viéc, khéng tham gia
phién toa so tham; Bi don Hiru Thi S yéu cau anh T phai dén Toa 4n cam két khong
dugc quiy pha va doi chia thém dat thi ba va anh T1 méi ky hoan tat thi tuc chuyén
cho anh D chi L; Bi don Nguyen Ngoc T1 khong tranh chap gi véi anh B chi L va anh
T nhung do ba S khong dong y ky tha tuc chuyén nhugng cho anh P chi L nén anh
cting khong ky.

Nhu vay, thuc té ca anh T, anh T1 va ba S khong tranh chap thira dat ba S di cho
anh T, anh T da sang nhuong cho anh P chi L nhung do hién nay thira dat da duoc cap
gléy CNQSD dat dimg tén ho ba S va anh T1 nén anh T khong thé tryc tiép ky hop
dong chuyen nhuong cho anh P chi L. Ba S ciing da cung anh b dén van phong cong
chung dé nghi soan thao hop dong dé cong ching, hop dong hai bén soan thao c6 n01
dung ba S va anh T1 dong ¥ chuyén nhuong cho anh B chi L dién tich dat 5.470,5m?,
tai thon SL, xa ThS, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, anh B va ba S cling da ky xéc
nhan va lan tay vao hop dong, nhung hop dong chua duoc cong chimg vi anh T1 va
chi L chua c6 mit cung thoi gian. Viéc ba S ciing anh T ky hop dong chuyén nhuong
cho anh D chi L thuc chit 1a nhdm hoan tit thu tuc vé mit hinh thirc; Tuy nhién, sau
d6 ba S khéng cho anh T1 ky hop dong chuyén nhuong nén khong cong chimg duogc
nén hop dong chua co hiéu luc phap luat. Nguyén nhan 1a do mau thuin giira ba S véi
anh T 1am cho anh B chi L khong thé thuc hién duge tha tuc chuyén quyén st dung
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dat d6i véi thira dat da nhan chuyén nhuong ciia anh T xdm pham dén quyén va loi
hop phap cua anh D chi L.

Pbi voi ¥ kién nguoi dai dién cia nguyén don tai phién toa cho rang ba S cho anh
T dat dé sir dung, khong phai cho dé sang nhuong va hop c’[ong chuyén nhuong giita
anh D chi L v&i anh T v6 hiéu nén yéu cau cua tuyén huy hop dong la khong c6 co s&
nén khéng dugc chip nhan, boi 18 hop dong chuyén nhuong dit ngay 29/11/2010 giira
anh T vai anh B chi L mac du vi pham diéu kién co hiéu lyc cua hop dong tai thoi
dlém giao két do hop dong chua dugc cong chung, chimg thyc; dat chua duogc cép
gidy CNQSD dat. Tuy nhién, tai thoi diém nay ngu’01 tham gia giao két ho*p dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 niang lyc hanh vi dan su ddy du; viée giao két do
hai bén hoan toan tu nguyen muc dich va n6i dung khong trai phap luét, dao b xa hoi;
dat sau d6 da dugc cip gidy CNQSD dat; sau khi thyc hién hop dong chuyén nhuong
ngudi nhan chuyén nhuong di trong cdy lau nam trén dat, bén chuyén nhuong khong
phan ddi va ciing khong bi co quan Nha nudc co thaim quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh cia Nha nudc vé xtt Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat
dai, nén can cong nhan hop dong giita hai bén theo hudng dan tai diém b tiéu muc 2.3
muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao 13 phu hop.

[2] V& chi phi t6 tung: Sb tlén chi phi xem xét, tham dinh 13 3.000.000d nguyén
don da ndp tam tmg trude. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
cac bi don phai L d61 hoan tra lai cho nguyén don toan b6 so tién noi trén.

[3] V& 4n phi: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh; hoan tra lai cho nguyén don s tién da
nop,

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac diéu 122, 688, 697, 698, 699, 702 B luat dan sy nim 2005;
Céc diéu 147, 157 Bo luat T tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vy
Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vo chong anh Pham Ngoc P
chi Vi Thi L dbi véi bi don ba Hiru Thi S, anh Nguyén Ngoc T va anh Nguyén Ngoc
T1.

Cong nhan gidy sang nhuong dat ngay 29/11/2010 giita Pham Ngoc B chi Vi
Thi L véi anh Nguyén Ngoc T 13 hop phap;

Cong nhan dién tich dit 5.470,5m?. Ranh gidi: Phia Pong Béc giap dit anh
Pham Ngoc D, phia Bic giap dat 6ng Ha Xuan Tinh, phia Nam giap dat ba Hitu Thi S
va anh Pham Ngoc D. La mot phan dién tich 14.021,7m? theo Gidy CNQSD dat s6 CO
089044 vao s6 cap s6 CH 02903; Thudc thira dat s6 20; Td ban d6 s6 38. Dia chi: thon
SL, xa ThS, huyén Bu Daéng, tinh Binh Phudc (c6 so d6 do v& kém theo) clng toan bd
tai san trén dat thudc quyén quan 1y, str dung cua anh Pham Ngoc D chi Vi Thi L.

[2] Anh Pham Ngoc D chi Vi Thi L ¢6 nghia vy lién hé v6i co quan Nha nude
c6 tham quyen dé ké khai, dang ky cap gidy CNQSD dat theo quy dinh cta phap luét.

[3] B¢ nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi Gidy chu:ng nhan quyén
su dung dat sb CO 089044 vao sb cap s6 CH 02903, dién tich 14.021,7m?, thudc thira
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dat s6 20, to ban do s6 38, tai thon SL, x& ThS, huyén BD, tinh BP dé cap lai sau khi
trr dién tich 5.470,5m? thuoc quyén st dung ctia anh Pham Ngoc B chi Vi Thi L.

[4] V& chi phi t6 tung: Budc ba Hitu Thi S, anh Nguyén Ngoc T va anh Nguyén
Ngoc T1 phai lién d6i hoan tra lai cho anh Pham Ngoc P chi Vi Thi L sé tién
3.000.0004.

[5] V& an phi: Budc ba Hitu Thi S, anh Nguyén Ngoc T va anh Nguyén Ngoc
T1 phai lién d6i ndp 300.000d an phi dan su so thim; anh Pham Ngoc P chi Vi Thi L
duoc nhén lai sb tién tam ung an phi da nop la 300.000d theo bién lai thu tién s
009399 ngay 17/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Pang, tinh Binh
Phudec.

Puong sy co mit tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham; Puong su vang mit tai phién toa duoc khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay ban an duoc téng dat hop
1€.

Noi nhan: T/M.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Bu Dang; (Dﬁ k),I)
- CCTHADS huyén Bu Pang;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS.
NGUYEN VAN HUE



