TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 654/2025/DS-PT

Ngay: 13 thang 6 nam 2025

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan.

Ong Nguyén H6 Tam Ta.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém~sdt nhdn ddn cd'g cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Xuan Lugng - Kiém sat vién.

_ Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xeét xtr phuc thdm céng khai vu an dan sy phac tham thu ly so:
364/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2025 vé viée: “Tranh chap quyén sit
dung ddt va huy Giay chung nhdn quyén su dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb: 75/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 2448/2025/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1978. Dia chi: Ap P, xa b,
huyén C, tinh Hau Giang; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Qng Tran Vin A, sinh nim
1990. Dia chi: S6 A, T, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho; c6 mat.

2. Bi don: Ba Pang Thay D, sinh nim 1988. Dia chi: Ap P, xd V, huyén P,
tinh Bac Li€u; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: ‘CA)ng Lam Van H, sinh nam 1999.
Dia chi: S6 B T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Cong H1 —
Cong ty L1, Boan Luat su thanh pho C; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Ong Dang Tién U, sinh nim 1961. Pia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu; co mat.

+ Qng Lam Van N, sinh nam 1979. Dia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu; vang mat.

+ S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B; ving mat.

+ Uy ban nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu; xin Véng mat.

+ Qng Tran Vian H2, sinh nim 1960. Pia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu; vang mat.

+ Ba Tran Héng B, sinh nam 1963. bia chi: Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu; vang mat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh T — La Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 06/10/2023 va cdc loi khai tiép theo tai Toa dn,
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap do
6ng T1 nhan chuyén nhuong cta ong Huynh Vin C va ba Nguyén Thi G nam 2003,
dién tich ngang 10m chay dai hét dat, gia 1m ngang 03 chi vang 24k. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 1am gidy tay voi nhau, thoi diém dé c6 6ng Nguyén Lap C1 va
Trinh Ngoc N1 cung mua dét cua 6ng C va ba G cung nhau ky gidy chuyén nhugng
mua ban vao ngay 10/11/2004.

Ong C va ba G da giao dat cho 6ng T1 va ong cam try da dé 1am ranh, co sy
chung kién ctia cac ho giap ranh. Phan dat cua 6ng C1, ba N1 da chuyén nhu’ong
cho 6ng L& Hoang S, sau d6 6ng S mai chuyen nhuong lai cho 6ng Dang Tién U va
ba Bang Thuy D. Sau khi sang nhugng dat, 6ng c6 trong Bach Dan trén phan dat
tranh chap. Ngay 24/02/2004, ong C va ba G giao lai phan dat nay cho 6ng Tran
Vin H2 (con ré 6ng C). Sau d6 6ng T1 va 6ng H2 da ky két hop dong chuyén
nhugng dat dién tich 185m2, mot phén ctia thira dat s6 24, to ban d6 01 vao ngay
24/02/2005. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ong T1 da giao du vang va ngay
10/3/2005 6ng dugc UBND huyén P cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i dién tich 185m? thudc thira dat s6 832, to ban do s6 01 toa lac tai ap P, xa V,
huyén P tinh Bac Liéu.

Pén khoang dau nam 2020, 6ng T1 phat hién gia dinh cta Ong U va ba D xay
dung cay xang trén dat ciia ong nhung do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong
dang the chap ngan hang nén khong dam noi _chuyén véi 6ng U va ba D. Pén khi
ong tt todn no va nhan Glay ching nhan quyen st dung dat vé méi noi chuyén voi
ong U va ba D thi 6ng U, ba D xac dinh phan dat nay ciia ho, nén hai bén phat sinh
tranh chap cho dén nay.

Do d6, 6ng T1 khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Pang Thay D tra
di¢n tich dat do dac thyc té 236,9m? thudc thira s6 832, to ban do s6 01, toa lac tai
ap P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu va di doi toan bg tai san trén phan dat dé giao
tra dat. Ong T1 rat lai yéu cau ba Ding Thuy D va 0ng Dédng Tién U c6 nghia vu
lién d6i boi thudong sé tién 500.000.000 dong va 1ai suat cham tra tinh tir ngdy 6ng



bdi thudng coc chuyen nhu:ong dat cho 6ng Ngb Dinh D1. Ong T1 b sung yéu cau
khai kién: Yéu cau ong U va ba D1 lién déi tra hoa loi, loi tire tir viéc sir dung dat
tir nim 2020 dén ngay xét XU so tham 1a 1. 000.000.000 dong. Dong thoi, yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ong Dang Tién U, ba Dang
Thiy D phan dat co6 dién tich 236,9m? thudc thira dat s6 832, to ban d6 sb 01, toa
lac tai 4p P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu do cép trung 1én phan dat ciia 6ng T1.

- Bi don ba Dang Thiy D ¢ 0ng Lam Van H dai di¢n theo iy quyén trinh
bay Nguon gbc dat ma ong Nguyen Thanh T tranh chap v6i ba Piang Thay D ¢6
ngudn gbc do ong Piang Tién U cho ba D vao ngay 04/5/2020 véi dién tich
120,6m? thudc thira 1006, to ban d6 sb 4 va mot phan dat ba D nhan chuyén
nhuong cua ba Leé Thi T2, 6ng Lé Hoang S, ba Nguyén Thi G1, ba Huynh Thi T3.
Hién ba D d4 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Dién tich dat dang tranh chép 13 tai san chung cua vo chong ba D va éng N.
Sau khi nhan nhuong va nhan ting cho quyén st dung dat, ba D di sir dung dién
tich dat nay dé kinh doanh va di xay dung cong trinh va trf)ng cay nhu bién ban
thim dinh ctia Tda 4n nhan dan tinh Bac Liéu ngay 26/3/2024 gém: Nha kho, dién
tich ngang 10,8m x 7,2m = 77,76m2, két cAu: nén trang xi mang, khung suon bé
tong cot thép, vach xay tuong, mai lgp tole lanh (bén trong c6 02 bdn, mdi bon
chtra 15.000 lit xang); chdi tam phia sau, dién tich ngang 3,1m x dai 4,1m =
12,71m2, két cau: nén trang xi mang, vach tole lanh, mai tole lanh, khung suon cay
tram dia phuong; cong rao, dién tich ngang 4,8m x 2,65m = 12,72m?, két cau:
khung thép hop, vach thép tim; san xi mang, dién tich ngang 10m x 7, 4m 74m?;
hang rao, dién tich 14,6m x 2,65m = 38,69m?, két cu: try bé tong, vach xay tuong;
02 cay vu stra 16n; 01 cay xoai 1on; 01 cay sa bo.

Trong qua trinh ba D sir dung dat khong ai tranh chap hay ngin can cho dén
khi 6ng T tranh chip cho riang ba Pang Thiy D da lan chiém dién tich 236,9m?
thudc thira s6 832, to ban dd sd 01, toa lac tai ap P, xd V, huyén P, tinh Bac Liéu.
Ba D khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ong T vi ba D khong 1an chiém dat
ctia ong T va ba D da duoc cip quyén st dung dat hop phép.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Tién U trinh bay: Phan dat
ma ong Ut T4 cho ba D ngay 04/5/2020 dién tich 120,6m? thudc thira 1006, t& ban
d6 s6 4 1a do ong U nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi G2 nam 2004, 6ng U
da duoc cap Giéy ching nhan quyén sir dung dat ngay 3 1/7/2009. Khi nhén chuyén
nhuong quyén su dung dat cua ba G2 thi ba G2 chua dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat nén hai bén chi chi lap gidy tay viéc chuyén nhuong dat. Sau d6
gia dinh ba G2 ¢6 con ré Tran Van H2, con rudt Huynh Vin Q, Huynh Van G3 va
c¢6 Truéng 4p x4c nhan ngay 06/11/2004. Thoi diém nay chéng ba G2 da chét. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng U trong cdy trén dat. Pén nam 2020, ong Ut T4
cho con Ia ba D sir dung dé kinh doanh va da xay dung cong trinh va trong cy trén
dat. Trong qua trinh sir dung, ciing khong ai tranh chap hay ngan can cho dén khi
6ng T tranh chap trong vu an hién tai. Do d6 ong U khong dong ¥ v&i yéu cau khoi
kién cua ong T.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Bé H3 ¢6 v kién: Ba 1a vo
cia ong U. Ba thong nhat v6i ¥ kién cna ong U. Ba di tang cho tai san cho ba D
nén ba khong c6 yéu cau gi.



- Tai Ban an dan sy so th’d?m s6: 75/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Can ¢t khoan 6, 9, 14 Diéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1
Diéu 165, khoan 2 Piéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo
luat TH tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cta Luat T tung hanh chinh khoan 1 Diéu
12, diém d khoan 2. Piéu 106, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dt
dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé méc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T
ve Viéc y‘éu ’céu ba Pang Thay D tra di¢n tich 236,9m? thudc cac thira sO ‘294, 1247,
to ban do so6 4, do ba Pang Thuy D dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

- Phan dat co vi tri, sé do nhu sau: Huéng Poéng gidp dudng 16 bé tong co
chiéu dai 4,96m + 5,04m; Huéng Tay giap dat ba H6 Thi L c6 chiéu dai 10m;
Hudng Nam giap dat khong tranh chip do ba Ping Thay D quan 1y, st dung, co
chidu dai 22,97m; Hudng Bic giap dat khong tranh chap do ba Pang Thiy D quéan
ly, sir dung, co6 chiéu dai 20,32m + 4,27m.

- Hién trang trén dat tranh chap co cac cong trinh, cay trong cua ong Pang
Tién U, ba Ping Thay D xay dung va trong gdm: Nha kho, dién tich ngang 10,8m
X 7,2m = 77,76m?, két cau: nén trang xi ming, khung suon bé tong cbt thép, vach
xay tudng, mai lgp tole lanh (bén trong c6 02 bon, mdi bon chaa 15.000 lit xang);
chdi tam phia sau, dién tich ngang 3,1m x dai 4,1m = 12,71m?, két cau: nén trang
xi mang, vach tole lanh, mai tole lanh, khung suon céy tram dia phuong; cong rao,
dién tich ngang 4,8m x 2,65m = 12 72m2 két cau: khung thép hop, vach thép tam;
sdn xi mang, dién tich ngang 10m x 7,4m = 74m?; hang rao, dién tich 14,6m x
2,65m = 38,69m?, két cau: tru bé tong, vach xay tudng; 02 ciy vi sira 1on; 01 cay
x0ai 16n; 01 cay sa bo vira.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 ciia Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu, ban v€ mat béng hién trang st dung dat ngay 11/6/2024 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi truong tinh B).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T vé viéc yéu
cau huy Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sé CV 767633 ngay 11/7/2020 doi véi thira 294, t& ban d6 sb 4 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s CV 672438 ngay 20/5/2020 d6i voi thira 1247, t& ban d6 sb 4 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap dbi véi dién tich 236,9m?, dia chi: Ap P, x4 V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Huy Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AB 137122 da duoc Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu cap cho ong Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005,



dién tich 185m? tai thira 832, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai 4p P, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu.

Dat 6 vi tri, tir canh nhu sau: Huéng Dong gidp phan dt thudc hanh lang bao
lvu kénh, co chiéu dai 8,34m + 1,66m; Hudng Tay giap thira 18, to ban d6 1, c6
chiéu dai 8,61m + 1,39m; Huéng Nam giap thira 833, t& ban dd 1, c¢6 chiéu dai
17m; Hudng Biéc giap thira 837, to ban d6 1, ¢6 chiéu dai 20m.

(Theo so d6 vi tri phan dit tranh chip kém theo Coéng vin sé:
209/TTKTTNMT-KT ngay 05/9/2024 ctia Trung tam ky thuat tai nguyén va moi
trueong tinh B)

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé dinh chi giai quyét ddi voi yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T yéu cau ba Pang Thuy D va dng bang
Tién U lién doi b01 thuong thiét hai sd tién 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u
d6ng); vé chi phi td tung; vé an phi dan su so tham va quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 20/9/2024, nguyén don Ong Nguyén Thanh T khang c4o Ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc thAm hiy an so thAm hodc stra 4n so tham chép
nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ong Tran Vin A dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ong Nguyén Thanh
T trinh bay: Ban 4n so tham chua danh gia toan dién khach quan cic ching ctr
trong vu 4n vi 6ng T c6 sir dung dat va phan dat da bi ké bién dé phat mai tai san.
Do Bén 4n so tham vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung va danh gia ching cu
khong day dii nén yéu cau Toa an cap phiic tham hity 4n so tham.

- Ong Lam Van H dai dién theo ty quyen cua bi don ba bang Thay D coy
kién: Khong dong ¥ v6i y kién cia 6ng T, dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

~ Nguoi bao v¢ quyén loi hop phap cua bi don Dang Thay D ¢ y kién: Toa an
cap so tham da thu thap chimg ctr day du. B¢ nghi bac khang cao cua nguyén don,
gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Déang Tién U khong dong y huy
an so tham, yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

- Dai d}ﬂl Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém gidi quyét vu an:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia tb tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap Luat Té tung dan su; don
khang céo cua nguyén don 6ng T hop 1é du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phiic tham.

V& n6i dung khang cdo: Xét thay ban 4n so tham xét xir 1a ¢6 can c. Do do,
dé nghi can ctr khoan 1 Bi¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy bac yéu cau khang céo
cua ong T, gilr nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai
phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhdn
dinh:

[1] Bon khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Thanh T lam trong thdi han
luat dinh, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé duoc tri¢u tap hop 1¢ den lan
thr hai nhung van Vang mat, nén tién hanh phién tda phic thim xét xir ving mit
nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sy theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 296 B9 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, thiy rang:

[2.1] Tai ban v& mit bang hién trang st dung dat do Trung tdm K — S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh B do v& ngay 20/5/2024 (bt luc 233) di x4c dinh phan
dat tranh chip giira nguyén don 6ng T véi bi don ba D ¢6 dién tich 236,9m?, trong
d6 dién tich 19,7m? thudc thira 294 va dién tich 217,2m? dét thudc thira 1247 t& ban
dd s6 4 toa lac tai 4p P, x3 V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Theo nguyén don 6ng Nguyén Thanh T xé4c dinh dit tranh chap 6ng nhan
chuyén nhuong cua 6ng Tran Van H2 vao nim 2004. Con bi don ba Ping Thiuy D
thi cho ring, dat tranh chap ba duoc cha 1a 6ng Pang Tién U ting cho va nhén
chuyén nhugng cua nhiéu nguoi khac. Nguoi lién quan ong U khai ngudn gdc dat
tranh chap do ong U ciing nhan chuyén nhuong cua éng Tran Vian H2 ciing nhiéu
nguoi khac cing nhén chuyen nhuogng tir ong C, ba G2 1a cha, me vg ctia 6ng Tréan
Van H4 va dugc cap quyén st dung dat ndam 2009. Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng U chi trong cay, dén khi ba D duoc ting cho thi di xay dung cong trinh, trong
cdy nhu bién ban thim dinh ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu ngay 23/6/2024.
Ngoai ra, bén canh phan dat tranh chap, c6 mot phan dat trong, cling nam trong
thira 24, t ban d6 s6 1 ma 6ng Tran Van H2 d3 tach chuyén nhuong cho nhiéu
nguoi.

Theo gidy chuyén nhuong dat gitta ong U va ong H2 dugc lap ngay
06/11/2004 (bt lyc 45) va giay chuyen nhuong gilta 6ng T va 6ng H2 dugc 1ap
ngay 10/11/2004 (but luc 77) thay rang thoi diém ong H2 lap glay chuyen nhuong
quyén str dung dat cho ong U va 6ng T thi 6ng H2 chua dugc cap quyén st dung
dat va ong T nhan chuyen nhugng dat sau khi ong U chuyén nhuong. Pén ngay
01/02/2005, 6ng Tran Van H2 méi dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat
dbi vé6i dién tich 6167m tai thira 24, t& ban dd sd 1 (bat luc 44). Sau khi dugc cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, 6ng H2 1am thu tuc hop thirc hoa viée chuyen
nhuong cho nhleu nguoi, trong do: Thang 2/2005 6ng H2 ky hop dong Chuyen
nhugng quyén str dung dat dién tich 225m2 mot phan thira 24 to ban d6 sd 1 ¢6
chtng thuc ctia Uy ban nhan dan thi tran P cho dng T ngay 24/02/2005 (but luc 78)
va ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 132m2 mt phan thira
24t ban dd sb 1 c6 chung thuc ciia Uy ban nhan dén thi tran P cho 6ng Déng Tién
U ngay 09/3/2005 (but luc 49). Tuy nhién trong hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat cla ong U, 6ng T déu khong thé hién vi tri, ranh giéi mdc gidi ddi véi
phan dit chuyén nhuong. Mac du ong Nguyén Thanh T da dugc Uy ban nhén dan
huyén P, tinh Bac Liéu cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AB 137122



ngay 10/3/2005 d61 véi thira 832, t ban d6 s6 01 dién tich 185m?, dia chi thira dat:
Ap P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu (but luc 79) nhung 6ng T khong c6 sir dung dat
va khong x4c dinh dugc phan dit d3 nhan chuyén nhuong. Khi Trung tam k§y thuat
tai nguyen va méi trudng tinh B do v& dé xéc dinh phan dat tranh chép, 6 ong T cling
khong x4c dinh dugc vi tri dat caa ong T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Trong qu4 trinh giai quyét vu an éng T thira nhan dén ndm 2020 6ng phat hién
ba D str dung va xy dung cong trinh trén dat cia ong nhung 6ng khong ngan can
vi Gidy chtng nhin quyén st dung dat cua 6ng dang thé chap ngan hang nén 6ng
khong co tranh chip, ngin can viée ba D xdy dung tai san trén dat.

[2.2] Tai bién ban xac minh ba Tran Hong B khai d6i véi thira dat sé 1006 do
do ba va dng Déang Tién U chuyén nhuong cua cua ba G2 vao ndm 2004 da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit vao nam 2009 dién tich 120,6m? dén
4/5/2020 lap hop dong ting cho ba D (but luc 461); ba L& Thi T2 khai c¢6 mua dat
cua ong Lé Hoang T5 va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung thura 939, 949
t ban do s6 4 dén nam 2019 chuyén nhuong lai cho ba D (but luc s 456) ong Lé
Hoang S khai do 6ng mua dat tir 6ng Nguyén Lap C2 va Trinh Ngoc N1, 6ng S da
duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 31/7/2009 sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba D thtra 1028 dién tich 152,1m? (but luc 455); ba Nguyén Thi G1
khai ba mua dét tir 6ng Huynh Van C va Nguyén Thi G sau d6 ba chuyén nhuong
lai cho ba D vao nam 2020 ddi voi thira 1244 dién tich 294,8m?2 d4t chuyén trong
lta nude.

Do d6 xét don xin d& nghi hop thira cia ba D ngay 19/5/2020 (but luc 476)
d6i voi thira 949, 938 (nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi T2), thra 1006 (nhan
tang cho cta 6ng Pang Tién U) thira 1028 (nhan chuyén nhuong cta ong L& Hoang
S), thira 1244 (nhén chuyén nhuong ciia Nguyén Thi G1) thanh thira 1247 to ban
d6 s6 04 loai dat LUC, duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai sai san khac gan lién véi dat sb
CV 672438 ngay 20/5/2020 cap cho ba Dang Thuy D dién tich 806, 4m? dat chuyén
trong lua nudc toa lac tai Ap P xa V, huyén P, tinh Bac Liéu (but luc 487- 488) la
c6 can ¢t theo quy dinh tai Piéu 99 va Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013.

[2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 (but luc 313-
315) va bién ban dinh gia tai san ngay 26/3/2024 (but lyc 309-311) da xac dinh trén
dat tranh chap c6 cac cong trinh, cay tréng ciia 6ng Pang Tién U, ba Pang Thiy D
xay dung va trong, gom: Nha kho, dién tich ngang 10,8m x 7,2m = 77, 76m?2, két
cau nén lang xi mang, khung suon bé tong cot thép, vach xdy tuong, mai lgp tole
lanh dugc dinh gia bang 191.355.000 dong (bén trong c¢6 chira hai bon chia xang);
Choi tam phia sau c¢6 dién tich: ngang 3,1m x dai 4,1m = 12 ,71m? dong két cau:
khung thép hop, vach thép tim duoc dinh gia bang 4.168.041 dong; Cong rao dién
tich 12,72m? khung thép hop, vach thép tim dugc dinh gia bang 40.400.000 dong;
San xi mang, dién tich ngang 10m x 7,4m = 74m? duoc dinh gia bang 16.496.820
déng; Hang rao, dién tich 14,6m x 2,65m = 38,69m? két cAu: tru bé tong, vach xay
tuong duoc dinh gia bang 43.479.164 ddng; Cac ciy trong gdm 02 cdy vi sira 1on
duoc dinh gia bang 2.700.000 dong; 01 cy xoai 1on duoc dinh gia bang 1.000.000



dong; 01 cay sa bo vua dugc dinh gia bang 500.000 QTESng. Tong gia tri tai san cua
ba D xay dung va trong cay trén dat 1la: 300.099.025 dong.

Nhu vy, ¢ cin cir xac dinh phan dét tranh chip do 6ng U, ba D nhdn chuyén
nhugng va tryc tiép quan ly sir dung dat tir ndm 2004 dén nam 2020 ong U cho ba
D tiép tuc str dung dé x@y dung cong trinh vat kién trac va trong ciy trén dat. Qua
trinh ba D st dung va trong cdy, xay dung cong trinh vat kién tréc trén dat khong
c6 phat sinh tranh chap. Do d6 S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy
chung nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai sai san khac gan lién véi
dat s6 CV 767633 ngay 11/7/2020 dbi véi thira 294, to ban dd sd 4 va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai sai san khac gan lién véi dat sd
CV toa lac tai Ap P, x3 V, huyén P, tinh Bac Liéu cho ba Dang Thuy D 1a ding quy
dinh cua phap luat.

[2.4] Tai Cong vin sb: 209/TTKTTNMT-KT ngay 05/9/2024 (but luc 414)
cta Trung tam K thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh B da xac dinh: “Sau khi
kiém tra doi chzeu chong ghép giita ban vé mat bang hién trang sir dung phuc vu
cho viéc giai quyet tranh chap véi ban do dia chinh nam 1994, két hop voi so lieu
trich luc ban do dia chinh kém theo hé so cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat
thi phan dat tranh chdp gita nguyén don éng T véi bi don ba D dién tich 236,9m?
thudc thira 294 va 1247 to ban dé s6 4 (ban do nam 2009) theo ban vé mdt bang
hién trang sir dung dat ldp ngay 20/5/2024 ¢6 25,9m? thudc gidy chirng nhédn sé AB
137122 cdp cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005 tai thira 832 to ban dé sé 01
(ban d6 nam 1994); Thira 832 to ban do s6 01 (ban do nam 1994) theo gidy chitng
nhdn s6 AB 137122 cdp cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005 thuéc mét phan
thira 938, 949 va 1006 (thira 1247 dwoc hop tur cac thwea 938, 949,1006, 1028 va
1244); thua ddt s6 1247 1o ban do s6 04 ba Pang Thiy D dwoc cdp gidy Chimg
nhan quyen sir dung dat s6 CV 767633 ngay 15/5/2016; thira 832 to ban dé sé 01
(ban do nam 1994) cé dién tich 185,0m?”.

Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh phan dat tranh chip giita nguyén don 6ng T voi
bi don ba D dién tich 236, 9m thudc thira 294 va 1247 to ban d6 s6 4 chi c6 25,9m?
thudc gidy chimg nhan s6 AB 137122 cdp cho 6ng Nguyén Thanh T ngay
10/3/2005 tai thira 832 to ban d6 s6 01 (ban do ndm 1994).

Con ddi v6i 832 t& ban do s6 01 (ban do nam 1994) theo gidy chimg nhén s
AB 137122 cap cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005 thudc mot phan thua
938, 949 va 10086.

Trén thuc té ong T khong c6 st dung dat va khong xac dinh duoc vi dat da
nhan chuyén nhuong cua ong H2. Khi Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi
truong tinh B do v& dé xac dinh phan dat tranh chap thi 6 ong T cung khong xac dinh
duoc vi tri dat cua ong T duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Do do, c6
co s& xac dinh viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 137122 cho ong
Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005, dién tich 185m? tai thtra 832, t& ban d6 s6 01, dia
chi thira dat tai 4p P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu 1a khong dung quy dinh cua
phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua ong T yéu cau ba D tré dién tich 236,9m? thudc
thura 294, 1247, to ban do so6 4, do ba Pang Thuy D dung tén trén Gidy ching nhan



quyén sir dung dat va yéu cau huy Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai sai san khac gin lién v&i dat di voi thira 294, 1247, to ban do sd
4, dién tich 236,9m? do ba Pang Thiy D dtng tén 13 chua c6 cin ctr dé chap nhan.

Do d6, Ban an so tham béc khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong T ba
Ping Thay D tra dién tich 236,9m? thudc thira 294, 1247, t& ban do s6 4, do ba
béng Thuy D dung tén trén Glay ching nhan quyen sir dung dat; Khoéng chap nhan
yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thanh T vé viéc yéu cau hay Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai sai san khac gan lién voi dat sb Cv
767633 ngay 11/7/2020 ddi véi thira 294, t ban do s 4 va Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sai san khic gan lién vai dat s6 CV 672438
ngay 20/5/2020 d6i v6i thira 1247, t& ban d6 sb 4, cung do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ba Ping Thuy D d6i véi dién tich 236 ,9m?, dia chi: Ap P, x3
V, huyén P, tinh Bac Liéu; Huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AB 137122
da duoc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu cap cho 6ng Nguyén Thanh T
ngay 10/3/2005, dién tich 185m? tai thira 832, t& ban dd sb 01, dia chi thira dat tai
ép P, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu la c6 can cu.

[3] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap ciia 6ng T cho rang Toa
an cap so tham c6 vi pham nghiém trong trong viéc thu thap va cong khai chung ctr
nén yéu cau huy Ban an so thdm 13 chua c6 can cir dé chap nhén.

Vi vay, khong chép nhan khang cao cua 6ng T, gitr nguyén Ban an so t,hén‘l
theo y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh 1a c6 cén cu, dung quy dinh cua phap luat.

[4] V& 4n phi dan sy phic tham: Ong T khang cdo khéng duoc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ [5]Cac quyét dinh khac cua Ban an so thén} vé dinh chi giai quyét d6i voi yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T yéu cau ba Dang Thuy D va 0ng Pang
Tjén U lién doi bf)i thudng thiét hai so tién 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u
dong); vé chi phi t6 tung; vé an phi dan sy so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Dicu 308 B¢ ludt T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 29 cia
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa én;

- Khong chap nhan khang cao ciia ong Nguyén Thanh T,

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd: 75/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu:

Tuyén xur:



~2.1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Thanh
T vé yiég yéu cau ba Pang Thuy D tra dién tich 236,9m2 thudc thfre} 294, 1247, to
ban d6 s6 4, do ba Pang Thuay D dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Phan dat c6 vi tri, sé do nhu sau: Hudng Dong giap duong 10 bé tong co
chiéu dai 4,96m + 5,04m; Huong Tay giap thua dat 279 ctia ba HO Thi L ¢6 chiéu
dai 10m; Huéng Nam giap phan dat thira 1247 khong tranh chap do ba Pang Thuy
D quan 1y, sir dung, c6 chiéu dai 22,97m; Huéng Béc gidp phan dét thira 1247 va
thira 294 khong tranh chip do ba Ping Thiy D quan 1y, st dung, c¢6 chiéu dai
20,32m va 4,27m.

- Hién trang trén dat tranh chap co cac cong trinh, cay trdng cua ong Pang
Tién U, ba Ping Thay D xéy dung va trong gom: Nha kho, dién tich ngang 10,8m
X 7,2m = 77,76m?, két cAu: nén trang xi ming, khung suon bé tong cot thép, vach
xay tuong, mai lgp tole lanh (bén trong c6 02 bon, mdi bon chira 15.000 lit xing);
chdi tam phia sau, dién tich ngang 3,1m x dai 4,1m = 12,71m?, két cAu: nén trang xi
ming, vach tole lanh, méi tole lanh, khung sudn cdy tram dia phwong; cong rao,
dién tich ngang 4,8m x 2,65m = 12,72m?, két cau: khung thép hop, vach thép tam;
san xi mang, dién tich ngang 10m x 7,4m = 74m?; hang rao, dién tich 14,6m x
2,65m = 38,69m2, két cdu: tru bé tong, vach xdy tudong; 02 ciy vu sita 16n; 01 cay
xo0ai 16n; 01 cay sa b vira.

(Theo bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu; Ban v€ mat béng hién trang st dung dat ngay 20/5/2024 cua
Trung tam k¥ thudt tai nguyén va Moi truong tinh B - but luc 233).

2.2. Khong chap nhan yéu. cau khoi kién cia ong Nguyén Thanh T vé viéc yéu
cau huy Glay chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai sai san
khac gan lién véi dat sb CV 767633 ngay 11/7/2020 d6i voi thira 294, to ban do sd
4 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai sai san khac
gan lién véi dat s6 CV 672438 ngay 20/5/2020 ddi véi thira 1247, to ban d6 sb 4,
cling do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Pang Thay D ddi véi dién
tich 236,9m?, dia chi: Ap P, xd V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.3. Huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AB 137122 da duoc Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu cap cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 10/3/2005,
dién tich 185m? tai thira 832, t& ban d6 sb 01, dja chi thira dét tai ap P, x3 V, huyén
P, tinh Bac Liéu. Pat ¢ vi tri, tir canh nhu sau: Hudng Pong giap phan dat thudc
hanh lang bao luu kénh, c6 chiéu dai 8,34m + 1,66m; Huéng Tay giap thia 18, to
ban d6 1, co chiéu dai 8,61m + 1,39m; Huéng Nam giap thira 833, to ban do 1, co
chiéu dai 17m; Hudng Béc giap thira 837, to ban d6 1, c6 chiéu dai 20m.

(Theo Céng van s6: 209/TTKTTNMT-KT ngay 05/9/2024 ctia Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi truong tinh B — bt luc 414).

3. Vé an phi déan sy phuc tham: Ong Nguyen Thanh T phai nop 300.000 dong
(ba traim ngan dong) an phi dan sy phic tham. Dugc khau trir vao sé tién ndp tam
mg 4an phi dan sy phiic thim theo bién lai thu s6 0000434 ngay 02/10/2024 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu. Ong T da ndp du.
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4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét ddi voi yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T yéu cau ba Pang Thay D va 6ng Ping
Tién U lién d6i boi thuong thiét hai s6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu
d6ng); vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so thaim khong c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(P& ky)
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