TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 250/2024/DS-PT
Ngay: 27-9-2024
“Tranh chap quyén sur dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tan
Ba Nguyén Thi Nhién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 va 27 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan déan tinh Kién
Giang xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé 176/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so tham s 30/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 cta Tda an
nhan dan huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phtic tham s6 216/2024/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ong Thai Viét T, sinh nam 1980 va vg ba Pham Thi H,
sinh nam 1978. Ba Pham Thi H uy quyén cho 6ng Théi Viét T 1a nguyén don
trong cung vu an (Gidy oy quyén ngay 06/7/2022).

Pia chi: Ap P, x V, huyén H, tinh Bac Liéu.

*Bi don: Ong Trang Truyén T4, sinh nim 1961 va vo ba Trwong Thu
T1, sinh nam 1964.

Pia chi: Ap M, xi A, huyén U, Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ludt su Pham
Quang C — C6ng ty L — Poan luat su tinh B. Dia chi: S6 D, duong L, Khém G,
phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

*Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ UBND huyén U, tinh Kién Giang:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thum E— Chu tich UBND
huyén. Ong Pao Hitu C1 - Truéng phong TN&MT huyén U Minh T2 dai dién
theo ty quyén. (Theo gidy Gy quyén ngay 03/6/2024).



2/ Ong Tran Vin V, sinh nam: 1970 va ong Tran Vian T3, sinh nim
1980

Cung dia chi: Ap A, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

3/ Ong Thai Pirc D, sinh nim 1950

Dia chi: Khém D, thi trin D, huyén D, tinh Ca Mau.
4/ Ong Nguyén Muoi B, sinh nim 1963

Pia chi: Ap A, x3 A, huyén U, tinh Kién giang.

(Ngay 19/9/2024 6ng Thai Viét T, 6ng Trang Truyén T4, Luat st Pham Quang
C, 6ng Pao Hiru C1 c¢6 mat, con lai ving mat. Ngay 27/9/2024 ong Thai Viét T, ong
T5 Truyén Théng c6 mit, con lai ving mait).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Thai Viét T, ba Pham Thi H va bi don
6ng Trang Truyén T4, ba Truong Thu T1.
NOI DUNG VU AN:

Theodon khdéi kién ngay 20/3/2022 va don khdi kién bo sung ngay
15/3/2024 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don 6ng
Thdi Viét T va ba Pham Thi H1 bay:

Vo chong t6i mua dat nay vao nam 2015 dién tich chiéu ngang mat tién
40,7m, mat hau 45,2m cta ctia 6ng Nguyén Mudi B, hién tdi da co giéy ching
nhan QSD dat, dat nay lién ké voi dat ong T5 truyén Thong, dén nim 2019 ong
T4 cho R vao qua phan dat cua t6i chiéu ngang phia trudc ( mat tién) 3,31m,
phia sau ( mat hau) 3,34 m dai khoang 972,57m nhu bién ban do dac ngay
19/5/2023.

Nay chung t6i yéu cau éng T4, ba T1 tra cho toi phan dat d 14n chiém dé
t6i sir dung. Thao d& chudng trai, cay trong ra khoi phan dat da 1an chiém.

Tai don yéu cdu phdn té ngay 22/02/2023 va cdc 10i khai c6 trong ho so
vu dn Bi don 6ng Trang Truyén T4 va ba Truwong Thu T6 bay:

Ngudn gdc phan dit cia ching toi lién ké véi dat ctia ong Thai Viet T
dugc Nha nude cip ndm 1996 chidu ngang mit tién 16 14 3,7m ngang phia sau
hau 1a 46m dai 1.000m hién nay chung t6i da duoc cap gidy chimg nhan QSD
dat. Nay phia 6ng T, ba H cho rang t6i 1an chiém 14 khong dung. Nay t6i c6 yéu
cau phan t6 1a cho do dac phan dat ctia ong Tran Van V va 6ng Tran Vin T3 Vi
c6 sai léch vé ranh giita ho véi ong T cho nén anh hudng dén phan dat tranh
chap giita chung toi v6i ong T, yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan QSD dét
ctia ba Pham Thi H va 6ng Thai Viét T dung tén vi Gidy chung nhan QSD dat
d6 1am khong dang dién tich va cach 1am gidy chimg nhan QSD dat khong dung
phap luat vi toi khong c6 ky giap ranh, nhung phia ba H, 6ng T van lam gidy
chung nhan QSD dit.



Tai bién bdn hoa gidai ngay 12/01/2023 ngwoi lién quan ong Thai Viét
D1 trinh bay:

Vao thang 4/2015 t6i c6 mua phan dat ciia mot nguoi tén ong H2 ¢ D, Ca
Mau, nhung khong biét ho va chd & cu thé mua 01 miéng dét co dién tich hon
40.000 m 2 nhung khong nhé rd chinh xac bao nhiéu, gia 450 triéu dong. Téi 1a
ngudi truc tiép 1am gidy chil quyén, nhung dé con gai tén Thai Thi V1 dung tén.
Pén thang 12/2015 t6i tiép tuc mua miéng dat thir 2 lién ké cho Pham Thi H
dtng tén dién tich 41.767,5 m > mua cta ong Nguyén Muodi B gia 500 triéu
dong. Pén nam 2017 t6i ban cho 6ng T3 & Ca Mau khong 13 ho va dia chi cu thé
miéng dat toi dd mua 450 triéu dong.

Tai phién toa éng Pao Hitu CI dgi dién UBND huyén U c6 ¥ kién trinh
bay:

Ong Nguyén Muoi B duoc UBND huyén U cap gidy chimg nhan QSD dat
vao ngdy 20/01/2012 phan dat cua ong T5 Truyén Thong luc nay 1a dat quy caa
Nha nudc, UBND huyén U giao cho UBND xa A quan ly, sau d6 UBND xa A,
Phong TN&MT huyén U dé nghi xét cap dat cho Ong T5 Truyén Thoéng, dén
ngay 22/10/2012 UBND huyén U méi cap gidy ching nhan QSD dat cho ong T5
Truyén Théng phan dat 6ng T4 dang st dung hién nay lién ké voi dat dang tranh
chap véi ong Thai Viét T. Pén nam 2015 Ong Nguyén Mudi B chuyén nhuong
lai cho ba Pham Thi H, dng Thai Viét T sir dung. Viéc cdp gidy ching nhan
QSD dét cho 6ng Thai Viét T, ba Pham Thi H 13 dtng quy dinh cta phép luit vé
dat dai, phan dat tranh chéap co dién tich: 3.216,5 m 2nam trong gidy ching nhan
QSD dit cua ba H, ong T. Dién tich dat theo do dac thuc té hién nay theo trich
do dia chinh s6 TP 91- 2023 ngay 12/9/2023 ctia Chi nhanh van phong diang ky
dat dai huyén U thi dat ctia 6ng T5 Truyén Théng khong tinh phan tranh chap
v6i 6ng T van con du theo Gidy chung nhan QSD dat s6 BK 422691 ngay
22/10/2012 ma UBND huyén U cép cho Ong T5 Truyén Théng. Con viéc d6i
dat gitra 6ng T4 va dng Muoi B thi khong c6 hd so thé hién sy trao doi dét giita
ong T4 va 6ng Muoi B.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Trdn Vin V va 6ng Trin
Vin T3, Nguyén Muwoi Ba K dén Toa dn khong c6 y kién trinh bay.

*Tai ban an dan sw so tham sé 30/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ciia Toa
dan nhédn déan huyén U Minh Thirong, tinh Kién Giang da quyét dinh:

+ Chéap nhanmdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Thai Viét T
va vo ba Pham Thi H, vé viéc yéu cu bi don ong Trang Truyén T4 va vo ba
Truong Thu T1 tra phan dat da lan chiém c6 dién tich: 3.216,5 m 2 ddng thoi
thao d& chudng trai, cdy trong ra khoi phan dat da lan chiém dé tra lai dat,dattoa
lac tai ép M, xa A, huyén U tinh Kién Giang.



+ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong T5 Truyén Thong vé viéc
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat QSD dét sé CA 623296 ngay
31/12/2015 cua UBND huyé¢n U cép cho ba Pham Thi H.

+Budc Ong Trang Truyén T4 va vo ba Truong Thu T1 phai c6 nghia vu
trd lai cho 6ng Thai Vi¢t T va vg ba Pham Thi H phén dét co dién tich dién tich
3.216,5 m 2 theo bién ban xem xét tai chd ngay 19/5/2023 va theo trich do dia
chinh s6 TP 91-2023 ngay 12/9/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén U, dattoa lac tai 4p M, xd A, huyén U tinh Kién Giang. (Theo Gidy chimg
nhan QSD dat s6 CA 623296 ngay 31/12/2015 cia UBND huyén U tinh Kién
Giang cép cho ba Pham Thi H). Ong Thai Viét T va vo ba Pham Thi H duoc st
dung cac cay trong trén dat. ( gdm:03 cdy xoai, 105 cay dira, 02 cdy ming cau;
01 cay tram bong vang; 03 bui tre; 02 bui trac; 01 cay bi; 780 cay chudi theo
chtng thu dinh gia), dong thoi ¢ nghia vu tra lai gia tri cAy trong cho ong T5
Truyén Thong va ba Truong Thu T1 theo dinh gia véi sb tién 36.269.000 dong
(Ba muoi sau triéu hai trim sau muoi chin ngan déng chan).

+Vé chi phi tham dinh, do dac, chi phi giam dinh: Theo quy dinh tai Diéu
157; 161 va Piéu 165 Bo luat t6 tung dan su 2015 thi phia 6ng Trang Truyén
T4, ba Truong Thu T1, 6ng Thai Viét T, ba Pham Thi H3 mdi bén chiu % chi
phi dinh gia va chi phi do dac. Chi phi dinh gia: 4.400.000 dong theo hoa don
gia tri gia ting s 00000054 ngay 22/12/2023 cia Cong ty D. Chi phi do dac
13.902.872 ddng theo hoéa don gia tri gia ting s6 00000595 ngay 20/9/2023 cia
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén U. Phia 6ng T da tam nop, cho nén
phia 6ng T4, ba T1 tra lai cho phia 6ng T véi s6 tién 1a: 9.151.436 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Nguyén don ong Thai Viét T, bd Pham Thi H va bi don ong Trang Truyén
T4, ba Truong Thu T1 ¢6 don khang cao vai ndi dung:

Nguyén don ong Thai Viét T, ba Pham Thi H yéu ciu: Khong dong y
chiu % chi phi dinh gia va chi phi do dac véi s tién 9.151.436 dong vi bén bi
don thua kién. Khong dong y tra cho bi don gia tri cdy trong voi sd tién
36.269.000 dong vi bén bi don tu ¥ dem cay vao trong trén dat cua ong ba 1a bat
hop phéap. Yéu cau bén bi don xir Iy céc loai cay trong trén ra khoi dat clia ong
ba va tra lai dang hién trang ban dau.

Bi don 6ng Trang Truyén T4, ba Trwong Thu T1 yéu ciu: Yéu cau Toa
an cap phiic thim stra toan bd ban an néu trén theo hudng khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Thai Viét T, ba Pham Thi H va
bi don ong Trang Truyén T4, ba Truong Thu T1 giit nguyén ndi dung khang céo
va dé nghi HDXX chap nhan khang cdo cta cac 6ng ba.

Ludt sw Pham Quang C trinh bay tranh ludn: Yéu cau Hoi dong xét xur ap
dung Piéu 310 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015; huy ban an so tham s
30/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong,
tinh Kién Giang vi ¢6 vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta duong sy, khong dua ngan hang N chi nhéanh
huyén U, Kién Giang II vao tham gia t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va viéc chép hanh phap luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an
dén truéc khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n di thuc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Picu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015; huy ban an so tham s6 30/2024/DS -
ST ngay 05/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang. Chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugce thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chimg cr ctia nguyén don, bi don va nhimg ngudi tham
gia t6 tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo vé ndi dung, quyén khang cdo, thu tuc
khang céo va thoi han khang cao di ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Do d6, Hoi dong xét xtr chdp nhan xem xét giai quyét khang cdo theo trinh tu
phtc tham.

Tai phién toa phiic thim ong Tran Van V, 6ng Tran Van T3, dng Thai Duc
D vang mit va c6 don xin xét xtr vaing mat, 6ng Nguyén Mudi B ving mat tai
noi cu tra da duoc niém yét hop 1é nén 4p dung khoan 3 Diéu 296 B luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung khang cdo clia ban an so tham:

Nguyén don khang cdo yéu cau: Khong dong v chiu % chi phi dinh gia va
chi phi do dac voi s6 tién 9.151.436 ddng vi bén bi don thua kién. Khong dong
tra cho bi don gia tri cdy trong véi sb tién 36.269.000 dong vi bén bi don tu ¥
dem cdy vao trong trén dat ctia 6ng ba 13 bat hop phap. Yéu cau bén bi don xir Iy
cac loai cdy trong trén ra khoi dat clia ong ba va tra lai diing hién trang ban dau.



Bi don khang cdo yéu cau: Yéu cau Tda an cip phiic tham sira toan bo ban
4n néu trén theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy:

DAt cua vo chéng ong T ba H dién tich 41.767,5m? dugc cép GCNQSDbD
ngay 31/12/2015, dat ctia vo chong ong T4 ba T1 dién tich 45.193,3m? dugc cap
GCNQSDD s6 422691 ngay 22/10/2012, dién tich tranh chap 3.216,5m? nim
giita gidp ranh v6i 2 dién tich dét trén, xét thdy: Tai phién toa phic thAm hom
nay 6ng T4 cung cip hop ddng vay va hop dong thé chap GCNQSDPD s6 BK
422691 ngay 22/10/2012 dién tich 45.193,3m? cho Ngin hang Nong nghiép va
phat trién Nong thén huyén N, xét thdy Ban an so tham sé 30/2024/DS-ST ngay
05/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén U Minh Thugng budc ong T4 ba T1 tra
cho vo chong 6ng T ba H 3.216,5m? nam trong GCNQSDD sd BK 422691 ngay
22/10/2012 dién tich 45.193,3m? da thé chp ngan hang nén dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cho ngan hang can phai dwa Ngan hang Nong nghiép va phat
trien Nong thon huyén N vao tham gia t6 tung. Cp so tham khong dua ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon huyén N vao tham gia to tung 1a vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung. Mit khéc, cap so tham chua 1am rd quyén sir
dung dit ctia 6ng T4 va ba T1 thiéu so v&i dién tich dat dugc cap 1a 45.193,3m?
nguyén nhan thiéu 1a do dau.

Tir nhitng sai s6t néu trén cia toda 4n cdp so tham ma toa an phic thim
khong thé khic phuc dugc. Vi vy hoi ddng xét xtr xét thay can thiét phai huy
toan bd ban an so thAm cua tda an nhan dan huyén U Minh, tinh Kién Giang dé
giai quyét lai vu 4n theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc hity ban an so
tham do c6 tinh tiét méi 13 6ng T5 Truyén Thong cung cap ho so vay von & giai
doan xét xtr phtic tham nén cap so tham khong c6 13i.

Do huy toan bo ban an dé giao hd so vé cho Toa an cép so tham giai quyét
lai, vi vay khong xem xét khang c4o cua cac duong su.

[6] V& chi phi td tung: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.
[7] V& an phi so tham: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.
[8] Vé an phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu

Ong Thai Viét T va ba Pham Thi H duoc tra lai sb tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu sé 0000559 va 0000560 cung ngay 19 thang 6 nim 2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Ba Truong Thu T1 duoc tra lai sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0000552 ngay 18 thang 6 nim 2024 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén
U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



- Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;
- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Hiy Ban an so tham s6 30/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.
Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang giai quyét so tham lai theo quy dinh cta phap luat.
2. V& chi phi t6 tung: Puogc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.
3. V& an phi so tham: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.
4. V& an phi dan su phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu
Tra lai cho ong Théi Viét T va ba Pham Thi Hang S tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0000559 va 0000560 cing ngay 19 thang 6 nim 2024
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.
Tra lai cho ba Truong Thu T1 s6 tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0000552 ngay 18 thang 6 nam 2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang.
5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén U Minh Thuong;

- THA dan sy huyén U Minh Thuong;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha
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Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha



