TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n sb: 21/2017/KDTM-PT
Ngay 22-12-2017
“V/IV tranh chép hop dong
dat coc, chuyén nhuong du
an dau tu khu cong nghiép”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phan: Ong Tran Qubc Khanh

Ong Huynh Tuan Khai
- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Mién — Thu ky Toa an nhan déan tinh Long
An.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Long An: Ba Phung Thi Cam
Khanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 12 nam 2017 tai tru so Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2017/TLPT-KDTM ngay 14

thang 9 nam 2017 vé “tranh chap hgp dong dit coc, chuyén nhugng du an dau tu
khu cong nghiép”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 12/2017/KDTM-ST ngay 10
thang 8 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 18/2017/QD-PT ngay 15 thang 9
nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan N
Pia chi tru so chinh: Khu cong nghiép X, 4p T, x& M, huyén D, tinh L.

Nguot dai dién hop phdp theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Thanh H, chic
danh: Tong giam ddc Cong ty C6 phan N.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh M, sinh nam
1969, dia chi cu tri: 47/21 duong Q, phuong T, Quén 2, Thanh pho H. (Theo
Giay uy quyén ngay 20/10/2017 ctia Cong ty CO phan N).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van N 1a
luat su ctia Cong ty Luat hop doanh D thudc Poan ludt su tinh B.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung H.
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Pia chi try s¢ chinh: S6 77, Puong T, phudng L, thanh phé Q, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap theo phdp ludt: Ong Lé Quéc Ky Q, chirc danh:
Giam doéc Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung H; Pia chi: Lau 7, s6 36
duong B, phuong B, Quan 1, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1959; dia chi thuong tra: 497/33 ép L, Xa L, huyén L, tinh V; dia chi tam tra:
189 duodng L, Phuong 14, quan P, Thanh phd H. (Theo Gidy uy quyén sé ngay
23/8/2017 cia Cong ty Trach nhi€ém hiru han xay dung H).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan dau tu C

Dia chi tru s¢ chjnh: Tang 9, Central Park, 117-119-121, Puong N, phudng
B, Quan 1, Thanh pho H.

 Nguoi dai dien hop phap theo phdp luat: Ong Phan Tan D, chic danh:
Tong giam doc Cong ty Co phan dau tu tu C.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Nguyén Trung N, sinh nim
1982; dia chi: s6 117, Puong N, phuong B, Quén 1, Thanh phd H. (Theo Gidy
iy quyén s6 216/2017/DRH/ UQ-TGP ngay 07/7/2017 cia Tong Giam déc
Cong ty Co phan dau tu C).

4. Nguoi khang céo: Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung H.
(Ong M, 6ng H, 6ng N, Luat su N c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién ngay 07/4/2017, nguyen don Cong ty C6 phan
N trinh bay tom tat nhu sau:

Ngay 10/10/2016, Cong ty C6 phan N (Sau day viét tat 1a Cong ty N) c6 ky
van ban thoa thuan sb 101011/BTT-2016 véi Cong ty hop tac dau tu H — D (Do
Cong ty Trach nhiém hitu han H dai dién) vé viéc chuyén nhugng toan bd du an
dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang k§ thuat Khu cong nghiép X. Theo thoa
thuan, Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung H (Sau day viét tat 1a Cong ty H)
s& dat coc cho Cong ty N s6 tién 10.000.000.000d (Muoi ty dong) ngay sau khi ky
van ban thoa thuan. Trong vong 05 ngay ké tr ngay nhén du coc, hai bén cung
nhau 1ap hé so xin van ban dong ¥ cta cac cip c6 tham quyén cho phép Cong ty
N chuyén ‘nhugng toan b du an néu trén. Trong vong 01 ngay ke tur khi c6 chu
truong chap thuan cho chuyen nhuong du 4n ciia cap ¢ tham quyen va co két qua
kiém toan duoc 02 bén chap thuan, hai bén ky hop dong chuyén nhuong chinh
thirc. Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong toan bd du an, bén Cong ty H thanh
toan tiép cho Cong ty N. Nhung sau khi ky van ban thoa thuan, bén Cong ty H
nhan trach nhiém 14p, ndp hd so xin vin ban dong y cia cac cip c6 thim quyén
cho phép Cong ty N chuyén nhuong toan bd du 4n néu trén trong thoi han 01
thang. Tuy nhién, Cong ty H da khong thyc hién nhu thoa thuan. Céng ty N da
nhiéu 1an nhic nh& va tao diéu kién gia han thoi gian thyc hién théa thuan cho
Cong ty H nhung khong c6 két qua.
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Ngay 06/3/2017, Cong ty N da gai Thong bao sd 30/2017/BGB/CNNP cho
Cong ty H vé viéc chAm dat thuc hién théa thuan chuyén nhuong Du 4n Khu
cong nghiép X. Pong thoi, Cong ty N cling co van ban gdi cic co quan quan 1y
Nha nudc vé viée dimg xem xét chu truong xin chuyén nhuong du 4n ctua Cong
ty N. Trong cudc hop ngay 28/3/2017 tai Ban Quén Iy Khu kinh té tinh Long An,
phia Cong ty H khong dong ¥ chdm dit thoa thuan.

Vi vdy, Cong ty N khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd chdm dirt hiéu lyc cua
van ban thoa thuan s6 101011/BTT-2016 giita Cong ty N voi Cong ty hop tac dau
tu H— D (Do Cong ty H dai dién). Cong ty N s& hoan tra cho Cong ty H s tién
dat coc 1a 10.000.000.000d (Mudi ty dong).

Tai phién Toa, ong Ng6 Nh dai dién hop phap theo uy quyén cia nguyén
don x4c dinh van giit nguyén céc yéu cau khai kién cta nguyén don 1a yéu cau
chdm dat hiéu luc cia cac van ban vé viée chuyen nhuong toan bo du an dau tu
xay dung, kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép X cing s6 101011/BTT-
2016, cung ngay 10/10/2016 gitra Cong ty N voi Cong ty hop tac dau tu H-D
(Do Cong ty H dai dién). Cong ty N s€ hoan tra cho Cong ty H sO tién dat coc 1a
10.000.000.000d (Mudi ty dong).

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han xdy dung H da dwoc téng dat hop l¢é
Théng bdo thu Iy vu dn so6 18/TB-TLVA ngay 12/4/2017 cia Toa én nhin dan
huyén Birc Hoa, tinh Long An, nhung dén truée khi Toa dn mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi, bi don khéng cé ¥
kién trinh bay quan diém doi véi yéu cau khdi kién ciia Cong ty Co phan N.

Ngay 09/8/2017, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An nhan dugc
don thinh cdu ngay 07/8/2017 cua ong Lé Qudc Ky Q, 1a nguoi dai dién theo
phap ludt cta bi don (G6i qua duong buu chinh) c6 ndi dung cho rang day 13 vu
an c6 yéu t6 nude ngoai, do ong Pai Mién H1 (Tong Giam déc, nguoi dai dién
theo phap luat cua Cong ty N vao thoi diém ky két hop dong) 13 nguoi nudc
ngoai, qubc tich M, dan toc DL. Pé nghi chuyén vu 4n 1én Toa an nhan dén tinh
Long An xét xir dé dam bao tai san thi hanh 4n, vi Toa an nhan dan tinh Long
An méi c¢6 chitc ning va quyén han ké bién tai san.

Tai phién Toa, 6ng Nguyen Trung N la nguoi dai dién hop phap theo uy
quyén cua bi don néu y klen nhu sau: Bi don khéng mong mudn chim dit higu
luc cac van ban thoa thuén vé viéc chuyen nhugng toan bd du an dau tu xay dung,
kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép X da ky ngay 10/10/2016 voi Cong
ty N. Bi don van mudn tiép tuc thuc hién cac thoa thuan nay vi bi don da bo ra
nhiéu cong suc, tién bac dé thyc hién cac tha tuc tu van phap 1y, cac thu tuc xin
cha truong chap nhan viéc chuyén nhuong dy 4n cia cac co quan quan 1y nha
nuée co thim quyén. Bi don ciing nhan thire duoc theo ndi dung thoa thudn thi
cong ty N co quyén don phuong yéu ciu chim dut cac thoa thuin chuyén
nhuong du 4n nay. Tuy nhién, Iy do ma nguyén don dua ra dé yéu cau cham dut
hiéu luc cia cac van ban théa thuan chuyén nhuong du an trén 1a khong xac dang.
Nguyén don c6 quyén cham dut hiéu luc cta cac van ban thoa thuan chuyén
nhuong du 4n trén cung voi viée tra lai tién coc nhung phai boi thuong cac khoan
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chi phi méa bi don da bé ra dé thuc hién cac thu tuc tu van phép 1y, cac thi tuc xin
chu truong chap nhan viéc chuyén nhuong dy 4n cta cac co quan quan 1y nha
nuée c6 thim quyén. Bén canh do, Ong N cling xac dinh la trong vu an nay phia bi
don khong c6 dua ra yéu cau phan t6 déi v6i nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Co ) phan dau tw C do 6ng
Nguyén Trung N trinh bay y kién tai phién toa nhu sau:

Cong ty C6 phan dau tu C thdng nhat vai ¥ kién cua Cong ty H. Cong ty
C6 phan dau tu C khong co yéu cau doc 1ap nao ddi véi nguyén don hay bi don
trong vu an nay, khoan tién dat coc 10 ty déng theo cac van ban thoa thuan trén
1a thude sé hitu ciia Cong ty H.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 12/2017/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2017,
Toa 4n nhan dan huyén Pirc Hoa cin cr vao Piéu 5, Piéu 30, Diéu 35, Piéu 39,
Piéu 147, Diéu 200, Piéu 228, Piéu 483 Bo luat T6 tung dan su sb
92/2015/QH13; Piéu 121, biéu 122, Diéu 127, Piéu 137, Diéu 358, Diéu 410
B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 306 Luat
Thuong mai nam 2005; biéu 6, biéu 26, Dbiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan N.

Tuyén bd 03 vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong toan bo du an déu
tu xdy dung, kinh doanh ha ting ky thuat Khu cong nghiép X cung sO
101011/BTT-2016, cung ngay 10/10/2016 giita Cong ty C6 phan N véi Cong ty
hop tac dau tu H — D (do Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung H dai dién) bi
vo higu.

Cong ty Co phan N c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hiru han
xay dyung H sd tién coc dd nhan 1a 10 ty dong (Muoi ty dong).

Ngoai ra, T0a an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, &n
phi, quyén khang cdo, quyén thdéa thudn thi hanh an.

Ngay 21/8/2017, Cong ty trach nhi¢m hiru han xay dung H khang céo yéu
cau huy ban an so tham va giit ho so lai Toa 4n nhan dan tinh Long An de giai
quyet so tham; yeéu cau cong nhan cac Van ban thda thuan trén va bude tlep tuc
thuc hién chuyén nhuong du 4n theo théa thuan.

Tai phién toa phic tham, 6ng M khong rat don khoi kién, 6ng H van giit
nguyen yéu cau khang cao, cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham, éng Nguyén Vin H
trinh bay:

Toa an cip so thaim xac dinh quan hé tranh chip “hop dong dat coc” 1A
khong dung tinh chat tranh chap vi hai bén thoa thuan chuyén nhugng du an nén
tranh chap gitta hai bén & “tranh chap hop dong chuyén nhuwong dy dn”. Chu
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thé ky vin ban thoa thuan, bén béan 1a Cong ty N, bén mua la Cong ty H hop tac
dau tu voi Cong ty C, la hai phap nhan chuyen nhuong dy an. Viéc ghi tén chu
thé nhan chuyén nhuong 1a Cong ty hop tac ddu tu H — D tai phan dau cia Vin
ban thoa thuan chi 1a cach viét tit tén cta hai chu thé nhan chuyén nhuong. Tat
ca cic van ban, hd so do Cong ty N 1ap guri cac co quan chic niang dé xin chu
trwong cho phép chuyén nhuong du an khu cong nghiép X ciing nhu cac vin ban
phan hoi tir cac co quan chtrc ning thi déu ghi bén nhin chuyén nhuong 14 Cong
ty H va Cong ty C. Cap so tham chi cin cit cAu chit, khong xem xét toan vin cua
van ban thoa thuan, khong xem xét toan bd y chi ctia cac bén dé cho rﬁng van
ban thoa thuan vo hiéu la khong dung. Khi 1ap van ban thdéa thuan cac bén déu
c6 nang luc hanh vi, y chi hoan toan tg nguy¢n, muc dich ndi dung thoa thuan
phu hop phap luat, khong trai dao dlrc xa hoi nén thoa thuan co hi€u luc phap
luat. Tuy nhién, Vian ban thoa thuan gia chuyén nhuong 870 ty dong véi dién
tich 305,915ha 1a van ban thoa thuan that sy gitra hai bén, boi hai bén xin chu
trrong va cac bo nganh tham dinh kiém tra déu cin ct vao vin ban thoa thuin
nay.

Trén co so d6, hai cong ty phai 1a dong bi don nhung cp so tham xac dinh
Cong ty H 1a bi don con cong ty C 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a
khong chinh xéac. Cap so tham 4p dung Luat thuong mai giai quyét tranh chap la
khong dung vi thoa thuan giira cac bén 1a chuyén nhuong bat dong san nén phai
ap dung Luat kinh doanh bat dong san dé giai quyét tranh chap. Cong ty N da
nhan coc va cung xin chu truong voi Cong ty H, khi viéc xin chu truong gém
hoan tat thi Cong ty N don phuong cham dat hop dong Quy dinh vé xtr 1y tién
coc (Dleu 3 Van ban thoa thudn) thi mgt bén c6 quyén don phuong khi bén kia
c6 15i trong khi Cong ty H khong c6 bat ky vi pham nao nén viéc cong ty N don
phuong 1a khong can ct, lam thiét thoi rat 16n quyén loi cia bén nhan chuyén
nhuong du bi don chua 1am don phan to.

Vi vay, dé nghi huy 4n so tham, truong hop c6 thé sira an thi can budc
Cong ty N tiép tuc thuc hién van ban théa thuan.

Tai Toa dn cdp phuc tham va tai phién toa phiic tham, éng Ngé Nh, Ludt su
Lé Van N va dng Nguyéen Thanh M trinh bay:

Cong ty N xac dinh van ban thoa thuan thuc sy gitta hai bén 1a Van ban
thoa thuan véi gia chuyén nhuong 1.050.000.000.000d vi van ban nay c6 chit ky
nhay cua hai bén ¢ timg trang con 2 van ban thoa thuan khac cung ngay 1a ky
sau d6 dé hop thtrc khi Cong ty H lam thu tuc xin chu truong. Tal khoan 1 Piéu
3 Vin ban thoa thuén quy dinh “ ...bén B sé ddt coc cho bén A sé tién 10 ty dong
ngay sau khi ky van ban thoa thudn, trong vong 2 ngdy ké tir ngdy ky bién ban
nay, bén B khong dat coc thi bién bdan nay khong con gid tri va bén A co quyén
sang nhuong duw dn cho déi tac khdc”. Nhung dén ngay 13/10/2016, Cong ty H
moi giao 5 ty dong va dén ngay 28/10/2016 mdi giao tiép 5 ty déng 1a vi pham
thoa thuan dat coc. Sau khi ky van ban thoa thuan Cong ty H nhén trach nhiém
xin chu truong trong vong 30 ngdy nhung khong thuc hién dugc. Pén ngay
20/01/2017 Cong ty N ra thong bao nhic nhé yéu cau Cong ty H phai hoan
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thanh sém viéc xin chi truong dé hoan tt viéc thanh toadn trudc ngay
16/02/2017 nhung dén ngay nay Cong ty H ciing khong thanh toan nén ngay
06/3/2017 Cong ty N ra thong bao chim dit thuc hién vin ban thoa thuan 1a phu
hop do Cong ty H ¢6 15i khong thuc hién ding thoa thuan.

Tai Diéu 3 Van ban thoa thuén quy dinh: “...+ Bén 4 don phwong cham
diitt hop dong hodc 16i thudc vé Bén A (nghia la Ben A khong xin duoc giay phép
cdc cdap tham quyén phé duyét cho phép chuyén nhwong Du an khu cong nghiép
X), thi Bén A phal hoan lai cho Bén B toan bé s6 tién coc (day la truong hop bdt
kha khang);” . Piéu nay duogc xac dinh Cong ty N ¢6 quyen don phuong cham
dut hop dong hodc Cong ty N ¢6 16i do khong xin duoc gidy phép cac cap tham
quyén phé duyét cho phép chuyén nhuong thi Cong ty N chi hoan tra tién coc 10
ty dong Theo thoa thuan nay, thi Cong ty N c¢6 quyén don phwong cham dut
hop ddng bat ctr khi ndo, khong kém theo diéu kién gi. Co viéc thoa thuan nay
boi gia chuyén nhuong du an dén hon 1000 ty dong nhung Cong ty N dong y dé
Cong ty H dat coc chi 10 ty dong nén Cong ty H phai chdp nhan nhiing riii ro
do.

Ngoai ra, vin ban thoéa thuan chi thoa thuan nguyén tic, hai bén chua ky
hop dong chuyén nhuong cong chimg nén chua quy dinh quyén va nghia vu cu
thé giita cac bén. Ciing nhu bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty hop tic dau tu
H — D do Cong ty H 1am dai dién nhung trén thyc té khong c6 Cong ty hop tac
dau tu H — D, tirc khong ¢6 cha thé nhan chuyén nhuong nén viéc thoa thuan
nay la vo hiéu nhu an so tham xir 12 ¢6 can ctr. Nay Cong ty N van giit quan
diém yéu cau cham dut thyc hién Vin ban thoa thuan, khong chap nhan khang
cao cua b1 don.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh ding phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an: Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “hop
dong dat coc, chuyen nhwong dw dn dau tw khu céng nghiép” 1a dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 cia B luat t6 tung dan su 2015 boi hai bén tranh chap vé
chuyén nhuong du 4n va sé tién coc 10 ty dong. Tuy nhién, cap so tham tuyén
van ban cong chimg v6 hiéu nhung vién dan Piéu 3 cua Vin ban thoa thuin vé
xtr 1y tién coc 1a khong phu hop. Tai phién toa bi don thura nhan khong c6 Cong
ty hop tac dau tu H — D va dén nay Thu tudéng chua chap thuan cha truong
chuyén nhugng du 4n. Xét do Cong ty H vi pham thoi gian dit coc nén Cong ty
N yéu cAu chAm dut van ban thoa thuin va hoan tra tién coc 1a ¢6 cin cu. Tuy
nhién, cip so tham tuyén v6 hiéu 3 Vian ban thoa thuan 1a chwa chinh xac, can
tuyén cham dut hiéu lyc 3 Vin ban théa thuan méi phu hop. Bé nghi khong
chap nhan khang cdo cta bi don, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Xét Iy do khang cdo va yéu cau khang cao cua bi don néu tai don khang
cdo ngay 21/8/2017 va tai phién toa phtc tham, thay rang:

[2] V& quan hé tranh chap: Cong ty N khoi kién yéu cau tuyén 03 Van ban
thoa thuan ngay 10/10/2016 khong con hiéu lyc, Cong ty N dong y tra Cong ty
H 10 ty dong. Cip so tham xac dinh quan hé tranh chdp “hop dong dat coc,
chuyen nhirong dw én dau ti khu cong nghi¢p”, bi don khang c4o cho rang cip
so thim xac dinh quan h¢ tranh chap ‘hop dong dat coc” 1a khong ding ma phai
l& “tranh chdp hop dong chuyén nhwong dir Gn”. Xét thay, can clr yéu cau khoi
kién cta nguyén don, van ban thoa thuan, can cu Diéu 30 BO luat to tung dan su
nam 2015 thi quan hé tranh chap 1a “Yéu cAu cham dit hop dong chuyén
nhuong dy an va xt Iy tién coc” nén Toa an cép so thim xac dinh quan hé tranh
chép 1a chua chinh xac. Tuy nhién, quan hé tranh chép cap so thim xac dinh Va
giai quyét di bao gém quan hé “tranh chdp hop dong chuyen nhwong du an”
nén khong cé cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo hity an so tham voi 1y do nay.

[3] V& chu thé ky két Van ban thoa thuan: Bén chuyen nhuong du an 1a
Cong ty C6 phan N ky két Vin ban thoa thuan voi bén nhan chuyén nhuong du
an 1a Cong ty Hop tac dau tu H — D. Xét hai bén ky 03 Vin ban thoa thuan trén
co s& Hop dong hop tac dau tu ngdy 16/6/2016 giita Cong ty Trach nhiém hitu
han xay dung H v&i Cong ty C6 phan dau tu C. Pong thoi, tai Van ban dé nghi
diéu chinh du 4n dau tu ngay 12/11/2016 cta Cong ty N, cic van ban cia Ban
quan 1y khu kinh té, Uy ban nhéan dan tinh Long An va cac bd nganh lién quan
déu xac dinh bén nhan chuyén nhugng l1a Cong ty trach nhiém hitu han xay dung
H va Cong ty cd phan dau tu C. Do vay, d cin cir xac dinh ¥ chi hai bén da
thong nhat chu thé nhéan chuyén nhuong la Cong ty trach nhiém hitu han xay
dung H va Cong ty cd phan dau tu C. COn viée ghi chu thé nhan chuyén nhuong
la Cong ty Hop tac dau tu H — D chi 1a cach viét tat khong dung qui dinh tai
phan trinh bay cta Vin ban thoa thuan. Cap so thim chi cin ctr vao cau chir dé
cho rang chu thé nhan chuyén nhuong - Cong ty Hop tac dau tu H — D khdng
ton tai dé xir vo hiéu vin ban thoa thuan 13 hoan toan khong dung. Bi don khang
céo khong dong y xir vo hiéu vian ban thoa thuan véi 1y do néu trén 14 c¢6 can ci.

[4] V& xac dinh hiéu luc 03 Vian ban thoa thuan ngay 10/10/2016: Cong ty
N va Cong ty H ky 03 Van ban thoa thuan cung ngay 10/10/2016. Trong d6 01
Vin ban théa thuan gia chuyén nhugng 1050.000.000.000d véi dién tich
487,123ha; 0l Van ban thoa thuan gia chuyén nhuong tong cong
1050.000.000.000d bao gdm gia chuyen nhuong 870 ty dong theo khoan 1 Diéu
1 va gia chuyén nhuong 180 ty dong néu tai Phu luc sé 01PL/101011/BTT-
2016; 01 Vin ban thoa thuin gia chuyén nhuong 870 ty dong véi dién tich
305,915ha. Xét thdy, hai bén xin chu truong theo dién tich ghi trong Vian ban
thoa thuan gia 870 ty dong, cac bod nganh can ctr vao dién tich va gia chuyén
nhuong trong van ban nay dé kiém tra vé diéu kién duoc chap thuan cho phép
chuyén nhuong va nhan chuyen nhuong du 4n. Do d6 du can ctr xac dinh Van
ban thoa thuan co gia chuyén nhuong 870 ty dong véi dién tich 305,915ha 1a
van ban théa thuan that sy gitia hai bén, 1a can ctr dé hai bén thuc hién quyén va
nghia vu cta minh va 1a cin ctt dé giai quyét tranh chap gita cac bén. Xét 10i
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trinh bay cua bi don cho réng van ban thoa thuan that sy 1a Van ban thoa thuan
gid chuyén nhuong 870 ty dong 1a c6 can cu.

[5] V& bén c6 131 thuc hién van ban thoa thuan: Tai doan [4] Ho1 ddng xét
xt x4c dinh Vin ban thoa thuan gia chuyén nhuong 870 ty dong voi dién tich
305,915ha la van ban théa thuan that su gitra hai bén. Do vay, ngay 13/10/2016
Cong ty H giao tién coc 5 ty ddng va dén ngay 28/10/2016 giao tiép tién coc 5 ty
ddng cho Cong ty N 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Vin ban thoa
thuan. Cong ty N cin ctt khoan 1 Piéu 3 Vin ban thoa thuan gia chuyén nhuong
1050.000.000.000d dé cho rang Cong ty H vi pham thoi han giao tién coc 1a
khéng c6 can ctr. Ngoai ra, Cong ty N cho rang Cong ty H nhan trach nhiém xin
chu truong nhung khong dam bao thoi han, da bi nhic nhd méi thong bao cham
drt néu trén nén 16i 1a cua Cong ty H. Xét thay, chi 1a 101 trinh bay cua Cong ty
N, Cong ty H khong thira nhan ma cho rang theo thoa thuén trach nhiém xin cha
trwong 14 ca hai, trong d6 chil dau tu — Céng ty N lam thu tuc phap 1y con Cong
ty H hd trg cong strc, chi phi. Can ct khoan 1 Piéu 3, diém a khoan 2 Diéu 5
cua Van ban thoa thuan thi ca hai bén cung c6 trach nhiém lap ho so xin chu
truong, khong quy dinh thoi han xin chu truong va viéc thanh toan 1a sau khi
dugc chap thuan chu truong, ky hop dong cong chimg chuyén nhuong du an. Do
vy, nguyén don cho rang bi don vi pham thoi han xin chil truong, vi pham
nghia vy thanh toan dé cham dut thuc hién van ban thoa thuan 1a khdng cé can
cur.

[6] Tuy nhién, tai Diéu 3 ctia Vin ban thoa thuan quy dinh vé xt 1y tién coc
nhu sau:

“Truong hop cac bén ky két va thuc hi¢n ddy di cdc néi dung da thoa
thudn thi sé tién coc dwoc trir vao sé tién thanh todn dot 2 sau khi ky hop dong
chuyén nhwong mua Dw dn khu cong nghiép X;

Mot trong hai bén cé 16i dan dén viéc ky két hop dong chuyén nhwong Du
an khong thanh hoac co loi trong viéc thuc hién dung noi dung van ban nay thi
SO tién dat coc dwoc xur Iy nhw sau:

+ Bén A don phwong cham dirt hop dong hodc 16i thudc vé Bén A (nghia la
Bén A khéng xin dwoc gidy phép cdc cap tham quyén phé duyét cho phép chuyén
nhuwong Du dn khu cong nghiép X), thi Bén A phai hoan lai cho Bén B toan bo
s6 tién coc (ddy la trwong hop bt kha khdng);

+ Truwong hop Bén B don phwong cham ditt hop dong hodc 16i do Bén B thi
Bén B chju mdt coc”.

[7] Theo thoa thuén nay, thi khi Cong ty N don phuong cham dut hop dong
hodic Cong ty N c6 16i do khong xin dugc gidy phép cac cap tham quyén phé
duyét cho phép chuyen nhuong thi Cong ty N phai hoan tra Cong ty H tién coc
10 ty dong. Xét thay, thoi diém tranh chdp hai bén dang tién hanh xin chu
trrong nén khong cé cin ctr xac dinh Cong ty N co 16i do khong xin duge chi
truong dé ky hop dong cong ching chuyén nhuong dan dén phai chim dit thuc
hién van ban thoa thuan va hoan tra 10 ty dong cho Cong ty H. Tuy nhién, thoa
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thuan “Bén A don phwong cham ditt hop dong la doc 1ap voi thoa thuan “I6i
thudc vé Bén A”, nghia 1a Cong ty N c6 quyén don phuong khong bi gio1 han
boi diéu kién chi kh1 cong ty N khong xin dugc chi trrong. Nhu vay, bat ky lac
nao Cong ty N ciing dugc quyén don phuong chdm dut thuc hién van ban thoa
thuan va chi hoan tra 10 ty dong tién coc cho _Cong ty H. Tt nhimng 1y do trén,
xet viée Cong ty N khoi kién Cong ty H yéu cau chidm dut hiéu luc van ban thoa
thuan trén co s co quyen don phuong chdm dut hop ddng do c6 thoa thuan theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 426, khoan 4 Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2005 14 ¢6
cian ci chap nhan. Khi don phuong chdm dut thyc hién vin ban théa thuan,
Cong ty N da co6 van ban thong bao ngay 06/3/2017 cho Cong ty H nén khéng vi
pham nghia vu thong bao quy dinh tai khoan 2 Diéu 426 B luat dan sy nim
2005 va Cong ty H ciing khong co phan t6 yéu cau boi thuong thiét hai nén
khong xem xet.

[8] Tir nhitng cin cir trén, xét khang céo cua bi don yéu cau hily 4n so tham
hoic sira an so tham theo hudng cong nhan cac Vin ban thoa thuan trén va budc
tiép tuc thuc hién chuyén nhuong dy 4n theo thoa thuan 1a khong c6 cOo 80 chap
nhan khang céo. Cong ty H phai chiu 4n phi phtic tham. Toa an cap so thim xur
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 c6 cin ctr nhung tuyén vo hiéu
van ban thoa thuan 1a khong phu hop véi ndi1 dung van ban théa thuan nhu nhén
dinh ctia Hoi dong xét xir phiic tham, ap dung Piéu 306 Luat Thuong mai nim
2005 dé tinh 1i do cham thuc hién nghia vu tra tién trong giai doan thi hanh an
cing la khong dung. Toa an cap phtic thAm can sira an so tham vé phan nay,
tuyén cham dut hiéu luc 03 van ban thoa thuan néu trén 13 phi hop voi yéu cau
khéi kién va ndi dung théa thuan gifra cac bén, ap dung Diéu 357 BO luét dan sy
nam 2015 dé tinh 13i do cham thyc hién nghia vu tra tién trong giai doan thi
hanh &n. Ngoai ra can ghi nhan sy tu nguyén cua Coéng ty N dong ¥ hoan tra 10
ty dong tién coc cho Cong ty H va cong ty N khong phai chiu 4n phi theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[9] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién 14 c¢6 can ci.
[10] Céc phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 483 cua
B0 luat T tung dan sy s6 92/2015/QH13; Piéu 358, Piéu 424, Diéu 426 cua Bo
luat Dan sy nim 2005; Diéu 357, Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Piéu
6, Diéu 26, Diéu 27, Piu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 12/2017/KDTM-ST ngay 10
thang 8 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyé¢n buc Hoa.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctiia Cong ty Co phan N.

Tuyén b6 chdm dit hiéu luc 03 Vin ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong
toan bd du an dau tu xay dung, kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cong nghi¢p X
cung s6 101011/BTT-2016, cung ngay 10/10/2016 giita Cong ty C6 phan N voi
Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung H, Cong ty C6 phan dau tu C (Trong
van ban thoa thuan viét tat 1a Cong ty hop tac dau tu H — D). Bao gdm: 01 Vin
ban thoa thuan gia chuyén nhuong 1050.000.000.0004 véi dién tich 487,123ha;
01 Vin ban thoa thuan gia chuyén nhuong 870.000.000d va 180 ty dong néu tai
Phy Iyc s6 O1PL/101011/BTT-2016 ngay 10/10/2016, tong cong
1050.000.000.000d; 01 Vin ban thoa thuan gid chuyén nhuong 870 ty dong voi
dién tich 305,915ha.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty Co phan N hoan tra cho Cong ty Trach
nhiém hitu han xay dyng H sd tién coc da nhan 1a 10 ty dong (Muoi ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi so tham:

Cong ty Trach nhi¢m hiru han xay dyng H phai chiu 3.000.000d an phi dan
su so tham doi1 véi tranh chap kinh doanh thuong mai.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan N tién tam Ung an phi dé nop la 62.000.000d
theo cac bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0000191 va 0000192 cung ngay
11/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh Long An.

3. Vé an phi phuc thAm: Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung H phai
chiu 2.000.000d 4n phi dan sy phac tham ddi voi tranh chap kinh doanh thuong
mai, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi phic thim di nop 2.000.000d theo
bién lai thu tién tam tng 4an phi sé 0001229 ngay 24/8/2017 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An; Cong ty H da ndp du an phi dan
su phuc tham.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huy¢n Dirc Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh

- VKSND tinh Long An; .

- Chi cuc THADS huyén Ptrc Hoa; (da ky tén, dong dau)

- Duong su;

- Luu ho so vu an.
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Céc tham phan Tham phan — Chu toa phién toa

Huynh Tuin Khai Tran Qudc Khanh Tran Tan Quéc



