TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 167/2020/DS-PT

Ngay: 29-9-2020

Viv: “Tranh chép quyén sur dung dat,

huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xie phic tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén

Céac Tham phan: Ong Nguyén B4 Nhu

Ong V6 Vin Toan

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thity - Thu ky Toa 4n nhan déan
tinh Pong Nai.
_ Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh DPong Nai xét xur

phuc tl}am cong khai vu én thy ly s6: 198/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nam
2020 vé “Tranh chdp Qquyén sir dung dat, hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 59/2019/DS-ST ngay 28 thangl1 niam 2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 201/2020/QD-PT ngay 25 thang 8
nam 2020, quyét dinh hodn phién toa s6 319/2020/QP-PT ngay 14 thang 9 nim
2020, quyét dinh hodn phién toa sé 338/2020/QD-PT ngay 25 thang 9 nim 2020
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1944
Pia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1964

 HKTT: 20/C65 (s6 méi 436A/84), dudng X, phudng P, Quan H, thanh phé
Hb Chi Minh.

Dia chi lién lac: 590/E9, duong C, phuong H, Quan B, thanh phd H6 Chi
Minh.

Ba H c6 don xin xét xir vang mat.



Bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H c6 Luat su Tran Viét C — Cong
ty Luat hop danh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén T:

Do dai dién: Ba Nguyén Thi Giang H (c6 don xin ving mit).
Dia chi: Khu Trung tim hanh chinh huyén T, tinh Pong Nai.
+ Ba Pham Thj T, sinh nam 1942.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T 1a: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1944
(van ban uy quyén ngay 29/01/2018 — chung thuc s6 27/2018 quyén so6 02/2017-
SCT/CK,bC)

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén T, tinh Pong Nai.
+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1953.
HKTT: 67A, phuong T, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 110/1/21 dudng T, phuong T, quan P, thanh phd HO Chi
Minh.

+ Ba Lé Thi C, sinh nam 1965.
HKTT: 67/9, duong A, phuong H, Quéan P, thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: 69 lau 1, dudong A, phudng H, Quan P, thanh phé Hb Chi
Minh.

+ Ong Hoang Vin T1, sinh nam 1962.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong T1 la: Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh ndm
1964 (Van ban uy quyén ngay 06/6/2018 — so cong chimg 006820, quyén so
01.TP/CC-SCC/HDbGD).

~ Cung dia chi: 20/C65 (s6 mGi 436A/84), dudng X, phuong P, Quan H, thanh
pho HO Chi Minh.

+ Ong Phan Pinh T2, sinh nim 1977.

Dia chi: 26 duong A, phuong X, Quan T, thanh phé H5 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Piing Cat D, sinh nim 1975.

Dia chi: 216/2 dudng D, phuong X, quan G, thanh phé H6 Chi Minh.
+ Ong V& Minh T, sinh nam 1972.

HKTT: 153 duong C, phuong V, thanh phd G, tinh Kién Giang.

Dia chi lién lac: Toa nha A, can 3.12A, tang 3, s6 181 C nbi dai, phudng Q,
Quan H, thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Viin E, sinh nam 1957.
Pia chi: 4p B, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.



(Luat su Tran Viét C c6 mat; cac duong sy khic ving mit).

Ngudi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Diéu H.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

* Nguyén don éng Nguyén Van T (cO dai dién hop phdp la anh L& Huy H)
trinh bay:

Vao khoang nam 1975 6ng T nhén chuyén nhuong cua 6ng Tran Minh T
mét khu dat ray tai ap B, xa P, huyén T, tinh Dong Nai, canh tac dén nam 1999 thi
dugc cip glay ching nhén quyén st dung dat (8837m2 thira 246 t& ban d6 19).
Ngoai ra con 01 phan dién tich dat khoang 634m?2 giap ranh voi thira 246 to ban dd
19 néu trén dng T khai hoang tir 1975 va canh tac on dinh dén nay nhung chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Pén ngay 22/10/2001, 6ng T chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Ngoc A toan
b dién tich dat 8837m?2 thira 246 t& ban dd 19, hai bén c6 tién hanh do lai dat va
cdm tru bé tong + kém gai. Ong T hoi 6ng A mua ludn dién tich dat con lai hay
khong thi 6ng A khong dong ¥ vi dat chua duoc cap s6 do, do vay 6ng T tiép tuc
quan 1y, st dung dat.

Nam 2002, khi 6ng A chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Lé Thi C,
ba C xay ranh gi¢i 3 bén c6 moi dng T dén xac dinh ranh dat (phan ranh véi dat
ctia 6ng T bang tuong gach cao khoang 30cm), ddng thoi ba C mo rong con dudng
di bén hong dat. Con duong nay trude day 1a do 6ng T tu md cho cac ho dan co dat
phia trong di nho (con duong nho, sau nay ba C chira dat rong hon).

Nam 2012, éng T tién hanh dang ky k& khai phan dat 634m?2 thua 93 to ban
d6 45 va da dugc UBND x@ P niém yét danh sach cong khai dé duogc xet cap gidy
ching nhan quyén stir dung dat. Khi éng T dang ky dé dugc xét cap gidy, ong bi
UBND x4 P xir phat vi pham hanh chinh vi sir dung dét (dién tich 634m2 thtra 93
to ban d6 45) ma khong diang ky quyén str dung dat 1an dau. Sau khi 6ng nop hd
so, UBND huyén T, tham tra thi xac dinh phan dt 634m2 cta 6ng T d3 duoc cp
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Diéu H (thudc 01 phan
thira 246 t& ban dd 19 x4 P). Do vay, 0ng T da khéi kién vu an hanh chinh, duogc
Tda an nhan dan huyén T thu Iy s6 04/2015/TLST-HC ngay 06/3/2015 nhung sau
d6 6ng T rat don khoi kién hanh chinh (Toa an dinh chi ngay 30/12/2015 tai Quyét
dinh s6 10/2015/QDST-HC) dé khoi kién vu an dan su.

Nay dng T yéu cau hay 01 phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AA
115772 do UBND huyén T cép cho ba Nguyén Thi Diéu H d6i v6i dién tich dat
8.837m2 thira 246 to ban do 19 xd P va budc Ba H tra cho 6ng T dién tich dat
634m2 thudc 01 phan thira 246 to ban d6 19 (thira méi 93 to ban do 45) xa P.

Ong T khong tranh chap phan dién tich dat bi thiéu tai thira 93 to ban d 45,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Ké ca cac phan dat khi chi ranh lan qua céc thira
lién k&, 6ng T ciing khong tranh chép, khong yéu cau giai quyét.



* Bj don ba Nguyén Thi Diéu H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng
Hoang Van T trinh bay:

Niam 2004 Ba H nhan chuyén nhuong tron thira dat s6 246 to ban db 19 xi P
ctia ba Lé Thi C voéi dién tich 1a 8.837m2. Khi nhan chuyén nhuong ba c6 dén 16
dat dé xem ranh dat nhung do nhan chuyén nhuong tron thira nén khong tién hanh
do dac thuc té vi thira dat di c6 ban d6 dia chinh thé hién. Tir d6 dén nay Ba H van
stt dung on dinh, khong c6 tranh chap. Tuong gach cao 30cm Ba H khdng xay
dung va khong nhé rd viée xay dung nay.

Sau khi nhan chuyen nhuong dat, gia dinh ba trong tram, trong mi nhung do
chi phi cao va gia san pham ha nén khéng tiép tuc trong.

Viéc chuyén nhuong dién tich 634m2 giita 6ng T va 6ng A, ba C, ba khéng
rd vi ba khong nhan chuyén nhuong dién tich 1é nay. Thia dat s6 246 c6 dién tich
8.837m2, viéc thém thtra nho (thira 93) 14 do don vi do dac sau nay tach ra vi nham
c6 thém thira 93 trong thira 94 (thira méi). Thuc ra thira 246 gém thira 93 +94 méi
du dién tich 8.837m2 ma ba da nhén chuyén nhugng. Dién tich dat nay do Ba H
dung tén hop phép, trén gidy chimg nhan da ghi rd. Viéc xac dinh ranh dat, dién
tich dét 1a do co quan quan ly dat dai thuc hién. Ba nhan chuyén nhuong tron thira
nén khong thé 1y giai viée so thura hay dién tich thay d6i. Viéc khiéu nai cua ong T
d3 xay ra nhiéu lan va dia chinh xi P 13 co quan quan ly dat dai tai dia phuong tra
101, con ngudi dan ¢ xa khu dat nhu ba chi biét trén gidy to va sit dung dat hiéu
qua.

Niam 2015-2016 6ng T c6 khiéu nai vé ranh dét cua ong, Uy ban xa P d4 tién
hanh xac minh, sau d6 Toa an di dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh. Nay 6ng T
yéu cau ba tra dat, thyc té ba khong biét ong T 13 ai, khong giao dich gi véi ong T,
ba ciing khong chiém dat 6ng T nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Dién tich dit tai thira 246 to ban d6 19 xa P 13 tai san chung cua vg chf)ng
Ba H va 6ng T1. Nay ba khong tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ba C nén khong yéu cau giai quyét.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T trinh
bay:

- V& quy hoach: theo quyét dinh sb 4696/QD-UBND ngay 26/12/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung
dat dén nam 2020 huyén T thi vi tri thira dat s6 93 to sb 45 ban dd dia chinh xi P
thudc mot phan quy hoach dat giao thong va mot phan quy hoach dat & nong thdn,
thira dat s6 94 to ban do 45 ban d6 dia chinh xa P thuéc mét phr:fm quy hoach dat
san xuat kinh doanh va mét phﬁn quy hoach dat & nong thon, tai thoi diém hién nay
chua c6 nha dau tu thyc hién dy én.

o Piéu kiép chuyén nhuong quyén su dung dat: thuc hién theo quy hoach tai
biéu 188 Luat dat dai 2013.



- Dién tich toi thiéu duoc phép tach thira: thuc hién theo Quyét dinh sd
03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc phép
tach thira d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.

- V& chénh léch ranh gi6i giira ban d6 cii va ban d6 moi, gid tri caa ban do:
Vé k¥ thuat do dac xdy dung ban dd dia chinh & hai thoi diém khac nhau (nim
1997, 2008) thi viéc xay ra ranh giGi ban d6 co su chénh 1éch trong mot sd truong
hop 13 van dé kho tranh khoi. Ngoai ra, qua thoi gian sir dung ranh gidi dat c6 thé
c6 sy thay doi do cac yéu t6 khach quan hodc chi quan khéc.

V& gia tri phap 1y cua ban dd dia chinh 14 khi tai liéu ban dé do6 duoc st
dung vao viéc thanh lap hd so dia chinh va ké khai dang ky cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat. Trong qua trinh xem x¢t cap gidy ching nhan quyén su dung
dat co d6i chiéu ban dd cii, méi. Tuy trudong hop cu the ban dd dia chinh dugc van
dung dam bao mang tinh phap 1y va phu hop véi thyc té, hién trang sir dung dat.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 22/10/2001, dng nhdn chuyén nhuong dién tich dat 8.837m2 thira
246 to ban d6 19 xa P cua 6ng Nguyén Van T VQi gia 62.000.000d6ng/ 1.‘000m2, da
giao nhan du tién. Ngay 29/10/2001 6ng dugce ‘cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Khi nhan chuyen nhuong tir 6ng T, ¢ tién hanh do dac thuc té thira dat xay

tuong rao gach, cam tru bé tong, rao kém gai dé xac dinh ranh dét, 6ng dé trong dat
chtr khong quan 1y str dung.

~ Ngay 26/3/2002, 6ng 1ap hgp dong chuyén nhuong 8.837m2 thira 246 to ban
do 19 xa P cho ba Lé Thi C, khong nh¢ gia bao nhiéu nhung 6ng da nhan du tién.

Ong T c6 dién tich khoang 600-700m2, c6 bao 6ng mua lu6én nhung ong
khong dong y mua vi khong c6 gidy t6. Con dudng bén hong dat & huéng Nam ldc
dé khong co, sau nay ai m¢ 6ng khong biét.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau hay 01 phan glay ching nhan quyén sir dung
dat ctia Ba H, budc Ba H tra cho 6ng T dién tich dat 639m2, ong dé nghi giai quyét
theo quy dinh.

Do ban cong viéc nén éng xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi C trinh bay:

Trude day ba co ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira
246 to ban do 19 xa P. Vi thoi gian qua lau nén ba khong nhé gi vé viéc chuyén

nhuong hay nhén chuyén nhuong thira dat noi trén. Nay do ban viéc gia dinh nén
ba xin vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, doi chat va xét xr.

Ong’ T khdi kién Ba H yéu cau Toa an huy 01 phan gidy ching nhan quyén
sur d},mg dat, buoc Ba H tra lai cho 6ng T dién tich 639m2, ba d¢ nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Dinh T2 trinh bay:

Dién tich dat tai thira 228 t& ban d6 45 xa P 1a ciia 6ng va ba Nguyén Ding
Céat D cung hun chung tién d€ nhan chuyén nhugng, 6ng ba di dugc Van phong
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ding ky dat dai tinh Dong Nai cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI
828915 (do 6ng T2 dung tén) va CI 828916 (ba D dung tén). D4t ctia 6ng va ba D
c6 ranh gidi 1 rang, str dung on dinh va khéng tranh chap.

Tuy nhién Tai “Trich luc va do theo hién trang khu d4t ban dd dia chinh” s
1712/2018 ngay 02/5/2018 va “So dd chong ghép giita to 19 ban dd thanh 1ap nam
1997 va to 45 ban do thanh 1ap nam 2008” cia Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai chi nhanh T (do Toa an cung cap) thi tai phan dat tranh chip giita ong
Nguyén Vin T véi ba Nguyén Thi Di¢u H (dugc gioi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,1) tong dién tich 9.801m2 gdm thira 282,
93, 94,228,389 td ban db 45 xa P (ban dd thanh 1ap nam 2008).

, ‘Ké't‘ qua do dac do nguyén don va bi don chi ranh c6 14n ranh sang cac thura
dat lién ke, trong d6 c6 thira 228 to ban d6 45 xa P (do 6ng va ba Nguyén Dang
Cét D dtng tén) l1a 3m2.

Nay 6ng T chi tranh chap dat tai thira 93, 94 to ban d6 45 véi Ba H, khong
tranh chap gi ddi v6i thira 228 nén ong khong co y kién gl, dé nghi Toa an giai
quyet theo phéap luat. Déi v6i phan dat 3m?2 tai thira 228 thé hién trong ban v& thi
dé nghi Toa 4n trir ra khong giai quyet trong ho so nay. Ong va ba D khong co
tranh chap gi nén ciing khong y€u cau Toa an giai quyét. Do khong tranh chip nén
Ong xin vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Pang Cat D trinh bay:

Dién tich dat tai thira 228 to ban d0 45 x4 P 14 ciia ba va 6ng Phan Dinh T2
hun chung tién dé nhan chuyén nhuong, ba va éng T2 da duge Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CI 828915 (Phan
Pinh T2 dtng tén) va CI 828916 (Nguyén Dang Cat D dung tén). Pat cua ba va
6ng T2 c6 ranh gidi 16 rang, str dung on dinh va khong tranh chap.

Tuy nhién Tai “Trich luc va do theo hién trang khu dat ban do dia chinh” s6
1712/2018 ngay 02/5/2018 va “So dd chdng ghép giita to 19 ban dd thanh lap nam
1997 va to 45 ban do thanh 1ap nam 2008” cta Vin phong dang ky dat dai tinh
Bong Nai chi nhanh T (do Toa an cung cap) thi tai phan dat tranh chip giita Ong
Nguyén Vin T véi ba Nguyén Thi Diéu H (dugc gioi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,1) tong dién tich 9.801m2 gdm thira 282,
93, 94, 228, 389 to ban db 45 xi P (ban d6 thanh 1ap nim 2008). Két qua do dac
do nguyén don va bi don chi ranh c6 14n ranh sang cac thira dét lién ké, trong d6 c6
thira 228 to ban d6 45 x4 P (do ba va 6ng T2 dimg tén) 1a 3m2.

Nay 6ng T chi tranh chép dat tai thira 93, 94 to ban d6 45 véi Ba H, khong
tranh chap gi d6i véi thira 228 nén ba khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyet
theo phap luat. i véi phan dat 3m?2 tai thira 228 thé hién trong ban vé& thi dé nghi
Toa an trir ra khong giai quyet trong ho6 so nay. Ba khong co tranh chap gi nén
cling khong yéu cau Toa an giai quyét. Do khong tranh chap nén ba xin vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin E trinh bay:



Thira dat s6 389 to ban dd 45 xi P 1a cua ong khai hoang va str dung 6n dinh
tr khoang nam 1976 cho dén nay. Gitra ranh dat ctia 6ng véi O6ng T ¢ cam tru bé
tong, dat cuia ai nguoi do sir dung, khong ai lan ranh cua ai.

Tuy nhién qua ban v& do dac thi phan dat ma 6ng T chi ranh c6 14n qua thira
389 cua 6ng 20m2 (thira 389a: 6m2; 389b: 14m2) nhung chi 14 thé hién trén ban
v&. Nay 6ng T khong tranh chdp 20m2 néu trén nén 6ng cling khong yéu cau Toa
an giai quyét, gitra ong v4i 6ng T s& tu thoa thuan.

Do 6ng khong tranh chap dién tich dat 20m2 néu trén véi 6ng T nén xin
Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Minh T trinh bay:

Dién tich dét tai thira 282 t& ban d6 45 x4 P 14 cua ong nhan chuyén nhuong
tir ba Pinh Thi H vao nam 2016, di lam thu tyc chuyén nhugng xong (duoc Vin
phong dang ky dat dai tinh Déng Nai chi nhanh T chinh 1y sang tén 6ng trén trang
04 vao ngay 23/9/2016). Dit cua ong c6 ranh gidi rd rang véi cac thira dat lién ke,
stt dung 6n dinh va khong tranh chép.

Tuy nhién Tai “Trich luc va do theo hién trang khu d4t ban do dia chinh” s
1712/2018 ngay 02/5/2018 va “So dd chdng ghép giita to 19 ban dd thanh lap nam
1997 va to 45 ban do thanh 1ap nam 2008” cta Vin phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai chi nhanh T (do Toa an cung cap) thi tai phan dat tranh chip giita ong
Nguyén Vin T véi ba Nguyén Thi Diéu H (dugc gioi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,1) tong dién tich 9.801m2 gom thia 282,
93, 94, 228, 389 to ban db 45 xa P (ban d6 thanh lap nim 2008). Két qua do dac
do nguyén don va bi don chi ranh c6 14an ranh sang céc thira dét lién ké, trong d6 c6
thira 282 to ban d6 45 xa P (do 6ng dung tén) 1a 224m2.

Nay 6ng T chi tranh chap dat tai thira 93, 94 to ban d6 45 v6i Ba H, khong
tranh chap gi dbi véi thira 282 nén Ong khong ¢6 ¥ kién gl, dé nghi Toa an giai
quyet theo phap luat. Pbi véi phan dat 224m2 tai thira 282 thé hién trong ban v¢ thi
dé nghi Toa 4n trix ra khong giai quyét trong ho so nay. Ong khong CO tranh chap
gi nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Do khong tranh chdp nén 6ng xin véng
mit trong qua trinh giai quyét vu an.

~ Bén 4n so tham s6 59/2019/DS-ST ngay 28-11-2019 , Quyét dinh sira chira,
b0 sung ban an so tham so 38/2019/QD-SCBSBA ngay 18/12/2019 cia Toa an
nhan dan huyén T:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van T vé viéc budc
ba Nguyen Thi Diéu H tra lai dién tich dat 138m2 thugc mét phan thira 246 to ban
do 19 xa P (thura mai 93 to ban do 45).

2. Chap nhan 01 phan yeu cau khoi kién cua Ong Nguyen Vin T vé “Tranh
chap quyén sir dung dat, hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat vdi ba Nguyén
Thi Diéu H.

~ Huy gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6 AA 115772 do UBND huyén T
cap cho ba Nguyén Thi Diéu H ngay 08/9/2004 (thtra 246 to ban d6 19 xa P).
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Bugc ba Nguyén Thi Diéu H tra cho ong Nguyén Van T qqyén st dung dién
tich dat 496m2 theo do dac thuc te tai 01 phén thira 246 to ban do 19 (thira moi 93
to ban do 45) .

Ong T, Ba H c6 trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudce 6 thim quyén ding
ky ké khai dat theo quy dinh phap luét.

3. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Dié¢u H phai chiu 29.503.671 dong (tra
lai cho dng T).

4. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Diéu H phai chiu 400.000 ddng an phi dan sy
so tham.

Ban an con tuyén vé€ quyén khang cao.

Ngay 11/12/2020, bi don ba Nguyén Thi Diéu H c6 don khang c4o vé&i ndi
dung: Ban an so tham 1a chua khach quan, khong dung quy dinh ctia phap luat,
khong dam bao quyén loi hop phéap cua gia dinh ba. Dé nghi xét xir phuc tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ngay 12/12/2019, Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén T co Quyet
dinh s6 906/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dé nghi hiy ban an so thim sb
57/2019/DS-ST ctia TAND huyén T.

Quan diém lut su tham gia phién toa bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don: Ban an so tham 1a thiéu khach quan, khong diung quy dinh cua phap luat
thé hién: Dat ctia bi don ba Diéu H di chuyén nhuong va dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dang quy dinh ctia phap luat. Lap luan ctia ban an so tham
cho rang dat nguyén don st dung on dinh, lau dai 1a khong c6 cian ctr, khong phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Cac ching ctr do nguyén don dua ra 1a khong co
co so khi dat tranh chap o ngay canh phan dat nguyén don chuyén nhugng cho
nguoi khac ma khong co 1y giai nao hgp ly cho viéc hon 20 nam, nguyén don
khong dang ky k& khai xin cap gidy .ching nhan quyén stir dung dat. Do6i véi noi
dung khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc can thu thap chimg ¢ 1am rd phan dién
tich dat con duong thudc mot phan thira dat 246 cia Ba H thi ndi dung nay la
khong can thiét vi thuc t& dat cia Ba H thiéu rat nhiéu so vdi gidy ching nhan
duogc cip nhung thira dat 246 khi chuyén nhuong c6 ghi t can va hién trang tr cin
cling nhu khi sang nhugng 1a bao gdm ca phan dat nguyén don dang tranh chap.
Do vay, dé nghi Hoi déng x¢&t xur chép nhan khang cao cua bi don, bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phéat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy dinh
cua phap luét tur khi thu Iy dén khi xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xur ding
thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh tu phién toa duoc Hoi dong xét xir
thue hién dang quy dinh cua B6 luét t6 tung dan sy. Thu ky thyc hién ding quy
dinh cua Bo luat to tung vé nhiém vu, quyén han ctia minh.

Vé dé xuit duong 161 giai quyét vu an: Khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat vé viéc bo sot tu cach duong su 13 chua chinh x4c. Nhitng ngudi ¢ dat
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lién ké c6 chdng 14n dién tich dat véi thira 246 cua Ba H nhung cac dwong sy
khong cé tranh chap, khong can dua tham gia t6 tung nén Vién kiém sat dé nghi rat
mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T vé noi
dung cho rang bo sét tu cach tham gia to tung. Vé chung cu, cép so tham thu thap
ching ctr chua day du, chua du can ctr dé giai quyet vy an. Pé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat vé thu thép ching cu, huy
toan bd ban 4n so tham, chuyén hd so vé cap so tham giai quyét lai vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[l] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi Diéu H, Uy ban nhan dan huyén T c6 don xin
Xet xu vang mat, nhung nguoi khac da duoc tri¢u tap hop 18 dén lan thir hai van
vang mit nén xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 227 ctia B luat td tung dan
su.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat xin rat mot phém khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén T vé ndi dung cho rang bo sét tu cach tham
gia t6 tung. Viéc rat mot phan khang nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi
quy dinh tai Diéu 284 cua B luat td tung dan sy nén chap nhan.

[2] Vé quan hé phap luat, cip so tham xac dinh 1a dung.

[3] Vé tu cach duong su, nguyén don chi tranh chap phan dat thudc thira 93
td ban d6 s6 45 xa P — tirc 1a mot phan cudi thudc hudng Pong cua thia dat s6 246
ban d6 s6 19 x& P. Phan con lai cta thira 246 (trc 1a thira 94 ban d6 sd 45) khong
c6 tranh chap trong vu 4n nay nhung ban an so tham xac dinh 6ng Vo Minh T la
chu st dung thira dat s6 282 lién ké thira 94 ban d6 s6 45 nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 1a khong ding lam kéo dai thoi gian tién hanh t6 tung. D6i voi phan
dat tranh chap, 6ng T chi ranh c6 chong 1an sang thira 228 va 389, 6ng T ¢6 ¥ kién
khéng tranh chap. Tuy nhién néu hién trang da dugc xay rao, 6ng T dang quan 1y
thi méi phai xac dinh chu str dung dat va nguoi ddng so hiru tai san cua cac thia
nay tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[4] V& Quyét dinh stra chita bo sung ban an sé 38/2019/QD-SCBSBA ngay
18/12/2019 thi ndi dung sira chita 1a khong ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 268.
Noi dung bd sung khong co trong ban an gbc nhung khong thé hién ¢ su phdi hop
gitra Tham phan chu toa véi cac Hoi tham nhan dan 1a thanh vién Hoi déng x&t xur
d3 tuyén ban an ra quyét dinh stra chira, bo sung 1a vi pham quy dinh tai khoan 2
Piéu 268 Bo luat t6 tung dan su.

[5] Vé khang co ciia bi don ba Nguyén Thi Diéu H xét thay:
Ba H xac dinh ba “..mua dat tir ba Lé Thi C dién tich trén s6 1a 8.837m2

thira 246 to ban d6 19 xa P chir khong c6 do dac hién trang. Ranh gidi khu dat 1a 6
san chtr ba khong c6 xay ranh..”.



Tir d6 thé hién Ba H nhan chuyén nhuong dat tir ba C khi dat dd c6 ranh gidi
rd rang, khi nhén chuyen nhuong thi chi can ctr vao ban do6 dia chinh va dién tich
dat duoc cép trén gidy ching nhan quyén st dung dat chir khong tién hanh do dac
lai hi¢n trang, cling khong kiém tra lai dién tich dat Ba H nhan chuyen nhuong tur
ba C c6 du 8.837m2 hay khéng. Ngoai ra Ba H thira nhan khi ba nhan chuyén
nhuong dat thi ¢6 con dudng nhé chay doc ranh dat, sau nidy mdi nghe théng bao
mdi bén bo ra phan dat nira con dudng (BL 310).

Qua do dac thuc t& phan dt tai thira 246 to ban d6 19 (thtra méi 93, 94 t&
ban do 45) va chong ghép giira ban d6 dja chinh thanh 1ap nim 1997 véi ban dd dia
chinh thanh 14p nam 2008 thé hién giita ban dd dia chinh cii - méi ¢6 sy chénh léch
ranh gii. Loi khai ciia ngudi 1am chimg va dwong su trong vu an thé hién con
duong bé tong hién tai trude day 1a dudng dat, phan dién tich tinh tir ngoai vao dén
ngay nha nghi Vuon Lan 13 do 6ng T mé cho cac ho dan di nho, phan con lai cia
con duong thi do chu dat mdi bén chira ra ¥4 dé md. Nhu vdy phan dién tich dat con
thiéu trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat ciia Ba H ¢ nguyén nhan 1a do trir
ra dé md dudng va do c6 sy chénh 1éch giira ban d6 cii va méi.

Ong T khai dét tranh chap ¢6 ngudn goc do dng pha trude ndm 1975, quan 1y
su dung On dinh (trudc day trong tram), nam 2011 ong T mdi di dang ky ké khai.
Cép so tham chua yéu cau ong T giai trinh va cung cap chung cir ching minh cho
ly do vi sao ong dang ky ké khai xin cap quyén sur dung dat thira 246 ma khong
dang ky thira dat tranh chap. Tai sao khi chuyén nhuong thira 246 lai ghi tr can bao
gbém ca phan dat dang tranh chap, chua cung cap chimg ctr cho viéc ong quan 1y, sir
dung thtra dat tir ndm 2001 dén nay (tirc 14 tir khi chuyén nhuong thira 246) nhu thé
nao.

Mit khac, ciing can dé nghi UBND x4 P cung cép ching ¢t 1am cin ctr cho
viéc UBND xa P cung cap thong tin tai bién ban xac minh ngay 24/9/2019 (but luc
564) xac nhén phan dién tich dat tai thira 93 t& ban dd 45 xa P 1a do 6ng T khai pha
va str dung 6n dinh tir 1975 dén nay.

Ban 4n so tham nhan dinh dién tich dat caa Ba H bi thiéu so véi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia Ba H 1a do mé dudng nhung Toa cdp so tham chua
xac minh, lam rd dién tich dat thtra 246 cii bi thu hep do 1am dudng H so véi gidy
chtng nhan Ba H duogc cap 1a bao nhiéu? Con dudng bé tong dién tich 837m?2 chay
dai tr mat duong H ra phia sau dién tich dat ong T dang tranh chap so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho Ba H bi mat do lam duong 13 bao nhiéu mét
vudng va véi sy chénh I¢ch nhu vay thi viéc chéng ghép, so sdnh ban dd cii va méi
c6 chinh x4c dé khang dinh thira 93 12 mot phan cua thira 246 hay khong. Tur d6
mai ¢6 co so giai quyét tranh chap mot cach khach quan.

Ngoai ra, Ba H con khai: “Thira 246, to ban d6 sd 19, ba mua cua ba C tron
thira, khi mua cia ba C thi chua c¢6 hang gach xay lam ranh nhu bay gio, khi mua
thira dat ba c6 nho ba L ¢ P thué ngu:c‘ri xay gium du:c‘)'ng ranh xudi thira dat, con
hang rach xay ngang ba khong xay.” - BL 269. Toa an cap so tham khong yéu cau
Ba H cung cip thong tin dé chimg minh cho 16i khai nay ctia minh.
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Do ban 4n so thim vi pham thu tuc tb tung trong viéc ban hanh, stra chira bo
sung ban an va thu thap chiung ctr khong day du nén khong thé giai quyét vu an
moét cach chinh xac, ding quy dinh cua phap luat nén phai huy toan b ban an so
tham, chuyén hd so vé cip so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phap
luat. Do vay khong du can ctr dé chap nhan khang cdo ciia Ba H va quan diém cia
Luat su.

Quan diém cua dai dién Vién khiém sat 13 phu hop v6i qua trinh tranh tung
va quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

Ba H khong phai chiu 4n phi Déan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung Diéu 284 , khoan 3 Piéu 308 BLTTDS

QUYET PINH:

Chép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
huyén T va viéc rat mot phan khang nghi ctia Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan
dan tinh Pong Nai tai phién toa.

1. Huy toan bd ban 4n tham s6 59/2019/DS-ST ngay 28-11-2019, Quyét dinh
stra chita, bo sung ban 4n so thim so 38/2019/QD-SCBSBA ngay 18/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén T giai quy ét “Tranh chip quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat” giira nguyén don 6ng Nguyén Vin T véi bj don ba
Nguyén Thij Diéu H.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an.

3. BaH khong phai chiu an phi Dan sy phuc tham. Hoan tra Ba H 300.0004d
tién tam img an phi khang cao theo bién lai thu s6 0009914 ngay 24/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhén: Tham phan - Chiu toa phién toa
- VKSND tinh Dong Nai;
- TAND huyén T,
- Chi cyc huyén T;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Hong Tuyén
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