TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 03/2026/HSST
Ngay: 06 - 01 - 2026
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Truc

Tham phdn: Ong L& Céng Huan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai;

2. Ba Tran Thi Ngoc Huong;

3. Ba Pham Thi Hong Huong.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Trang —
Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Luong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhén dan Thanh phd Hé)
Chi Minh xét xt so thdm cong khai vu an hinh sy so tham thu 1y so

1144/2025/HSST ngay 20 thang 11 nam 2025, theo QUyét,dinh dua vu an ra xét
xtr s0 7393/2025/HSST/QD ngay 10 thang 12 nam 2025 doi vdi bi céo:

Nguyén Thi Ngoc D; gisi tinh: nit; sinh ngay 05 thang 10 nam 1977 tai
tinh Bén Tre; noi dang ky ho khau thuong tra va cu tra: 121/1, khu phd A,
phuong B, TP. C, tinh Binh Duong (Nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh); quéc tich: Viét Nam; dan toc: Kinh; tén gido: Thién chla; nghé nghiép:
kinh doanh; trinh do van hoa: 12/12; con 6ng Nguyén Vin H (chét) va ba
Nguyén Thi S (chét); chong: Tran Thanh T (d ly hon) va c6 04 nguoi con (16n
nhat sinh ndm 1995, nho nhat sinh ndm 2011); tién 4n, tién sy: khong; bi cao bi
bét tam giam tir ngdy 01/11/2024 - ¢6 mit.

Nguoi bao chira cho bi cdo: Ong Nguyén Vin Hanh - Luat su thudc Poan
Luat sy Thanh pho H6 Chi Minh - c6 mat.

Bi hgi: Ong Tran Thanh T, sinh ndm: 1974; Chd ¢: 234/40 duong L,
Phuong X, Quan Y, ( Nay 1a phudng H), Thanh pho Ho Chi Minh - ¢6 mit.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn: Ong Pang Pinh P, sinh



nam: 1977; Chd &: 56 66 T, phuong V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Bao Duy, sinh nim 1976
(gidy uy quyén 1ap ngay 23/ 12/2025) — cO mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Bdang Binh P: Ong Do
Hai Binh va ba Pham Thi My Ly, luat su thudoc doan luat su Thanh pho Ho Chi
Minh — Ving mit.

NOI D VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ng1 D vu
an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén Thi Ngoc D 1a nguoi sdng chung nhu vo chdng voi 6ng Ding
Pinh P. Théng qua 6ng P, D quen biét véi 6ng Ping Pinh P va nhiéu 1an muon
ctia 6ng T tong sd tién 200.000.000 dong. Ngoai ra qua trinh kinh doanh, 6ng T
c6 giao 6ng P 700.000.000 dong lam vbn (viéc giao nhan tién khong co gidy
bién nhan), 6ng P ding sd tién nay giao cho 6ng Trinh Manh Hung dé kinh
doanh bat dong san.

Khoang thang 10/2019, D nay sinh y dinh chiém doat tai san (tién) cia
6ng T, nén D va ong P din ong T di xem hai cin nha tai dia chi s6 348 — 350
Nguyén Biric Thuan, phuong Pha Loi, Thanh phé Ho Chi Minh, D dua ra thong
tin gian doi 14 nha ciia D dang cho ngudi khac thué nén chi xem dugc bén ngoai,
khong vao duogc bén trong va noi 6ng T mua hai can nha trén D ban vai gia
7.000.000.000 dong. Tin loi D 1a that, 6ng T khong x4c minh, tim hi¢u vé nguon
gbc phap 1y cua hai can nha trén ma dong y mua va dat coc cho D sb tién
1.000.000.000 dong, hinh thirc thanh toan la: can trir s6 tién 700.000.000 dong
(6ng T da dua cho dng P dé kinh doanh), cén trir 200.000.000 déng D d3 muon
ciia 6ng T va nhén cta ong T 100.000.000 dong tién mat, hen ngay 10/10/2019
dén Vin phong cong ching tinh Binh Duong dé ky Hop dong mua ban hai cin
nha trén. Den ngay hen, D lay nhiéu 1y do dé khong thuc hién theo thoa thuan,
sau d6 D tiép tuc nhiéu lan hen 6ng T di cong ching dé ban nha nhung van
khong thyc hién. Ngay 20/10/2019, 6ng T yéu cau D ky tén vao Hop dong dat
coc mua ban hai cin nha (gidy tay) voi gia tién 7.000.000.000 dong, dit coc
1.000.000.000 dong, hen ngay 30/6/2020 s& cong chimg mua ban.

Do nghi ngd D lira dao trong viéc mua ban nha, 6ng T dén Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (cti) dé tim
hiéu thi biét duoc hai can nha trén khong phai do D ding tén chu sé hitu nén da
trinh bao Co quan Cong an.

Két qua xac minh hai cin nha tai dia chi s 348 — 350 Nguyén Puc
Thuén, phuong Phi Loi, Thanh pho H6 Chi Minh xdc dinh:

- DBéi vé6i can nha s6 348: Ngay 01/02/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha

& va tai san khac gan lién V0’1,dat 50 CS09926 cho ba Ly Thanh Xuan (sinh nam
1981, thuong tru tai dia chi s6 348 Nguyén Puc Thuan, phuong Pht Loi, Thanh
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phd HO Chi Minh). Ba Xuan khai nhan Gidy chimg nhdn s6 CS09926 do ba
dimg tén chu so hitu va khong quen biét vdi Nguyeén Thi Ngoc D.

- P6i v6i can nha s6 350: Ngay 08/1 172019, So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sd CS13873 cho ba Ly Thi Cuong (sinh nam
1980, thuong tra tai dia chi sd). Ba Cuong khai nhan Gidy chimg nhan s
CS13872 do ba dung tén cha sé hiru va khong quen biét véi Nguyén Thi Ngoc
D.

Tai Ban két luan giam dinh 3677/ KLGD-TT pgéy 12/7/2021 cia Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh pho H6 Chi Minh két luan:

“]. Ddu vén tay mang tén Tran Thanh T trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu A (Dd néu o muc 11.1) so voi ddu van tay cua T ran Thanh T trén cdc tai liéu
mau ky hiéu tie M1 dén M4 (dd néu & muc 11.2) la ddu vén tay cia cing mot
nguoi.

2. Chit ky, chit viét ho tén Tran Thanh T trén tai liéu can gidm dinh ky
hiéu A (3 neu & muc I1.1) so véi chit ky, chiv viét ciia Tran Thanh T trén cac tai
liéu mau ky hiéu tir M1 dén M4 (dd néu & muc 11.2) do ciing mét ngueoi ky, viét
ra.

3. Ddu vin tay mang tén Nguye~n Thi Ngoc D trén cdc tai liéu can giam
dinh ky hiéu A (dd néu ¢ muc II.1) so voi ddu van tay cia Nguyén Thi Ngoc D
trén cdc tai liéu mau ky hiéu tir M5 dén M9 (dd néu & muc I1.2) la ddu vén tay
cla cung mot nguoi.

4. Chir ky, chir viét ho tén Nguyén Thi Ngoc D trén tai ligu ~cc”in giam dinh
ky hiéu A (dd néu o muc II.1) so voi chit ky, chir viet cua Nguyén Thi Ngoc D
trén cac tai lieu mau ky hiéu tw M5 déen M9 (da néu o muc 11.2) do cung mot

ngueoi ky, viét ra.”.

Vé p‘hﬁn dan su: bi hai Trén Thanh T yéu cau bi cdo Nguyén Thi Ngoc D
tra lai so0 tién 1.000.000.000 dong bi chiém doat.

Bi céo ‘Nguyén Thi Ngoc D tac dong gia dinh giao ndp sO tiér}
100.000.000 dong tai Co quan Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé
khac phuc hau qua.

Tai ban Cdo trang s6 108/CT-VKS-P2 ngdy 10/11/2025, Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da truy t6 bi cdo Nguyén Thi Ngoc D vé to1
“Lura dao chién1 doqt tal san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B¢ luat Hinh su
nam 2015 stra 61, bé sung nam 2017.

Doi voi ong Dang Dinh P két qua diéu tra xéac dinh, ong P khong biét D
thuc t& ¢ s& hitu hai can nha trén hay khdng nén Vién kiém sat xac dinh khong
c6 can cu xur ly hinh sy 0ng P.

Tai phién toa :



Bi cao Nguyén Thi Ngoc D da khai nhan hanh vi pham toi ctia minh dung
voi noi D ban Cao trang da néu. Tuy nhién bi cao cho rang hanh vi caa bi cao
khong pham to1; bi cdo dong y. bdi thudng thiét hai cho bi hai theo yéu cau.
Trong phan tranh ludn, bi cdo dong ¥ v6i ndi D bao chira cia Luat su. Noi 1o
sau cuing, bi cao xin Hoi dong xét xir tra tu do.

Bi hai: 6ng Tran Thanh T xac dinh ni D ban Cao trang da néu vé tiQh ti‘ét
cua vu an la dung va yéu cau bi cao Nguyén Thi Ngoc D boi thuong so tieén
1.000.000.000 dong.

Pai dién theo uy quyén ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ping Pinh P x4ac dinh 6ng P khong co lién quan gi dén viéc giao dich mua ban
nha dat giita bi cdo Nguyén Thi Ngoc D véi 6ng Tran Thanh T nén khong c6
yéu cau gi trong vu an.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh trong phan
tranh luan: d4 luan toi, phan tich vai tro, tinh chat, mic do, dong co pham to1
cua bi cao Nguyén Thi Ngoc D, hau qua xay ra, cac tinh tiét ting nang, giam nhe
va van gitr nguyén quyet dinh truy t6 bi cao; Pong thoi, dé nghi &p dung diém a
khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 Piéu 51 Bo luat Hinh sy nim 2015, sira d01
bd sung ndm 2017, x phat: bi cao Nguyen Thi Ngoc D tir 13 dén 15 niam tu vé
t61 “Lira ddo chiém doat tai san” . V& trach nhiém dan sy budc bi cdo bdi thuong
cho bi hai theo yéu cau.

Luat su bao chira cho bi cdo Nguyen Thi Ngoc D trinh bay: Khong dong y
vé t0i danh va khung hinh phat Vién kiém sat truy t6 bi cdo. Quan hé giao dich
giita bi c4o v6i ong Tran Thanh T 1a vay muon tién v6i nhau; hop dong dit coc
mua ban nha co nhiéu ndéi D khong 10, khong xac dinh dugc 02 can nha duoc
cap theo gidy ching nhan nao; thuc té bi cao chi vay muon sb tién 300.000.000
dong, khong co tai liéu chimg cir xac dinh bi cdo da nhan cta 6ng T sd tién coc
1.000.000.000 dong nén khong c6 cin ct xac dinh bi cdo pham t6i “Lira dao
chiém doat tai san” theo cdo trang truy t6. Do vay, dé nghi tuyén bi cao khong
pham td1 va tra tu do cho bi céo tai phién toa.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Trén co s& ndi D vu an, can cur vao cac tai liu trong ho so vu an da duoc
tham tra, xét hoi, tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[1]. Vé quyét dinh, hanh vi t6 tung ctia Co quan diéu tra Cong an Thanh
phé H6 Chi Minh, Piéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh, Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra, truy t6 da thuc hién ding vé tham
quyén, trinh tu, tht tuc quy dinh cta Bo luat T tung hinh su. Qua trinh diéu tra
va tai phi€n toa, bi cao va ngudi tham gia ) tung khong cd y kién hoac khiéu nai
vé quyét dinh, hanh vi t6 tung cua Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh to
tung. Do d6, cac quyét dinh t6 tung, hanh vi té tung ctia Co quan, nguoi tién
hanh t6 tung da thuc hién co trong ho so vu an déu hop phap.

[2]. Qua xét hoi va tranh tung tai phién toa, bi cdo Nguyén Thi Ngoc D da
thira nhan hanh vi pham t6i dang theo ndi D ban Céo trang cuia Vién kiém sat
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nhung cho rang khong lira ddo bi hai. Loi khai nhan cta bi cdo phu hop véi 10i
trinh bay cua bi hai, nguoi lién quan, két qua giam dinh, cing céc tai liéu, ching
ctr khac do Co quan diéu tra thu thap duoc co trong hd so vu 4n, di duge tranh
tung, chimg minh 1am rd tai phién toa. Hoi déng xét xtr ¢ du co sd khang dinh:
Nguyén Thi Ngoc D di thuc hién hanh vi gian déi, tw nhan minh 1a chu s& hitu
02 nha dat tai dia chi sd 348 — 350 Nguyén Ptc Thun, phuong Phit Loi, Thanh
phé H6 Chi Minh 1am cho bj hai Trdn Thanh T tin tuéng 1a that nén da thoa
thuan mua cac cian nha va ky két véi bi cao hop dong dat coc mua ban nha, sd
tién dat coc 1.000.000.000 dong vao ngay 20/10/2019 va bi céo da chiém doat
tién cta 6ng T. Két qua xac minh hai cin nha tai dia chi s6 348 — 350 Nguyen
bac Thuén, phuong Phi Loi, Thanh phé HO Chi Minh tai Co quan co tham
quyén xac dinh Nguyén Thi Ngoc D khong phai 1a chil s& hitu. Hoi dong xét xur
c6 du can ct phap Iy két luan, bi cdo Nguyén Thi Ngoc D di pham vao tdi “Lira
déo chiém doat tai san” quy dinh tai khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh sy nim
2015, sira d6i bo sung nim 2017. Céo trang cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh truy t bi cdo véi t6i danh va khung hinh phat néu trén 1a c6
can cu, dang phap luat.

Tai phién toa bi cao Nguyén Thi Ngoc D va Luat su bao chira cho rang
hanh vi cta bi cdo khong cau thanh t61 “Liura ddo chiém doat tai san” nhung
khong c6 gi ching minh phan bac két qua diéu tra nén khong duogc chap nhan.

[3]. Hanh vi pham t0i ctia bi cdo 1a nguy hiém cho x4 hdi, vi vu loi cho ca
nhan, bi cao da truc tiép xAm pham dén tai san cua ngudi khac dugce phap luat
bao vé; gy tac hai xdu dén trat ty an toan cua xd hoi. Bi cao biét & hanh vi cta
minh bi phap luat nghiém cam, néu vi pham s¢& trimg phat nghiém khic nhung
d3 xem thudng ky cuong ctia phap luit, cd ¥ pham toi, bat chap hau qua xay ra.
Trong vu 4n ndy, bi cdo pham toi thudc truong hop Chiém doat tdi san tri gid tir
500.000.000 dong tré Ién, day 1a tinh tiét dinh khung hinh phat theo diém a
khoan 4 cta DPiéu 174 B¢ luat Hinh sy nim 2015 duogc sira doi bd sung nim
2017. Vi vay, can phai duoc xir Iy nghiém minh trudc phap luat.

[4]. V& tinh tiét ting ning: Bi cdo khong c6 tinh tiét ting ning.

[5]. V& tinh tiét giam nhe: Xét tai Co quan diéu tra va tai phién toa, bi céo
da khai bao thanh khan, an nin héi cai; da tac dong gia dinh nop mot phan tién
dé khac phuc hau qua 1a tinh tiét giam nhe theo quy dinh tai diém b, s khoan 1
Piéu 51 B6 luat Hinh su nén dugc ap dung dé giam nhe mot phan hinh phat cho
bi cao.

[6]. Tir phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay can c6 hinh phat nghiém
khic tuong xung voi tinh cht, dong co, mirc 40 pham t6i, nhan than, tinh tiét
gidm nhe trach nhi¢ém hinh su cta bi céo; can thiét cach ly bi cao khéi doi séng
x4 hoi c6 thoi han, nham cai tao gido duc riéng ddi véi bi cdo va ran de phong
ngura t01 pham chung cho xa hoi.

[7]. V& trach nhiém dan su: Xét yéu ciu cia bi hai 1 c6 co sd nén duoc

chap nhén. ‘Bugc bi cao Nguyén Thi Ngoc D phai boi thuong cho bi hai Tran
Thanh T sé tién 1.000.000.000 d6ng, duge khau trir vao sb tién 100.000.000

5



ddng do gia dinh bi cao giao nop tai Co quan Thi hanh an dé khic phuc hau qua,
con lai 900.000.000 dong phai thi hanh tiép.

[8] Trén day cting la nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr ddi voi quyét dinh
truy td, quan diém ludn t6i, d& nghi xur phat ctia Vién kiém sat dbi véi bi cdo,
cling nhu quan diém bao chita cua Luét su cho bi céo tai phién toa.

[9]. Bi céo phai chiu an phi hinh su so thAm va an phi dan sy so thdm c6
gid ngach theo qui dinh tai Diéu 136 BO luat TH tung hinh sy nam 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 qui dinh vé muc
thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n c6 hiéu luc
ngay 01 thang 01 nam 2017.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can c&r diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1 Piéu 51 By luat
Hinh sy nam 2015 stra 461, bd sung nam 2017.

Xu phat: Bi cao Nguyén Thi Ngoc D 12 (muoi hai) nam tu vé toi “Lira
dao chiém doat tai san”, thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tor ngay
01/11/2024.

- Can cu khoén 1 Diéu 48 B6 luat Hinh sy 2015 sira d6i, bo sung nam
2017; khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc bi cdo Nguyén Thi Ngoc D phai boi thuong cho dng Tran Thanh T
s4 tién 1.000.000.000 (mot ty) dong, dugc khau trir vao sb tién 100.000.000 dong
do gia dinh bi cdo giao ndp tai Co quan Thi hanh an déan sy dé khic phuc hau qua
(theo Bién lai thu tién s6: 0000032 ngay 05/01/2026 cta Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh), con lai 900.000.000 (chin trim triéu) dong phai thi
hanh tiép.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi cao
Nguyén Thi Ngoc D chua thuc hién hét khoan tién trén, thi hang thang con phai
chiu thém khoan tién 13i, theo mtrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét
Dan sy nam 2015 tuwong Gmg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Bi cao Nguyén Thi Ngoc D phai chiu an phi hinh su so tham 200.000 (hai
trdm ngan) dong va an phi dan sy so thdm c6 gid ngach 39.000.000 (ba muoi
chin triéu) dong.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi cao, bi hai, ngudi cé quyén lgi
nghia vu lién quan c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cédo ban an theo thu tuc
phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b



va 9; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su, dugc stra d61 bo sung nam 2014.
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