TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bananse: 119/2020/KDTM - PT.
Ngay: 20,23/7/2020
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Thdam phdan - Ba Nguyén Thi ThanhThuy
Ong Nguyén Xudn Tudn

Thu ky Toa dn nhdn ddn TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ong Tran Chi Thanh - KSV

Ngay 20,23 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét
xtr phiic thim, cong khai vy an Kinh doanh thwong mai thu 1y sb: 71/2020/TLPT -
KDTM ngay 11 thang 03 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so thim sé 10/2019/ KDTM — ST ngay
12/8/2019 cua Toa an nhan dan Quan NTL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 78/2020/QDPT — KDTM
ngay 16 thang 3 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 220/QDPT- KDTM ngay 25
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su :
Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QLTS (goi tdit la QLTS );
Tru s : S6 22 HV, phuong LTT, quan HK, Ha Nbi;
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qubc H — Chu tich Hoi dong thanh vién;
Ngdn hang thwong mai ¢6 phan VT ( goi tat VT Bank ) la nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua QLTS
Tru so : 89 phé LH , phuong LH , quan DD , thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat 6ng Ngd Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo iy quyén ba Pham Thi T , ong Nguyén Van Th, 6ng Hoang Théi S theo
gidy uy quyén sd 1658/2020/UQ-VPB ngay 7/7/2020.
Bi don: Céng ty TNHH Pau tw HS Viét Nam



Tru sé: T6 dan phd TV, phuong TV, quan NTL , Ha Noi.

DPai dién theo phép luat: 6ng Tran Nguyén H , Sinh ndm 1982; DPia chi: P.211-11 tap thé
TXB , ngd 13 duong Khuat Duy Tién, phuong TXB , quan TX , Ha Noi; Chirc vu:
Giam ddc Cong ty.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hong M, sinh ndm 1981

2. Chj Tran Thi Thuy L sinh ndm 1982

Cung tra tai: s nha 5, ngd 289 phd Yén Duyén, phuong Yén S&, Hoang Mai, Ha Noi.
3. Ba Nguyén Thi Hoai T, sinh nam 1978

Dia chi: s6 82 ngd 154 duong Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan LB , Ha Noi.
4.BaLé Thi Ch, sinh nam 1950

5. Anh Nguyén Xudn Th , sinh nam 1971

6. Ong Neuyén Quang V sinh nam 1973

7. Chi Ha Thi Thanh C

8. Chi Nguyén Thi H , sinh nam 1996

9. Chi Nguyén Thi H Nga, sinh nam 1998

10. Chdu Nguyén Phwong L,  sinh ndm 2012(do anh V, chi Ch dai dién)

Cung tra tai: xom 5, x3 DD , huyén GL , thanh phd Ha Noi

11. Ong Nguyén Duy Ch , sinh nam 1956

12. Ba Tran Thi HI , sinh nam 1962

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Tran Thi H1 : Luat su Hoang Ngoc
Thanh B.

13. Anh Nguyén Duy V sinh nim 1988

14. Anh Nguyén Duy Th, sinh nam 1987

15. Anh Nguyén Duy A, sinh nam 2008 (do 6ng Ch, ba H1 dai dién).
16. Chi Boan Phuong Th, sinh ndm 1989

17. Chi Luc Bich Ng, sinh nam 1988

18. Chdau Nguyén Duy V sinh nam 2013

19. Chdu Nguyén Duy K, sinh nam 2015

(Cac chau V va K do anh V, chi Ng la dai dién)
Cung tra tai: s6 312 duong PM , thdn 3, x4 DM , huyén TT , Ha Noi.
20. Ong Hoang Pinh V, sinh nam 1959



21. Ba Ha Thi T, sinh nam 1964

22. Anh Hoang Dinh Tr, sinh nam 1998

Cung tra tai: s6 14 ngd 97 duwong TT, quan LB , Ha Nbi.

BaT,ong V,baH1, luit su B c6 mit. Cac duong sy khic vang mait.

NOQI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién, loi khai Nguyén don trinh bay nhu sau : Ngay 12/01/2015,
VT Bank va Cong ty HS ky két 02 hop dong tin dung nhu sau:

1) Hop ddng tin dung han mic s6 051214-1555529-01-SME (sau day goi tit 13
“HP tin dung”) véi gia tri cua han mirc 12 7.000.000.000d (bay ty dong), trong d6 co
han murc thé tin dung 1a 100.000.000d (m6t tram triéu dong), han muc cho vay = tong
han muc tin dung — du ng thé tin dung.

- Lai suat cho vay trong han: 14i suat tai thoi diém giai ngan dau tién la
8,82%/mim, c¢b dinh trong vong 1 thang ké tir ngady giai ngan dau tién, sau d6 diéu
chinh dinh ky mdi thang 01 lan, ngdy diéu chinh 1ai suat dau tién 1a 13/02/2015, muc
diéu chinh 1i suat bang 14i suat ban von ciia Ngan hang (1a muc 1i suat do Hoi so
chinh ctia Ngan hang xac dinh tirng thoi ky) + bién d6 2,62%/nam.

Sau 06 thang ké tir ngay 13/01/2015, néu bén vay vi pham cam két vé viéc
chuyén doanh thu theo quy dinh tai diém i khoan 2 diéu 10 cuia Hop dong tin dung thi
Ngéan hang c¢6 quyén ting bién d6 diéu chinh ctia cac ky diéu chinh 13i suat ké tiép tur
2,62%/mam 1én 3,12%/nam.

- Lai suét qua han: bang 150% murc 13i suat trong han. Di voi khé ude nhan no
c6 quy dinh diéu chinh 14i suat dinh ky thi sau khi chuyén qua han, 13i suit cho vay
trong han van duogc diéu chinh dinh ky theo quy dinh trong khé uGc nhan ng, sau do
méi x 150% dé xac dinh murc 13i suat qué han.

Theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 12/01/2015, VT Bank di chap nhén giai ngan
cho Cong ty HS theo Khé wéc nhan no s6 051214 1555529-01-SME ngay 13/01/2015
v6i s6 tién 14 6.900.000.000d (séu ty chin trim triéu dong);

2) Hop dong si dung thé tin dung qudc t& sb 051214-1555529-01-
SME/THEMASTERCARD (sau day goi tit 1a “HP cap thé tin dung”), véi han mirc tin
dung dugc VT Bank dong ¥ cap cho Cong ty HS 1a 100.000.000d (mdt tram triéu



ddng), thoi han tir 12/01/2015 dén 12/01/2016;

- Lai suét: cong don hang ngay theo du ng cua Chu thé va tinh theo mirc 14i suat
do Ngan hang quy dinh tirng thoi ky;

- Lai suat qué han va phat cham tra:

+ Trong vong 60 ngay ké tir ngay dén han thanh toan ma khong thanh toan du tri
gi4 thanh toan tdi thiéu, thi phan gi tri thanh toan tdi thiéu chwa thanh toan s& bi tinh
131 qua han = 150% l3i suat trong han dang 4p dung, s6 du ng con lai (sau khi d3 trir di
trj gia thanh toan tdi thiéu) van duoc tinh 13i trong han dang ap dung;

+ Sau 60 ngay ké tir ngdy dén han thanh toan dau tién ma doanh nghiép khéng
thanh toan du trj gia thanh toan t6i thiéu thi toan bd dw ng s& bi tinh 13i qua han = 150%
131 suat trong han dang ap dung;

+ Ngoai 13i qua han, chii thé con phai thanh toan khoan phat cham tra (néu co)
theo quy dinh ctia Ngan hang tung thoi ky trén co s& phu hgp véi quy dinh ctiia phap
luat.

- Thoi diém tinh 13i: (1) Ddi véi giao dich rat tién mat: tir ngay giao dich dén
ngay thanh toan gia tri giao dich; (2) Pdi véi giao dich thanh toan hang hoa, dich vu:
Mién 13i d6i néu thanh toan vao ngay hodc trudc ngdy dén han thanh toan; néu khong
thanh todn, thanh toan khong day du hodc thanh toan sau ngay dén han thi tinh 14i tir
ngay giao dich dén ngay thanh toan gié tri giao dich.

- Phi sir dung thé ap dung theo quy dinh cia Ngan hang tai tirng thoi ky.

Ké tir ngay 13/1/2015 , do cong ty HS vi pham nghia vy tra ng nén toan bd s6 ng
da chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 26/11/2016 1a ngay lam don khoi kién thi
Cong ty HS con no 1a: Hop dong tin dung s6 051214-1555529-01-SME ng gbc
6.900.000.000 dong, ng 1di va phat cham tra 1.399.418.624 dong; hop dong thé tin
dung no gdc 100.000.000 dong, no 13i 15.779.870 dong.

Bién phdp dam bio tién vay:

- Thé chap bang gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 29, to ban do so 12, dia
chi: xa PM , huyén TT , Ha Noi1 thudc quyén so hiru/ str dung ctia 6ng Nguyén Duy Ch
theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 W982125, vao s6 cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 00478 QSDD/1326U, sé HS: 23001105 do UBND huyén TT cip
ngdy 25/9/2003, da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hoai T ngay 15/01/2014 theo
hop dong sd 19/2014/HPCN dugc Vin phong cong chimg Vuong Phat cong ching



ngay 09/01/2014; theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit dé dam bao thuc hién
nghia vu cia ngudi khac, s coéng chung 31/2015, quyén sé 01-2015 lap ngay
06/01/2015 tai Van phong cong chung Kinh D6, Ha Ngi.

- Thé chap bang gia tri quyén sir dung dit tai thira dat sd thira s6 101, to ban dd
s6 13, dia chi: xom 5, x4 DD , huyén GL , Ha Noi thudc quyén sé hiru/ sir dung ciia 6ng
Nguyén Vin Binh va vo 1a ba Lé Thi Ch theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat AD
879317, sb vao sd cap GCNQSDD: 0232, s Qb: 1340/Qb-UB, MS: 5740318 do
UBND huyén GL cap ngay 29/12/2015; theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé
dam bao thyc hién nghia vu ctia ngudi khac, sd cong ching 32/2015, quyén s6 01-2015
lap ngay 06/01/2015 tai Van phong cong chimg Kinh D6, Ha Noi.

- Thé chéap bang gia tri nha dat tai thira dat 112 (1), to ban do so 2, dia chi: to 19,
phuong TT , quan LB , Ha Noi thudc quyén so hitu/ sit dung cua 6ng Nguyén Hong M
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé6 BX 557444, vao s6 cap GCN: 3359 do
UBND quén LB cép ngay 03/12/2014; theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta ngudi khac, sd cong ching
36/2015, quyén sd 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Vin phong cong chimg Kinh Do,
thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa so tham Nguyén don yéu cau: Budc Coéng ty HS phai tra
6.999.598.825 dong no gbc, 1di trong han phai tra 58.096.277 ddng, 1di qua han
4.003.603.659 dong, Tong cong la: 11.061.298.761 dong. Truong hop Cong ty HS
khong tra ng thi Nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai 03
tai san thé chp néu trén dé thanh toan cic khoan ng theo quy dinh cta phap luit. Bé
dam bao quyén loi ctia cic chu so hitu tai san thé chap va dé thun loi trong qué trinh
thi hanh 4n dé nghi Toa an phan tach nghia vu ng géc, ng 1ai cua tung tai san bao dam
nhu sau:

- Tai san 1 12 quyén str dung dét va tai san trén dat tai thira dat s6 thira s6 101, to
ban dd s6 13, dia chi: x6m 5, xa PD huyén GL bdo dam 24% téng nghia vu trd ng géc ,
131 va 14i tiép tuc phat sinh trén no gdc cho dén ngay thuc té thanh toan hét no.

- Tai san 2 1a nha dét tai thira dat 112 (1), to ban dd s6 2, dia chi: to 19, phudng
TT, quan LB bao dam cho 22% tong nghia vu tra ng gbc , 13i va lai

tiép tuc phat sinh trén ng goc cho dén ngay thyc té thanh toan hét no.



- Tai san 3 nha dét tai thira dat sb 29, to ban dd sb 12, dia chi: x3 DM , huyén TT
bao dam cho 54% tong nghia vu tra ng gbe , 131 va 13i tiép tuc phat sinh trén no gdc cho
dén ngay thyc té thanh toan hét no.

Bi don - Céng ty TNHH dau tw HS Viét Nam do éng Tran Nguyén H la dai dién
theo phdp ludt trinh bay: Vao nam 2015, do quen biét ong Nguyén Hong M nén 6ng H
d3 mua lai Cong ty HS do 6ng M 1a giam dbc voi gia hon 10 triéu dong, khi mua thi
Cong ty HS khong con tai san gi, 6ng H chi mua tu cach phap 1y cia Cong ty Hoang
Sa. Khi d6 6ng M c6 cam két s& giai chap khoan vay ctia Ngan hang dé tra lai Cong ty
trong tinh trang khong con khoan ng nao voi Ngan hang. Tuy nhién sau khi sang tén
xong thi 6ng H duoc biét Cong ty HS do no thué nén da bi dong lai, 6ng H khdng
doéng y mua Cong ty nita nhung liic ay cling khong thé thay doi dugc thong tin trong
dang ky kinh doanh. Vi vay hién tai 6ng Tran Nguyén H van la dai dién theo phap luat
ciia Cong ty Hoang Sa. Pbi voi khoan vay caa VT Bank ma QLTS dang khoi kién,
6ng H hoan toan khong tham gia, khong biét gi vé khoan vay nay,dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi HI va 6ng Nguyén Duy
Ch trinh bay: Nha dat tai s6 nha 312 duong PM , thon 3, xa DM , huyén TT , Ha Noi
nam trén thira sb 29 to ban d6 sd 12, dién tich 183m? dat & dugc UBND huyén TT cip
Gidy chung nhan QSD dit s6 W982125 ngay 25/9/2003, dimg tén chu sir dung dat 1a
6ng Nguyén Duy Ch , ¢6 ngudn goc do UBND x4 chia dat gidn dan khoang nam 1985-
1986, 1a tai san chung cta vo chong 6ng Ch , ba H1 . Nam 2014 do c6 nhu cau vay sb
tién 350 triéu déng, gan Tét Nguyén dan nim 2013 — 2014 ba H1 quen biét va nho ba
Nguyén Thi Hoai T vay ho 350 triéu dong véi 13i sudt 1%/thang. Dé dugc vay tién thi
6ng Nguyén Duy Ch iy quyén cho ba H1 toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan
dén nha dat tai s6 nha 312 duong DM , thdn 3, xd DM , huyén TT , Ha Noi. Sau khi uy
quyén, 6ng Ch ciing khong tham gia va khong biét dugc nodi dung vay tién d6 nhu thé
nao, chi dén khi Ngéan hang va Toa an dén lam viéc thi ong Ch méi dugc biét. Sau do
ba H1 di uy quyén cho ba Thu toan bd nha dat cua gia dinh, dong thoi ban giao ban
chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 W982125 do UBND huyén TT cip ngay
25/9/2003 cho ba
Thu gifr.



Ba Thu di cho ba H1 vay tong sd tién 350 triéu dong, 1an cudi ciing nhan tién 1a
ngay 03/9/2014, ba Thu din ba H1 dén Cong ty HS tai nha s6 8 ngach 105/2/39 tap thé
Tong cyc II, dudng Xuan La, x4 Xuan Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi dé gip ong Nguyén
Hong M nhan tién va ky Hop dong thoa thuan (Bién ban cam két).

Ba H1 da tra 1ai déu va ding han trong subt 2 nam, chi dén khi Ngan hang dén
nha yéu cau tra 1i thi bA H1 moi biét va goi ba Thu, 6ng M dén néi 15 1a ba H1 da tra
13i 2 nam rdi ma Cong ty HS khong tra cho Ngan hang dé Ngan hang dé doi no, ciing
ngay hom d6 ba H1 da tuyén bd khong tra 13i cho Cong ty HS nita va yéu cau éng M,
ba Thu phai tra tién Ngan hang va lay s6 do vé cho cho gia dinh ba H1 thi ba H1 s& tra
lai toan bo sb tién da vay. Ké tir thoi diém d6, ba Thu hira sé tra tién Ngan hang va tra so
d6 cho ba H1 nhung van khong thuc hién. BA H1 chi biét s6 dién thoai ctia ba Thu la
0914491080, ngoai ra khong biét nha ba Thu & dau vi chi 1am viéc voi nhau tai nha cia
ba H1 va 1 lan & Cong ty HS tai Xuan La, Xuan Pinh.

Nay Ngén hang khoi kién, 6ng Ch , ba H1 khong ddng ¥ va dé nghi Toa an budc
6ng M , ba Thu phai tra tién Ngan hang dé 1iy s6 d6 vé tra cho gia dinh ba H1 , nguoc lai
ba H1 s& co trach nhiém tra lai cho Cong ty HS s tién 350 tridu dong da vay trude do, vi
gia tri nha dat ctia 6ng ba 16n hon rat nhiéu lan so voi khoan tién ba H1 vay duoc cia
Cong ty Hoang Sa.

Vé hién trang nha dat: Tir nam 2014 dén nay hién trang nha dat van khong c6 gi
thay d6i, gdm co:

+ Mot ngdi nha cép 4 dién tich khoang hon 100m* xay dung khoang nam 1986 —
1987;

+ M6t ngdi nha hai tAng mai bang bé tong cdt thép, dién tich khoang 80m?, xay

dung khoang ndm 2003;

Hai ngdi nha néu trén do 6ng Ch ba H1 x4y dung trong dién tich 183m” dat
theo s6 do, khong chong lan sang thira dat khac, khong co tranh chap méc gidi véi cac
ho lién ké, 1a tai san cia vo chong dng Ch , ba H1 , cac con ciia 6ng Ch, ba H1 con nho
nén khong dong gop gi.

+ Ngoai hai ng6i nha néu trén khong c6 cdy lau nam, khong c6 cac cong trinh,
vat kién trac nao khac.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Duy V , anh Nguyén Duy

Thiéu, chi Doan Phuong Thdo, chi Luc Bich Ngoc trinh bay:



Viéc ba Tran Thi H1 (me cac anh/chi) vay tién cta ba Thu va iy quyén cho ba

Thu thyc hién cac giao dich sang tén s6 dé nha dit cta gia dinh, tit ca cac con cai trong
gia dinh déu khong dugc biét. BE nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cudng ché tai
san vi ba H1 chi vay c6 350 triéu ddng ma phai chiu trach nhiém tra no cho ca khoan
ng hon 8 ty dong ctia Cong ty HS 1a khong ding. Gia dinh cac anh/chi chua bao gid
1am don khiéu nai hay t6 cdo dbi véi su viéc néu trén. DE nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat, ba H1 ng dén dau gia dinh s& c6 trach nhiém tra dén d6 va giup
gia dinh 14y lai duoc s6 do ma ba Thu di thé chap cho Ngan hang dé bao vé quyén loi
cho gia dinh cac anh/chi.

Tai thoi diém xay dung nha thi cac anh Van, Thiéu con nho chua dong gop gi.

Chi Ngoc 1a vo cua anh Van, chi Thao 1a vo cia anh Thiéu déu khéng dinh khi
vé lam dau nha 6ng Ch , ba H1 , thi nha dat da hinh thanh nhu hién nay, khong cé gi
thay d6i. Vo chong cac anh, chi khong dong gop gi vao viéc xay dung, ton tao, sira chita
nha cira tai s nha 312 duong DM , thon 3, x4 DM , huyén TT , Ha Noi.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Hoang Pinh Vin va anh Hodng
Dinh Truong trinh bay:

Trude day vo chong 6ng Van, ba Tuyét co vay ciua 6ng Nguyén Hong M sd tién
400.000.000 dong, sau d6 dng ba ¢ thoa thuan ban han nha dat tai thira sb 112(1) to ban
dd s6 2 tai TH 19, phuong TT , quan LB , Ha Noi, dugc cép s6 do dimg tén vo chéng ong
Van, ba Tuyét cho 6ng M . Nén khoang dau thang 01 ndm 2015 vo chdng 6ng Van, ba
Tuyét cing dng M d4 ra Phong Cong ching dé 1ap hop dong chuyén nhuong. Tai Phong
cong chimg, do ong Van khong biét chit nén ba Tuyét 1a di doc cho ong Van nghe, 6ng
Hoang Pinh Van va ba Ha Thi Tuyét dong ¥ diém chi, ky tén vao hop dong chuyén
nhuong . Khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6ng M ¢6 dua thém cho vo chong 6ng Véan
40.000.000 dong. Thuc té tir sau khi mua ban dén nay, vo chong ong Van, ba Tuyét va
anh Truong van dang ¢ trén nha dat di ban cho 6ng M , nha dat d6 khong ¢ bién dong,
thay doi, stra chita gi so véi khi ban cho dng M . Anh Hoang Pinh Hoi di lay vo va &
riéng (ngay sét phia sau) khong lién quan gi dén nha dat nay. Anh Hoang Pinh Truong
hién dang hoc dai hoc, chua c6 dong gdp cong strc vao viéc xay dung, stra chira, ton tao
nha dat. Nay Ngan hang khoi kién doi no ddi véi Cong ty Hoang Sa, néu Cong ty HS
khong tra dugc no thi s& xir 1y tai san thé chap, ong Van dé nghi Toa an cho gip ong M dé



tra lai ong M sd tién 440.000.000 ddng (bdn trim bén muoi triéu dong) dé 14y lai nha dat
ctia minh.

Anh Hoang Pinh Truong trinh bay: Toan bd sy viée chuyén nhuong nha dét gitra
6ng Van, ba Tuyét voi 6ng M nhu thé ndao anh Trudng khong duoc biét va khéng co
quyén gi ca. Ban than dang di hoc nén ciing khéng c6 thu nhap dé dong gop, xay dung,
stra chita gi d6i voi nha dat néu trén. Anh Trudng nhét tri v6i quan diém ciia 6ng Véan va
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Quang V trinh bay: éng

V 14 ¢ dong cua Cong ty Hoang Sa, c6 phan 6ng V dong gop gia tri tuong duong
800.000.000 dong nhung do khong c6 tién mat nén 6ng V' da nho bd me 13 6ng Nguyén
Vin Binh va ba Lé Thi Ch thé chip s6 do cua gia dinh dé nho Cong ty HS vay tién,
trén thuc té Cong ty HS dung s6 do cia gia dinh 6ng dé vay s tién 1a bao nhiéu thi 6ng
V khong rd. Nay Ngan hang khéi kién, 6ng V. mdi dugc biét tai san nha dat cua gia
dinh 6ng 12 mot trong ba khdi tai san duoc 1y ra dé dam bao cho toan b cac khoan vay
ctia Cong ty Hoang Sa. Ong V xac dinh nghia vu cta minh ddi voi phan von gop cia
Cong ty Hoang Sa, 6ng V dé nghi Ngan hang hd trg phuwong an dé gia dinh 6ng V
duoc thuc hién nghia vy tra ng theo phan tai san cta minh, dé giai chap nha dat trén tra
lai cho gia dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Hong M ba Tran Thi
Thiy L , bA Neuyén Thi Hoai T, ba Lé Thi Ch , anh Nguyén Xudn Th , chi Ha Thi
Thanh C, chi Nguyén Thi H , chi Nguyén Thi Hang N va ba Ha Thi Tuyét da duoc Toa
an thong bao thy 1y vu 4n va tridu tap hop 1& dén Toa an dé giai quyét nhung ving mait
khong c6 1y do, khong giao ndp vin ban ¥ kién vé yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

Ban an Kinh doanh thiwong mai so tham s6 10/2019/ KDTM — ST ngay 12/8/2019
ciia Toa dn nhdn dan Qudn NTL da quyét dinh nhie sau :

Xir: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP VT ddi
v6i Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam vé tranh chap hop dong tin dung s6 051214-

1555529-01-SME va Hop ddng sir dung thé tin dung qudc té s 051214-1555529-01-
SME/THEMASTERCARD ngay 12/01/2015.

Budc Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam phai thanh todn cho Ngan hang

TMCP VT s tién 1a 11.061.298.761 dong, trong d6 ng gdc ciia hop dong tin dung sb




051214-1555529-01-SME 1a 6.900.000.000 ddng, no gbc cua hop dong sir dung thé tin
dung qudc té 13 99.598.825 dong, no 14i trong han va qua han 14 4.021.141.700 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién no gbc con phai thi hanh an
theo mirc 13i sut ng qua han céc bén thoa thuan trong hop dong.

2. Trudng hop Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam khong tra duoc s ng gbe va
no 13i néu trén hodc tra khong du thi ngdn hang TMCP VT c¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké bién, ban dau gia, xir 1y cac tai san bao dam sau:

2.1 - Quyén su dung dét tai thira dat s 29, to ban dd sb 12, dién tich 183 m? tai
x4 PM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 W982125, vao
s6 cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 00478 QSDD/1326U, s6 HS: 23001105
do UBND huyén TT cép ngay 25/9/2003, dimg tén chi sir dung dat 1a ba Nguyén Thi
Hoai T theo hop ddng thé chdp quyén sir dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cta
ngudi khac sé cong chung 31/2015, quyén s6 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Vin
phong cong chimg Kinh D6, thanh phd Ha Noi. Pham vi bao dam thuc hién nghia vu
clia tai san thé chap bang 43,85 % tong so tién ng goc va ng 13i ciia Cong ty TNHH
Pau tu HS Viét Nam duoc néu ¢ Khoan 1 phan Quyét dinh ciia ban 4n nay.

2.2 Quyén sir dung dit tai thira dat s6 101, to ban do sb 13, dién tich 270 m? tai
X0m 5, xa BD , huyén GL , Ha N6i mang tén Ong Nguyén Van Binh va vo la ba Lé Thi
Ch theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AD 879317, sb vao sd cdp GCNQSDD:
0232, s6 QP: 1340/QDP-UB, MS: 5740318 do UBND huyén GL cap ngay 29/12/2005;
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi
khac, s6 cong chimg 32/2015, quyén sb 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Vin phong
cong chirng Kinh D6, thanh phé Ha No§i. Pham vi bao dam thyc hién nghia vu cua tai
san thé chip bang 28,35 % tong sb tién no gdc va no 13i ciia Cong ty TNHH DPau tu HS
Viét Nam duoc néu & Khoan 1 phan Quyét dinh ciia ban 4n nay.

2.3 Quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dt 112 (1), to ban dd s6 2, dién tich dit 66 m*, dia chi thira dat: to 19, phuong TT
, quan LB , Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé BX 557444, vao s6 cap GCN: 3359 do UBND quén LB
cap ngay 03/12/2014 mang tén 6ng Nguyén Hong M ; theo Hop dong thé chap quyén

s dung dat va tai san gan lién vdi dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac,



s6 cong chimg 36/2015, quyén sb 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Van phong cong
chimg Kinh D6, thanh phé Ha No6i. Pham vi bao dam thuc hién nghia vu cua tai san thé
chap bang 27,8 % tong s6 tién no gdc va ng 13i cia Cong ty TNHH Pau tu HS Viét
Nam duoc néu & Khoan 1 phan Quyét dinh ctia ban 4n nay.

2.4 Cac tai san bao dam néu trén dugc xu ly dé thanh toan cho céac khoan ng cla
Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam dugce néu ¢ Khoan 1 phan Quyét dinh cta ban an
nay. Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san nhiéu hon pham vi bao dam thuc
hién nghia vy cua ting tai san thé chap néu trén, thi sé tién thira ra dugc tra lai cho bén
thé chap. Truong hop sb tién thu dugc tir viée xur 1y tai san khong da dé thanh toan cac
khoan no theo pham vi bao dam thuc hién nghia vu ctia timg tai san thé chap néu trén
thi Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam c6 nghia vy thanh toan phan con thiéu.

3. Trong qué trinh xtr 1y tai san thé chap néu trén thi nhitng ngudi c6 tén trong ho
khau va nhimng nguoi thuc té dang kinh doanh, sinh sdng tai cac nha dat néu trén déu c6
nghia vu chdp hanh ban 4an. Truong hop phai ban dau gid tai san bao dam 1a quyén st
dung dat, danh cho chu sé hitu nha, tai san trén dat duoc quyén uu tién mua, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu ho c6 nhu cau.

4. Néu ngudi thé chap tai san thuc hién nghia vy thanh toan thay cho Cong ty
TNHH Pau tu HS Viét Nam theo pham vi nghia vu dugc xac dinh néu trén thi Ngan
hang TMCP VT c6 nghia vu giao tra cac gidy to vé nha dat da thé chap va lam cac thu
tuc giai chap theo quy dinh.

5. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau tinh tién phat cham tra 13i ctia Ngan hang
TMCP VT.

6. Vé an phi: Cong ty TNHH DPau tu HS Viét Nam phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 119.061.000 dong.

Sau khi xét xir so' tham :

- Nguyén don khang cao v6i ndi dung : Tai diém e khoan 2 diéu 5 Hop dong thé
chap quy dinh : “ Bén thé chdp cam két va xdc nhdn rang moi cong trinh , tai san khdc
duoe cdi tao, xdy dung gdn lién voi voi tai san thé chdp néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay
déu thudc tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 ciia Hop dong
nay” do vy dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia Nguyén don vé viée co quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap 13 Quyén so hiru nha va tai san gin lién v6i dat d6i véi cac

tai san thé chap dé thu hoi no.



- Ong Nguyén Quang V khang céo dé nghi Hoi déng xét xtir khéng chap nhén
viéc Nguyén don co quyén yéu cau xur Iy tai san thé chap 1a nha dit tai xom 5, xa BD
huyén GL , Ha Noi thudc quyén sé hitu/ sir dung ctia 6ng Nguyén Van Binh va vo 13 ba
L& Thi Ch.

Tai phién toa phiic tham :

* Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu cau khang cdo dé
nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

* Ong Nguyén Quang V thay ddi yéu cau khang céo nhu sau :

- Toa 4n cép so tham khong xem xét danh gia ching cr tai Hop dong thoa thuan
ngay 7/5/2014 giita 6ng V va Cong ty Hoang Sa, Hop ddng thé chép gitta 6ng Binh, ba
Chat va VT Bank che dau quan hé vay no giita 6ng V' va Cong ty HS khong

- Toa 4n cap so tham chua ldy dugc 10i khai cia ba Nguyén Thi Hoai T, dng
Nguyén Hong M vé viéc vay no giita 6ng V va Cong ty Hoang Sa. Toa an so thim
chua dua Van phong cong chung Kinh P6 , Phong tai nguyén va méi truong Huyén GL
vao tham gia t6 tung . P& nghi Huy toan b ban an so tham.

* Ba Tran Thi H1 , luat su théng nhét trinh bay :

- Toa an cip so tham khong xem xét danh gia chung ctr tai Ban cam két ngay
9/5/2014 giita ba Nguyén Thi Hoai T va ba Tran Thi H1 vé viéc ba Thu cam két dung
tén tai san gitip dé bao lanh khoan vay ctia ba H1 va Cong ty Hoang Sa. Toa an cip so
tham chua danh gid quan hé vay no ba H1 va Cong ty Hoang Sa. Hop dong chuyén
nhuong giita ba H1 va ba Thu c¢6 che dau quan hé vay no giira ba H1 va Cong
ty HS khéng .

- Toa 4n cap so thim chwa ldy duogc 101 khai cia ba Nguyén Thi Hoai T, dng
Nguyén Hong M vé viéc vay no giita ba H1 va Cong ty HS . Toa an so thim chwa dua
Vian phong cong chimg Vuong Phat , Phong tai nguyén va moi truong Huyén Huyén

TT vao tham gia t6 tung . Dé nghi Huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji c¢é quan
diém:
Vé thii tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy Iy va giai

quyét vu an theo dung quy dinh cta B luat tb tung dan su.



Vé ndi dung: Pon khang cdo ctia Nguyén don,6ng Nguyén Quang V trong thoi
han Luét dinh. Cin ¢t cac tai liéu c6 trong ho so thiy riang cac bén ky két Hop dong tin
dung trén co sé tu nguyén va phu hop phap luat nén phét sinh hiéu luc, Toa an cap so
tham budc Cong ty HS tra s6 ng gdc 12 ¢6 can ctr nén chdp nhan. Cong ty HS 1a doanh
nghiép vira va nho do vay phai 4p dung cic quy dinh cia Ngan hang Nha nudc vé 1ai
suit do vay viéc VT Bank 4p dung mirc 13i suat qua han 1a chua phu hop, do vay dé
nghi Hoi dong xét xr stra vé 1i suat.

Cac bén ky két Hop dong thé chap trén co sé ty nguyén va phu hop phap luat
duoc cong chung va ding ky giao dich dam bao nén phat sinh hiéu luc, Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau cua VT Bank trong truong hop Cong ty HS khong tra no thi
VT Bank co6 quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no 14 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

Can cur khoan 2 diéu 7 Hop dong thé chap, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cdo ctia VT Bank vé xtr 1y tai san thé chip 13 quyén so hitu tai san trén
dat.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat tb tung dan sy dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao caa VT Bank , khong chap nhan khang

céo ctia Ong V sira an so tham theo hudng trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an di duogc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thi tuc t6 tung : Pon khang céo ciia Nguyén don, Ong Nguyén Quang V
trong tho1 han Luat dinh va hop 1¢€.

- Tai phién toa phuc thim 6ng Nguyén Quang V c6 Pon b6 sung ndi dung
khang cao phu hop vdi khoan 2 diéu 284 B luat tb tung dan su nén chép nhan. Sau khi
xét xir so tham ba Tran Thi H1 khong khang céo, tai phién toa phic tham ba H1 ¢
trinh bay mot sd ndi dung tring véi yéu cau khang céo bd sung cua dng V , do vay Hoi
ddng xét xtr tién hanh xem xét nhimg noi dung khang céo ciia 6ng V .

- V& tu cach duong su : Ngay 27/7/2016 VT Bank , QLTS ky Hop dong mua
ban ng sb 2462/2016/MBN.QLTS 2-VT BANK véi néi dung QLTS mua toan bo
khoan ng cta Khach hang Cong ty HS cua VT Bank . Nhu vay theo quy dinh tai diéu



309, 313 B0 luat dan sy nam 2005 thi QLTS tr¢ thanh chi s¢ hiru khoan no cia Khach
hang Cong ty Hoang Sa. Ngay 28/11/2016, QLTS khoi kién doi no d6i véi Cong ty
Hoang Sa, Toa &n nh&n dan Quan NTL thu ly vu an va xac dinh QLTS la nguyén don
trong vu an la ding theo quy dinh tai khoan 2 diéu 68 B0 luat td tung dan su.

Ngay 27/7/2016, VT Bank va QLTS ky Hop déng uy quyén sd
2463/2016/UQ.QLTS 2-VT BANK véi ndi dung QLTS uy quyén cho VT Bank thuc
hién moi quyén va nghia vu lién quan dén Khach hang Cong ty HS va khoan ng cua
Khéach hang Cong ty Hoang Sa.

Ngay 28/5/2019 VT Bank , QLTS ky Hop déng mua ban ng sd
1359/2019/BN.QLTS 1-VT BANK v6i noi dung QLTS ban lai toan bd khoan no cua
Khach hang Céng ty HS cho VT Bank . Nhu vay theo quy dinh tai diéu 365, 368 B
luat dan sy nam 2015 thi VT Bank lai trd thanh chi s¢ hitu khoan ng ctia Khach hang
Cong ty HS va 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cua QLTS .

- Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh téng dat hop 18 cac van ban t6
tung cho Cong ty Hoang Sa, va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va lién quan khac, nhung
cac duong sy néu trén déu vang mat khéng co ly do, do vay can ctr khoan 3 diéu 296
B6 luat to tung dan sy Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

- Céan clr vao cac tai li¢u co trong hd so thé hién: Toa an cép so tham da thuc hién
viéc diéu tra xac minh, niém yét tong dat cac van td tung ddi vdi Cong ty Hoang Sa,
6ng Nguyén Hong M , ba Nguyén Thi Hoai T theo ding quy dinh cta phap luat, nhung
cac duong su néu trén vang mat khong c6 1y do, do vdy Toa an so tham xét xir vang
mit cac duong sy néu trén theo dung quy dinh cta phap luat, do vay khong chap nhan
khang cdo ctia 6ng V vé viéc khong triéu tap Cong ty Hoang Sa, dng Nguyén Hong M
, ba Nguyén Thi Hoai T dén Toa an.

- Vé ndi dung:

1/ V& hop dong tin dyung :

Ngay 12/01/2015, VT Bank — Chi nhanh Béic Giang do 6ng D3 Quang Hoa —
Phé giam ddc chi nhanh va Cong ty HS do 6ng Nguyén Hong M giam déc dai dién ky
Hop dong cip han mirc tin dung s6 051214-1555529-01-SME va Hop dong st dung thé
tin dung qudc té s6 051214-1555529-01-SME/THEMASTERCARD , thiy rang céc



bén ky két trén co s& tu nguyén, co6 ndi dung va hinh thic phu hop véi cac Diéu
471,476 Bo luat dan sy ndm 2005, nén phat sinh hiéu luc.

Can ctr vao Uy nhiém chi ngay 13/1/2015, Bang sao ké tai khoan thé , cac tai liu
c6 trong ho so c6 dii co s¢ dé xac dinh VT Bank giai ngan cho Cong ty HS vay sd tién
6.900.000.000d6ng , tinh dén ngdy xét xur so tham COng ty HS con no VT Bank
6.900.000.000d6ng no gdc, Toa an cip so thadm chip nhan yéu cdu khéi kién cia
nguyén don budc Coéng ty HS co trach nhiém tra cho VT Bank  sb no gbc
6.900.000.000d6ng 1 phi hop phap luat , nén chap nhan.

Vé 13i suat trong han : Theo hop dong tin dung sb 051214-1555529-01-SME
ngay 12/1/2015 thé hién 14i suét cho vay trong han 13 8,82%/nim, thoi han 12 thang,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc Cong ty HS ¢o
trach nhiém tra cho VT Bank s no 13i trong han 40.558.236 dong 14 phu hop phap
luat , nén chép nhan.

Cong ty Hoang Sa, VT Bank ky két khé wdc nhan no ngay 12/1/2015 véi mirc
1ai sudt 8,82%/nam, thoi han vay 06 thang. Ttr ndim 2012 Ngan hang nha nudc c6 quyét
dinh diéu chinh 1i suat nham thuc hién Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 cua
Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh té vi mé , cdc Ngan hang phai tuan thi thuc hién, nhu
vay mirc 13i suat cho vay ctia VT Bank sé& thay d6i theo viéc diéu chinh 1ai suit cua
Ngan hang nha nudc timg thoi diém, do vay Toa an phai cin ¢t vao cac quyét dinh cua
Ngan hang nha nuéc vé viéc diéu chinh 1ai xut dé xem xét 4p dung mirc 13i suét theo
quy dinh. Cong ty HS la doanh nghiép vira va nho theo Nghi dinh 56/2009/Nb- CP
ngay 30/6/2009 ctia Chinh Phul vé trg gitip phat trién doanh nghiép vira va nho, do vay
murc 131 suat phai cin cir vao Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014; Thong
tur s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sd 1425/QD-NHNN ngay
07/7/2017, theo d6 mirc 13i suat thay ddi giam dan tir 7%/nam xudng 6,5%/nam, viéc
VT Bank budc Cong ty HS tra mic 1ai suat 8,82% la chua phu hop do vay viéc can
sira an so tham vé 13i suat cy thé budc Cong ty HS tra no 13i qua han 2.885.350.0004.

Can cr vao hop ddng st dung thé tin dung, Toa an cap so thim chap nhan yéu
cau khoi kién ctia VT Bank budc Cong ty HS c6 trach nhiém tra cho VT Bank sb no
gbc 99.598.825 ddng 1ai 17.538.041 dong 1a pht hop phap luét , nén chap nhan.

2/ Déi véi nha dat tai xom 5, X8 BD , huyén GL , Ha Néi -



Vé Hop dong thé chip : Ngay 06/01/2015 6ng Nguyén Vin Binh va vo 1a ba L&
Thi Ch, VT Bank ky Hop dong thé chap quyén str dung dat, s6 cong ching 32/2015,
quyén s6 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 do Vian phong cong chimg Kinh D6, thanh phd
Ha Nbi lap v6i ndi dung ong Binh, ba Chat thé chap quyén st dung dat tai thira dat s6
thira s& 101, to ban d6 s6 13, dia chi: xom 5, x4 PD , huyén GL , Ha Noi dd duoc
UBND huyén GL cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat AD 879317, s6 vao sb cap
GCNQSDD: 0232, s6 QD: 1340/QP-UB, MS: 5740318 dumng tén ong Nguyén Vin Binh
va vo laba Lé Thi Ch dam bdo cho khoan vay ctia Cong ty Hoang Sa.

Thay rang , cac bén ky két hop dong thé chip c6 nodi dung va hinh thic phi hop
v6i cac Dicu 342, 343, 715 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 114, 115 Luat nha ¢ nim
2005 va biéu 106 luat Dat dai ndm 2003, dugc ding ky giao dich dam bao theo dung
Nghi dinh s6 163/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va cac
quy dinh cta phap luat c6 lién quan, nén phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cip so
thAm chap nhan yéu cau cua VT Bank trong truong hop néu Cong ty HS khéng tra no
thi VT Bank c6 quyén yéu ciu xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu héi no 1a phu
hop véi phap luat, do vay khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Quang
V vé viéc khong dong y xir 1y tai san dam bao.

Diém e khoan 2 diéu 5, khoan 2 diéu 7 Hop dong thé chip quy dinh : “ Bén thé
chdp cam két va xdc nhdn rang moi cong trinh , tdi san khdc dwoc cdi tao, xdy dung
gdn lién véi tai san thé chdp néu tai Diéu 1 Hop dong ndy déu thudc tai san thé chap
va déu dam bao cho cdac nghia vu néu tai Piéu 2 Hop dong nay. 2. Khi X Iy tai san thé
chdp , Bén thé chdp cam két sé ban giao vé diéu kién Tai san thé chdp va moi cong
trinh , tai san khdc dwoc khdc dwoc cdi tao, xdy dung gan lién véi tai san thé chdp néu
tai Piéu 1 Hop dong nay”. Tai cip so thdm va tai phién toa phic thim 6ng V thira
nhan toan b nha va cac cong trinh trén dat déu do ong Binh, ba Chat xay dung do vy
day du co s xac dinh ong Binh, ba Chat di thé chap toan bo cac cong trinh trén dat cho
VT Bank dam bao cho khoan vay ciia Cong ty HS , do vy chap nhan yéu cau khang
céo ciia VT Bank vé viéc VT Bank c6 quyén dé nghi xur 1y tai san thé chap 1a quyén
s& hiru nha va cac tai san gén lién voi dat tai thira s6 101, to ban dd sd 13, dia chi: xom
5, xa BD , huyén GL , Ha N6i da dugc UBND huyén GL cép Giéy chirng nhan quyén
stt dung dat AD 879317, s vao s6 cap GCNQSDD: 0232, s6 QD: 1340/QDP-UB, MS:
5740318 ding tén 6ng Nguyén Vian Binh va vo 12 ba Lé Thi Ch dé thu hoi no, do vay



khong chép nhan yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Quang V vé viéc khong dong ¥
xtr 1y tai san thé chip.

Ong Nguyén Vin Binh chét ngay 01/4/2018, nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cta ong Binh gdm: vo 1a Ba Lé Thi Ch va céc con 1a anh Nguyén Xuan Th ,
anh Nguyén Quang V ¢ quyén va nghia vu ciia ong Binh lién quan dén hop dong thé
chép néu trén. Nhitng ngudi hién dang &, c6 tén trong hd khau c6 nghia vu chip hanh
ban an.

3/ Doi véi nha dat tai X3 PM , huyén TT , Ha Néi:

Trong qué trinh giai quyét vu an ba Tran Thi HI khong c6 yéu cau doc lap, sau
khi xét xtr s& tham ba H1 khong khang céo, do vy Toa an cip phuc tham chi xem xét
khang cdo cia VT Bank vé viéc trong truong hgp Cong ty HS khong thanh toan ng thi
VT Bank c6 quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén s& hitu nha & va céac tai san trén thira
dat s6 29, to ban dd sb 12, dién tich 183 m® tai x DM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 W982125, vao sd cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 00478 QSDD/1326U, sé HS: 23001105 do UBND huyén TT cip ngiy
25/9/2003, ding tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Hoai T.

Can cu vao céac tai li¢u co trong ho so thé hién thira dat sb 29, to& ban do sb 12,
dién tich 183 m® tai x3 DM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 W982125, vao sd cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00478
QSDPB/1326U, s6 HS: 23001105 do UBND huyén TT cip ngay 25/9/2003, dung tén
chu st dung dat ong Nguyén Duy Ch .

- Ngay 9/1/2014 6ng Nguyén Duy Ch , ba Tran Thi H1 c¢6 ky Hop dong uy
quyén sb céng chung 18/2014/HPUQ va c6 cong chimg ctua Vin phong cong ching
Vuong Phat véi ndi dung : “ Bén B (ba H1 ) dwoc todn quyén chuyén nhwong quyén sir
dung ddt thudc quyén sir dung ciia Bén A c6 diah chi néu trén theo quy dinh cia phdp
luat.””

- Ngay 9/1/2014 ba Tran Thi HI , bA Nguyén Thi Hoai T c¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 19/2014/HPCN do Vin phong cong ching
Vuong Phat voi ndi dung : “ Bén A (ba H1 ) dong y chuyén nhwong va Bén B dong y
nhdn chuyén nhirong toan bo quyén sir dung ddt néu trén”.

Ngay 15/1/2014, Phong tai nguyén va moi truong Huyén TT dang ky thira dat s6
29, to ban do sd 12, dién tich 183 m® tai x3 PM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy chimg



nhan quyén st dung dat s6 W982125, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s 00478 QSDP/1326U, s6 HS: 23001105 dung tén chi st dung dat ba Nguyén Thi
Hoai T dung theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 06/01/2015, ba Nguyén Thi Hoai T, VT Bank ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac sé cong chimg
31/2015, quyén s6 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 do Vin phong cong chiung Kinh D6,
thanh phé Ha Noi 14p v6i ndi dung : ba Thu thé chap quyén st dung thira dat s6 29, to
ban do s6 12, dién tich 183 m® tai xd DM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 W982125, vao sd cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
00478 QSDD/1326U, s6 HS: 23001105 dimg tén chu sir dung dat ba Nguyén Thi Hoai
T cho VT Bank dam bao cho khoan vay ctua Cong ty Hoang Sa. Thay rang , cac bén ky
két hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thirc phut hop véi cac Dicu 342, 343, 715 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 114, 115 Lut nha ¢ ndm 2005 va Diéu 106 luat Dat dai
nam 2003, dugc ding ky giao dich dam bao theo diing Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh ctia phap luat co lién
guan, nén phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cép so tham chép nhan yéu cau cua
VT Bank trong truong hop néu Cong ty HS khong tra ng thi VT Bank c6 quyén yéu
cau xtr 1y phat mai tai san bao dam Ia quyén st dung thira dét sb 29, to ban dd sé 12,
dién tich 183 m” tai x3 PM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 W982125, vao sd cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00478
QSDD/1326U, sé HS: 23001105 diémg tén chu sir dung dat ba Nguyén Thi Hoai T dé
thu hoi no 14 phut hop véi phap luat.

Ba Tran Thi H1 khai tai san trén dét 1a do ba H1 , dng Ch xay dung, do vay tai
san trén dat khong phai 1a tai san thé chap nén khéng chap nhan yéu cau khang co cta
VT Bank vé viéc yéu cau tai san thé chip 1a toan bo nha va tai san gan lién véi dit.

Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu phan chia nghia vy thanh toan no gbc, no
131 cua tirng tai san bao dam khi xur 1y tai san ctia VT Bank 1a phu hop véi phap luét va
dam bao viéc thi hanh an nén chip nhan, cac duong su ciing khong khang céo ndi dung
trén nén gitr nguyén.

Ong V , ba H1 déu khai va c6 viéc vay ng gitta 6ng V , ba H1 vé&i Cong ty
Hoang Sa, can ctr Hop dong tin dung, Hop dong thé chap thiy viéc vay no néu trén



khong lién quan dén Hop ddng tin dung ma Toda an dang giai quyét, néu sau nay Cac
duong sy ¢6 yéu cau s& dugc giai quyét bang vu an khac.

Tur nhiitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 B luat td tung dan su chép
nhan 1 phan khang cdo caa VT Bank , khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén
Quang V , stra an so tham theo hudng trén.

* V& 4n phi: Cac duong su khong phai chiu 4n phi phiic tham. Do stra 4n so tham
vé 13i suit nén xac dinh lai 4n phi so tham.

Quan diém cuia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1 phan phu hop véi
phép luat.

T nhitng nhan dinh trén!

Cin ctr diéu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, 715 Bo luat dan
su 2005, didu 365,368 Bo luat dan sy 2015.

Cin ctr diéu 90, Piéu 91, Pidu 94, Pidu 95, Pidu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Cin ctr khoan 2 diéu 68, khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308,
diéu 313 B6 luat to tung dan su.

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bo sung mot sd diéu ctua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Cian ct diéu 12, khoan 2,4 diéu 26, Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu , nop,
quan 1y va su dung an phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Chap nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang TMCP VT  ké thira quyén va
nghia vu Céng ty TNHH MTV QLTS , khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ong
Nguyén Quang V .

Sita Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham s6 10/2019/ KDTM — ST ngay
12/8/2019 ciia Toa dn nhdn ddn Qudn NTL va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV QLTS do
Ngan hang TMCP VT ké thira quyén va nghia vu ddi voi Cong ty TNHH Pau tu HS




Viét Nam vé tranh chdp hop dong tin dung s6 051214-1555529-01-SME va Hop dong
st dung thé tin dung quéc té s6 051214-1555529-01-SME/THEMASTERCARD ngay
12/01/2015.

Budc Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP VT s tién 1a 9.943.045.102 ddng, trong d6 ng gbc ctia hop dong tin dung sb
051214-1555529-01-SME 14 6.900.000.000 dong, no gbc ciia hop dong sir dung thé tin
dung qudc té 13 99.598.825 dong, no 14i trong han va qua han 1 2.943.446.277ddng.

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién no gbc con phai thi hanh an
theo murc 13i suat no qua han cac bén thoa thuan trong hop déng va phai phu hop phap
luat.

2. Truong hop Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam khong tra dugc sd no goc va
no 14i néu trén hoic tra khong du thi Ngan hang TMCP VT ¢6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké bién, ban dau gia, xtr 1y cac tai san bao dam sau:

2.1 - Quyén st dung dat tai thira dat s6 29, to ban d6 sb 12, dién tich 183 m” tai
xa DM , huyén TT , Ha Noi theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat sb W982125, vao
s6 cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 00478 QSDD/1326U, s6 HS: 23011005
do UBND huyén TT cép ngay 25/9/2003, dimg tén chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi
Hoai T, theo hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia
ngudi khac sé cong chung 31/2015, quyén sé 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Vin
phong cong chung Kinh Do, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop Ngan hang TMCP VT yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam 13 toan bd quyén sd hitu nha va quyén st dung dat trén thira
dat sb 29, to ban do s6 12, dién tich 183 m” tai xa DM , huyén TT , Ha Noi theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 W982125, vao sb cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00478 QSDD/1326U, s6 HS: 23011005 do UBND huyén TT cap ngay
25/9/2003, dimg tén chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi Hoai T, thi Ngan hang TMCP
VT phai thanh toan cho ong Nguyén Duy Ch , ba Tran Thi H1 gia tri xdy dung nha &
va cac cong trinh trén thira dat néu trén. Ong Nguyén Duy Ch , ba Tran Thi H1 duoc
quyén wu tién néu c¢6 nhu cdu mua quyén st dung dién tich dat 1a 183 m? tai thira dat s6
29, to ban d6 s6 12, tai x3 PM , huyén TT , Ha Noi khi Ngan hang TMCP VT dé nghi

xir 1y tai san thé chap 1a nha dat néu trén.



Pham vi bdo dam thuc hién nghia vu cua tai san thé chép béng 43,85 % téng )
tién no géc va no 1ai cua Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam duge néu & Khoan 1
phan Quyét dinh cta ban 4n nay.

2.2 Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va cac tai san gin lién véi dat tai
thira dt s6 101, to ban db s6 13, dién tich 270 m® tai Xém 5, x4 BD , huyén GL , Ha Noi
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat AD 879317, s6 vao s6 cap GCNQSDBD: 0232,
s6 QD: 1340/QP-UB, MS: 5740318 do UBND huyén GL cap ngay 29/12/2005 mang
tén 6ng Nguyén Vin Binh va vo 1a ba Lé Thi Ch ; theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac, ) cong chung 32/2015, quyén
s6 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Van phong céng ching Kinh D, thanh phd Ha
Noi. Pham vi bao dam thue hién nghia vu cia tai san thé chp bang 28,35 % tong sd
tién no goc va no 14i cia Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam dugc néu ¢ Khoan 1
phan Quyét dinh cta ban 4n nay.

2.3 Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat 112 (1), to ban do s6 2, dién tich dat 66 m*, dia chi thua dat: t6 19, phuong TT
, quan LB , Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BX 557444, vao s6 cap GCN: 3359 do UBND quan LB
cap ngay 03/12/2014 mang tén 6ng Nguyén Hong M ; theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san ga‘in lién vé6i dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac,
s6 cong chimg 36/2015, quyén sb 01-2015 1ap ngay 06/01/2015 tai Van phong cong
chimg Kinh D6, thanh phé Ha No6i. Pham vi bao dam thuc hién nghia vu cta tai san thé
chip bang 27,8 % tong sb tién no gdc va no 13i cia Cong ty TNHH Pau tu HS Viét
Nam duoc néu & Khoan 1 phan Quyét dinh ctia ban 4n nay.

2.4 Céc tai san bao dam néu trén dugc xu ly dé thanh toan cho cac khoan ng cta
Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam duoc néu & Khoan 1 phan Quyét dinh cua Béan an
nay. Trudng hop so tién thu duoc tir viée xir 1y tai san nhiéu hon pham vi bao dam thuc
hién nghia vy cua tung tai san thé chép néu trén, thi so tién thira ra duogc tra lai cho bén
thé chap. Truong hop sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san khong da dé thanh toan cac
khoan no theo pham vi bao dam thuc hién nghia vu cuia timg tai san thé chap néu trén
thi Cong ty TNHH Pau tu HS Viét Nam c6 nghia vu thanh toan phan con thiéu.

3. Trong quéa trinh x1r 1y tai san thé chap néu trén thi nhimg ngudi cé tén trong ho



khau va nhitng nguoi thuc té dang kinh doanh, sinh séng tai cac nha dat néu trén déu co
nghia vu chap hanh ban an.

4. Néu nguoi thé chap tai san thuc hién nghia vu thanh toan thay cho Cong ty
TNHH DPau tv HS Viét Nam theo pham vi nghia vu dugc xac dinh néu trén thi Ngan
hang TMCP VT c¢6 nghia vu giao tra cac gidy to vé nha dat da thé chap va lam cac thu
tuc giai chap theo quy dinh.

5. Dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau tinh tién phat cham tra 13i cia Ngan hang
TMCP VT.

6. Vé an phi: Cong ty TNHH DPau tu HS Viét Nam phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 117.943.000 dong.

Ngan hang TMCP VT phai chiu 45.540.000d an phi so tham trir vao so tién
58.200.000 dong va 2.000.000d tién tam ng an phi da nop tai Bién lai s 6838 ngay
21/2/2017 va sb 8774 ngay 12/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quan NTL , duoc
tra lai 14.660.0004.

Tra lai ong Nguyén Quang V s6 tién 2.000.000d tam tng 4n phi da ndp tai Bién
lai s6 8825 ngay 27/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan NTL .

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 23/7/2020.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Qudn NTL ; Tham phan - Chi toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






