TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHp CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén an sb: 122/2023/DS-ST
Ngay: 31-5-2023

VIV tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Hong Thim

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Huynh Hoang Khéi.

Ong Nguyén Hoang Dan.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong - La Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau tham gia phién toa: Ba Tiét Anh Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau xét x so tham cong khai vu &n dan su thu ly s6:
573/2022/TLST-DS ngay 03 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 137/2023/QDXXST-DS, ngay 27/4/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1982 (c6 mdt).

Pia chi cwe trii: Ap Th, X& L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyen Vin R, sinh nam 1950 (xin vang mdt).

Dia chi cu tru: Ap Th, X& L, thanh phé C, tinh Ca Mau

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Ch, sinh nam 1971 (c6 mat).

2/ Ong Bui Hoang D.

Nguwoi dai dién hop phdp cua éng D: Ba Pham Ch (c6 mat).
3/ Ba Huynh Thi H, sinh nam 1953 (xin vang mat).

Ciing dia chi cu trii: Ap Th, Xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau
4/ Phong cong chirng Tran Mai H (xin vdng mdt).

Dia chi: S6 26B, V, phuong 7, thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:
1



Nguyén don bd Nguyén Thi Q trinh bay:

Ngay 30/7/2018, ba Nguyén Thi Q c6 nhan chuyén nhugng ctia ong
Nguyén Vin R phan dat 55m?, véi gia 50.000.000 dong (nim muoi tRéu
déng), dét toa lac tai ép Thanh Pién, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau, theo Hop dong cong chung sé 008507, duoc cong chung tai
Phong cong chimg Tran Mai Huong.

Do phéan dit ndy 6ng R dd chuyén nhuong cho ba Pham Ch nén
cung ngay 30/7/2018, ong R va ba Chi da ky Hop ddng hay bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s coéng chung 007100, quyén sd
01TP/CC - SCC/HBGD, dugc cong ching tai Phong cong chirng Huynh
Thang Loi va ong R chuyén nhuong lai phan dat trén cho ba Q.

Cung ngay 30/7/2018, ba Q va ba Chi da ky hop dong vay tai san
va dugc cong chimg s6 008508, tai Phong cong ching Huynh Thang Loi.
Tai phong cong chung, ba Q dé giao cho ba Chi so tién 50.000.000 dong,
1a tién mua dat, do 6ng R kéu ba Q dua cho ba Chi.

Do ba Q nhan chuyén nhugng dét ciia ong R va phan dat nay hién nay
ba Chi dang quan ly. Do do, nguyén don ba Nguyén Thi Q yéu céu tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, sb cong chung
008507, ngay 30/7/2018, tai Vin phong Cong chimg Huynh Thang Loi,
nay 1a Phong Cong chimg Trin Mai Huong, gitta ong Nguyén Vin R va
ba Nguyén Thi Q. Budc 6ng R, ba Chi giao cho nguyén don phan dat dién
tich 55m?, theo ban v& cua Cong ty TNHH phét tRén xanh. Dt toa lac tai
ap Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau. Ngoai ra nguyén don
khong con yéu cau nio khéc.

Nguyén don thong nhat v6i ban vé cia Cong ty TNHH phét tRén
xanh; thong nhat voi két qua tham dinh gid tai san cua Cong ty TNHH
tham dinh gid Thinh Viét. Hién trang dat, cong trinh trén dat tir khi xem
xét, do dac tham dinh tai chd dén nay khong thay doi.

Bi don éng Nguyén Van R trinh bay:

Ong R va vo 1a ba Huynh Thi H ¢6 ban cho ba Pham Ch phan dét
ngang Sm x 1lm. Pit toa lac tai 4p Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh
phb Ca Mau. Vo chong ong R khong co6 ban dat cho Nguyén Thi Q nén
khong dong v tra dat theo yéu cau ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ch trinh bay:

Ngay 30/7/2018 ba Chi co vay ctia ba Nguyén Thi Q sb tién
50.000.000 d6ng (nim muoi tRéu ddng) c6 lam Hop dong cong chimg sd
008508, tai Phong cong ching Huynh Thing Loi, nay 1a Phong cong
ching Tran Mai Huong. Lii suat hai bén thoa thuan bang miéng 1a 7%/
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thang. Pa dong 13i 6.600.000d, do Q b4t miy trim nghin dong (co Bién
nhan).

Ngoai ra, vao ngay 24/9/2018 ba Chi con vay cuiia ba Q sb tién
10.000.000 dong. Tong cong 1a 60.000.000 dong.

Ba Pham Ch xac nhan chit ky trong Hop dong hily bé hop dong
chuyén nhu:ong quyén st dung dt vai 6 6ng R 1a cua ba Chi, nhung that su
khong c6 huy, ba Chi cting khong c6 chuyen nhuong dat cho ba Q. Nguon
gbc phan dat 1a do ba Chi nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6 ong Nguyén
Vin R vao nam 2017. Trén dét ¢6 can nha tién ché cua ba Chi va gia dinh
ba Chi di sinh séng tai day tir ndim 2017 dén nay.

Ngay 30/7/2018, ba Q va ba Chi di ky hop dong vay tai san va
dugc cong chiung s6 008508, tai Phong cong chimg Huynh Thang Loi. Tai
phong cong chimg, ba Q da giao cho ba Chi so tién 50.000.000 dong, la
tién ba Chi vay ba Q.

Nay ba Chi khong dong v tra dét theo yéu cau cta ba Q, do ba Chi
khong co ban dat. Ba Chi dong ¥ tra cho ba Q tién von vay con thiéu 1a
60.000.000 dong va tién 14i heo quy dinh phéap luat, tir ngdy 30/7/2018
dén ngay 31/5/2023, nhung trir lai s6 tién ma ba Chi da thanh toan 13i cho
ba Q 14 6.600.000 dong.

Ba Chi thong nhat voi ban vé ciia Cong ty TNHH phét tRén xanh;
théng nhat v6i két qua tham dinh gia tai san cua Cong ty TNHH tham
dinh gia Thinh Viét. Hi¢én trang dat, cong trinh trén dat tir khi xem xét, do
dac tham dinh tai chd dén nay khong thay doi.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi H xin ving
mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong cong chimg Tran
Mai H xin vang mdt.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau
phat bléu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chép nhén toan
bd yéu cau khai kién coa nguyén don ba Nguyen Thi Q vé vige: Tiép tuc
thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Vian R va ba Nguyén Thi Q; budc 6ng R, ba Chi giao cho nguyén don
phan dat dién tich 55m?, theo ban vé& ctia Cong ty TNHH phét tRén xanh.
Dit toa lac tai ép Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau. Tuyén
bb hop ddng noi trén vo hiéu.

Budc ba Pham Ch thanh toan cho nguyén don sd tién vén vay 1a
60.000.000 dong va 1ai suit theo quy dinh phéap luat, co ddi trir sb tién 1ai
da thanh toan.

Budc cac duong su phai chiu an phi, chi phi té tung theo quy dinh
phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén Vin R; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la Phong cdng chimg Tran Mai H, ba Huynh Thi H vang mit tai
phién toa. Do do, Hoi dong xét XU can clr vao Piéu 227, 228 cia Bo luat
t6 tung dan sy tién hanh xét xur Vang mit ddi véi bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan noi trén.

[2] Nguyén don, bj don théng nhét xac dinh:

Phan dit tranh chap do ba Pham Ch quan ly, s dyung tir nam 2017
dén hay. Hién dat chwa duge Nha nudc cap gidy chung nhan quyén s
dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén phan dat d c6 can nha tién ché
ctia ba Chi. Khi chuyén nhugng cac bén khong co do dac, xac dinh vi tri
cu thé, chi chuyén nhuong trén gidy to. Gitta 6ng R va ba Q, ciing nhu
gitra ba Q va ba Chi khong c6 Bién ban ban giao dat.

Hi¢n trang dét tranh chép ttr khi do dac, xem xét tham dinh tai chd,
tham dinh gia dén nay khong thay doi. Ba Q, ba Chi théng nhat v&i ban vé
cia Cong ty TNHH phat tRén xanh; thong nhét voi két qua tham dinh gia
tai san cua Cong ty TNHH thim dinh gi4 Thinh Viét.

~ Ngay 30/7/2018 ba Nguyén Thi Q giao cho ba Nguyén Ch tong s
tién 50.000.000 dong tai Phong Cong ching.

Trén day la cac chimg cir dugc cac duong su thira nhan nén khong
can phai chung minh.

[3] Tai phién toa nguyén don yéu cau Tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, sd cong chung 008507, ngay
30/7/2018, tai Van phong Cong ching Huynh Thang Loi, nay la Phong
Cong chting Tran Mai Huong, gitra 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyen
Thi Q; budc 6ng R, ba Chi giao cho nguyén don phan dit dién tich 55m”,
toa lac tai ép Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, theo Ban
vé& cia Cong ty TNHH phat tRén xanh. Ngoai ra nguyén don khong con
yéu cu nao khac.

Xét yéu cau cta nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[4] Ngay 30/7/2018, ba Pham Ch c6 vay ciia ba Nguyén Thi Q s6
tién 50.000.000 déng (nim muoi tRéu dong) co lam Hop dong cong
ching s6 008508, tai Phong cong chimg Huynh Thang Loi, nay 1a Phong
cong chimg Tran Mai Huong. Tai phong chtng, ba Q dd dua cho ba Chi
tong s tién 50.000.000 ddng, diéu nay duoc ca hai thira nhan tai phién
toa.



[5] Cung ngay 30/7/2018, ba Nguyén Thi Q c6 nhén chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin R phan dat 55m? véi gia 50.000.000 dong,
dat toa lac tai 4p Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau, theo Hop dong cong ching 008507, dugc cong ching tai Phong
cong chtng Tran Mai Huong. Ngudn gdc phén dat nay chinh 1a phf?ln dat
ma 6ng R di chuyén nhuong cho ba Pham Ch vao nim 2017, nén cling
trong ngay 30/7/2018, 6ng R va ba Chi da ky Hop dong huy bo hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat noi trén dé 6ng R chuyén nhuong lai
phan dat cho ba Q. Hoi dong x&t XU thay viéc 6ng R va ba Chi huy bo hop
ddng chuyén nhuong, dé 6 ong R chuyén nhuong lai phin dat 55m? cho ba
Q 1a khong ding véi ban chét sy viéc. Ma ban chét sy viéc 1a ba Chi vay
tién ctia ba Q, viéc huy va lap lai hop déng chuyén nhuong quyén st dung
phan dit néi trén dé dam bao hop dong vay tai san gitra ba Chi voi ba Q.
BG&i 1€, mac du 6ng R da huy hop dong chuyen nhuong voi ba Chi, nhung
thue té ba Chi van dang quan ly su dung phan dat da nhan chuyén nhugng
ctia 6ng R tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Mt khac, 6ng R 1ap hop
dong chuyén nhuong cho ba Q nhung ba Q lai giao sO tién 50.000.000
d6ng cho ba Chi. Viéc ba Q nhan chuyén nhuong dat khong co do dac,
xac dinh vi tri cu thé, khong c6 bién ban ban giao dat. Tai thoi diém
chuyén nhuong trén dat di c6 cin nha tién ché cua ba Chi dang sinh song,
nhung gitra ba Chi va ba Q khong c6 su thoa thuén vé viée giai quyet can
nha nhu thé nao. Nguyén don cho rang c6 thoa thuan voi ba Chi vé can
nha 12 ba Chi s& don di khi chong ba Chi di kham bénh vé, nhung chi thoa
thuan bang miéng khong c6 chimg cir chimg minh va khong dugc ba Chi
thira nhan.

[6] Nguyén don c6 viét Bién nhan, nhan cua ba Chi sé tién
6.600.000 dong (tién 14i) tir ngay 30/7/2018 dén ngay 30/9/2018. Diéu nay
chtmg to ba Chi c6 vay tién ba Q 1a thyuc té, con chuyén nhuong quyén st
dung dét 1a khong thuc té.

[7] Tir cac phan tich trén, cho thay Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét giira ong R va ba Q 1a nham che day hop dong vay tai san
giita nguyén don ba Nguyén Thi Q va Pham Ch. Pay 1a hop dong gia tao
nén vo hiéu.

[8] Do Hop d6ng vo hiéu nén budc cic bén tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Tuy nhién phan dat tranh chap hién nay do Pham Ch quan ly
st dung, nén giao ba Chi tiép tuc quan ly. Ba Chi d3 nhan cta ba Q
50.000.000 dong vao ngay 30/7/2018 va nhan 10.000.000 dong vao ngay
24/9/2018. Tong cong 60.000.000 dong, nén ba Chi va chong ba Chi la
6ng D c6 nghia vu tra lai cho ba Q tong sb tién vdn vay con thiéu la
60.000.000 dong.



[9] Vé 14i suat: Do cac bén xéac dinh c6 thoa thudn 13i suat nén ap
dung mtrc 1ai suat theo khoan 1 Dic¢u 468 ctua B luat dan sy 1a 20%/nam.

[10] V& thoi gian thanh toan 13i: Ba Chi ty nguyén thanh toan 13
cho nguyén don tir ngay 30/7/2018 dén ngay 31/5/2023. Pay la su tu
nguyén cua ba Chi, khong trai quy dinh phap luét nén budc ba Chi thanh
toan lai cho ba Q thoi gian tir ngay 30/7/2018 dén ngay 31/5/2023 1a 04
nam 10 thang bang sb tién 58. 000.000 dong (60.000.000 dong x 20%/nam
x 04 nam 10 thang). Péi trir sb tién 6.600.000 ddng ba Chi da thanh toan
cho ba Q, nén ba Chi va 6ng D con phai thanh toan cho ba Q sb tién
51.400.000 dong. Tong von va 14i ba Chi, dng D phai thanh toan cho ba Q
1a 111.400.000 ddng.

[11] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ca
Mau phat bleu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xét thay dé nghi caa dai dién
Vién kiém sét la ¢6 can cu, dting phap luat.

[12] Tt céc phan tich néu trén, Hoi dong xét Xu thay khong o6 can
ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Tiép tuc thu:c
hi¢n; budc ong R, ba Chi giao cho nguyén don phaq dat dién tich 55m”?
toa lac tai ap Thanh Dién, xa ij Vian Lam, thanh ph6 Ca Mau, theo Ban
v€ cua Cong ty TNHH phét tRén xanh.

[13] Do khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén
nguyén don phai chiju chi phi do dac 2.946.000 dong, chi phi tham dinh
gia 4.840.000 dong. Tong cong la 7.786.000 dong. Nguyén don da thanh
toan xong so tien trén.

[14] Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén, ’

‘ QUYET DINH: ’

Can ctir vao cac bieu: 26, 147, 157, 227, 228, 273 cua B0 luat to
tung dan sy; ‘

Can ctir bieu 122, 124, 131, 408, 425, 463, 468, 500 cua B¢ luat
dan su; ‘ ‘ ,

Can cu bicu 100, bicu 203 Luat dat dai;

_ Can ct nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Q vé viéc: Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, so cong chimg 008507, ngay 30/7/2018, tai Van phong Cong ching

Huynh Thang Loi, nay la Phong Cong chung Tran Mai Huong, gitra
6ng Nguyén Van R va ba Nguyén Thi Q; budc 6ng Nguyén Vin R, ba
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Pham Ch‘giao cho nguyén don phﬁn ’dét dién tich 55m?, toa lac tai ép
Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau, theo Ban v& cua Cong ty
TNHH phat tRén xanh.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong
chung 008507, ngay 30/7/2018, tai Van phong Cong ching Huynh
Thang Loi, nay la Phong Cong ching Tran Mai Huong, gitta ong
Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi Q v hiéu.

Buoc ba Pham Ch va 6ng Bui Hoang D tra cho ba Nguyén Thi Q
tong s tién vay con thiéu 1a 111.400.000 dong (mot trim mudi mot tRéu,
bdn trim nghin ddng). Trong d6 tién von 1a 60.000.000 dong, tién 13i 1a
51.400.000 dong.

~_ Nguyén don ty chiu chi phi phi do dac, tham dinh gia tai san tong
so tién la 7.786.000 dong (da thanh toan xong).

An phi dan su so tham nguyén don phai nop 300.000 dong. Ngay
03/11/2022, nguyén don c6 ndp tam g an phi s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0002398, tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Ca Mau,
dugc chuyén thu ndp ngan sach nha nudc.

An phi dan sy so‘thém c6 gia ngach ba Pham Ch va 6ng Bui Hoang
D phai nop 5.570.000 dong (chua ndp).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c6 don thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh xong khodan tién noéi trén, thi con phai
chiu khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cua BJ luat dan su.

Triwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
diéu 2 Lugt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sir c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwong ché thi hanh an theo
quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh én dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludgt thi hanh an dan
Su.

An xir so tham cong khai, cac duong su c6 mit co quyen khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ving mit, co
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

_— TM. HQI PONG XET XU SO THAM
CTAND tinh Ca Ma. Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Ca Mau; (ba ky)

- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;

- Phong cong chimg Tran Mai Hirong; x A z

- Cdc dirong s Nguyén Hong Tham

- Luu.






