TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2022/DS-PT

Ngay: 27/4/2022
VIv: Tranh chéaphop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda:Ba Lé Thi Thay B;

Céac Tham phan:Ong Nguyén Vin Cuong;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky phién toa:Ba Nguyén Thi Bich Ngoc— Tham tra vién Toa an
nhan dan cp cao tai Ha Noi.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nim 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi mé phién tda cong khai xét xir phic thim vy an dan su thy Iy sé
146/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” do c6 khang cdo cua nguyén don,
bi don ddi voéi Ban an dan su so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 22 thang4
nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 3233/2022/QP-PT ngay 12
thdng 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1958; dia chi: Can ho sé
F, khu D6 Thi TY, phudng YH, quan CG, thanh phé Ha Noi; cé mit.

2. Bi do’n:@hg Bui Van D, sinh nim 1971 va ba Tran Thi P, sinh nim
1975; cung dia chi: T6 dan phé BN, phuong CG, thi x4 DT, tinh Ha Nam;
déu co6 mit.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hep phap cho b don: Luat su Vi Vin
L — Cong ty Luat TNHH SC thudc Poan luat su tinh Ha Nam; dia chi: S6 69,
Phé TH, phudng HM, thi xa DT, tinh HA Nam; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cu Tran Thi Thoan, sinh ndm 1947.



3.2. Ba Bui Thi D, sinh nam 1957.

3.3. Ong Bui Vin T, sinh nam 1960.

3.4. Ba Bui Thi T, sinh nam 1962.

3.5. Ba Bui Thi D, sinh nam 1964.

3.6. Ong Bui Vin S (Phuong), sinh ndm 1967.

3.7. Ba Bui Thi H, sinh nam 1974.

3.8. Ba Bui Thi L, sinh nam 1978.

3.9. Anh Bui Thanh Tr, sinh nam 1981.

3.10. Anh Bui Van Th, sinh nam 1984,

3.11. Chi Bui Thi Tam, sinh nam 1986.

Cung dija chi: T6 dan phé PN, phuong CG, thi xd DT, tinh Ha Nam;
déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tie khai ciia nguyén don, y kién bi don, y kién
Ciia nguwoi €6 quyeén loi nghia vu lién quan va cac tai liéu cé trong hé so ndi
dung vu dn nhw sau: Theo Quyét dinh sé 045/QD-UB ngay 02 thang 01 nim
1996 cua Uy ban nhan dan (UBND) huyén DT, tinh Ha Nam vé viéc xi ly
tranh chap dat dai da cong nhan quyén su dung dat cua cu Bui Vian S thira
dat s6 416+ 844 (nay la thua dat sé 24, to ban d6 PL 15) ¢6 ngudn goc dat
thira ké ong cha dé lai. Qué trinh sir dung dat cy Bui Van S dd nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat cua em gai 1a cu Bui Thi Tam.

Do ¢6 mdi quan hé ho hang, quen biét Tran Van C 1a con ré cu S, 6ng
Nguyén Thanh B giéi thiéu 6ng T mua dat cua cu S. Cu S ddng y chuyén
nhugng 117m? dat & cho dng T, viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh vin ban,
c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Cu thé: Ngay 10 thang 11 nim
2004, cu S nho con ré la Tran Van C viét “don xin chuyén nhwong dat ¢
chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢~ gitra cu S va dng T ¢6 noi dung: “dng
S chuyén nhwong cho 6ng T dién tich dat c6 chiéu dai 26m, chiéu réng 4,5m,
phia P gidp dat nha cu S, phia Tdy gidp nha anh Swong, phia Nam giap nha
chi Tai, phia Bdc gidp dwong di, véi sé tién la 20.000.0004. Vé thué dat gia
dinh 6ng T phdi chiu moi trach nhiém ciing nhw lam moi thi tuc gidy to
chuyén nhwong dat. Vay téi lam don nay kinh mong UBND xd ciing ban dia
chinh x& tao diéu kién giip dé gia dinh ching téi cing dat dwgc nguyén
vong tdi xin chan thanh cam on”. Sau d6, 6ng Tran Van C 1a con ré cuS ki
thay cu S 1a ngudi dé nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, vin ban nay
c6 ching thyc cua Uy ban nhan dan (UBND) x& CG x4c nhan “xdc nhdn



quyén sir dung dat cua 6ng Bui Van S 1a hop phéap, dién tich chuyén nhwong
la 117m? @é xay dung nha ¢, khdng cé tranh chdp ”.

Qua trinh thyc hién hop ddng nhu sau: Pon d& nghi (hop dong) ghi
gia tri chuyén nhuong dat & trj gia 1a 20.000.000d; nhung thyuc té éng T da
ba lan thanh T tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ cho ngudi nhan 1a
6ngBui Vian P (con trai cia cu S) tai nha 6ng Nguyén Thanh B la
75.000.000 dong, cu thé:

Lan 01: Ong T thanh T tryc tiép cho dng B 20.000.000d, 6ng D viét
nhan tién, giay khdng ghi ngay giao nhan tién;

Lan tha 2: Ngay 03/12/2004, 6ng T giao cho ong P va cu S
20.000.000d va thoéa thuan lai noi dung hop déng nhu sau “dé lam thi tuc
gidy to chuyén nhwong dat, anh B phdi cé trach nhiém lam nét ths tuc con
lai va giao cho gia dinh téi sau 01 thang”; Van ban nay co chir ki cta 6ng
b.

Lan tha 03: Ngay 01/02/2005, éng T da chuyén tién nho Nguyén
Thanh B (1a anh em déng hao véi 6ng T) giao ndt sb tién con lai 1a
35.000.000d cho 6ng B, viéc giao nhan tién duoc 1ap bién ban co chix ki cua
6ng b, 6ng B va nguoi lam chang 6ng Tran Van C (13 anh ré cta 6ng D).

Ngay 20 thang 12 nim 2005,6ng P lam tha tuc ké khai cap Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat tai thara dat sé 24, to ban d6 PL 15 véi dién
tich 258m? trong d6 dat & 1a 200m?, dat vuon 58m? (bao gém ca dién tich
117m? 6ng Tda nhan chuyén nhuong ca cu S) véi ly do nhan thira ké quyén
st dung dat.

Ngay 25 thang 3 nim 2006, UBND huyén DT cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho vo chong 6ng B, ba Phuong. Tuy nhién, sau khi dng
b, ba Phuong dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat di khong lam
thir tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T nhu cam két trong hop
ddng chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004 va cam két ngay 03/12/2004.

Ngay 19/11/2012, cu Bui Vian S chét;vo chong 6ng Bui Vin P va ba
Tran Thi P 1a nguoi quan Iy, st dung dat theo Giay chiang nhan quyén si
dung dat da duoc cap dén nay. Ong T da nhiéu lan doi vo chong 6ng P va ba
Phuong phai tra lai dién tich di nhan chuyén nhuong nhung 6ngb va ba
Phuong khong dong y giao dat da chuyén nhuong cho éng T.

Ong Tran Van T khai kién, d& nghi cong nhan tinh hop phép caa hop
déng mua ban dat ngay 10/11/2004 giira 6ng va gia dinh cy Bui Vian S, yéu
cau 6ng Bui Vin D va ba Tran Thi P phai tra lai dién tich d3 nhan chuyén
nhuong; yéu cau hay mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AE
086015 do UBND huyén DT cap cho 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P ngay
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25/3/2006 ddi voi phan dién tich dat 117m? cu S da chuyén nhuong cho 6ng
T.

Tai Ban an dan su so tham s 13/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam, da quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van T:

Cong nhan giao dich dan sy dugc thiét 1ap ngay 10/11/2004 giita cu
Bui Van S va 6ng Tran Xuan T (Tran Vin T) c6 hiéu luc phéap luat va chap
nhan yéu cau huy mot phan Giay chang nhan quyén st dung dat AE 086014
ngay 25/3/2006 tai thira s6 24, to ban do s6 PL15 tai thon DN, x& CG, huyén
DT, tinh HA Nam do UBND huyén DT cap cho hé 6ng Bui Vian P va ba
Tran Thi P,

2. Budc gia dinh 6ng Bui Van P va ba Tran Thij P phai tra lai cho éng
Bui Van T dién tich 117m? (trong d6 c¢6 96m? dat & va 21m? dat vuon (CLN)
O tir can va kich thudc nhu sau:

- Phia B gi4p phan dat cua gia dinh dng B (con lai) dai 26m.

- Phia T4y giap phan dat cua gia dinh 6ng Phuong dai 26m.

- Phia Nam giap dat cta gia dinh 6ng D (con lai) dai 4,56m.

- Phia Bac giap duong dai 4,56m. (c6 so do kém theo)

Giao cho dng Tran Van T quan ly, st dung dién tich dat c6 tr can va
kich thudc nhu trén. Gia dinh 6ng Bui Vin P va 6ng Tran Vin T ¢6 trach
nhiém hoan thién cac tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Budc gia dinh 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P phai thdo d&:01 nha
tam ¢ chiéu cao trung B 3,15m, cot, kéo don tay tre, mai lop proximang,
khong co6 tudng bao quanh, kich thudc 9,8m x 4,5m = 44,1m?; 01 nha tam
chiéu cao trung B 3,3m, cot thép xa go vi kéo thép, méi lop ton khong c6
tudng, kich thudc: 8,9m x 4,5m = 40,05m?; di chuyén 01 may cua va toan bd
cac doan g co trén dién tich dét giao tra 6ng Tran Vin T.

4. Hay mot phan Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé6 AE 086014
ngay 25/3/2006 tai thira s6 24, to ban d6 s6 PL 15 o thon DN, x4 CG, huyén
DT, Ha Nam cap Giay cho ho 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P.

Ngay 09/9/2019, bi don 13 ong Bui Van D va ba Tran Thi P ¢6 don
khéng c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai Ban an dan sy phdc tham sé 141/2020/DS-PT ngay 12 thang 8
nim 2020 cua Toa an nhan dan cip cao tai HA Noi dd nhan dinh: Cap phc
thAm da tién hanh trung cau giam dinh chit ki, chit viét Bui Van S theo yéu
cau cua dng B. Tai ban két luan giam dinh sé 90/C09-P5 ngay 29 thang 4
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nam 2020 ctia Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an da két luan “chi viét, chi
ki ten Bui Van S trén mdu giam dinh so véi chir viét chiz ki hiéu tir M1 dén
M6 do cing mét nguoi viét, ki ra”, nhu vay 6ng Bui Van S khdng phai 1a
ngudi ki don chuyén nhugng dat ¢, cu S khong c6 van ban ay quyén cho 6ng
Tran Vian C ki thay don xin chuyén nhuong dét &. Viéc chuyén nhuong chua
tudn tha quy dinh phap luat vé hinh thic hop dong, thuc té gia dinh cu S
chua giao dat cho dng T nén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
vO hiéu va phai giai quyét hau qua cua giao dich vé hiéu. Tur do, da quyét
dinh hay toan bo Ban &n dan su so tham sé 13/2019 ngay 28 thang 8 nam
2019 cuia Toa &n nhan dan tinh Ha Nam chuyén cho Toa an nhan dan tinh Ha
Nam dé xét xir so tham lai vu an theo quy dinh phéap luat.

Nguyén don éng Tran Van T yéu cau khai kién:

Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giira ong
Tran Van T véi cu Bui Van S va 6ng Bui Van D. Buocdng Bui Vin D va ba
Tran Thi P boi thuong thiét hai vé gia tri quyén s dung dat ¢ dién tich
117m? x 14.591.000 dong/m? = 1.707.000.000 dong theo quy dinh cta phap
luat. RUt yéu cau khoi kién huy Gidy chang nhan quyén st dung dat da cap
cho dng Bui Vian B va ba Tran Thi P.

Bi don 6ng Bui Véiin P va ba Tran Th; P trinh bay:

Pon xin chuyén nhuong dat ¢ ngay 10/11/2004 cua cu S va dng T ¢6
ndi dung “Vé thué dat gia dinh anh T phdi chiu moi trach nhiém ciing nhu
lam moi thi tuc gidy to chuyén nhwong dat” va ong T da chdp nhan. Qua
trinh thuc hién hop déng, dng T ciing khéng 1am thu tuc chuyén quyén st
dung dat nhu cam két va ciing khong yéu cau ban giao dat dai dé quan ly su
dung. Viéc giao dich giita cu S véi 6ng T chi thé hién y chi cta cu S, con gia
dinh 6ng khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat d6 nén ciing khong
c6 trach nhiém gi vai 6ng T.

Vé nghia vu thanh T tién chuyén nhugng quyén sir dung dat: Ongb la
ngudi truc tiép nhan tién hai lan caa dng T 1a 40.000.000 dong nhung trong
gidy viét tay bién nhan tién gitta 6ng T vgi 6ng B khong néi rd chuyén
nhuong dat ndo, giao dich gitta 6ng D va 6ng T 1a 40.000.000 dong; con gidy
bién nhan giita 6ng B véi 6ng B 1a giao dich khac, khong lién quan dén vy
an nay nén ong khong trinh bay giao dich do la gi.

Pé nghi huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra cu S va
6ng T. LAi dan dén hop dong vo hiéu 1a do dng T;vi vay, ong B khdng chap
nhan yéu cau boi thuong cua 6ng T. Ong B, ba Phuong dong y tra lai
40.000.000 ddng tién gdc, d& nghi tra tién I4i tir khi nhan sb tién goc
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40.000.000 dong dén nay va hd trg cho 6ng T thém 50.000.000 dong.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ¢ Y kién nhw sau:

Ong Bui Vin S(Phuong) trinh bay: Tai thoi diém chuyén nhuong toan
bo dién tich dét trén déu mang tén cu S trong hd so dia chinh, nén moi giao
dich vé dat déu dung tén cu S. Ong ¢ nghe ndi vé viéc cu S va dng D
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T; con cu thé nhu thé nao dng
khong biét va ciing khong lién quan gi dén dién tich dat dang tranh chap trén.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Ha Nam khong dua 6ng vao tham gia t6 tung
va xin vang mat tai cac budi triéu tap va cac phién toa xét xtr vu kién trén.

Ong Bui Van T, anh Bui Van Th, chi Bui Thi Tam, Ba Bui Thi b, ba
Bui Thi H, anh Bui Thanh Tr, ba Bui Thi D, ba Bui Thi T, ba Bui Thi L déu
trinh bay: Tai thoi diém chuyén nhuong quyén si dung dat thi toan bo dién
tich dat cua 6ng Bui Vin S(Phuong) va cua 6ng Bli Van P hién dang st
dung, nhung dat déu mang tén cy Bui Van S trong hd so dia chinh nén viéc
chuyén nhugng phai dang tén cu S. Do vay, viéc 6ng P chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ai cac dng, ba, anh va chi khong biét va xac dinh
khong lién quan gi dén dién tich dat dang tranh chip trén. P& nghi Toa &n
nhan dan tinh Ha Nam khong dua vao tham gia t6 tung va xin viang mat tai
cac budi triéu tap va cac phién toa xét xt vu Kién trén.

Cu Tran Thi Thoan(la vo hai cua cu Bui Van S) trinh bay: Ba Thoan
khong biét gi vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat gitta cu S, dng b va
6ng T. Ba xac dinh khéng lién quan gi dén dién tich dat dang tranh chap trén
nén dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Ha Nam khong dua ba vao tham gia t6
tung va ba xin vang mit tai cac budi triéu tap va cac phién toa xét xtr vu kién
trén.

Nguwoi lam ching 6 Y Kién nhuw sau:

Ong Tran Vin C trinh bay: Ong Cuong 1a ngudi tryc tiép viét don xin
chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004 cho cu S, ki thay cu S don dé nghi
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T ky don, phia dudi c6 xac nhan caa
chinh quyén dia phuong. Ong Cuong chung kién viéc 6ng Nguyén Thanh B
(ngudi giao tién ho 6ng T) giao tién chuyén nhugng dat néu trén cho ng
(ngudi nhan tién). S6 tién cy thé 1a bao nhiéu 6ng khdng nhé, nhung 6ng chi
biét day 1a 1an thir ba hai bén giao nhan tién. Tai thoi diém dé, trong ho so
dia chinh, toan bo dién tich trén dting tén cu S. Do vay, cu S van duang tén
trong céc giao dich chuyén nhuong dat.

Ong Tran Anh Diing trinh bay: Nam 1996, cin cir vao Quyét dinh cua
UBND huyén DT, Ha Nam thi me 6ng Diing 1a cu Bui Thi Tam dugc thua
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ké 250m? dit & tai thira s6 (416 + 844) tai thon DN, xa CG, DT. Sau d6 1-2
niam, cu BUi Thi Tam di chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho cu BUi
Vin S. Khi me 6ng con séng dd chuyén nhuong dat cho cu S, nén dng xac
dinh anh em éng khéng cé lién quan gi.

Tai Bién ban dinh gi4 lai tai san ngay 18/3/2021, Hoi dong dinh gi
xac dinh: Gi4 tri quyén sir dung dat dién tich 117m? tai thira dat s6 24 to ban
d6 dia chinh sé PL 15; dia chi thira dat: Thén BN, phuong CG, thi x4 DT,
tinh Ha Nam. Tai thoi diém thang 3 nim 2021 1a: 1.402.248.000 ddng (Mot
ty, bon tram linh hai triéu, hai trim bén muoi tdm nghin dong). Trong dé:
Pat ¢: 96m? x 14.591.000 ddng/m? = 1.400.736.000 dong. Pat vuon: 21m? x
72.000 dong/m? = 1.512.000 dong.

Tai Ban andan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nim
2021, Toa a4n nhan dan tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ct Diéu 123, 124, 134, 137, 692, 697, 699, 700, 701 Bo luat Dan
sw ndm 2005; Diéu 167, 168 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.
Khoan 03 Diéu 26, Diéu 37, 38, 147, 157, 161, 165, khoan 02 Diéu 244 va
Diéu 266 Bo luat T tung Dan su; diém a, b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc Hbi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Van T.

Tuyén bd toan bd hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ ngay
10 thang 11 ndm 2004 gira 6ng Tran Van T va cy Bui Van S va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bo sung ngay 03/12/2004, giira 6ng Tran
Van T va 6ng Bui Van D, cu Bui Vian S la vo hiéu.

Budc 6ng Bli Van D va baTran Thi P phai tra lai sé tién chuyén
nhuong dat & di nhan cho 6ng Tran Van T 1a 75.000.000 d¢éng (Bdy muroi
lam triéu dong).

Buoc dng Bui Van D va baTran Thi P phai boi thuong thiét hai gia tri
quyén sir dung dat do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & vo hiéu
cho 6ng Tran Van T s6 tién 1a: 1.468.933.000 dong (Mét ty bon tram sau tam
triéu, chin tram ba ba nghin dong).

Ong Tran Van T duoc sé hitu s6 tién do 6ng Bui Van B, baTran Thi P
thanh T 1a: 75.000.000 ddng + 1.468.933.000 ddng = 1.543.933.000 ddng
(Mgt ty, nam trdam bon muwoi ba triéu, chin tram ba ba nghin dong).

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi
va théng bao quyén khang cao theo quy dinh phép luat.



Ngay 04/5/2021, bi don 6ng Bui Van P va ba Tran Thi Pkhang cao dé
nghi stra toan bo ban 4n so thdm theo huéng: Bi don duoc tra cho dng T s6
tién 40.000.000 dong da cam tién goc va tién 1i tir khi nhan dén nay; xac
dinh 15i dan dén hop dong vé hiéu la do éng T, 6ng B, ong Cudng; giam
dinh chit ky ciia cu Bui Vin S trong Gidy giao tién ngay 03/12/2004 cé trong
ho so vu an.

Ngay 06/5/2021,nguyén don ong Tran Vin T khang cdo dé nghi
khéng budc nguyén don phai chiu 10% I5i lam cho hop dong vo hiéu, budc
6ng Bui Van D va ba Tran Thi P bdi thuong 100% gi4 tri thira dat tranh chap
l1a 1.707.000.000d cho nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don, bi don gitt nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh
thém tai liu, chirng cir mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich
ndi dung vu an, nghe két qua tranh tung tai phién toa da két luan: Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu 1a dung phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xir phlic tham &p dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi;Hoi dong xét xur phic tham
xét thay:

[1] Xét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &
gitta dng Tran Van T véi cu Bui Van S va 6ng Bui Van D cua 6ng Tran Vin
T:

[1.1] Vé ngudn gdc, qua trinh st dung cua thira dat dang tranh chap:
Ho so vu &n thé hién tai Quyét dinh s6 045-QD/UBngay 02 thang 01 nim
1996 cua UBND huyén DT (bdt luc s6 122), Bién ban xt ly tranh chap dat
dai (BL 116); y kién cia UBND phuong CG (BL 107); y kién cua 6ng Tran
Anh Diing (1 con trai ba Tam) va y kién cua ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a cac dong thira ké cua cu Bui Van S déu xac dinh cu S 1a chi sir
dung dat thaa 24 to ban d6 dia chinh s6 PL15.Cu S chwa dugc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung ddi véi dién tich dat. Theo Ban dd dia chinh nim
2001, Ban do dia chinh chinh 1y nim 2009 thi thira dat s6 24 to ban d6 dia
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chinh s6 PL15 dién tich 516m? mang tén dng Bui Vin S(ttc Phuong) va 6ng
Bui Vin B, mdi nguoi dung tén chu st dung dién tich 258m2. Ngay
10/11/2004, cu S co6 don xin chuyén nhuong dat & cho 6ng Tran Van T dién
tich 26m chiéu dai x 4,5m chiéu rong véi sé tién 20.000.000d6ng; gia dinh
6ng T phai chiu moi trach nhiém vé thué dat va lam thu tuc gidy to chuyén
nhuong dat.Ngay 20/12/2005,6ng D lam thu tuc ké khai cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dét tai thira dat s6 24, to ban d6 PL 15 voi dién tich
258m? trong d6 dat ¢ 1a 200m? dat vuon 58m? (bao gom ca dién tich
117m?cu S da chuyén nhuong cho 6ng T) véi ly do nhan thira ké quyén sir
dung dat. Ngay 25/3/2006, UBND huyén DT cap Giay ching nhan quyén st
dung dat cho vo chong 6ng P, ba Phuong. Nhu vay, Hoi dong xét xur thay cé
du can cir x4c dinh cu S 1a chu sir dung doi véi dién tich dat dang tranh chap,
hién do vo chongbng B, ba Phuong dang truc tiép quan 1y, sir dung dat.

[1.2] Xét tinh hop phép cta hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ¢ gitra 6ng Tran Van T véi cuBui Vian S: Ngay 10/11/2004, cu S nho con
ré 1a Tran Van C viét “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ c6 noi
dung: “...0Ong S chuyén nhwong cho 6ng T dién tich dat c6 chiéu dai 26m,
chiéu réng 4,5m, phia D gidp dat nha éng S, phia Tdy gidp nha anh Swong,
phia Nam giap nha ch; Tai, phia Bdc gidp dwong di, véi so tién la
20.000.000 dong. Vé thué dat gia dinh 6ng T phdi chiu moi trach nhiém ciing
nhir lam moi thii tuc gidy to chuyén nhwong dat...” Pon xin chuyén nhuong
quyén st dung dat & néu trén cd xac nhan cua dai dién thén, can bo dia chinh
x4 va UBND x3& CG. Ong T cho rang mic du trong don xin chuyén nhuong
dat & ghi gi4 tri hop dong 1a 20.000.000d6ng, nhung thuc té cac bén thoa
thuan gié tri caa hop dong 1a 75.000.000d6ng. Sau khi thoa thuan chuyén
nhugng quyén st dung dién tich 117m? dat ¢, 6ng T ¢ 03 1an thanh T cho
cu S véi téng sb tién 75.000.000dong théng qua 6ng B (1a con trai cy S);hd
so vu an thé hién, dng B da ky nhan du 75.000.000d6ng tai 03 gidy bién
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, dng D chi thira nhan ¢6 02 lan nhan tién
cia 6ng T Vi tong sd tién 1a 40.000.000d6ng, con lan nhan sb tién
35.000.000d6ng ctia dng Nguyén Thanh B la giao dich khéac, khdng phai
nhan tién caa 6ng T.Ong P cho riang khdng biét viéc cu S chuyén quyén sir
dung dat & cho 6ng T; bé me 6ng chua phan chia datcho céc con va khong
dong y tra lai dat cho 6ng T.Ho6i dong xét xir phlc tham nhan thay 1oi khai
ciia 6ng B 1a khoéng co cian cir;bai 18, tai bat luc sé 18, 20, 6ng P khai:
“.Ong S nho con ré 1a Tran Van C viét hg don chuyén nhwong quyén Si
dung ddt. Toi chiing kién anh Pham Chi Diing cdn bé dia chinh xa va 6ng Lé
Tugn Thanh Phé chu tich x& xac nhdn don chuyén dat & cho dng S va ong T.
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Sau khi viét gidgy cho anh T t6i la nguwoi nhén tién 03 lan”. Toa &n cip so
thim da tién hanh ldy 1oi khai ciia 6ngTran Vian C 1a ngudi viét don xin
chuyén nhuong dit & ho cu S. Tai phién toa so tham lan 1, 6ng Cuong thira
nhan 1a nguoi ky hd tén cu S tai “Pon xin chuyén nhuong dit ¢ ngay
10/11/2004” va xac dinh 6ng T 1a nguoi dung ra giao dich nhan chuyén
nhuwong dat cia cu S.Tai Gidy nhan tién (Ian tha 2) ngay 03/12/2004, 6ng B
ky nhan tién va cing 6ng T, cu S thoéa thuan lai noi dung cua hop ddng
chuyén nhuong dat nhu sau: “dé 1am thi tuc gidy to chuyén nhwong dat, anh
P phdi cb trach nhiém lam nét thii tuc con lai va giao cho gia dinh t6i sau 01
thang”. Loi khai cua 6ng Nguyén Thanh B tai bat luc s6 21 khang dinh “do
bdn cong viéc nén anh T ¢6 g i tra not cho anh B vao ngay 01 thang 2
nam 2005 sé tién 1a 35 triéu dong, anh P ki nhan tién vao giay bién nhdn”.
Ngoai ra, qua trinh giai quyét vy an, ong B ciing khong cung cap duoc tai
licu ndo thé hién co giao dich nao khac vai 6ng Nguyén Thanh B.

Nhu vay, Hoi dong xét xir phlc tham thiy c6 can ctir khang dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat o, c6 ndi dung:Cu S chuyén nhuong
cho 6ng T dién tich dat c6 chiéu dai 26m, chiéu rong 4,5m, phia B giap dat
nha cu S, phia Tay giap nha dng Suong, phia Nam giap nha chi Tai, phia Bac
giap duong di, véi so tién 13 20.000.000dgitta 6ng T va cu Sla co6 that va phu
hop Vv&i Y chi ty nguyén cua cu S, 6ng T tai thoi diém thyuc hién giao két hop
ddng.Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, dng B dé nghi giam dinh
chit ky, chit viét Bui Van S trong “Pon xin chuyén nhuong dat o ngay
10/11/2004”. Tai Két luan giam dinh s6 90/C09-P5 ngay 29 thiang 4 nim
2020 cua Vién khoa hoc hinh sy Bo Céng an di két luan “chit viét, chir ki
tén Bui Vin S trén miu giam dinh so véi chir viét chix ki hiéu tir M1 dén M6
do cing mot ngudi viét, ki ra”, nhu vay cu S khéng phai 1a nguoi ki don
chuyén nhugng dat , cu S khong c6 vin ban uy quyén cho 6ng Tran Van C
ki thay don xin chuyén nhugng dat 6. Do d6, viéc chuyén nhuong chua tuan
thia quy dinh phap luat vé hinh thuc hop dong. Mat khéc, tai thoi diém
chuyén nhugng, cu S chua duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat chuyén nhuong. Mac do 6ng T da thanh T toan bo gia tri
hop dong, nhung thuc té gia dinh cu S ciing chua giao dat cho éng T quan ly,
st dung. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat chua duoc dang ki tai co
quan Nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005;cu S da chét nim 2012,
nén viéc khac phuc hop déng khong thé thuc hién duoc.Vi vay, Toa an cap
so tham quyét dinh tuyén bb hop dong vo hiéu 1a co can cwr, dang phap luat.
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[2] D4i v6i yéu ciu 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P phai bbi thuong
thigt hai vé gia tri quyén st dung dat & dién tich 117m? x 14.591.000
ddéng/m? = 1.707.000.000 ddng cta dng Tran Vin T.

Do xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitra 6ng T
va cu S 12 vo hiéu, nén Toa an cap so tham di tién hanh dinh gia tai san dé
xac dinh gia tri thiét hai do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 B¢ luat Dan sy nam 2005 va Nghi quyét
$602/2004/HDTP-TANDTC ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan toi cao. Tai Bién ban dinh gia lai tai san ngay
18/3/2021, Hoi dong dinh gia xac dinh: Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai thua
dat s6 24 to ban dd dia chinh s6 PL 15; dia chi thira dat: Thon BN, phuong
CG, thi x4 DT, tinh Ha Nam tai thoi diém thang 3 nam 2021 la
14.591.000d6ng/m?. Tai vin ban khiéu nai vé gia cua 6ng B, ba Phuong
ngay 16/4/2021 cho rang gia tri quyén sir dung dat caa Hoi dong dinh gia la
cao khoéng phi hop véi gia thi truong 1a khong co co so. Vi khi tién hanh
dinh gi4, Hoi dong dinh gia cip tinh da cin ctr vao tinh hinh bién dong gia
dat theo thi truong tai dia phuong va quyét dinh tién hanh dinh gia lai gia tri
quyén sur dung dat 1a khach quan, phd hop véi gia thi truong tai thoi diém
Xét Xt so tham nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.Vi vay, xac dinh thiét
hai 1a 117m? dat & x 14.591.000 déng/m? = 1.707.147.000 dong, trir
75.000.000d0ng tién chuyén nhugng di thanh T tai thoi diém ki hop ddng
con lai 1.632.147.000d6ng 1a hau qua thiét hai cta hop déng vo hiéu.

Xét vé 15i cua cac bén din dén hop ddng chuyén nhuong vo hiéu:
Theo Pon xin chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004, cac bén thoa thuan:
“..Vé thué dat gia dinh anh T phai chiu moi trach nhiém ciing nhu 1am moi
thu tuc gidy t& chuyén nhuong dat...”. Tuy nhién, tai Giay bién nhan tién lan
thar 2 ngay 03/12/2004, ongT, cu S va 6ng D cung thoa thuan lai noi dung
ctia hop dong chuyén nhuong dat nhu sau: “dé lam tha tuc gidy to chuyén
nhirong ddt, anh D phdi c6 trach nhiém 1am nét tha tuc con lgi va giao cho
gia dinh t6i sau 01 thdng”. Nhu vay, viéc thay d6i noi dung hop dong
chuyén nhugng cua cac bén la hoan toan tu nguyén, dung phap luat. Qua
trinh thuc hién hop ddng tir nam 2005 dén nam 2012 (thoi diém cu S chét),
cu S va 6ng D khong c6 y kién phan d6i hay thay do6i gi vé trach nhiém néu
trén caa hop dong chuyén nhuong. Theo ndi dung hop dong dugc thoa thuan
lai ngay 03/12/2004, sau khi 6ng B hoan tat tha tuc hd so phap 1y vé dat thi
phai giao lai cho 6ng T trong thoi han 01 thang. Tuy nhién, sau khi éng b
dugc UBND huyén DT cap gidy chiang nhan quyén sir dung dbi voi dét lai
khéng thuc hién nghia vu giao dat, gidy to lién quan dén quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 699 B6 luat Dan sy nim 2005 va theo cam két cua
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hop ddng chuyén nhwong 1a 13i chinh dan dén hop dong vo hiéu. Vg chong
6ng D, ba Phuong 1a ngudi truc tiép duge huong loi do hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat ¢ v hiéu nén 6ng B, ba Phuong phai thuc hién
nghia vu bdi thudng cho 6ng T 117m? dat & trj gia 1.707.147.000 dong.

Tuy nhién, khi ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ong T biét cu S, 6ng D chua dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung
dat.Cu S ciing khdng phai 1a nguoi ky va viét Pon xin chuyén nhuong dat &
nhung 6ng T Van thyc hién giao dich nén c6 mot phan 16i dan dén hop dong
vO hiéu. Toa an cap so tham xac dinh phan 15i thuoc vé ng T la 10% gia tri
thiét hai 1a c6 phan chua thoa dang. Hoi ddng xét xir phlic tham thay can xac
dinh phan 15i ciia 6ng T 1am cho hop dong vé hiéu tuong duong 20% gia tri
thiét hai la 326.429.400 dong méi twong xirng véi nghia vy, trach nhiém cua
bén nhan chuyén nhuong trong hop ddng néu trén. Do dng B 13 ngudi o 15i
chinh trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu nén phai chiu 80% gi4 tri thiét
hai 12 1.305.717.600 dong.

[3] Pbi v6i yéu cau huy Gidy chiang nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng Bui Van P va ba Tran Thi P: Qua trinh giai quyét vu an, ong T da
thay doi noi dung khoi kién ty nguyén rat yéu cau hay Giay chirng nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ngb va ba Phuong. Xét thay, viéc rit yéu cau
khai kién cua 6ng T la tu nguyén, khong trai phap luat va khong vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau. L& ra, Hoi ddng xét xtr cip so tham phai cin ct
vao khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy dé tuyén dinh chi xét xtr doi
vGi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng b va ba
Phuong. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr cap so tham chi nhan dinh ma khdng
tuyén an doi voi yéu cau trén cta 6ng T 1a cd thiéu s6t. Hoi dong xét xir phic
tham thay vi pham nay cua Hoi ddng xét xir cip so tham khong 1am thay doi
ban chat vy &n, khdng lam anh huong dén quyén loi cua cac duong su, nén
Hoi ddng xét xar phdc tham quyét dinh sira ban an so tham tuyén dinh chi xét
xt d6i v&i yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat da cp cho 6ng
b va ba Phuong cua 6ng T.

Tai phién toa phdc tham, cac duong su khdng cung cap thém tinh tiét
hoac tai liéu, chang cir mai. Vi vay, Hoi ddng xét xa xét thay: Toa an cap so
tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua dng Tyéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ gita 6ng T véi cu S va ong B
vO hiéu 1a dung phap luat. Tuy nhién, viéc xac dinh phan tram 15i cua cac
bén trong hop dong 1a chua thoa dang nén Hoi dong xét xir phic tham quyét
dinh stra lai cho phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung:
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[4.1] Chi phi thim dinh, dinh gi4: Do y&u cau khai kién cua nguyén
don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san
theo quy dinh tai Diéu 157, 165 Bo luat T6 tung Dan su. Tong sé tién chi phi
thAm dinh, dinh gia 1a 40.000.000 d6ng (bén muoi triéu déng), dng T da nop
du; tuy nhién 6ng T phai chiu mot phan chi phi tham dinh, dinh gia tuong
rng va&i phan 15i cia minh 1am cho hop déng vo hiéu (tuong tng 20% thiét
hai). Vi vay 6ng D, ba Phuong phai thanh T tra 6ng T 1a 32.000.000 ddng.

[4.2]. Chi phi giam dinh: Do 6ng P yéu cau giam dinh chit ki cua cu S
duoc chap nhan nén éng T 13 ngudi phai chiu chi phi giam dinh theo quy
dinh tai Piéu 161 Bo luat T6 tung Dan sw. Chi phi giam dinh hét
5.000.000d6ng, 6ng B da ndp da nén 6ng T phai thanh T tra dng P so tien
nay.

Péi trir nghia vu hai khoan chi phi t6 tung néu trén, dng D va ba
Phuong phai thanh T tra dng T 1a: 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu
dsng).

[5] Vé an phi:

- V& an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién hay hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cia 6ng T dugc chap nhan nén 6ng B,ba Phuong
phai nop an phi 1a 300.000d6ng; yéu cau giai quyét hau qua hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua 6ng T dugc chap nhan nén
ong b, ba Phuong phai chiu an phi cé gia ngach theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy va diém a, b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an 1a 53.423.000 d¢éng. Tong cong 1a
53.723.000 ddng.

- V& &n phi dan su phdc tham: Do Hoi dong xét xa quyét dinh sira mot
phan ban 4n so thAm nén 6ng B, ba Phuong va 6ng T khong phai chiu an phi
dan sy phac tham. Ong P va ba Phuong dugc hoan lai 300.000dong theo
Bién lai thu tién tam ang an phi phlc tham sé 0005745 ngay 07/5/2021 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Nam.

[6] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khéang nghi da co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
$6326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
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Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 22
thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam, cu thé nhu sau:

Cian ct Diéu 123, 124, 134, 137, 692, 697, 699, 700, 701 Bo luat Dan
sw nam 2005; Diéu 167, 168 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam
2013;khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, 38, 147, 157, 161, 165, khoan 2 Diéu 244 va
Diéu 266 Bo luat T4 tung Dan su,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin T.

Tuyén b toan bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat o ngay
10 thang 11 nam 2004 giita 6ng Tran Vian T va cu Bui Van S va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bo sung ngay 03/12/2004, giira 6ng Tran
Vian T va 6ng Bui Van B, cu Bui Van S la vo hiéu.

Buoc 6ng Bui Vian B va ba Tran Thi P phai tra lai sb tién chuyén
nhuong dat & da nhan cho éng Tran Van T 1a 75.000.000 dong (Bay muoi
lam triéu ddng).

Budc 6ng Bui Van B va ba Tran Thi P phai boi thuong thiét hai gia tri
quyén st dung dat do hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ vo hiéu
cho dng Tran Van T s6 tién 1a: 1.305.717.600 dong (Mot ty,ba tram linh nim
triéu, bay tram muoi bay nghin, sau traim déng).

Ong Tran Van T duogc so hitu s tién do 6ng Bui Van D, ba Tran Thi P
thanh T 1a: 75.000.000 dong + 1.305.717.600 déng = 1.380.717.600 dong
(Mot ty, ba trim tam muoi triéu, bay trim mudi bay nghin, sau traim dong).

2. Pinh chi xét xir ddi vaoi yéu cau hay Gidy chang nhan quyén si
dung dat da cap cho 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Bui Van B, ba Tran Thi P phai thanh
T tra 6ng T 1a 32.000.000d6ngchi phi thim dinh, dinh gia. Buoc dng Tran
Vin T phai thanh T tra 6ng Bui Van D 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi
phi giam dinh. B4i trir 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P con phai tra 6ng
Tran Vian T chi phi thim dinh, dinh gia 1a 27.000.000 d¢6ng (Hai muoi bay
triéu dong).

4. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Bugc 6ng Bui Van D va ba Tran Thi P phai
nop an phi la 53.723.000 déng (Nam muoi ba triéu bay trim hai ba nghin
dong).

An phi dan su phic tham: Ong Tran Van T, 6ng Bui Van D, ba Tran
Thi P khéng phai nop. Hoan tra 6ng B, ba Phuongsd tién 300.000d6ng theo
Bién lai thu tién tam ang an phi phlc tham sé 0005745 ngay 07/5/2021 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Ha Nam.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mac 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguy@n thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. C4c quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam;
- VKSND tinh Ha Nam;
- Cuc THADS tinh Ha Nam;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

L& Thi Thay B

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Vain Hwong Nguyén Vin Cwong L& Thi Thiy B
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