TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 89/2024/DS-PT
Ngay 23-02-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén
tinh Binh Duong x¢et xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 365/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 10 ndm 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 420/2023/QD-PT ngay
20/11/2023, Quyet dinh hoan phién toa phuc thdm so 567/2023/QD-PT ngay
19/12/2023, Quyet dinh tam nglmg phién toa phiic tham so 03/2024/Qb-PT ngay
05/01/2024, Thong bao mo lai phién toa so 06/2024/TB-TA ngay 23/01/2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Quéc T, sinh nam 1962; dia chi: s6 F, N, phuong
N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim
1967; dia chi: s6 G, V, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (gidy tuy
quyén ngay 29/01/2024).

- Bi don: Ong Nguyén Binh T1, sinh nam 1961; dia chi: s6 A, duong C,
Trung tdm hanh chinh D, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Duy N, sinh nim 1972;
2.Ba Vi Thi Y, sinh nam 1979;

Cung dia chi: s6 C, duong A, khu phd N, phudng D, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

3. Chau Vi Phan Khanh L, sinh ngay 12/8/2006; dia chi: s6 B, P, Phuong
A, quan B, Thanh phé) Hd Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chdu L: Ong Vii Quéc T, sinh ndm 1962; dia
chi: s F, N, phuong N, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ba Hoang Thi N1, sinh nim 1983; dia chi: s6 A, duong C, Trung tam
hanh chinh D, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Truong K, sinh ndm 1980; dia chi: s6 A
khu pho D, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vii Quoc T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ong Vii Quoc T trinh bay:

Ong T va ba D 1a vo chdng, c6 voi nhau mot ngudi con chung tén Vil Phan
Khénh L, sinh ngay 12/8/2006. Quyén st dung dét dién tich 1.518m? (chiéu ngang
18,3m x chiéu dai 83m, c6 400m? dat & do thi, 1.118m? dat cay lau nam) thudc
thira s6 1621, to ban do s 5 (7AB4), toa lac tai khu ph6 B (nay 1a B), phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong 1 tai san cta ba D. Nam 2015, ba D chét, ong T
dugc phan chia thira ké toan bd tai san nay. Tai san trén dat, khoang nim 2004
6ng T, ba D xay dung phong kham nhung kinh doanh khong tot, nam 2010 ngimg
hoat dong kinh doanh va chuyén db6i kinh doanh nha nghi (khach san) nhung van
khong tbt, nam 2011 nguing hoat dong kinh doanh. Nam 2012, ba D cho ba Y thué
toan bo quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, thoi han thué 10 nam, gia
thué 30.000.000 dong/thang (ba D ky hop dong v&i ba Y). Tuy nhién, nim 2015,
ba D chét nén hop dong thué khong con hiéu luc, ong T da thong bao cham dut
hop dong thué véi ba Y nhung van cho ba Y tiép tuc st dung dén khi nao ong T
ban tai san s& bao trudc cho ba Y 02 thang. Ba Y tra tién thué cho ong T
30.000.000 dong/thang.

Ngay 27/12/2019, ong T ky véi ong T1 hop dong dit coc tién chuyen
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, ndi dung: Ong T dong y
chuyén nhuong cho ong T1 toan b quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira s6 1621, td ban d6 5 (7AB4), dién tich chuyén nhuong 1.518m? (400m?
dat ¢ do thi; 1.1 18m2 dat cay lau nam), toa lac tai khu phé B (nay 1a B), phuong



A, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat sb
CL488049, s6 vao s0 CS05916 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
19/4/2019; gia tri hop dong 36.000.000.000 dong; thot han thanh toan 02 thang,
chia 1am hai lan, cu thé: Lan 1: Ngay 27/12/2019, s6 tién 18.000.000.000 dong;
Lan 2: Ngay 27/02/2020, sb tién 18.000.000.000 dong. Gia tri hop dong d& bao
gdm toan bd gia trj tai san gan lién v4i dat. Ong T da nhan tién tir 6ng T1 hai lan,
cu thé: Lan thi nhat nhan 18.000.000.000 dong, sau khi hai bén ky hop dong dat
coc, ong T c6 ghi bién nhan tién cho 6ng T1 vao mat sau cua hop dong dat coc;
lan thir hai, ngdy 16/3/2020, 6ng T1 giao tlep cho 6ng T 6.300.000.000 ddng, dng
T ciing ghi bién nhan vao mit sau cua hop dong. Tong sO tién ong T d4 nhan cua
6ng T1 24.300.000.000 ddng. Thoi han ky hop dong chuyén nhuwong 13 hai thang
tir ngay 27/12/2019 dén ngay 27/02/2020.

Sau nhiéu lan lién lac, ngay 07/3/2020, 6ng T, 6ng T1 va vo chong ba Y lap
“Bién ban thong nhat v/v dén bi hop dong cho thué mdt bang gia ong Vi Quoc
Tvaba Vi Thi Y, dng Pham Duy N, sau khi ban bac cac bén thong nhat: Ong T
cé trach nhiém boi thudng cho bén thue ba Y, 6ng N so tién 330.000.000 dong,
s tién nay ong T s€ thanh toan khi 6ng T vadng Tlra Van phong cong chimg ky
két hop dong chuyén nhuong va éng Thu thanh t hét sd tién chuyén nhuong cho
6ng T. Pong thoi, tir thang 3/2020, vo chong ba Y ¢6 trach nhiém thanh toan tién
thué tai san truc tiép cho 6ng T1. Cho dén nay giao dich giira 6ng T va dng T1
chua thuc hién xong nén 6ng T chua thanh toan cho ong N, ba Y so tién boi
thuong. Hon nita, dén nay thoi han thué theo hgp dong thué giita ba D ky véi ba
Y, 6ng N di hét nén ong T khong c6 trach nhiém boi thuong cho ba Y, ong N.

Trong hop dong dat coc ghi ndi dung: “Bén A cé trach nhiém xéa bé dat quy
hoach y té trude khi cong chirng chuyén nhwong”, 1a do 6ng K tu y ghi vao theo
su chi dao ctia 6ng T1. Ong T khang dinh viéc x6a ranh y té 12 phan ghi thém cta
6ng T1 khong c6 sy dong ¥ ctia dong T va khong c6 han dinh thoi gian. Viéc xoa
ranh y t& khong 1am thay d6i viéc thoi han thanh toan 02 thang ctia hop dong dit
coc di ky két. Nguyén nhan khong thyc hién hop dong cho dén nay 1a do 6 6ng Thu
thanh t khong dung theo thoi han dé thoa thuan trong hop dong va ong T1 lay ly
do 6ng T khong x6a dugc ranh y té. Trén thuc té ong T di x6a ranh y té xong vao
ngay 07/6/2022 nhung do hai bén da phat sinh méu thuan véi nhau nén sau khi
x6a xong ranh y té 6ng T khdng thdng bao cho ong T1 biét, khong yéu cau dng
T1 di cong chung hop dong chuyén nhuong.

Nay, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/12/2019 giita ong
T vaong T1. Do dng T1 1a nguoi c6 16i nén éng T khong co trach nhiém tra lai s6
tién da nhan 24.300.000.000 dong. Péi vai giao dich gilta 6ng T va ong Nguyén
Truong K 1ién quan dén chi phi 6 ong T da tra cho 6ng K dé nho ong K 1am thi tuc
x6a ranh y té thi 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Dinh TI
trinh bay:



Ong T1 vaéng Vi Quoc T ky hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 27/ 12/2019 la dé thuc hién viéc chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat thudc thira s6 1621, to ban d6 5 (7AB.4), dién
tich chuyén nhu:orng 1.518m? (chiéu ngang 18,3m x chiéu dai 83m; c6 400m? dat
& d6 thi; 1.118m? dat cay lau ndm), toa lac tai khu ph6 B (nay 1a B), phuong A,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chuing nhin quyén sir dung dat
CL488049, s6 vao s6 CS05916 do Sé Tai nguyén va Mo truong tinh B cap ngay
19/4/2019. Gia chuyén nhuong 36.000.000.000 dong. Gia nay di bao gdom gia dat
va toan bo tai san gan lién véi dat. Ngay 27/12/2019, ngay sau khi ky két hop
ddng dit coc, ong T1 d4 giao cho dng T s6 tién 18.000.000.000 dong, giao bang
cach chuyén tlén vao tai khoan ngén hang cua ong T, df)ng thoi ong T cling d& ghi
bién nhén sb tién nay vao mdt sau cua hop ddng. Bén ngay 27/02/2020, do & ong
T chua x6a duge ranh y té cua thira dat nén 6ng T1 khong thuc hién viéc giao tlen
nhu da thoa thuan. Tuy nhién, dén ngay 16/3/2020 do 6 ong T can tién va yeu cau
nhan thém tién chuyen nhuong nén ong T1 da giao tiép cho ong T sb tién
6.300.000.000 d6ng. Tong sb tién dng T1 d4 giao cho dng T 24.300.000.000 dong.
Tai phién toa, Ong T1 xac dinh 6ng T da ban giao toan bd tai san cho ong tir ngay
07/3/2020, 6ng T1 tiép tuc cho ba Y thué tai san, gia thué 30.000.000 dong/thang.

Trong hop dong ghi thoi han thyc hién hop dong 1a 02 _thang (tir ngay
27/12/2019 dén ngay 27/02/2020), tuy nhién hop dong c6 mot diéu kién 1a: “Bén
A ¢6 trach nhiém xéa bé dat quy hoach y té trudc khi cong chimg chuyén
nhirong”, day l1a diéu kién bat budc ma 6ng T1 va 6ng T da thoa thuan trude khi
ky hop dong. Do 6ng T khong thuc hién viéc x6a ranh y té nén hai bén khong thuc
hién viéc ky két hop dong theo thoa thuan. Ong T1 khong nhan duge lién lac tir
ong T vé viéc di xo6a xong ranh y té va khong nhan duoc bat ky thong bao nio tir
6ng T vé viéc thoa thuan lai thoi gian dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong.
Ong T1 da tim moi cach lién lac v&i 6ng T dé hai bén ky hop dong nhung khong
lién lac dugc. Cho dén trudc khi 6ng T khai kién tai Toa an, 6ng T1 cling khong
biét thong tin vé viéc x6a ranh y té cua thira dat.

Ong T1 xéc dinh sb tién da giao 1a tién chuyén nhuong, tai san 6ng di nhan
ban giao nén khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don. Béng thot,
dé ngh1 Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong
T1lva ong T da ky két ngay 27/12/2019. Ong T1 ¢6 trach nhiém thanh toan sd tién
con thiéu cho 6ng T 11.700.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu an nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Duy N va ba Vi Thi Y trinh bay:

Ong ba thué tai san tranh chap ciia ba D tir nam 2012, mdi thang 30.000.000
d6ng. Sau khi ba D chét, 6ng T duoc thira ké tai san thi 6ng ba van thué tai san va
tra cho 6ng T s6 tién 30.000.000 dong/thang. Sau ndy, ong T thong bao d ban tai
san cho dng T1 nén ba bén di lap bién ban thoa thuin dé xtr Iy hop dong thué.
Theo do, tur ngay 07/3/2020, 6ng T giao tai san cho ong T1 quan ly, str dung va
ba Y, ong N truc tiép tra tién thué cho ong T1 30.000.000 dong/thang. Pén nay
ong ba van st dung, quan 1y tai san va tra tién thué hang thang cho 6ng T1. Trong



vu 4n ndy, dng ba khong c6 yéu cau doc lap. Quyén loi cua 6ng ba s€ tu thoa thuan
vo1 nguoi duge Toa an glao tai san. Pdi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don,
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa chau Vit Phan Khanh L va nguoi
dai dién hop phap cua chdau L 1a ong Vit Quoc T trinh bay:

~ Thong nhét 16i trinh bay ciia nguyén don. D& nghi Toa 4n chap nhén yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi N1 trinh bay:

Théng nhét trinh bay ctia 6ng T1, dé nghi Toa an chip nhan ¥ kién cua bi
don.

Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi lam chimg 6ng Nguyén
Truong K trinh bay:

Ong K 13 nguoi moi gioi chuyén nhuong quyén str dung dat dé ong T va
ong T1 ky hop d6ng lién quan dén thta dat sb 1621, toa lac tai phuong A, thanh
phd D, tinh Binh Duong. Noi dung hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
st dung dAt va tai san gan lién véi dat 1a do 6 ong K viét dua trén su thoa thuén cia
6ng T1, 6ng T. Viéc x6a ranh y té phu thudc vao quy trinh giai quyét cua co quan
Nha nudc c6 thim quyén nhung hai bén da thoa thuan thot han hop ddng 1a 02
thang tur ngay 27/12/2019 dén ngay 27/02/2020. Tuy nhién, 6ng T phai c6 trach
nhiém xoa ranh dat y té trudc khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat tai Van phong Cong ching. Ong K khong viét thém ndi dung nao nhu
ong T trinh bay. Sau khi hét thoi han hop dong, ong K khong biét viéc ong T1 va
ong T c6 thoa thuan lai ndi dung hop dong hay khong. Sau khi ky hop dong dit
coc ong K c6 nhan lam thi tuc giup ong T x6a bo ranh y té nhung day 1a thoa
thuan riéng gitta ong K v4i ong T khong lién quan dén giao dich giita 6ng T1, 6ng
T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015; cac Piéu 166, 167, 188 ciia Luat Dat dai nam 2013;
cac biéu 116, 502, khoan 2 Bleu 129 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015; An 16 s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc cua hop dong vi pham diéu
kién vé hinh thirc dugc Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan ti cao théng qua
ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyet dinh sb 323/Qb-CA ngay
14/10/2022 ctia Chanh an Toa an nhén dan t6i cao; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu
14 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhén yéu cau khei kién clia nguyén don ong Vi Quoc T dbi
vo1 6ng Nguyeén Pinh T1.



2. Cong nhan hi¢u lyc cua hop ddng chuyén nhugng quyén su_dung dat
gitra 6ng Vi Quoc T va ong Nguyén Dinh T1 theo “hop ddng dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 27/12/2019” ¢6 hiéu
luc phap luat.

- Ong Nguyén Binh T1 dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 1.518m?
(dat & tai do thi (ODT) 400m?; dét trong cAy hang ndm khac (BHK) 1.118m? (dién
tich thugc chi gi6i quy hoach giao thong 54 ,1m?)), thudc thira s6 1621, to ban dd
s6 5 (7AB.4), toa lac tai khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Bmh Duong.
Trén dat c6 cac tai san gan lién véi dat gom 01 nha ¢ cho thué loai 01 tang (phia
tredc); 01 nha & cho thué riéng 1é loai 01 tang (tiép giap nha phia tru:oc) 01 nha
tam phia sau (tiép giap nha ¢ cho thué riéng l¢ loai 01 tang (tiép glap nha phia
tredc); 01 mai che nén lang vira xi méng; 01 nha v¢ sinh bi¢t 1ap; 01 mai che nén
lang vira xi mang, cot st tron, keéo sit hop; 01 nha tam phia sau; 01 nha & cho
thué loai 02 ting (b2); 01 nha tam (giap nha b2); 01 méi che nén lang vira xi mang,
cot ko sit hop, mai bat; 01 nha & riéng I¢ loai 02 ting: 01 mai che nén gach da
granit; cot sat hop, kéo sat tron, mai bat; 01 nha & cho thué loai 01 tang (phia trudc
tiép giap thira dat s6 1616); 02 déng hd dién ké chinh; 02 giéng khoan + 02 may
bom: 01 dan nudc nong nang lwong mat troi; 01 cdy vu sira, 01 cay si, 02 cay mit,
02 cdy man, 01 cdy vdi (co so d6 ban vé kém theo).

Ong Nguyén Binh T2 duoc quyén dang ky ké khai dé duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo theo quy dinh cua Luat Dat dai.

- Bugc dng Nguyén Binh T1 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Vi Quoc
T s0 tien 11.700.000.000 dong (mudi mot ty bay tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 By luat Dan sy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhiém
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 11/9/2023 nguyén don 6ng Vi Quée T c6
don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién cta ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Yéu cau cong nhén
mot phan hop dong dit coc, 6ng T1 mat sO tién dit coc 24.300.000.000 dong, hop
d6ng vo hiéu mot phan do di bo sot quyén loi caa chau L, hop dong chi thé hién
ong T giao két hop dong, khong c6 thé hién 6ng T dai dién cho chau L giao két
hop dong, hop dong khong thé hién tai san trén dat chi xac dinh gia chuyén
nhuong dat, tai san trén dat 1a tai san thira ké cua ong T, chau L; khong c6 van
ban thé hién dat tranh chip nam trong quy hoach dat y té, cam két nay 1a khong
O, 6ng T khong ty nguyén thuc hién hanh vi phap 1y don phuong nay, khéng co



tham quyén x6a boé quy hoach. Ap dung An 1& sé 55 1a khong ding trong vu &n
nay, day 1a hai giao dich khac nhau, x4c dinh khong dung quan h¢ tranh chép nén
ap dung phap luét khong dung. Ong T1 thuc hién khong dung thoa thuan vi pham
thanh toan. Khong y€u cau tra nha dat do khong c6 ching ctr ban giao nha dat. Dé
nghi stra ban an so tham, xac dinh quan hé phap luét la tranh chap hop dong dit
coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat chap nhan yéu cau khoi kién cua éng
T, tuyén xur budc 6ng T1 mat toan bd so tién d& dit coc cho ong T 24.300.000.000
dong, do khong diang hen theo thoéa thuan dit coc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Ngay 27/ 12/2019, 6ng Vu Qudc T va ong Nguyen Dinh T1
ky hop dong hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat (bat luc sb 34), ndi dung chuyen nhuong quyén st dung dat dién
tich 1.518m? (400m? dat & do thi, 1118m? dét cay 1au nam), thudc thira sb 1621,
td ban d6 s6 5 (7AB.4), toa lac tai khu phd B (nay 1a B), phuong A, thanh pho D,
tinh Binh Duong theo GCNQSDD CL488049, s6 vao s CS 05916 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh B cp ngay 19/4/2019 cho 6ng Vii Qubc T; gia chuyén
nhuong 36.000.000.000 dong; phuong thirc giao tién: Lan 1, ngay 27/12/2019 sb
tién 18.000.000.000 dong; 1an 2, ngay 27/01/2020 sd tién 18.000.000.000 dong.
Ngay 27/12/2019, sau khi ky hop dong ong T1 d& giao cho 6ng T so tien
18.000.000.000 dong Ngay 16/3/2020, 6ng T1 tiép tuc giao cho ong T s6 tien
6.300.000.000 dong. Tong s6 tién 6ng T da nhan 1a 24.300.000.000 dong.

Xét thay, nguyén don va bi don déu thira nhan ndi dung hop dong dit coc
néu trén va ngay 07/3/2020 nguyén don da giao toan bo dat va tai san trén dat cho
bi don quan 1y, bi don d& cho 6ng N thué tai san trén dat dé nhan tién hang thang.
Bi don di thuc hién hon 2/3 hop ddng, Toa an cip so thim xac dinh day 1a hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin ctt An 1é s6 55/2022 cong nhan
hop dong gira nguyén don va bi don la co can cir. Tai phién toa so tham, bi don
yéu Cau tiép tuc thuc hién hop dong va dong y thanh todn sé tién 11.700.000.000
d6ng 1a c6 can cir chap nhan.

Toa an cap SO tham co vi pham t6 tung trong viéc khong huong dan bi don
lam don yéu céu phan t6, tuy nhién vé ndi dung vu an khong thay d6i, khong anh
hudng den quyen va loi ich hop phap cua duong sy va lgi ich cua nha nuéc nén
khong can thiét phai huy an so tham. Tir nhitng phén tich trén, Toa 4n cip so tham
giai quyét vu an la phu hop véi quy dinh cua phap luat, nguyén don khang cao
nhung khong cung cap dugc ching cir moi ching minh cho yéu cau khang céo
nén khéng c6 cin ctr chip nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Vit Quéc T, giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va dd duoc



tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Ki€m sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén Dinh T1co yeu cau Vang mit; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Thi Y yéu cau giai quyét vang mdt; can cu khoan 2 Diéu
296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ho.

[2] H so vu an thé hién:

Ong Vii Qudc T va chau Vi Phan Khanh L la chu str dung dién tich dat
1.518m? thudc thira s6 1621, t& ban do s6 5 (7AB.4), tai phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb CL 488049, sé vao s6 CS05916 do S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 19/4/2019. Theo Gidy ching nhan quyén
st dung dét quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét s6 CL 488049,
s6 vao s6 CS05916 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/4/2019
thi dién tich dat 1.518m? c6 mét phan nam trong ranh quy hoach dat y té.

Ngay 27/12/2019, 6ng T voi 6ng T1 1ap hop déng dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat c6 noi dung: Ong T (bén ban
— A), dng T1 (bén mua — B); dién tich chuyen nhuong 1. 518m? néu trén, gia
36.000.000.000 dong, lan 1 ngay 27/12/2019 s6 tién 18.000.000.000 dong; lan 2
ngay 27/02/2020 sé tién 18.000.000.000 dong. Bén A cam két khi bén B dit coc
xong bén A ¢6 trach nhiém chuyén hét nguoi trong cac phong tro va ban giao mit
bang cho bén B thoi han 13 02 thang. Bén A ¢6 trach nhiém x6a bo dat quy hoach
y té trudc khi ra cong ching chuyén nhuong. Hai bén phai c6 trach nhiém hoan
tat thu tuc gidy to cho dén khi cong chung chuyen nhuong xong. Truong hop bén
A khong cung cap gidy to lién quan vé thura dat, hay thura dat bi tranh chap, hoac
d6i y khong ban thi phai boi thuong gap 02 1an s6 tién ma bén B da dit coc.
Truong hop bén B khong dung hen theo thdéa thuan dét coc sé mét toan bd sd tién
da dat coc cho bén A. Hop déng néu trén, chua dugc cong chung theo quy dinh
phép luat.

Ngay 27/12/2019, 6ng T1 d4 giao cho 6ng T 18.000.000.000 dong.

Ngay 07/3/2020, 6ng T, 6ng T1, 6ng N, ba Y 1ap bién ban théng nhat dén
bu hop ddng c6 ndi dung: Ong T ¢6 cho vo chéng ong N, ba Y thué mat bang voéi
gi& 30.000. 000 dong/thang, thoi han thué dén nam 2023 1 hét hop dong. Nay ong
T ¢6 nhu cau ban cho 6ng T1 nén thoa thuan dén bu cho vo chong 6ng N s tién
ca dén coc 1a 330.000.000 dong d4 dugc vo chong 6ng N dong ¥ ban giao lai mat
bang, bat dau tir thang 3 nam 2020 va khong co thac mac gi khac. Tl thang 3/2020,
tién mat bang 30.000.000 déng/thang vo chong ong N thanh toan cho éng T1,
khong c6 hop dong thoi han khi nao ong T1 st dung sé thong bao trudc cho dng
N 30 ngay dé ong N thu sép chuyén.

Ngay 16/3/2020, dng T1 tiép tuc giao cho ong T 6.300.000.000 dong.



[2] Nguyén don ong T khoi kién yéu cau huy ¢ ‘hop ddng dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/12/2019” giira ong
T v6i ong T1 véi 1y do ong T1 vi pham thoi han thanh toan, ong T1 phai chiu mat
sb tién dd dit coc 24.300.000.000 déng va c6 nghia vu tra lai nha dét cho ong T
tai thira dat sd 1621, to ban do sb 5 (7AB.4), toa lac tai phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Bi don 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T; tai
cac phién hop hoa giai ngay 12/4/2023, 12/5/2023, phién hop kiém tra giao ndp
tiép can cong khai chimg ctr ngdy 27/7/2023 va tai phién toa, bi don yéu cu tiép
tuc thuc hién hop déng, bi don thanh todn cho nguyén don s tién con lai
11.700.000.000 dong.

Toa &an cap so thdm d3 xem xét quyet dinh khong chép nhén yéu cdu cua
nguyén don vé viéc huy hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan hen v6i dat ngay 27/ 12/2019 gitra 6ng T voi 6ng T1; cong nhan hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 27/12/2019 giira ong T véi ong T1; 6ng T1 duoc quyén quan 1y st dung dét
va tai san trén dat; ong Thu thanh t choong T s tién con lai 11.700.000.000 dong
la giai quyet vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bi don khong
co yeu Cau phan t6 tiép tuc thuc hién hop dong gitra ong T voi ong T1 nhung Toa
an cap so tham xem xét giai quyét 1a vi pham Diéu 5 Bo lut T tung dan sy, xam
pham dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Truong hop nay, can phai yéu
cau bi don c6 don phan t6 dé Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat,

Ngoai ra, tai cap phuc tham nguyén don c6 don té céo nguoi lam chimg
Nguyen Truong K tai Co quan dleu tra Cong an thanh ph6 D vé hanh vi lua dao
chiém doat tai san ctia ong T s6 tién 50.000.000 dong, do 6ng K glan l1an ghi thém
vao hop dong cau: “Bén A ¢6 trach nhiém xéa bo ddt quy hoach y té trude khi cong
chitng chuyén nhwong”, ma khong co su dong y ctia ong T, dng K ciing 1a ngudi
ltra dao dung ra nhan xo6a ranh y té trong thoi han 02 thang va nhan cua éng T
50.000.000 ddng ma khong x6a duoc ranh y té ding thoi han 02 thang d3 hua,
chiém doat tién cta 6ng T khong tra. Can didu tra 1am rd dit tranh chp c6 ranh quy
hoach dét y té thi c6 phai da dugc x6a bd vao ngay 07/6/2022 hay khong, vi ngoai
101 trinh bay ctia 6ng T va manh trich luc ngay 07/6/2022 ctia Chi nhdnh Van phong
bang ky dat dai thanh phé D thi hd so chua thé hién da diéu tra vin dé nay. Pong
thoi, can lam r6 dét tranh chip c6 ranh quy hoach dat y té thi thoi diém cac bén giao
két hop dong thi dat c6 duoc phép chuyén nhuong hay khéng, dat co quyet dinh thu
hoi dé thyc hién quy hoach khong. Ngay 29/12/2023, Toa 4n cap phuc tham da uy
thac thu thap chimg ctr vé cac van dé trén nhung chi méi duoc cung cip thong tin
theo Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 05/01/2022 ciia UBND tinh B Vé viéc phé
duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thi thira dat s6 1621 thudce quy hoach dét
& d6 thi véi dién tich 1.495,7m? va dat giao thong dién tich 22,3m?,

Tir nhitng phan tich trén, can hity ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa an
cép so tham giai quyét lai, khang céo cta nguyén don 1 c6 co s& chip nhian mot
phan.



Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la chua
phu hop.
7 An phi dan su phiic tham: Nguoi khang cao duoc mién ndp do 1a ngudi cao
tudi c6 don xin mi€n gidm 4&n phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 ciia By luét
T6 tung dan sy nam 2015;

- Céan ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Vii Qudc
T.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd D giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

2. An phi déan sy phiic tham:

Ong Vil Quéc T duoc mién nop.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



