TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 595/2020/DS-PT
Ngay 26/6/2020
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Dtic
Cdc Tham phén: Ong Luu Truong Sanh
Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quéan, Kiém sat vién.

_ Ngay 22 va 26 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 145/2020/DSPT ngay
05 thang 02 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”;

Do ban an s 722/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dén
quan Binh Tén, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 2762/2020/QDPT, ngay

29 thang 5 nam 2020 gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Ngbé Dinh V, sinh nim 1970 (c6 mat)

Dia chi: 1189/3E khu phd 3, phudng A, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Bj don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1976

Pia chi: S6 6, duong s6 5C, phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Vin S, 6ng Tran Quéc D1 (co mit)

bia chi 6ng S: PS, TP, Binh Dinh. ’ ,

. biachi ong B: D805 L6 D Chung cu T s6 4449 NCP, quan T, Thanh ph6

H6 Chi Minh.
Nguoi cc')Nquyén loi, nghia vy lién quan:
Ba Nguyén Thi H. (vang mat)
Dia chi: s6 6 Puong s6 5C, phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Bi don — dng Nguyén Vin D



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoit kién ghi ngay 15/7/2019, cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, 6ng Ngb Dinh V trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Vin D thoa thuan mua ban nha sé 06, duong so 5C,
phuong B, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Glay chimg nhén quyen su
dung dat quyén s¢ hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat sO vao so cap
GCN: CS17568 ngay 02/11/2015, thira dat s6 120, to ban d6 sb 64, dién tich
190 m* voi gia 13.000.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan chia lam hai dot,
dot 01 (mot) 1a giao 4.000.000.000 ddng, dot 02 (hai) giao sb tién con lai khi
nhan nha. Thuc hién hop dong, ngay 13/5/2019 éng V dit coc cho ong D sd tién
1a 4.000.000.000 déng, hai bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhéan coc ¢4 quyén tra lai tién dat coc khoéng ban nha, néu sau thoi gian do
khong tra thi tién hanh ky hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén su
dung dit. Pén ngay 24/5/2019 thi 6ng D co tra lai cho 6ng so tién
2.120.000.000 d6ng. Con lai tién dit coc 1a 1.880.000.000 dong (mdt ty, tam
tram tdm muoi triéu dong). Nay da qua thoi han nhung 6ng D khong thuc hién
viéc ky hop d6ng mua ban nha. Do d6, ong yéu cau Toa an budc ong P tra lai
s6 tién 1.880.000.000 dong (mot ty, tam trim tAm muoi triéu dong) va phat coc
1.880.000.000 dong (mdt ty, tim trdm tdm muoi triéu dong). Tong cong 1a
3.760.000.000 dong.

Ngay 19/11/2019 6ng Ng6 Dinh V rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé
rat yéu cau bdi thuong sb tién 1.880.000.000 dong (mdt ty, tam trim tAm muoi
triéu dong).

Bi don Véng mat tai cép so tham.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai cip so tham.
Tai Ban an so tham s6 722/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cta Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh da xu:
- Chap nhén yéu cau cta ong Ngb binh V vé viéc budc ong Nguyén
Van D tra lai sO tién dai:t coc 1.880.000.000 dong (mot ty, tam tram tdAm muoi
tri¢u dong) theo Hop dong dat coc mua ban nha ngay 13/5/2019.
- Dinh chi yéu cau phat hop dong s6 tién 1.880.000.000 dong (mdt ty,
tam tram tdm muoi tri¢u dong).
Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cic bén
duong su.
Ngay 03/12/2019 bi don — 6ng Nguyén Vin P c6 don khang cio.
Tai phién toa phuc tham;
Nguyén don - 6ng Ngb Dinh V: van gilt nguyén yéu cau khai kién. Dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.
Bi don van gilr nguyén yéu cau khang cao cho rang Toa an nhan dan quan
Binh Tan ra quy¢t dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi la khong ding vi
can nha So6 6, duong s6 5C, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh khong
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phai 13 tai san dang tranh chap. Ong D c6 ho khau thuong tra tai dia chi: 183/2
duong TT, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh nhung Toa 4n nhan dan
quén Binh T4n khong niém yét & dia chi nay ma 1a dia chi khac do d6 bi don
khong biét. Toa an nhan dan quin Binh Tan ciing khong dua ngin hang vao
tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Vi vay dé nghi huy an so tham, huy bo Quyét dinh
ap dung bién phdp khan cip tam thoi sd: 32/2019/QD-BPKCTT ngay
18/7/2019.

Phia ngén hang A — chi nhanh T ¢6 don gui Toa an nhén dan Thanh phd
Ho Chi Minh y€u cau huy quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi vi
cho rang cin nha ma Toa 4n nhan dan quan Binh Téan 4p dung Bién phap khan
cap tam thoi la tai san da thé chap cho ngan hang. Hién nay, ngan hang dang
gitr gidy to nha. Viéc Toa an nhan dan quén Binh Tén ra quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua ngan
hang.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phtic thim co ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cip phiic thAm da thy 1y, xét xir vu an dung quy

dinh‘; Ho1 déng xét xur phﬁc thdm, Tham phan, cac duong su da thuc hi¢n dung
va day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Chép nhan mot phén yéu cau khang cdo cua bi don vé viéc
huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an nhan dan quén
Binh Tan. Do tai phién toa bi don cung cap chimg cir moi la glay uy nhiém chi

60.000.000 dong va 138.000.000 dong phia ong b da chuyén tra cho ong V.
Ong V thtra nhén nén can thiét stra mot phan ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢o6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang céo
cua bi don — 6ng Nguyén Van D, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

Xét yéu cau khang cao cua bi don:

Vé yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi so:
32/2019/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan quan Binh Tan. Do
cac duong sy tranh chap vé doi tién dit coc, can nha bi 4p dung bién phap khan
cap tam thoi hién dang thé chép tai Ngan hang A — Chi nhanh T, nén yéu cau
nay c6 co s& dugce chip nhan. Va tai phién toa, Hoi ddng xét xir dd ra Quyét
dinh sb: 173/2020/QD-BPKCTT ngay 22/6/2020 dé huy Quyét dinh so:
32/2019/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2019.

Vé yéu cau huy an:

Do di huy Quyét dinh ap dung bién phap khin cép tam thoi so:
32/2019/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan quén Binh Tén .
Do d6, khong con lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang nén
khong can dua ngan hang A — Chi nhanh quin T vao tham gia t6 tung.



Cian cir Hop dong dit coc ngay 13/5/2019 gitta ong Ngo Pinh V va ong
Nguyén Vin D thi ong P ¢ dia chi thuong tra tai 183/2 TT, phuong T, quén P.
Tuy nhién, qua xac minh co quan cong an phuong B, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh thi ong D ¢6 dang ky tam tra tai dia chi s6 6 dudong 5C, phuong B,
quan T cung ba H va d3 chuyén di dau khong biét, nén day la dia chi cu tra cu01
cung. Toa 4n nhan dan quin Binh Tan di moi va tong dat bang cach niém yét
tai dia chi cu tra cudi cung cua bi don dé dua ra xét xtr. Hién nay ong D da nhan
duoc ban an so tham va khang cdo, do d6 khong vi pham thi tuc t6 tung. Yéu
cau hity an 1a khong ¢ co so.

Tai phién toa, phia bi don cho rang ngoai sb tién ba H thay 6ng P gui cho
ong V 1a 2.120.000.000 dong con co hai phiéu tiy nhiém chi 6ng Nguyén Dinh
T thay 6ng D gui cho 6ng V 1a 60.000.000 dong vao ngay 31/5/2019 va
138.000.000 dong vao ngay 12/6/2019. Pay 1a tinh tiét méi.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Theo ndi dung tai Diéu 3 Hop dong dit coc mua ban nha, bén B (6ng V)
chép nhan cho bén A (6ng D) trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy nhan coc, bén
A ¢ quyén doi y khong ban nha va dat cho bén B nita nhung phai bdi thuong
thiét hai cho bén B cho dén khi bén A tra hét lai tién coc. Ngay 13/5/2019, ong
Nguyén Van D d3 nhén sb tién dit coc 1a 4.000.000.000 ddng tir 6ng Ngd Dinh
V. Trong gidy ty nhiém chi ngay 24/5/2019 c6 ghi tra tién trude 2.000.000.000
ddng va tién 13i 10 ngay (120.000.000 déng) 1a phu hop véi théa thuan néu trén.
Viéc ong D tra 120.000.000 dong trén 14 tién phat hop dong cho ong V, phia
ong D da gui tra mot cach tu nguyén va theo thoa thuén nén s6 tién nay khong
duoce trir vao tién tra coc.

Phia bi don cho rang s tién 4.000.000.000 ddng 1a tién vay nhung khong
c6 gi dé ching minh, dong thoi ciing khong c6 chimg ¢t ndo bac boé duge Hop
ddng dit coc ma éng D va éng V di ky két ngay 13/5/2019 nén khong dugce
chép nhén.

Phia 6ng V thira nhan c6 nhan tién theo hai Gidy iy nhiém chi ngay
31/5/2019 1a 60.000.000 dong va ngay 12/6/2019 1a 138.000.000 dong tir 6ng T
(ngudi chuyén tién dam cho ong D) va cho réng day 1a tién phat coc. Tuy nhién,
khong c6 can cur nao cho rang day 1a tién bdi thudng hay phat coc nén can phai
trir s0 tién nay vao tlen coc ma 6ng D tra cho 6ng V. Do do, phia ong D da tra
lai tién cho ong V tong cong 03 lan: 1an 1 1a 2.000.000.000 ddng, lan 2 1a
60.000.000 dong, lan 3 1a 138.000.000 dong, tong ca 03 lan ong D da tra
2.198.000.000 dong. Tong tién coc ong B da nhan 13 4.000.000.000 dong, nay
da tra dugc 2.198.000.000 ddng, do d6, co trach nhiém tra tiép 1.802.000.000
dong.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi sira 4n so tham
theo hudng trir vao tién coc cho ong D sd tién di tra theo 2 gidy Gy nhiém chi 1a
60.000.000 dong va 138.000.000 dong 1a c6 so so.



Tt nhan dinh trén, can stra 4n so tham vi co tinh tiét moi, theo hudng
budc ong P c6 trach nhiém tra cho 6ng V so6 tién 1.802.000.000 dong.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ong D phai chiu 4n phi trén sd tién phai trd 1a 1.802.000.000 dong la
66.060.000 dong.

Ong V phai chiu an phi trén sd tién khong duogc chap nhan la:
1.880.000.000 — 1.802.000.000 = 78.000.0004 1a 3.900.000 dong.

Vé an phi dan sy phuc tham:

Do stra ban an so thim, yéu cau khang cao dugc chap nhan mot phan,
nén bi don khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su 2015;

- Céin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:
1. Chip nhian mot phan yéu cau khang cdo cua bi don. Stra ban an dan sy

so tham s6 722/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa én nhan dan quén Binh
Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

- Dinh chi yéu cau phat hgp dong 1.880.000.000 dong (mdt ti tim trim tam
muoi tri¢u dong) ctia nguyén don.

- Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ddi véi sb tién 78.000.000
dong (bay muoi tdm triéu dong) trén tong so tién nguyén don yéu cau 6ng P tra
lai 1a 1.880.000.000 dong (mdt ti tdm tram tam muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don. Bugc ong Nguyén Van b
c6 trach nhiém tra lai 1.802.000.000 dong (mét ti tam tram I¢ hai triéu dong)
theo Hop dong ddt coc mua ban nha ngay 13/5/2019.

Viéc huy bé bién phap khan cap tam thoi va tién ky quy thyc hién bién
phap bao dam duogc thuc hién theo Quyét dinh s6: 173/2020/QD-BPKCTT ngay
22/6/2020.

Ké tir ngay céac duong su c6 don yéu céq thi hanh an, néu cac bén chua
thi hanh thi‘ phai chiu tién 1ai theo mirc 1ai suat duoc quy dinh tai ’Di‘éu 357,
khoan 2 Diéu 468 B4 luat Dan sy 2015 tuong tng voi thoi gian va so tién chua
thi hanh an.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham:



Bi don — dng Nguyén Vian D phai chiu 66.060.000 dong (sau muoi sau
triéu khong trim sdu muoi nghin dong).

Nguyén don — dng Ngé Pinh V phai chiu: 3.900.000 dong ( ba triéu chin
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0018595 ngay 16/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan 13
53.600.000 dong (ndm muoi ba tridu sau traim nghin doéng). Do d6, hoan lai cho
ong V s6 tién 1a 49.700.000 dong (bon muoi chin triéu bay tram nghin dong).

An phi dan sy phiic tham:

Ong D khong phai chiu, hoan lai cho 6ng P 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tién tam tng an phi phuc thaim d3 ndp theo bién lai sb: AA/2019/0064285
ngay 05/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Tan, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su dd dugc stra ddi, bd
sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP HCM,;
- TAND quén Binh Tan;
- Chi cuc THADS Quén BT; (dﬁ kY)
- Cac duong su;
- Luu (L-22).
Nguyén Pinh Dirc



