TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bin 4n sb: 22/2023/DS-PT
Ngay: 17 — 02 — 2023

VIV: “Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Duong Quéc Tuan

Ong H6 Vin Ludng

- Thw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Hgu Giang: Ba Piang Kim Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va ngay 17 thang 02 nam 2023 tai phong xét xir Toa an
nhan dan tinh Hau Giang cong khai xét xur phic tham vu 4n thy 1y sb
149/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 71/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 224/2022/QD-PT ngay 28 thang 12
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 10/2023/QDP-PT ngay 13
thang 01 nam 2023, giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Phan Ngoc D; dia chi s6 59 t6 6 khu vuc 7, phuong H1,
quan Céi R, thanh ph Can Tho.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Htra Tan T; dia chi ap
Long H2, thi trAn Phudc L, huyén Phudc L, tinh Bac Liéu; dia chi lién hé t6 6,
ap My L1, My K1, huyén Phong D1, thanh phé Can Tho.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Vin b, Cong ty luat trach nhi€ém hiru han mgt thanh vién Luong T1, thudc doan
Luat su thanh phé Céan Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong V6 Huy K; dia chi 68 Nguyén Tat T2, Tan T3, An H3, thanh ph
Sa P1, tinh Dong Thap.

2.2. Ba Poan Nhu L; dia chi 4p Tan H4, thi trdn N, huyén C, tinh Hau
Giang; chd ¢ hién nay ap C1, x4 K1, huyén V, tinh Ca Mau.

* Nowoi dai dién theo ity quyén ciia éng V6 Huy K, b Podn Nhi L:

- Ong Nguyén Vin B; dia chi khu vuc 7, phuong |1, thanh phd K, tinh Hau
Giang; dia chi lién hé canh 329A Q, phudng S, quan M, thanh phé Céan Tho.

- Ong Nguyén Tuén Anh; dia chi ép 1, thi trdn U, huyén V1, tinh Hau Giang;
dia chi lién hé canh 329A Q, phudng S, quan M, thanh phb Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh E; dia chi ap O, thi tran N, huyén C, tinh Hau
Giang.

3.2. Ba Nguyén Thanh G; dia chi ap O, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.

3.3. Ong Nguyén Vian N1; dia chi 4p Pong L1, xd Pong P, huyén C, tinh

Hau Giang.
3.4. Ba Tran Thi I; dia chi 4p Pong L1, xd Pong P, huyén C, tinh Hau
Giang.

3.5. Ong Nguyén Phuong Y; dia chi 4p Pong L1, xa Pong P, huyén C, tinh
Hau Giang.
Nguoi khang cao: 6ng Phan Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu cd trong hd so, ndi dung vu &n nhu sau:

Theo don khoi kien ngay 06/12/2021 va cdc loi khai trong qua trinh giadi
quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa hém nay dai dién nguyén don éng Phan
Ngoc X trinh bay: Vao ngay 18/5/2021 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cia
bi don thira dat s6 2853, to ban do s6 08A dién tich 1188.7m” gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CV 354247/CHO01574 cap ngay 27/7/2020. Khi nhan
chuyén nhuong dat c6 lam hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat. Gia chuyén nhuong ghi trén hop déng chuyén nhuwong 1a 150.000.000



ddng, nhung thuc té 1a 500.000.000 ddng, do qua trinh mua ban c6 thoa thuan
cac khoan thué phi do bi don phai chiu it nén thoa thuin gia ghi trong hop dong
it hon gia thuc té chuyén nhuong. Nguyén don di giao du cho bi don
500.000.000 dong khong co gidy to gi 1am chung, chi co bién nhan bi don V6
Huy K giao tién cho Nguyén Thanh E bién nhan ngay 27/8/2020. Bi don V&
Huy K démg ra giao dich chuyén nhuong dit cho nguyén don, nguyén don
khéng c6 giao dich chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Thanh E. Do tin tudng
nhau va da c6 giao dich chuyén nhuong dat nhiéu lan véi bi don nén nguyén don
khong c6 yéu cau bj don 1am bién nhan nhén tién. Bi don chi giao bién nhan 6ng
Nguyén Thanh E nhan tién cta bi don cho nguyén don giit dé 1am tin. Khi nhan
chuyén nhuong chi nhan chuyén nhuong qua gidy ching nhan quyén sir dung
dat, khong c6 dén dé xem dat ngoai thuc dia. Yéu cau hiiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don Phan Ngoc D va bi don V& Huy K
theo hd so s6 071620.CN.003 ngay 21/6/2021. Yéu cau bj don V& Huy K tra lai
cho nguyén don Phan Ngoc D s6 tién 500.000.000 dong va tra 13i phat sinh 20%
trén nam tir ngdy 18/5/2021 dén ngay xét xtr vu an.

Pai dién uy quyén cia bi don Nguyén Van B trinh bay: Vao ngay 18/5/2021
bi don c6 chuyén nhuong dit cho nguyén don thira dat s6 2853, to ban dd sb
08A, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CV 354247/CHO1574 cap ngay
27/7/2020. Gia ghi trén hop dong 1a 150.000.000 dong, nhung thyc té gia thoa
thuan 1a 500.000.000 dong, ghi nhu vay 13 theo hop dong bi don phai ndp thué
nén ghi so tién it lai, dé giam tién bi don phai dong thué. Do quen biét nén bi
don va nguyén don c6 thoa thuin dé nguyén don sang tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat xong, nguyén don s& dem di thé chip vay tién ngan hang tra
cho bi don sé tién 500.000.000 dong. Hién nay nguyén don van chua tra cho bi
don s6 tién 500.000.000 dong nhu thoa thuan, con sé tién 150.000.000 dong ghi
trong hop dong nguyén don khong co tra cho bi don. Lic bi don chuyén nhuong
dat cho nguyén don khong biét trén dit c6 nha cia 6ng Nguyén Vin N1 va ba
Tran Thi I, khi bi don nhan chuyén nhuong dat 1a tir ba Nguyén Thanh G, khéng
c6 ra xem dét ngoai thuc dia. Viéc chuyén nhuong dat chi chuyén nhuong trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co do dac xem dat ngoai thuc dia.
Pbi véi yéu cau ciia nguyén don bi don khong dong ¥ giao dat do phia nguyén
don chua thuc hién nghia vu thanh toan cho bi don. Bi don yéu cau huy hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira bi don V& Huy K va Poan Nhu L



v6i nguyén don Phan Ngoc D theo hd so s 071620.CN.003 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay 21/6/2021.
Khéng ddng v yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 500.000.000
d6ng. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng V6 Huy K va ba
Nguyén Thanh G theo hd so s6 067247.CN.002 dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay 03/12/2020. Yéu cu ong
Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G tra cho éng V& Huy K sb tién
500.000.000 dong va lai suat 20%/nam tir thoi diém ngay 27/8/2020 dén thoi
dieém xét x.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh E trinh bay: Ong
Nguyén Vian N1 va ba Tran Thi I chi chuyén nhuong mot phan thira dat s6 2853,
to ban do s6 08A cho 6ng Nguyén Thanh E. Khong c¢6 chuyén nhugng hét thira
dat s6 2853, to ban do s6 08A cho ba Nguyén Thanh G va 6ng Nguyén Thanh E.
Khi chuyén nhuong khong co hop dong chi lam gidy tay. Thuc té khong co
chuyén nhuong hét cho ba Nguyén Thanh G hét thira dat s6 2853, to ban do s6
08A, 1y do 1am hop dong chuyén nhuong hét thira dat s6 2853, to ban d6 08A 13
do dién tich nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thanh G khong du dién tich dé
tach thira. Nén ba Nguyén Thanh G c6 thoa thuan véi ong Nguyén Vin N1 va ba
Tran Thi I chuyén nhuong hét thira cho ba Nguyén Thanh G, sau khi tach phan
ctia ba Nguyén Thanh G ra, thi ba Nguyén Thanh G s& chuyén tra phan con lai
cho 6ng Nguyén Van N1 va ba Tran Thi I. Nhung lic d6 6ng Nguyén Thanh E
va ba Nguyén Thanh G c¢6 vay tién cta ong V& Huy K s tién 500.000.000 dong
vao ngay 27/8/2020, nén lam hop dong chuyén nhuong dit tir ba Nguyén Thanh
G cho 6ng V& Huy K phan dat tai thira dat sé 2853, to ban do sb 08A dé dam
bao khoan tién vay. Ong Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G c6 nhén s6
tién 500.000.000 dong tir ong V8 Huy K. Khi 6ng V6 Huy K chuyén nhuong dat
cho 6ng Phan Ngoc D, 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G khong biét.
Ong Nguyén Thanh E dong ¥ tra lai cho V& Huy K sb tién 500.000.000 dong
tién vay va tra 13i 20% trén nam tir ngdy 27/8/2020 dén thoi diém giai quyét vu
an, trir lai sO tién Nguyén Thanh E di chuyén tra cho V& Huy K sé tién
56.000.000 dong. Nguyén Thanh E thong nhat hity hgp dong chuyén nhugng dat
giita ba Nguyén Thanh G véi 6ng Nguyén Van N1 va ba Tran Thi I theo ho so
s6 064921.CN.001 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xac
nhan bién dong vao ngay 27/8/2020. Théng nhit huy hop dong chuyén nhuwong



quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thanh G véi 6ng V6 Huy K theo hd so sd
067247.CN.002 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhan
bién dong vao ngay 03/12/2020.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N1 trinh bay: Chi
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G mét phan
cua thira dat s6 2853 td ban dd s6 08A c6 chibu ngang 06m chiéu dai 30m.
Khéng c6 chuyén nhuong hét thira dat sé 2853, to ban dd s6 08A cho ong
Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G, khi chuyén nhuong chi lam gidy tay
va toan bd hd so chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh E di 1am tha tuc sang
tén. Nay ong Nguyén Vin N1 yéu cau céng nhan cho ong Nguyén Van N1 phan
dat c6 dién tich 1060.6m?, phan dét 75.4m’ d chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh E va ba Nguyén Thanh G, theo ménh trich do dia chinh s6 345/2022 ngay
21/7/2022 cia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi I va dng Nguyén
Phwong Y thong nhat véi y kién ciia 6ng Nguyén Vin N1,

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay: Tai phién toa
hém nay nguyén don thira nhan cho bi don vay tién, va ciing di chimg minh day
1a sb tién vay. Nhu vdy hop dong chuyén nhuong dat giira nguyén don va bi don
1a v6 hiéu, hop dong vay tai san c6 hiéu luc, nén yéu cdu cua nguyén don vé
viéc budc bi don tra ng vay 1a phu hop. Nguyén don va 6ng Nguyén Thanh E
déu thira nhan day 1a sb tién ctia nguyén don cho bi don vay, dé bi don cho ong
Nguyén Thanh E vay lai. pé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Huy hop dong chuyén nhuwong dét gitta nguyén don va bi don,
budc bi don tra cho nguyén don 500.000.000 dong tién vay va tra 1ai 20% trén
nam tir ngdy 18/5/2021 dén thoi diém xét xu.

Tai ban dn dan sw so tham sé 71/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

1.1/ Cong nhan sy thoa thuan cua dai dién nguyén don 6ng Phan Ngoc X,
dai dién bi don ong Nguyén Vin B, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thanh E (dai dién cho Nguyén Thanh G), dng Nguyén Vian N1, ba Tran
Thi 1, 6ng Nguyén Phuong Y, théa thuan théng nhat nhu sau: Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van N1 va ba Tran
Thi I v6i ba Nguyén Thanh G, theo hd so s6 064921.CN.001 duoc Chi nhanh



Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhdn bién dong vao ngay 27/8/2020 vo
hiéu. Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thanh G véi ong V3 Huy K, theo hd so s6 067247.CN.002 dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay 03/12/2020 vo
hiéu. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng V6 Huy K
vo1 6ng Phan Ngoc D, theo hd so sb 071620.CN.003 dugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén C x4c nhan bién dong vao ngay 21/6/2021 vo hiéu.
Cong nhan cho 6ng Nguyén Van N1 va ba Tran Thi I phan dat theo do dac thuc
té co dién tich 1060.6m* tai vi tri s 1 va cho 6ng Nguyén Thanh E va ba
Nguyén Thanh G phan dat theo do dac thyc té ¢ dién tich 75.4m? tai vi trf 6 2,
thudc thira dét s6 2853, t& ban do sé 08A, manh trich do dia chinh s6 345-2022
ngay 21/7/2022 ctia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat. (c6 ho
so k¥ thuat kem theo)

1.2/ P& nghi dén Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CV345247/CHO1547 vap ngay 27/7/2020 cho dng Nguyén Vin
N1. Noi dung ¢ trang 4; Chuyén nhugng cho ba Nguyén Thanh G, sinh nim
1976, chirmg minh nhan dan s6 363912735. Pia chi thuong tra: 4p O, thi tran N,
huyén C, tinh Hau Giang. Theo hd so s6 064921.CN.001 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay 27/8/2020. Chuyén
nhuong cho ong V6 Huy K, sinh nim 1978, ching minh nhan dan so
341020414. Pia chi thuong tra: 68 Nguyén Tat T2, khém Tan T3, phuong An
H3, thanh phd Sa P1, tinh Pong Thap. Theo ho so s6 067247.CN.002 duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhén bién dong vao ngay
03/12/2020. Chuyén nhuong cho 6ng Phan Ngoc D, sinh nim 1975, cin cudc
cong dan s6 092075003540. Dia chi thuong tra: s6 59 to 46 khu vuc 7, phudng
H1, quan Céi R, thanh phé Can Tho. Theo hd so sé 071620.CN.003 dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay
21/6/2021.

1.3/ Ong Nguyén Vin N1 va ba Tran Thi I dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat, phan dat theo do dac thuc
té€ 1060.6m” tai vi tri s6 1, thudc thira dat s6 2853, to ban do s6 08A, vi tri dat 4p
Pong L1, x4 Dong P, huyén C, tinh Hau Giang, theo manh trich do dia chinh s
345-2022 ngay 21/7/2022 cla cong ty trach nhiém hitu han do dac ban dd Tin
Phat.



1.4/ Ong Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G dugc quyén lién hé véi co
quan nha nude thim quyén dé dang ky quyén st dung dat, phan dat theo do dac
thuc t& c6 dién tich 75.4m? tai vi tri s6 2, thudc thira dat s6 2853, to& ban do6 sd
08A, vi tri dat 4p Pong L1, xa Pong P, huyén C, tinh Hau Giang, theo manh
trich do dia chinh s6 345-2022 ngay 21/7/2022 cta cong ty trach nhiém hiru han
do dac ban d6 Tin Phat.

1.5/ Ong Phan Ngoc D ¢6 nghia vu giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CV345247/CH01547 vap ngay 27/7/2020 duge Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C xac nhan bién dong vao ngay 21/6/2021 cho 6ng Phan Ngoc
D, khi co quan nha nuéc thim quyén yéu cau.

1.6/ Gianh quyén khai kién cho nguyén don Phan Ngoc D khdi kién bi don
V6 Huy K vé viéc tranh chap hop dong vay tai san sb tién 500.000.000 dong
(ndm tram triéu dong), theo quy dinh cta phap luat.

1.7/ Gianh quyén khai kién cho 6ng Nguyén Thanh E khai kién bi don V6
Huy K vé s6 tién 6ng Nguyén Thanh E di chuyén cho bi don V& Huy K, s6 tién
56.000.000 dong (nim muoi sau triéu dong), theo quy dinh ctia phap luat.

1.8/ Cong nhan sy thoa thuan cua dai dién bi don Nguyén Vin B va ngudi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Thanh E va Nguyén Thanh G.
Nguyén Thanh E va Nguyén Thanh G c6 nghia vu tra cho bi don V& Huy K sb
tién vay 500.000.000 dong (nim tram triéu dong) voén va 1ai 1a 206.393.000
dong (hai tram 1€ sau triéu ba trim chin muoi ba ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia, quyén
khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an cta duong su.

Ngay 03 thang 10 nam 2022, 6ng Phan Ngoc D c6 don khang cao ban an so
tham véi nodi dung: stra ban an so tham, chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Pai dién iy quyén cta nguyén don anh Htra Tan T
va Luat su trinh bay khang céo yéu cau bi don 6ng V& Huy K tra lai s tién nhan
tién chuyén nhuong cia nguyén don 500.000.000¢ cac phan khac cua ban an so
tham khong khang cao. Pong thoi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay 10i bao chita va cho rang, theo phong tuc tip quan dia
phuong thi giao tién mé&i nhan dat. Nguyén don da nhan dugc gidy ching nhan
quyén st dung dét va thyc hién xong thu tuc sang té€n, nén da xac dinh bi don da

nhan tién. Ngoai ra c¢6 nguoi lam chimg ba Nguyén Thi My P1 ngudi E gian



dung ra 1am thu tuc chuyén nhuwong cho nguyén don va bi don va tai toa bo sung
thém tod trinh nguoi 1dm ching Truong Thi Yén N2 va Nguyén Thi My X1 13
nhan vién do P1 1am cha d3 chimg kién nguyén don giao tién. Mic du, ba P1
mau thuan véi 6ng K nhung méau thuan chi phat sinh sau khi thyc hién hop dong
nén 101 khai ctia ba P1 va cac nhan vién la c6 can ctr phap ly. Hon nira, tai bién
ban hoa giai thanh, mic du da bi nguyén don thay d6i ¥ kién bién ban chua c6
hiéu luc nhung nodi dung bién ban di thé hién 6ng E ddng v tra thay 6ng K sb
tién 500.000.000". Tuy ching ctr khong viing chic nhung xau chudi su viée co
logic ¢6 cin ctr x4c dinh bi don ¢6 nhan tién cta nguyén don.

Bi don thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong véi nguyén don chuyén
nhuong hinh thic dé chuyén tén nguyén don vay tién gium bi don. Nhung
nguyén don khong c6 vay nén khong cé giao tién cho bi don. Viéc nguyén don
trinh bay giao tién chuyén nhuwong cho bi don 1a khéng c6 nén khong dong y
theo yéu cau khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

V& td tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh ctia phap luat té tung.

Vé ndi dung vu an: nguyén don khang cdo cho rang bi don di nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dit cua nguyén don 500.000.000%. Nay hop dong
v6 hiéu va hiy toan bd nguyén don dong y khong khang cio vé tuyén hity hop
dong. Tuy nhién, s tién bj don nhan cta nguyén don chua tra lai nén nguyén
don yéu cau bi don phai thyc hién nghia vu trd no. Quan diém cua Vién kiém
sat; nguyén don cho rang dd giao du tién chuyén nhuong cho bi don; nhung
khong dugc bi don thira nhan; nguyén don khong cé tai liéu chimg ctt chung
minh ngoai viéc dd dang ky chuyén tén quyén s dung va 15i khai nguoi lam
chung; Tuy nhién nguoi 1am chimg ba P1 ¢6 mau thuan tranh chap voi bi don
nén 10 khai cua ba P1 chua du co so dé chép nhdn; con to tudng trinh ctua chi
Truong Thi Yén N2 va Nguyén Thi My X1 1a nhan vién do P1 1am chu khéng
duogc thu thap tir ddu dén khi mé phién toa xét xir phiic thAm moi bd sung nén
chua du co s& chimg minh. Ngoai ra, phia bi don con cung cap bién nhan ngay
27/8/2020, nhung bién nhan chi thé hién bi don 1a nguoi giao tién va ngudi nhan
tién 14 Nguyén Thanh G va Nguyén Thanh E tién tir chuyén nhuong quyén sir

dung dét. Bién nhan khong thé hién nguyén don 1a nguoi tra tién. Nguyén don



khang cao nhung khong cung cip dugc chimg ct chimg minh cho yéu ciu
khang cdo nén khong co6 co s& chap nhan. Dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat 6 tung dan su, khong chp nhan khang céo cua nguyén don; y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, qua hoi dap va tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cao ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién nhan chuyén
nhuwong quyén st dung dat ctiia nguyén don 500.000.000°. Qué trinh thy 1y giai
quyét bi don khong thira nhan da nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir
nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thay, nguyén don khang céo cho rang, hai
bén lam hop ddng va giao tién mit tai quan ca phé ba Nguyén Thi My P1 c6 ba
P1, chi Truong Thi Yén N2 va chi Nguyén Thi My X1 1a nhan vién do P1 lam
cha da chung kién va bi don giao gidy ching nhin dé 1am thu tuc sang tén cho
nguyén don va nhan tién ctia nguyén don tai quan. Loi trinh bay cta anh T dai
dién ty quyén ctia nguyén don va 16i bao chita cua Ludt su tai phién toa phic
tham mau thuin v6i chinh 161 trinh bay anh Phan Ngoc X dai dién uy quyén cua
nguyén don va 16i bao chira ciia Luét su tai phién toa so thAm; Tai bién ban
phién toa so tham anh X khai nhan “tién 16i dwa K vay, téi dwa K 500.000.0007,
sau d6 K méi dwa E vay lai” va “cho K vay tién, sau dé lam hop dong chuyén
nhirong dé dam bdo khodn vay”. Trong phan phat biéu tranh luan Luat su bao vé
quyén va loi hop phap cta nguyén don ciing da trinh bay, “ddy la tién vay, do
dé hop dong chuyén nhwong gitta nguyén va bi don vé hiéu, hop dong vay tai
san ¢6 hiéu lue, nén nguyén don yéu cau bi don tra 500.000.000° cho nguyén
don la phir hop”. Tai toa ngdy hom nay anh T dai dién uy quyén cia nguyén
don tai phién toa phiic tham cho rang anh X dai dién ty quyén ctia nguyén don
tai phién toa so tham khong nam ndi dung nén khai khong dung va vi Luat su thi
cho rang do anh X 1a than chu thira nhan tién vay nén anh 1a nguoi bao vé véi
cin cr chdp nhan vay thi phai tra tién. Tir 101 khai néu trén va 101 bao chita cta
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don chirmg minh 13 hop
ddng chuyén nhuong khong cé tra tién va néu c6 thi d6 1a khoan tién vay trudce
dé chir khong phai nhu 101 trinh bay cua dai dién cua nguyén don va 101 khai cua
ngudi chimg kién, y kién cua Luat su tai phién toa phic tham. Tir nhitng Iy do
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trén, 101 khai ctia ba Nguyén Thi My P1, chi Truong Thi Yén N2 va chi Nguyén
Thi My X1 1a khong E thuc khong co s& chip nhén.

[2] P6i véi chimg ctr nguyén don ching minh 13 bién nhan nhan tién ngay
27/8/2020 véi ndi dung Nguyén Thanh E va Nguyén Thanh G c¢6 nhéan ctia 6ng
V& Huy K sb tién 500.000.000%. Bién nhan nay khéng c6 ndi vé viéc nguyén
don giao tién cho V& Huy K. Nhu nhan dinh tai [1] 16i khai 6ng X tai phién toa
so tham cho rang sd tién 500.000.000%, 14 cho bi don V& Huy K vay dé cho ong
Nguyén Thanh E vay lai vao ngay 27/8/2020; trén cd so tién vay nén nguyén
don va bi don méi lam hop doéng chuyén nhugng dat ngay 18/5/2021 dé dam
bao cho sb tién vay néu trén, thuc té khong cé viéc chuyén nhuong dat gitia
nguyén don va bi don. Nén day 1a mot mdi quan hé phap luat khac, Hoi dong xét
xtr so tham gianh quyén khai kién cho nguyén don Phan Ngoc D d6i véi bi don
V& Huy K vé tranh chip hop dong vay tai san 1a phu hop voi quy dinh ctia phap
luat.

[3] D4i véi bién ban hoa giai thanh, cac bén da thay doi v kién nén chua co
hiéu lyc; Tuy nhién ndi dung bién ban hoa giai thanh thé hién “Ong Nguyén
Thanh E ¢é nghia vu trd cho éng Phan Ngoc D sé tién 500.000.0007 trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay 23/5/2022. Ong V& Huy K va 6ng Neuyén Thanh E Xac
nhdn 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thanh G khéng cé no éng V& Huy K
s6 tién 500.000.0007 theo bién nhdn 27/8/2020. Ong V& Huy K thuc té chi la
nguoi ditng ra chuyén nhwong khéng lién quan gi dén viéc mua ban dat giita
ong Nguyén Thanh E va 6ng Phan Ngoc D ma 6ng Nguyén Thanh E la nguoi
truec tiép chuyén nhwong dat cho éng Phan Ngoc D, 6ng E chi nho éng V& Huy
K ditng tén chuyén nhwong.”. Tt ndi dung duoc thé hién trong bién ban hoa giai
thanh khong c6 y kién ndo ghi nhan K nhan tién chuyén nhuong dat tir 6ng Danh
500.000.000%. S6 tién 500.000.000° Ia giao dich tién vay hay 1a tién nhan tir hop
dong chuyén nhuong chua dugc lam 18, cap so tham tach vu 4n gianh quyén yéu
cau cho cac duong su 1a thoa dang va phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

[4] Ttr ndi dung trén ching minh 16i khai ctua nguyén don c6 nhiéu mau
thuan, khong thong nhét, chimg ctr cung cap khong day du rd rang, ndi dung
khoi kién yéu cau giai quyét tién nhan chuyén nhugng nhung phét sinh 1a tién
vay, mot quan hé phap luat khac. Cap so thim nhéan dinh chimg c&r va 15i khai
ctia nguyén don, 101 bao chita ca luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua

nguyén don, 16i khai ngudi 1am ching khong chip nhan yéu cu cia nguyén don
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1a c6 can cir, nén khang céo ciia nguyén don khéng cd co sé chip nhan; co cin
cu chép nhan dé nghi cia Vién kiém sat ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su gitr nguyén ban 4n so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B0 lut td tung dan sy 2015; Diéu 116, Piéu 117,
Diéu 122, Diéu 131, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015; Diéu 99, Diéu 100 Luat
dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc Hoi vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Phan Ngoc D doi bi don V&
Huy K, Poan Nhu L tra cho nguyén don sd tién nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat 1 500.000.000¢ (n3m tram triéu dong).

2. Gifr nguyén ban an so tham 71/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

3. An phi dan sy phtic thim: Nguyén don Phan Ngoc D phai chiu 300.000°
(ba tram ngan dong); Chuyén 300.000° (ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi
theo lai thu s6 0010467 ngay 03/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén C, tinh
Hau Giang thanh an phi.

4. Nhiing quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 17 thang 02 niam
2023.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhin:
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- VKSND tinh Hu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- CC THADS huyén C;

- Cac dvuong su;

- Luu ho so.

Vo Hoang Khai



