TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phtic

Ban 4n s0: 36/2019/DS-PT
Ngay: 10 -6 - 2019
V/v tranh chap: Poi lai
quyén sir dung dat cho
muon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — chii toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong
Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Mai H.
Ba Vi Thi Thu.
- Thar ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dgi dién Viégn kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ba Luu Thi N — Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phic tham cong khai vu an thu 1y s6 54/2018/TLPT — DS ngay 28/12/2018, vé
tranh chap: Poi lai quyén sir dung dat cho muon.

Do Ban 4n dan su so thim sé 14/2018/TCDS-ST ngay 28-9-2018 cua Toa
an nhan dan huyén Nghia Hung bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 56/2019/QD - PT ngay
16/4/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1961.
Ba Pao Thi T1, sinh nam 1962.
Noi cu tri: xém 7 (d61 7) xa N, huyén N, tinh N.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng T, ba T1: Chi Kim Thi T2, sinh nim
1993; HKTT: x6m 7 (461 7) xa Nghia T, huyén N, tinh N.

(Theo vin ban uy quyén ngay 13 thang 11 nam 2017).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Coéng N
— Luat su van phuongong luat su Tran Cong N thudéc Poan luat su tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Bi don: Anh Bui Van N1, sinh nam 1976.

Chi D6 Thi H, sinh nam 1979.
Noi cu tria: xém 7 (do1 7) xa Nghia T, huyén N, tinh N.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh N1, chi H: anh Bui Van Ngit, sinh
nam 1979; Noi cu tri: Khu 2 thi tran R, huyén N, tinh N.

(Theo vin ban uy quyén ngdy 16 thang 4 nam 2019).

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Hoang Thi V, sinh nam 1979.

2. Anh Hoang Van H1, sinh nam 1982.

3. Anh Hoang Van H2, sinh ndm 1985.

4. Anh Hoang Van Q, sinh ndm 1988.

Péu tra tai: Ap L, xa T, huyén T, tinh B.

Nguwoi dai dién theo wy quyén cia chi Hoang Thi V, anh Hoang Vin Q, anh
Hoang Van H2, anh Hoang Van H1: Chi Kim Thi T2, sinh ndm 1993; HKTT: d6i
7 xa Nghia T, huyén N, tinh N.

(Theo vin ban uy quyén lap ngay 15 thang 10 nim 2018)

- Ngwoi khdng cdo: Anh Bui Vin N1, chi P Thi H (1a bi don); ong Hoang
Van T va ba Bao Thi T1 (la nguyén don); anh Hoang Van H1 (nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan).

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Nghia Hung.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, tai ban tw khai ciing nhw qua trinh tién hanh t6
tung tai Toa an, nguyén don la ong Hoang Van T va ba Pao Thi T1 trinh bay: Do
gia dinh chuyén vao V sinh song, ngay 11/10/2010 gia dinh 6ng c6 ban cho anh
Bui Van N1 va chi DS Thi H thia dat s6 392 t& ban dd s6 5 ¢6 dién tich 770m? tai
x6m 7 xd Nghia T, huyén N, tinh N. Dat di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 G358140 ngay 12/11/1996. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop
dong chuyén nhuong tai UBND xi Nghia T véi gia chuyén nhuong la
92.750.000d6ng, nhung thuc té thoa thuan 1a 150.000.000dong va khi giao tién bét
2.000.000ddng nén 1a 148.000.000d6ng. Canh thd dit trén gia dinh 6ng ba con c6
manh rudng khoang 3,3 sao bic bo sat thd da duoc chinh quyén dia phuong chia
cho dé san xuat nong nghiép. Manh rudng nay gia dinh 6ng khong ban vi biét rang
sap dén nam 2013 nha nudc sé& chia lai ruong nhung vi gia dinh vao B lam an lau
dai nén da cho gia dinh anh N1 muon dé cay cdy. Khi cho gia dinh anh N1 muon,



hai bén co giao kéo 1a gia dinh anh N1 muon dé cay thi phuong phai c6 trach
nhiém ndp san hang nim cho dia phuong. Do su hiéu biét nhat dinh nén trong gidy
giao keéo ong khong ghi rd0 rang ma chi ghi chung chung 1a giao ruéng cho anh N1
va anh N1 c6 nghia vu thanh toan san voi d6i. Khoang nim 2017 gia dinh 6ng vé
qué méi biét viéc gia dinh anh N1 hat cat ¢ rudng dé lam ao nudi ca. Khi d6 6ng
dugc biét 13 ndm 2013 nha nude chia lai rudng cho gia dinh 6ng ¢ dung vi tri ci
ma gia dinh anh N1 dang st dung, 6ng da 1én gip gia dinh anh N1 dé doi lai rudng
nhung gia dinh anh N1 khong tra ma cho rang thira rudng trén gia dinh anh N1 da
mua cua gia dinh 6ng. Nay 6ng ba yéu cau anh N1, chi H tra lai 3,3 sao rudng bac
bo thudc thira s6 394 to ban do s6 5 ban dd nam 1996 chinh Iy nam 2005 dién tich
la 1093m? va bdi thuong do l1am thay ddi hién trang dat cho gia dinh 6ng ba tong
s6 tién 14 105.060.000d0ng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T, ba T1 1a chi Kim Thi T2 ¢6 quan
diém: Nhat tri nhu trinh bay cta ong T, ba T1. Véi dién tich 770m? dat va mot ngdi
nha cap 4 thi gia ban 148 triéu tai thoi diém d6 1a phuong phu hop, véi gia khoang
92 triéu 1a khong phuong pht hop nén cé co sé xac dinh dién tich dat ruong 1a cho
muon chir khong phuong phai ban.

Bi don, anh Bui Vin N1 va chi D6 Thi H trinh bay: Nam 2010 anh chi co
mua cua gia dinh 6ng T manh dit 770m?, trén dit c6 ngdi nha cip 4 va mot manh
rudng hon 3 sao bic bd canh manh dat voi téng sb tién 1a 148 triéu. Sau khi giao
tién, vo chong anh va vo chong 6ng T, ba T1 cung nhau 1én UBND x4 Nghia T,
huyén N dé 1am hop dong mua ban dat. Sau khi thong qua hop dong, cac bén nhat
tri va ky vao hop dong, gia mua ban dat hai bén thoa thuin 13 92.750.000d6ng. S6
tién 55.250.000d6ng 14 tién mua ban méanh rudng canh tho. Hai bén da viét gidy
giao kéo voi sb tién 1 148 triéu dong. Khi lam hop dong, hai bén chi lam hop dong
phan mua ban nha dit con manh rudng hai bén di viét giao kéo voi nhau. Nam
2011 anh chi da dao ao, lap vuon dé nuoi T2 san. Nam 2013, thuc hién viéc don
dién doi thira do tin tuong va theo gidy giao kéo ma ong T da viét cho gia dinh anh
chi nén anh chi ctr vy thyc hién ma khong dé y. Nay ong T khai kién doi lai rudng
vo chong anh chi khong dong ¥ vi manh rudng anh chi da mua chi khong phai
duoc gia dinh 6ng T cho muon. Dé nghi Toa an ap dung khoan 2 Piéu 184 va diém
e khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat t6 tung dan su vé thoi hiéu dé dinh chi giai quyet
vu an. Vi ruong la da mua chtr khong phal muon nén khong nhat tri voi yéu cau
bdi thudng do 1am thay ddi hién trang dat ctia 6ng T. Cac khoan dong goép cho nha
nudc va dia phuong thi do anh chi st dung nén c6 trach nhiém dong gop, khong co
y kién gi.

Anh Hoang Van H1 trinh bay: Tt ndm 1993 gia dinh anh dugc chia ruong
6 dién tich 1a 8,7 sao mdi khau 1a 1,45 sao duoc cép lam hai manh, mot manh sat
nha. Sau do diéu kién gia dinh nén moi ngudi vao B sinh séng, 1am an nén da ban
cho gia dinh anh N1 manh dat ¢ dién tich 770m? trén dat co ngdi nha cap 4 va co
cho gia dinh anh N1 muon manh ruéng canh nha dé trong cdy. Nay gia dinh anh c6
nhu cau sir dung rudng nén yéu ciu gia dinh anh N1 tra lai manh rudng da cho
muon nhung gia dinh anh N1 khong tra. Anh dé nghi Toa an budc gia dinh anh N1
tra lai cho gia dinh anh manh rugong ma anh N1 da mugn cua gia dinh anh. Nam



2010 khi ban nha cho anh N1, anh va cac anh chi em khong c6 ¢ nha nén khong
biét cu thé viéc cho muon nhu thé nao ma chi dugc nghe éng T néi 1a cho anh N1
muon, nay anh méi dugc biét noi dung cac giéy t0. Anh yéu cau anh N1, chi H con
phai bdi thudng chi phi san 14p tra lai dat rudng va thiét hai lua trong 02 nim dau
cai tao dat cho gia dinh anh tong s6 tién 1a 105.060.000d6ng.

Véi ni dung trén, bin dn dén sy so tham s6 14/2018/TCDS — ST ngay
28-9-2018 ciia Toa an nhdn din huyén Nghia Hung da quyét dinh:

Can ctr: DPiéu 147B06 luat t6 tung dan su 2015;

Cian ctr cac Diéu 135, 688, 689, 691, 697, 698, 700, 701, 702 Bo luat dan su
2005;

Cian ctr Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;
Cian ctr cac Diéu 106, 127, 136 Luat dat dai 2003;

Cin ctr céc Dicu 6, 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Hoang Vian T va ba
Diao Thij T1, cu thé:

Giao cho ba T1 va cac anh Hoang Van H1, Hoang Van H2, Hoang Van Q,
chi Hoang Thi V dugc quan ly sir dung 648,833m? dét ruong cd vi tri & phia Tay
cua thira dat 394 to ban d6 s6 5 xa Nghia T ndm 1996 chinh 1y nam 2005 ¢6 kich
thugc cac chiéu: Pong giap dat anh N1 chi H duoc giao dai 26,6m; Tay giap
muong tudi tiéu dai 33,4m; Nam gidp ruong 6ng Tién 17,7m; Bic giap muong tudi
tiéu dai 31,3m.

Giao cho anh Bui Vian N1, chi DS Thi H dugc quan ly, sir dung 444,167m?
dat ruong co vi tri & phia Bong cua thira dat 394 to ban dd s6 5 xa Nghia T, ¢6 kich
thudc cac chiéu: Pong giap dat thd ¢ cua anh N1, chi H dai 26,6m; Tay giap dat ba
T1, anh H1, anh H2, anh Q, chi V duoc giao dai 26,6m; Nam giap ruoéng ong Tién
dai 16,7m; Bac gidp muong tudi tiéu dai 16,7m. (Co so dd kém theo ban an).

Budc 6ng Hoang Van T c6 trdch nhiém thanh toan cho anh Bui Van N1, chi
P4 Thi H sé tién gia tri quyén st dung 648,833m?* dat ruong 1a 108.138.833d6ng.

Budc anh Bui Van N1, chi D6 Thi H ¢é trach nhiém thanh toan cho ba Pao
Thi T1 va cac anh Hoang Van H1, Hoang Van H2, Hoang Van Q, chi Hoang Thi V
tién cong san lap ao vuon thanh rugng, cai tao ruong sau san lap, tong cong la
55.027.298d6ng.

Ngoai ra ban &n con tuyén bién phap bao dam thi hanh an, quyét dinh vé an
phi va tuyén quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 12 thdng 10 ndm 2018, anh Bui Vian N1, chi D6 Thi H ¢ khang céo
vol nd1 dung: Ngay 11-10-2010 gia dinh 6ng Hoang Van T, ba Pao Thi T1 da
chuyén nhuong cho vo chéng anh chi toan bd nha, dat &, dat vuon 1a 770m? véi gia
92.750.000d6ng va chuyén nhuong 3,3 siao rudng lién thd dat trén voi gia
55.250.000d6ng. Ong T trinh bay cho gia dinh anh chi muon rudng 1a khong dung,
khong nhat tri véi yéu cau khoi kién doi lai 3,3 sdo rudng cua gia dinh ong T. Anh
chi da dé nghi Toa 4n so tham ap dung khoan 2 Piéu 184 BLTTDS dé dinh chi giai



quyét vu an theo diém e khoan 1 Piéu 217 BLTTDS nhung khong dugc xem xét
dinh chi giai quyét vu an la khong dung phap luat. Gia chi phi san lap la qué cao,
khong dtng véi thuc té. Do véy, khang céo toan bo ban an déan su sd 14/2018/DS-
ST ngay 28-9-2018 cua TAND huyén Nghia Hung. D& nghi huy ban 4n dan sy so
tham caa TAND huyén Nghia Hung, dinh chi giai quyét vu an theo qui dinh cua
phap luat.

Ngay 12 thang 10 nam 2018, anh Hoang Van H1, 6ng Hoang Van T va ba
Pao Thi T1 déu c6 khang cao véi ndi dung: Khang cao toan bo ban an, dé nghi huy
toan bo ban an dan sy s6 14/2018/DS-ST ngay 28-9-2018 ciia TAND huyén Nghia
Hung va tuyén budc chi H, anh N1 tra lai sb rudng da muon cua gia dinh 1a thira $6
394 t& ban d6 s 5 ¢o dién tich 1093m®. Vi theo anh H1: TAND huyén Nghia Hung
dé dua ra nhén dinh va danh gia chung cir khong dung vo6i ndi dung va tinh trang
thuc té ctia vu viée lam anh hudng dén quyén loi cua cac anh chi em trong gia dinh
anh. Anh cung cac anh chi em khong c6 yéu cau doc lap nhung van phai nop an phi

gia ngach la khong ding. Toa an da giao cho 5 nguoi gdbm me anh, anh va em H2,
Q, chi V 648m? 1a bat hop 1y.

Ong Hoang Vian T va ba Pao Thi T1 cho rang: TAND huyén Nghia Hung da
néu khong ding ndi dung trinh bay cta cac duong su trong vu an. Pua ra nhan dinh
va danh gia khong ding véi noi dung va tinh trang thuc té cla vu vigc. Ap dung
phap luat khong dung. Cac con (H1, H2, Q, V) déu 1a nguoi co quyén loi lién quan
khong c6 yéu cau doc lap nhung van phai nop an phi gia ngach la khong dung. Khi
xac dlnh dién tich dat Toa an da cong ca dong xa va dong gan rdi chia cho 6 khiu
ra 444m? 1a khong ding vi dong xa va ddng gan 1a khac nhau.

Ngay 12-10- 2018 Vién kiém sdt nhin din huyén Nghia Hung c6 khding
nghi véi ndi dung: Dé nghi stra mot phan ban an dan su so tham.

- Ve quan hé phap luat: phan nhan dinh cta ban an xac dinh la vu an tranh
chap “Poi quyén sir dung dt cho muon” nhung phan trich yéu cta ban 4n lai ghi:
“Ban 4n s6 14/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 v/v tranh chip quyén st dung dat” 1a
chua chinh xéc.

- Vé an phi: cac anh Hoang Van H1, Hoang Van H2, Hoang Van Q, chi
Hoang Thi V tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi , nghia vu lién
quan, khong co6 yéu cau doc lap nhung Toa an huyén Nghia Hung 1al budc ho phai
ndp an phi gia ngach doi véi yéu cau san lap, cai tao dat khong dugc chap nhéan
cung véi 6ng Hoang Vin T va ba Pao Thi T1 s tién 2.501.635d6ng 1a khong phu
hop vé6i khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc ho1.

- Gitta so d6 kém theo ban 4n véi ban an chua phi hop.

- Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung chua xem xét vé gid tri thuc té chénh
léch gitta canh dong gan va canh dong xa dé xac dinh phan dién tich dat ruéng 6ng
T duogc chia theo khau 13 chua dam bao chinh xac quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su.

Tai phién toa phuc thim:



- Chi Kim Thi T2 trinh bay: Chi dai dién cho 6ng T, ba T1 va anh H1 xin
thay d6i noi dung khang cdo. D& nghi Toa an cap phlc thim xem xét sira mot phﬁn
ban an so tham theo huéng xem xét dé chia lai phan dit rudng; xem xét vé phan an
phi pha1 nop (101 vOi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; khong dong ¥ voi
quan diém cho rang gidy giao kéo 13 hop dong mua ban nén bugc anh N1 va chi H
phai boi thudng do 1am thay doi hién trang dit cho gia dinh 6ng T, ba T1 tong sb
tién 1a 105.060.000d6ng.

- Ong Tran Cong N trinh bay: dién tich dat ruéng 1093m? 14 cta ho gia dinh
tuong dwong 182m?/ 1 khau nhung an so tham lai xac dinh ca rudng o dong xa
khong co tranh chap dé g1a1 quyét 1a khong dung, khong dam bao quyen loi cua
duong su. Toa an so tham giao cho anh N1 444, 167m?* dat rudng trong tong s0 dién
tich dat 1a lién quan dén phan bdi thuong nén khong dung phap luat. Phén an phi
tuyén khong dung theo qui dinh cua phap luat. Bé nghi stra 4n so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don; khong thira nhan c6 viéc chuyen nhuong
1093m? dét rudng giita 6ng T v6i anh N1. Budc gia dinh anh N1 phai tra lai cho
gia dinh 6ng T quyén sir dung 1093m? dat rudng va boi thuong thiét hai do 1am
thay d6i hién trang dat véi tong s tién 1a 105.060.000d6ng.

- Ong Hoang Vin T trinh bay: dung 1a 6ng di nhan tir anh N1 s6 tién 148
tri¢u va ong la nguoi viét giéy bién nhan. Viéc giao nhan tién dugc thuc hién tai
nha bd vo ong, c6 su chung kién cua ong Dinh. S6 tién 148 tricu déng do ong da
dung dé chi tiéu chira bénh cho b va chia cho cac con dng.

- Anh Bui Vin N1, chi B4 Thi H trinh bay: phan dit ruong dang tranh chap
anh chi dd mua cua ong T, ba T1 va da thanh toan day du tién tir ndm 2010 chur
khong phai 13 muon dé ciy. Ciing tur nam 2010 gia dinh da dao ao tha ca nuoi trong
T2 san, gia dinh 6ng T hang ndm vé tham qué co biét ‘nhung vi da ban cho anh chi
roi nén méi khong cé ¥ kién gi. Nay anh chi khong dé nghi xem xét vé gia chi phi
san lap nita. Khong dé nghi huy an ma dé nghi cap phdc tham giai quyét khong
chap nhén cac yéu cau khoi kién cia gia dinh ong T.

- bai dién VKSND tinh Nam Dinh trinh bay quan diém:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh
diang quy dinh ctia BLTTDS. Céc duong sy da thyc hi¢n ding quy dinh cua
BLTTDS.

Vé noi dung: Viée chuyen nhugng dat rudng gitta 6ng T voi anh N1 dugce thé
hién ¢ “gidy giao kéo”. Do dit rudng chwa duoc cap gidy chimg nhén nén khong
lam dugc thu tuc chuyen nhuong. Hop dong chuyén nhuong nha dat chi co gia 92
triéu dong nén sb tién 55 tricu déng 1a phl hop voi dién tich dat rudng chuyen
nhuong. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nhung cap so
tham da khong yéu cau nop tam Ung an phi tuy nhién da duoc giai quyét va budc
chiu an phi gia ngach. Cip so thdm xac dinh quan hé phép luat chua ding nén budc
nguoi lién quan phai chiu an phi la chua dang.

Pé nghi: Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS. Sira an so tham. Chap nhan
mot phan khang cdo ctia nguyén don va ngudi co quyén loi lién quan. Chap nhan



khang cdo ctia bi don. Chap nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
gia dinh 6ng T v6i anh N1, chi H theo gidy giao kéo ngay 11-10-2010. Khong budc
anh N1, chi H phai bdi thuong cho nguyén don va ngudi lién quan sb tién 1a
105.060.000d6ng. Chap nhan mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Nghia Hung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ba Pao Thi T1, cac anh Hoang Vian H1,
Hoang Van H2, Hoang Van Q, chi Hoang Thi V Véng mat. Tuy nhién, ba Pao Thi
T1, cac anh Hoang Vian H1, Hoang Vin H2, Hoang Vian Q, chi Hoang Thi V déu
d3 uy quyén cho chi Kim Thi T2. Do vay, Toa an tién hanh phién toa phic thim xét
XU ving mit cac duong sy c6 tén néu trén.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Anh Hoang Vian H1, Hoang Van H2, Hoang
Vin Q va chi Hoang Thi V 1a c4c con ctia 6ng T, ba T1. Ho tham gia té tung clng
vGi bén nguyén don va déu co cung quan diém véi 6ng T, ba T1. Vay nén ho 1a
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chir khong phai la nhing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

[3] Xet khang cao cua cac duong sy va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Nghia Hung, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

3.1. V& quan hé phap luat:

Nguyén don khéi kién cho rang nim 2010 c¢6 ban cho anh Bui Van N1, chi
D6 Thi H thira dit c6 dién tich 770m* va cho anh N1, chi H muon 1093m’ dat
rudng trong laa canh thira dat ¢. Nay yéu cau anh N1, chi H tra lai cho nguyén don
dién tich dat rudng da cho muon. Bi don khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi cho rang nguyén don d3 ban cho bi don nha dat va ca phan dat rudng
d6 chtr khdng phai 1a cho muon dat rudng dé canh tac.

Nhu vay, quan hé phap luat 1a tranh chap “Poi lai quyén sir dung dat cho
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muon”.

3.2. Bdi véi tranh chap “Poi lai quyén sir dung dat cho muon” 1a khong ap
dung thoi hiéu khéi kién.

3.3. Céc tai lidu chimg ctr dugc thu thap c6 trong hd so vu 4n thé hién:

Ngay 11-10-2010, ong Hoang Van T va ba Bao Thi T1 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat voi anh Bui Van N1 va chi
P4 Thi H. Hop ddng thé hién 6ng T, ba T1 chuyén nhuong cho anh N1, chi H
770m* dat gdbm 200m® dét & va 570m? dit viron tai thira dAt s 392 t& ban do sb 5
thupc x6m 7 xi Nghia T, huyén N, tinh N véi gia chuyén nhugng la
92.750.000d6ng. Hop dong di dugc cong ching, chimg thuc.

Ciing trong ngay 11-10-2010, gitra 6ng Hoang Van T va anh Bui Van N1 c6
1ap mot “Gidy giao kéo”, ndi dung thé hién: “...vi diéu kién gia dinh tam di lam an
noi xa cho nén toi khong o nha co ban nha va nhuong lai dat ¢ va toan bg sé ruong



cdy & tai tho cho anh Bui Van N1...”. Gidy giao kéo chi c¢6 6ng Hoang Vian T va
anh Bui Van N1 ky tén.
Theo cac duong su va duoc 6ng T x4c nhan éng T 13 nguoi viét “Gidy giao
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keo”.

Ngay 11-10- 2010, 6ng T va anh N1 ciing viét “Gidy bién nhan”, ndi dung
6ng T d3 nhdn da sb tién 13 148 triéu dong Céc duong sy (6ng T, ba T1 anh N1,
chi H) thira nhan hai bén d4 giao nhin tong sb tién 148 triéu dong.

Theo 6ng T: dng 13 ong da nhan tir anh N1 s6 tién 13 148 triéu dong. Khi
chuyén nhuong hai bén c6 lam hgp dong chuyén nhuong tai UBND xa Nghia T voi
gia chuyén nhuong la 92. .750. 000ddng, nhung  thuc t¢ thoa thuan Ia
150.000. OOOdong va khi giao tién bot 2.000.000d6ng nén 1a 148.000.000d6ng. Ong
chi ban nha va dat cho anh N1 con dat rudng 1a cho anh N1 muon chir khong ban.
Do hiéu biét nhat dinh nén trong gidy giao kéo 6ng khong ghi rd rang ma chi ghi
chung chung 14 giao ruéng cho anh N1. Ba T1 nhét tri véi quan diém cta ong T.

Anh Bui Van N1, chi B3 Thi H cho rang: Nam 2010 anh chi da mua cia gia
dinh 6ng T manh dat 770m?, trén dat c6 ngdi nha cip 4 va moét manh rudng hon 3
sa0 bic bd canh manh dat véi tong so tién 1a 148 tridu. Sau khi thong qua hop
dong, cac bén nhat tri va ky vao hop dong, gia mua ban dat hai bén thoa thuan 1a
92.750.000d6ng. SO tién 55.250.000d6ng 14 tién mua ban manh rudng canh thd nén
hai bén da viét gidy giao kéo vai sb tién 1a 148 triéu dong. Khi lam hop dong, hai
bén chi lam hop déng phan mua ban nha dat con manh rudng hai bén chi viét giao
kéo voi nhau vi duge can bo xi giai thich 1a dat ruong chua dugc cép gidy chimg
nhan quyén st dung nén khong dugc ban.

Hoi ddng xét xir nhan thy: ngay 11-10-2010, 6ng Hoang Van T va ba bao
Thi T1 ky hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
v6i anh Bui Vin N1 va chi D4 Thi H. Hop dong thé hién 6ng T, ba T1 chuyén
nhuong cho anh N1, chi H 770m?* dat gébm 200m’ dat & va 570m’ dht vuon tai thira
dat s6 392 to ban d6 s6 5 thude xom 7 xa Nghia T, huyén N, tinh N véi gia chuyén
nhuong 13 92.750.000d6ng. Hop dong d3 duoc cong chung, chimg thuc. Noi dung
ctia ban hop dong khong co6 néi dén dién tich dat rudng. Tuy nhién, ciing trong
ngay 11/10/2010 ong Hoang Van T va anh Bui Van N1 co lap mot “Giéy giao
keo”, ndi dung cua gidy giao kéo lai thé hién c6 viéc ban nha va nhuong lai dat & va
toan bo s6 rudng ciy & tai thd cho anh Bui Vin N1.

Qua xac minh, theo 6ng Tran Van K (x0m truong x6m 7) ¢ quan diém: thia
dat tai thd nhu trong glay giao kéo duoc hiéu 1a rugng lién thd ma hai bén dang
tranh chap. Chinh quyén dja phuong cling co quan diém danh gia 1a rudng lién ké
dat da ban cho anh N1 va tai thoi diém mua ban khong duoc chuyén nhuong dat
ruong nén khong lam thu tuc chuyén nhuong tai chinh quyen duogc; dat rugng tai
thd nhu gidy giao kéo thi theo ngon ngtr dia phuong dugce hiéu 1 rudng lién thd.
Ong Bui Ngoc D 1a nguoi chimg kién, ky tén trong “Giay bién nhan” ngay 11-10-
2010 cung co quan dlem cho rang nam 2010 6ng c6 vay tién ho anh N1 dé tra cho
6ng T, 6ng T viét gidy bién nhan va theo 6ng khi d6 c6 néi ban ca dat thd cu va
rudng xung quanh tho.



Xéc nhan cia UBND xi Nghia T ngay 22-4-2019 thé hién: “...gid chuyén
nhuong gitra gia dinh 6ng T va gia dinh anh N1 phu hop véi gia chuyén nhuong tai
dia phuong nam 2010...”

Nhu vay, anh N1 va chi H dd mua cia gia dinh 6ng T manh dat 770m?, trén
dat c6 ngdi nha cap 4 voi gia 92.750.000d6ng theo nhu hop ddng dd duoc ky két
ngdy 11/10/2010. SO tién con lai 55.250.000d0ong (148. 000 000dong -
92.750.000d6ng) 1a khoan tién ma anh N1 da tra cho ong T dé mua “sb rudng ciy &
tai tho” theo nhu trinh bay cta anh N1, chi H 14 ciing phd hop véi “Gidy bién nhan”
va “Gidy giao kéo” 1ap ngay 11/10/2010 nén c6 co so, duoc chip nhan.

Xét qua trinh chuyén nhuong dién ra tir nam 2010 thi ndm 2011 anh N1, chi
H da dao ao, 1ap vuon dé nudi T2 san. Tl d6 dén nay 6ng T clng gia dinh khong ai
c6 y kién gi vé phan dat ruong da giao cho anh N1 str dung tir nam 2010. Tai ban tu
Kkhai ngay 23-7-2018, chinh ong T cling c6 quan diém cho rang hang ndm 6ng va
con ¢6 vé tham bd me vo, mdi lan vé khoang 1 thang, nha bé me vo cach nha ban
cho anh N1 200m. Nam 2011 em gai vo la Bao Thi H3 ¢6 bao cho biét viéc anh N1
da dao ao nhung do luc d6 6ng dang 1am an dugc nén khong c6 y kién gi. Nhu vay
khong thé cho rang ong T va gia dinh khong hé biét gi vé viéc gia dinh anh N1 da
c6 sy tac dong lam thay do6i hién trang dat rudng ma gia dinh 6ng T cho anh N1
muon duoc.

Tai phién toa, 0ng T trinh bay: dung la ong dé nhan tir anh N1 sO tién 1a 148
triéu ngay 11-10-2010. Viéc giao nhan tién dugc thyc hién tai nha bd vo 6ng va co
su chung kién ctia 6ng D. S6 tién 148 triéu dong d6 6ng da dung dé chi tiéu chira
bénh cho b va chia cho cac con 6ng.

Nhu vay, viéc mua ban 3,3 sdo rudng lién tho giita 6ng T véi anh N1 dién ra
tir nam 2010 theo nhu “Gidy giao kéo” va “Gidy bién nhan” ngay 11-10-2010, tuy
khong duoc cac duong su thuc hién theo ding qui dinh cua phap luat nhung gitra
cac duong su da thuc hién xong nghia vu. Nam 2011, anh N1 da dao ao tha cé, viéc
dao ao tha ca chua dugc chinh quyén dia phuong cho phép nhung ciing chua c6 bi
xt 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Trong sudt thoi gian dai tir nim
2011 cho dén nay, ong T va gia dinh khong ai c6 y kién gi. SO tién nhan dugc tir
anh N1, 6ng T da dung dé chi tiéu va chia cho cac con trong gia dinh. Qua trinh sir
dung, tir ndm 2010 anh N1 Ia ngudi thuc hién cac khoan dong goép voi nha nudec.
Vay nén, giao dich chuyén nhuong 3,3 sao dat rudng (dién tich 1093m” tai thira s6
394 to ban do s6 5 xa Nghia T, huyén N, tinh N) gitta ong Hoang Van T véi anh
Bui Van N1 theo nhu “Giéy giao kéo” lap ngay 11-10-2010 la dugce chap nhan.
Theo huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT cta Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao. Yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Van T va ba Pao Thi T1 budc anh Bui Van
N1, chi P6 Thi H tra lai 3,3 sdo rudng béc bd theo so d6 dia chinh thudc thua sb
394 t& ban d6 s6 5 ban d6 nam 1996 chinh 1y nam 2005 dién tich 1093m® 14 khong
dugc chap nhan.

Khang cao cua anh Hoang Van H1, 6ng Hoang Van T va ba bao Thi T1 la
khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.



‘ [4] Do yéu cau khoi kién doi 3,3 sao ruong khong dugc chap nhan nén yéu
cau doi boi thuong do lam thay doi hién trang dat cua gia dinh 6ng T, ba T1 véi
tong so tién 1a 105.060.000d6ng cling khong dugc chap nhan.

[5] Cép so thim d3 nhan dinh: anh N1, chi H duoc st dung phﬁn dién tich
dat rudng tiéu chuén cua éng T duoc chia nam 2003 1a 2805m?%/6= 467,5m°. Do
nim 2012 don dién dbi thira mbi sao rudng hién 18m?, dién tich ruong gia dinh
6ng T duoc chia 2665m* cho 6 khau, mdi khau dugc chla 444.167m’. Nhu vay, cap
so tham d3 cong 1.093m? (canh dong gan) va 1.572m* (canh déng xa) ri chia cho
6 khau trong ho gia dinh & ong T tu d6 giao cho anh Bui Van N1, chi Db Thi H duoc
quan 1y, st dung phan dat ruong cua 6ng T co dién tich 444, 167m’ vi tri ¢ phia
Pong cua thira dat 394 to ban do s6 5 xa Nghia T 1a vuot qua yéu cau khai kién,
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy. Khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan huyén Nghia Hung 1a c6 cén cu.

[6] Vé an phi:

V& an phi dan su so thAm: Ong T, ba T1 khoi kién yéu cu bi don phai tra lai
dién tich dat rudng ma 6ng ba di cho muon va yéu cau bi don phai bdi thuong do
lam thay doi hién trang dat, boi thuong tién thiét hai thoc lta trong 2 nam cho gia
dinh 6ng ba véi téng so tién 1a 105.060.000d6ng. Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 14 cac con cta 6ng T, ba T1 (anh H1, anh Q, anh H2, chi V) ciing déu
c¢6 quan diém nhu ong T. Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ong T,
ba T1 phai chiu an phi dan su so thim. Theo khoan 1 Diéu 27 caa Nghi quyét sb
326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hdi, ngoai viéc budc 6ng T, ba T1 phai chiu an phi dan su so thim khong co
gia ngach, cap so tham con budc dng T, ba T1 phai chiu an phi c6 gia ngach ddi
v6i yéu cau bodi thuong thiét hai 13 hoan toan c6 co so.

Dbi v6i nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 cac con cta éng T,
ba T1 (anh H1, anh Q, anh H2, chi V), ho tham gia té tung cing véi bén nguyén
don nén cap so tham khong yéu cau ho ndp tam mg an phi 1a dung qui dinh cia
phap luat. Khang cao ctia ong T, ba T1, anh H1; khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Nghia Hung cho rang nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Hoang Van H1, Hoang Van H2, Hoang Van Q va chi Hoang Thi V
khong phai chiu an phi gia ngach dbi véi yéu cau san lap, cai tao dat 1a co can cir
dugc chap nhan.

An phi dan sy phic thim: do stra 4n so thadm nén duong su c6 khang céo
khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Pidu 309 B6 luat T tung Dén su.
Stra ban 4n so tham. Chap nhan mdt phan khang cdo ciia ong Hoang Vian T,
ba Pao Thi T1 va anh Hoang Vian H1 vé phan &n phi. Chap nhan khang céo cua
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anh Bui Van N1, chi B4 Thi H. Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Nghia Hung.

Can ct: Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Nghi
quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc héi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Cong nhan viéc chuyén nhuong 3,3 sdo rudng bic bo gitra ong Hoang
Vin T véi anh Bui Van N1 theo nhu “Gidy giao kéo” ngay 11-10-2010.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Hoang Van T va ba Dao Thi
T1 vé viéc yéu cau anh Bui Van N1, chi B3 Thi H tra lai 3,3 sdo rudng bac bo theo
so do dia chinh 13 1093m? va bdi thuong do 1am thay ddi hién trang dét cho gia
dinh 6ng ba tong s tién 1a 105.060.000d6ng.

2. Anh BUi Vin N1, chi B4 Thi H dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung ddi
v6i dién tich 1093m? dét tai thira s6 394 t& ban dd s6 5 x3 Nghia T, huyén N, tinh N,

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: 6ng Hoang Van T va ba Pao Thi T1 phai ndp
300.000d6ng.

- An phi giad ngach: ong Hoang Van T va ba Pao Thi T1 phai ndp
5.253.000d6ng. D6i trir sd tién ong T, ba T1 d3 ndp tam ung 4an phi la
2.950.000d0ng theo bién lai thu tién sb 06164 ngay 22-11-2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Nghia Hung, 6ng Hoang Van T va ba Pao Thi T1 con phai
nop tiép 2.603.000d6ng (hai triéu sau tram linh ba nghin dong).

- An phi dan sy phlc thAm: cac duong su c¢6 khang cdo khong phai ndp.

Hoan tra lai cho ong Hoang Van T va ba Pao Thi T1 300.000d6ng di nop
tam tng an phi (do chi Kim Thi T2 ndp thay cho 6ng Hoang Van T va ba Pao Thi
T1) theo bién lai thu tién s6 06329 ngay 15-10-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Nghia Hung.

Hoan tra lai cho anh Hoang Vian H1 300.000d6ng da nop tam tmg 4n phi (do
chi Kim Thi T2 ndp thay cho anh Hoang Van H1) theo bién lai thu tién s6 06330
ngay 15-10-2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Nghia Hung.

Hoan tra lai cho anh Bui Van N1 300.000dong di ndp tam tmg an phi theo
bién lai thu tién s6 06328 ngay 12-10-2018 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén
Nghia Hung.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nghia Hung; ; VT A

- Chi cuc THADS huyén Nghia Hung; Mali Th! Minh Hong

- Cac duong su; (Pa kY)

- Luu ho so vu an;
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