TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH YEN Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM — ST
Ngély’16- 5- 2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Trang Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Van Ha

2. Ong Lé Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Hoang T6 Uyén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yeén, tinh Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Vinh Yén tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Tuyét Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 34/2023/TLST —
KDTM ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 02/2024/QDXXST - KDTM ngay 07 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: Phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chuc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru B - Chirc vu: Ngan hang A.
(Theo Quyét dinh sb: 2665/QD-NHNo-PC, ngay 01 thang 12 nim 2022 ciia Tong
Giam dbc Agribank: "Vé viéc uy quyén thuc hién quyén, nghia vu to tung va thi
hanh an”).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Viét H, chirc vu: Trudng
phong Ké hoach kinh doanh — chi nhanh thanh phé Vinh Yén, Vinh Phic, (theo
van ban ty quyén sd: 268B.1/QP — NHNo.TPVYVP ngay 10 thang 10 nim
2023), (c6 mat).

Dia chi chi nhanh: Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983 va 6ng Nguyén Tuin A,
sinh ndm 1980, (ving mit).

Dia chi déu ¢: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phiic.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 10 thang 10 nam 2023 va cdc 1oi khai
tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iiy quyén lai
ciia nguyén don 6ng Nguyén Viét H trinh bay:

Vao nim 2022 va nam 2023 Ngan A, Vinh Phuc c¢6 cho vg chong ba
Nguyén Thi Thanh T, ong Nguyén Tudn A vay tién theo cac Hop ddng tin
dung cu thé nhu sau:

- Vé khodn vay theo Hop dong tin dung: Ngay 30/12/2022 Ngan hang
Agribank— chi nhanh thanh phd Vinh Yén, Vinh Phuc c¢6 ky Hop dong tin dung
s6: 2810-LAV-202201063 véi ba Nguyén Thi Thanh T; han mic cho vay theo
Hop dong 1a 8.000.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang; muc dich vay: Kinh
doanh mii bao hiém; L3i suét tai thoi diém vay: 10,5%/ nam; 1ai suét qué han la
150%/ nam so véi 1di suat cho vay trong han. Theo thoa thuan cua Hop dong tin
dung trén, Ngan hang Agribank da giai ngan cho ba T 10 1an cu thé nhu sau:

+ Tai gidy nhan ng ngay 18/11/2022 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba
T vay sé tién 2.000.000.000 dong; 14i sut vay: 10,5%/ nam; l3i sudt qua han
laing 150% 14i suat trong han; thoi han vay tir ngay 18/11/2022 dén ngay
18/9/2023 (10 thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 08/02/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay s tién 202.000.000 dong, 14i suat vay: 11%/ nam, 13i suat qua han 1a 150% lai suat
trong han, thoi han vay tir ngay 08/02/2023 dén ngay 08/11/2023 (09 thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 22/02/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay s tién 640.000.000 dong; 14i suat vay: 11%/ nam, 14i suat qua han 1 150% l3i suat
trong han, thoi han vay tir ngay 22/02/2023 dén ngay 22/11/2023 (09 thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 29/3/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay s0 tién 600.000.000 dong, 13i suat vay: 10,2%/ nam, 13i suat qua han 1a 150%
1ai sudt trong han, thoi han vay tir ngay 29/3/2023 dén ngay 29/12/2023 (09
thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 18/4/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay sd tién 300.000.000 dong, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 13i suat qua han 1a 150%
|di sut trong han, thoi han vay tir ngay 18/4/2023 dén ngay 18/01/2024 (09
thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 26/4/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay sd tién 300.000.000 dong, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 13i suat qua han 1a 150%
ldi suat trong han, thoi han vay tr ngay 26/4/2023 dén ngay 26/01/2024 (09
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thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 28/4/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba
Thuy vay sb tién 160.000.000 dong, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 13i sudt qué han 1a
150% 1ai suét trong han, thoi han vay tir ngay 28/4/2023 dén ngay 28/01/2024 (09
thang).

+ Tai gidy nhan ng ngay 16/5/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba
Thuy vay sb tién 250.000.000 dong, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 13i sudt qué han 13
150% l4i suat trong han; thoi han vay tir ngdy 16/5/2023 dén ngay 16/02/2024 (09
thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 11/7/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay s tién 48.000.000 dong, 14i suat vay: 9,7%/ nam, 13i suit qua han 13 150% i
suét trong han, 13i suat cham tra: 10,0%/ ndm; thoi han vay tir ngay 11/7/2023 dén
ngay 11/4/2024 (09 thang).

+ Tai gidy nhan no ngay 25/7/2023 Ngan hang Agribank giai ngan cho ba T
vay s0 tién 993.000.000 dong, 13i suat vay: 9,5%/ nam, 1ai sut qua han 1a 150%
1ai sudt trong han, 14 sudt chdm tra 13 10,0%/ nam, thoi han vay tir ngdy
25/7/2023 dén ngay 25/4/2024 (09 thang).

Tong sb tién Ngan hang Agribank cho ba T vay theo Hop dong tin dung
trén 14 5.493.000.000 ddng (Nam ty bon traim chin muoi ba triéu dong).

- Khodn vay theo Hop dong thau chi: Ngdy 17/01/2023 Ngan hang
Agribank va ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 ky Hop dong thau chi sd: 2810 — LAV —
2023000037, Ngan hang cho ba T vay sé tién 1a 100.000.000 dong; Lai suat tha
noi; 1i suat tai thoi diém ky hop dong 1a 13%/ nam; 14i suat qua han 1a 150% l4i
suat cho vay thau chi trong han; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 17/01/2023.
Tuy nhién, sd tién thuc té vay 12 94.612.996 dong.

Tai sin bao dam cho Cac khodn vay trén gom:

+ Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
06/2020/HPTC ngay 14/02/2020 va Cac Van ban/ Phy luc sira doi, bd sung hop
dong thé chap lién quan, tai san thé chap gom:

Quyén st dung d4t va tai san trén dat thudc thira dit s6: 110, to& ban dd sd: 36,
dién tich 152,3m? (trong d6 dét ¢ 13 40m?, dét trong cay 1au nam 1a 112,3m?); dia chi:
T6 dan phd Lai Son, Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, di dugc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat sb: BS771546; S6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: CH02802-QD2332/QP-UBND, do Uy ban nhén dan thanh phé Vinh
Yén cap ngay 13/06/2014 ding tén ba Nguyén Thi Thanh T.

Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sd: 111, to ban dd so:
36, c6 dién tich 155m? (trong d6 dat & 40m?, dit trong cdy lau nam 115m?); dia
chi: Phuong P, thanh phd V, tinh Vinh Phtc, theo Gidy chimg nhan quyén st
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dung dat s6 CN 933348, s vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat dat so:
CS05717, do Sé tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phuc cip ngay 18/04/2018,
dtmg tén ba Nguyén Thi Thanh T.

+ Hop dong thé chip quyén st dung dat sé: 07/2020/HDTC ngay
14/02/2020 va cac Vin ban/ Phy luc stra doi, b sung hop dong thé chap lién quan
(néu c6), tai san thé chap gébm: Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thia
dat sd: 149, to ban do s6: 36, c6 dién tich 149,8m? (trong d6: 50m? dat ¢, 99,8m?
dat tré)ng cay lau nam); tai dia chi: Phuong D, thanh phé) V, tinh Vinh Phuc, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: CP901432; S6 vao so cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: CS06307, do So tai nguyén va mdi trudng tinh Vinh
Phiic cap ngay 04/01/2019, dung tén ba Nguyén Thi Thanh T.

Hop dong tin dung; Cac gidy nhan no va Hop dong thau chi & trén chi mot
minh ba T 1a nguoi ky. Tuy nhién, truée d6 ong Nguyén Tudn A c¢b vin ban uy
quyén ngay 14/02/2020 dong ¥ ty quyén cho ba T thyc hién cac giao dich lién
quan dén vay vén sau nay tai Ngan hang Agribank — chi nhanh thanh phé Vinh
Yén, Vinh Phuc. Thoi han ty quyén 10 nam ké tir ngay 14/02/2020. Ban than ong
Tuan Aciing x4c dinh day 1a khoan vay chung cua vo chongdé dung vao muyc dich
kinh doanh cta gia dinh nén déy 1 khoan vay chung cta ba T va 6ng Tuin A.

Do qua trinh thyc hién khoan vay, vo chongba T, 6ng Tudn A vi pham cac
thoa thuan trong Hop dong tin dung; Céac gidy nhan ng; Hop dong thau chi, khdng
tra dugc day du no gdc, no 13i khi dén han. Ngan hang Agribank - Chi nhéanh
thanh phé Vinh Yén da don ddc, lam viéce truc tiép voi ba T va éng Tuan A. Mic
du di dugce tao diéu kién t6i da, nhung ba T va 6ng Tudn A van khong thuc hién
nghia vy tra no di cam két.

Tai don khoi kién Ngan hang Agribank yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va
ong Nguyén Tuan A phai tra no cho Ngan hang Agribank toan bo so tién ng goc,
no ldi trong han, 1ai qua han theo cic Hop déng tin dung s6: 2810-LAV-
202201063 ngay 30/12/2022; Cac gidy nhan no va Hop dong tin dung (Hop dong
thau chi) sb: 2810-LAV-202300037 ngay 17/01/2023 tinh dén hét ngay
09/10/2023, cuy thé: Tong sb tién gdc va 13i phai tra 1a: 5.751.933.169 dong; trong
d6: No gbc 1a: 5.587.612.996 dong, no 13i 1a 164.320.173 dong (Lai trong han 1a:
157.991.406 dong, 13i qua han 1a: 6.328.767 dong) va tién 14i phat sinh ké tir ngay
10/10/2023 trén s tién gdc con no theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va
cac gidy nhan ng trén.

Qua trinh Toa an giai quyét vao ngay 21/3/2024 vo chongba T da tra dugc
cho Ngan hang Agribank 50.000.000 dong tién gdc, sb tién trén duoc trir vao
khoan ng tai Hop dong thdu chi vay ngay 17/01/2023.

Tinh dén ngay xét xir ngdy 16/5/2024 vo chongba Nguyén Thi Thanh T,
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ong Nguyén Tudn A con no ctia Ngan hang A, Vinh Phuc tong s6 tién goc va 13
la 6.164.254.129 dong, trong d6 tién gbc 1a 5.537.612.996 ddng, tién ldi 1a
626.641.133 ddng (trong d6 tién 13i trong han 1a 502.403.348 dong, tién 13i qua
han 14 124.237.786 d6ng). Ngan hang Agribank yéu cau vo chongba T, 6ng Tuin
Aphai tra ngay cho Ngan hang Agribank toan bo sb tién gdc va 13i con ng trén.

Néu ba Nguyén Thi Thanh T va chdng 1a 6ng Nguyén Tuan A khdng thanh
toan duoc ddy du cac khoan ng gdc, 13i néu trén theo phan quyét cua Toa, thi dé
nghi co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho Agribank -
Chi nhanh thanh phd Vinh Yén, Vinh Phc.

Trudng hop sb tién thu duge tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé tat toan
toan bd cac khoan no gdc, i, phi, chi phi lién quan theo quy dinh thi dé nghi Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Yén budc ba T, 6ng Tudn A phai tiép tuc tra ng cho
Agribank - Chi nhanh thanh phb Vinh Yén Vinh Phuc cho dén khi tat toan toan bo
cac khoan no gdc, 14, phi, chi phi phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky két
véi Ngan hang Agribank néu trén.

* Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va éng Nguyén Tudn A ving mdt tai
phién t0a, qud trinh gidi quyét vu dn éng ba trinh bay:

Ong ba thira nhan vao cac nam 2022 va nam 2023 vo chongdng ba co ky voi
Ngan hang A, Vinh Phiic 02 Hop dong tin dung; cac gidy nhan no gom:

- Hop dong tin dung sb: 2810-LAV-202201063 ngay 30/12/2022, s6 tién
vay 5.493.000.000 dong, s tién trén duoc giai ngan lam 10 lan theo ting gidy
nhan no va Hop ddng tin dung s6: 2810-LAV-202300037, ngay 17/01/2023 (Hop
dong thau chi), s6 tién ghi trong hop dong 14 100.000.000 dong nhung sé tién thuc
té vay 1a 94.612.996 dong, thdi han cho vay: 12 thang, 13i sudt cho vay tai thoi
diém vay la: 13%/nam, lai suat qua han 1a 150%/nam so vdi lai suat cho vay trong
han. Tong sé tién gbc vo chongdng ba vay 14 5.587.612.996 dong.

Ong ba xac nhan tinh dén hét ngay 09/10/2023 con no Ngan hang Agribank
tong sb tién gc va no 1ai trong han, 13i qua han theo cac Hop ddng tin dung sd:
2810-LAV-202201063 ngay 30/12/2022; cac gidy nhan no va Hop dong tin dung
(Hop ddng thau chi) sd: 2810-LAV-202300037 ngay 17/01/2023 la 5.751.933.169
dong; trong d6: No gbc 1a: 5.587.612.996 dong, no 13i 1a 164.320.173 dong (LA
trong han 1a: 157.991.406 dong, 14i qua han 1a: 6.328.767 dong) va tién 14i phat sinh
ké tir ngdy 10/10/2023 trén s tién gbc con no theo théa thuan tai cac Hop dong tin
dung va cac gidy nhan ng trén.

Qué trinh Toa an giai quyét vu an, vao thang 3/2024 vo chongdng ba tra dugc
cho Ngan hang Agribank tong sb tién gbe 13 50.000.000 dong vao Hop ddng thau chi.

- Tai san bdo dam cho cdc khodn vay trén: Ong ba thira nhan c6 thé chip
cho Ngan hang Agribank — chi nhanh thanh phd Vinh Yén, Vinh Phic tai san thé
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chap dé dam bao cho cac khoan vay trén theo cac Hop dong thé chap va cac vin
ban Phuy luc stra doi, bd sung hop ddng thé chip lién quan nhu Ngan hang
Agribank trinh bay 13 dung. Cac tai san thé chdp déu 1a tai san thudc sé hiru hop
phap ciia vo chongdng ba gom:

Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sd: 110, to ban dd so:
36, dién tich 152,3m? (trong d6 dat & 1a 40m?, dat trong ciy 1au nam 1a 112,3m?);
dia chi: Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, di dugc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb: BS771546; Sb vao s6 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: CH02802-QD2332/QP-UBND, do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén
cap ngay 13/06/2014 dung tén ba T.

Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sd: 111, to ban dd so:
36, c6 dién tich 155m? (trong d6 dat o: 40m? dat trong ciy lau nim 115m?); dia
chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phtc, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CN 933348, s6 vao s cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat so:
CS05717, do Sé tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phuc cép ngay 18/04/2018,
ding tén ba T.

Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6: 149, to ban d6 so:
36, co dién tich 149,8m? (trong d6: 50m? dat &, 99,8m? dét trong cay lau nam); tai
dia chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CP901432; SO vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat so:
CS06307, do Sé tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phuc cép ngay 04/01/2019,
ding tén ba T.

Qua trinh vay, do cong viéc kinh doanh cila gia dinh gdp nhiéu kho khin
nén vo chongdbng ba chua tra ng dung han cho Ngan hang Agribank duoc. Véi
yéu cau khai kién ctia Ngan hang Agribank budc dng ba tra sb tién gdc, tién 14i va
tién 131 qua han trén s6 tién gdc chua tra theo timg gidy nhan no va Hop dong thau
chi ké tir sau ngay xét xur theo yéu cau cua Ngan hang ong ba dong y. Tuy nhién,
6ng ba xin khat no tra dan mdi thang tra tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
tién goc ké tir thang 6 nam 2024 dén khi hét no.

Néu 6ng ba khong tra duoc no cho Ngan hang Agribank theo ding cam két trén,
thi 6ng ba dong ¥ dé Ngan hang Agribank xir 1y tai san thé chap theo cac Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va cac Van ban/ Phu luc stra doi, bd sung hop dong thé
chip lién quan & trén.

Do gia dinh c6 viéc ban dot xuat nén khong thé dén tham gia phién toa xét xi vu
an duoc, ong ba dé nghi duoc xét xtr vang mit.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh
Phiic tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
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t6 tung dan sy; Toa an xac dinh ding quan hé phap luat, tu cach cia nguoi tham gia t6
tung, thuc hi¢n dﬁy da cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy va bao dam thoi han
chuan bi xét xir cling nhu chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ciu.

- Vé gidi quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat Td tung Dan su. Khodn 2 Piéu 91 va
khoan 1 Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; cac Diéu 280, 299, 317,
318, 319, 320 cta Bo luat dan sy nim 2015; Piém a khoan 1 Piéu 13 Nghi
quyét sb: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan téi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh phap luat
vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; Cac Diéu 144, Diéu 147, Piéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su; Khodan 2 Diéu 26 Nghi quyét $b:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an, xtr:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A, Vinh Phuc dbi véi vo
chongba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tuidn A vé viéc tranh chap hop
dong tin dung.

+ Budc vo chongba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tuan A phai c6 nghia
vu tra ng cho Ngan hang A, Vinh Phuc tong s tién gbc va 1ai tinh dén hét ngay
16/5/2024 theo Hop dong tin dung sé: 2810 — LAV — 202201063 ngay
30/12/2022; cac gidy nhan no ngay 18/11/2022; ngdy 08/02/2023; ngay
22/02/2023; ngay 29/02/2023; ngay 18/4/2023; ngay 26/4/2023; ngay 28/4/2023,;
ngay 16/5/2023; ngay 11/7/2023; ngay 25/7/2023; ngay 17/01/2023 va Hop dong
tin dung (Hop d6ng thau chi) sb: 2810 — LAV — 202300037 ngay 17/01/2023 la
6.164.254.129 ddng, trong d6 tién gdc 1a 5.537.612.996 dong; tong tién 1ai trong
han va 1di qua han la 626.641.133 dong, (trong d6 tién 1di trong han la
502.403.348 dong, tién 1di qua han 1a 124.237.786 dong).

Ké tir sau ngay xét xir so tham ngay 17/5/2024 néu ba T, 6ng Tuan A vi
pham nghia vu tra no thi ba T, 6ng Tudn A con phai chiu tién 13i suat qua han
trén s6 tién gdc con no theo ting gidy nhan no va Hop ddng tin dung cac bén
da ky két, cu thé: Gidy nhan no ngay 18/11/2022 14i suét 13 17%; gidy nhan
ng ngay 08/02/2023 1ii suat qua han 1a 16,50%; gidy nhan ng ngiy
22/02/2023 13i suat qua han 13 16,50%; gidy nhan no ngay 29/3/2023 13i suét
qué han 13 15,30%; gidy nhan ng ngay 18/4/2023 14i suit qua han 13 14,55%;
gidy nhan no ngay 26/4/2023 13i suat qua han 1a 14,55%; gidy nhan no ngay
28/4/2023 14i suat qua han 1a 14,55%; gidy nhan no ngay 16/5/2023 14i suét
qua han 13 14,55%; gidy nhan ng ngay 25/7/2023 14i suit qua han 13 14,25%;
gidy nhan no ngay 11/7/2024 13i suat qua han 1a 14,55%; Hop dong tin dung
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(Hop d6ng thau chi) s6: 2810 — LAV — 202300037 ngay 17/01/2023 14i suat
qua han 1a 19,50%.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, néu vo chongba T, 6ng Tuan A
vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang A, Vinh Phuc c¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4an dan su c6 thAm quyén xur 1y tai san bao dam tién vay cua vo
chongba T, 6ng Tuan A da thé chap cho Ngan hang Agribank dé thu hoi no
theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so:
06/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va cic van ban sira d6i, b sung Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6: 0801/PLHPTC
ngay 08/01/2021; sd 10.01.02/VBSP ngay 10/01/2022; Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6: 07/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va vin ban sta doi bd
sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 10.01/VBSD ngay 10/01/2022
gom:

+ Quyén sir dung dat co dién tich 152,3m? (trong do dat ¢: 40m?, dat
tréng ciy 1au ndm: 112,3m?), thudc thua dat s6: 110, to ban dd sd: 36, tai dia
chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: BS771546; S6 vao so6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dét so:
CHO02802-QD2332/QDP-UBND, do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén cip
ngay 13/06/2014, dung tén ba Nguyén Thi Thanh T va tai san trén dat. Qua do
dac thuc té dién tich 13 150,3m? nho hon so véi dién tich dat duogc cép 1a 2m?
duoc giodi han theo mdc gioi: 2, 3, 6, 7, 2 cu thé: 2 — 3 = 5,00m; 3-6 =
29,92m; 6-7 = 5,00m; 7 — 2 = 30,30m.

+ Quyén st dung dit co dién tich: 155m? (trong d6 dat ¢: 40m?, dat
tréng ciy lau nam 115m?), thudc thtra dat sb: 111, to ban do sb: 36, tai dia
chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat sb: CN 933348, sd vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6: CS05717, do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Vinh Phic cip ngay
18/04/2018, dtrng tén ba Nguyén Thi Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1a
152,3m? nho hon so véi dién tich dat dugc cap 1a 2,7m? duoc gidi han theo
mbc gidi 1,2,7,8, 1 cuthé: 1 —2=500m;2 -7 =230,30; 7 -8 =5,00m; 8 —
1 =230,69m.

Tai san trén thira dat so: 110 va thaa dat s6: 111, to ban d6 s6 36 gom:
01 nha 3 tang xay gach, mai d6 bé tong cbt thép c6 dién tich 1a 368m? (dién
tich ting 1 1a: 162,5m?; dién tich tang 2 1a 151,0m?% dién tich ting 3 1a
72,5m?); 01 mai tén trudc nha 3 tang, tuong xay gach, nén lat gach cé dién
tich 1a 14,2m2; 01 mai ton trén t?mg 3 ¢6 dién tich 1a 78,5m?; 01 nha xudng cb
dién tich 1a 39,3m?; 01 sin db bé tong co dién tich 1a 86,5m?.



- Quyén st dung dat co dién tich: 149,8m?, trong d6: 50m? dat o,
99,8m? dat tréng cay lau nam, thudc thira dat sd: 149, to ban dd sd: 36, tai dia
chi: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic, theo gidy chting nhan quyén st
dung dat s6: CP901432; Sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
CS06307, do SO tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phuc cdp ngay
04/01/2019, dting tén ba Nguyén Thi Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1a
148,4m? nho6 hon so voi dién tich dat duoc cép 1a 1,4m? duoc gidi han theo
méc gi¢i 3,4,5,6,3 cu thé: 3 — 4 =5,00m, 4 — 5 = 29,54m, 5-6=5,00m, 6 — 3 =
29,92m. Trén dat co cac tai san gdbm: 01 nha 02 tang xay gach, mai d6 bé tong
cdt thép c6 dién tich 1a 292,0m?.

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua da dé tra no thi vo
chongba T, 6ng Tuin A phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét no cho
Ngén hang Agribank.

- Vé an phi so tham va chi phi 6 tung khdc: D& nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dé)ng x¢t xur nhan dinh:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén
Tuén A c6 ho khau thudng trd tai: Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc nén vu
an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia
B6 luat t6 tung dan su.

[2] V& t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va éng Nguyén Tuin A
vang mat. Tuy nhién ba T va 6ng Tuin A c6 don xin xét xtr ving mit nén Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228 Bo luit to tung dan sy nam 2015.

[3] V& quan hé phép lut tranh chdp: Ngan hang A, Vinh Phuc la doanh
nghiép hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh do phong ding ky kinh
doanh S¢ ké hoach va dau tu tinh Vinh Phiic cap, dugc thuc hién cac hoat dong kinh
doanh tién t&, tin dung, dich vu ngén hang. ..theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam.

Vao nam 2022 va nam 2023 Ngan hang Agribank — Chi nhanh thanh ph
Vinh Yén, Vinh Phuc va ba Nguyén Thi Thanh T di ky Hop déng tin dung so:
2810 — LAV- 202201063 ngay 30/12/2022 va Hop dong tin dung sd: 2810 — LVA
— 202300037 ngay 17/01/2023; cac gidy nhan no voi ndi dung Ngan hang
Agribank cho ba T vay tong sb tién 1a 5.587.612.996 dong. Thoi han vay duogc
tinh theo timg 1an giai ngan cu thé tir 09 thang dén 12 thang tinh tir ngay giai
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ngan. Thoi han tra no cta khoan vay dau tién vao ngay 18/9/2023; thoi han tra ng
ctia han vay cubi cing vao ngdy 25/4/2024. Theo thoa thuin cua Hop ddng néu
nguoi vay vi pham bat ky thoi han tra ng ciia khoan vay nao thi Ngan hang c6
quyén chdm dit viéc cho vay, thu hdi ng trude han. Do vo chéng ba T, 6ng Tuén
A khong thuc hién dang thot han trd ng hang thang nén Ngan hang da thong bao
cho ba T, 6ng Tudn Avé viéc chim dut viéc cho vay, thu hdi ng trude han vao
ngay 09/10/2023. Ba T, 6ng Tudn A c6 nhan dugc thong bao trén va khong co ¥
kién gi.

Theo quy dinh ctia phap luét thi thoi han khoi kién vé tranh chap hop dong
la 03 ndm ké tir ngay hét han hop ddng. Cac Hop dong tin dung trén dugc ky vao
ngay 30/12/2022 va ngay 17/01/2023. Ngay 03/11/2023 Ngan hang khai kién dén
Toa an. Do vay, cac Hop d@)ng tin dung trén con trong thdi han khoi kién. Do vy,
Ngan hang Agribank khoi kién yéu cau bi don phai tra toan b tién gdc, tién lAi
con no theo Hop dong tin dung ngay 30/12/2022; cac gidy nhan no va Hop dong
tin dung ngay 17/01/2023 (Hop dong thau chi) nén quan hé phap luat trong vy 4n 13
tranh chap Hop dong tin dung.

[4] Vé ap dung phap luat gidi quyét trong vu an:

Quan hé vay tai san giita Ngan hang Agribank véi vo chongba T, 6ng Tuan A
phat sinh trong linh vuc hoat dong tin dung ciia Ngan hang tr nam 2022 va nam
2023. Do vo chong ba T, 6ng Tuan A vi pham thoa thuan tra ng, dén ngay 03 thang
11 nam 2023 Ngan hang Agribank 1am don khéi kién dén Toa an. Vi vay, phap luat
duogc ap dung dé giai quyét trong vu an 1a Luét cac to chirc tin dung nim 2010 va Bo
luat dan sy nam 2015.

[5] V& ndi dung khai kién:

- Vé hiéu luc cia hop dong:

Hop dong tin dung so: 2810 — LAV — 202201063 ngay 30/12/2022; cac gidy
nhan no ngay 18/11/2022; ngay 08/02/2023; ngay 22/02/2023; ngay 29/02/2023;
ngay 18/4/2023; ngay 26/4/2023; ngay 28/4/2023; ngay 16/5/2023; ngay 11/7/2023;
ngdy 25/7/2023 va ngay 17/01/2023; Hop dong tin dung (Hop dong thau chi) so:
2810 — LAV — 202300037 ngay 17/01/2023; Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat sb: 06/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va c4c vin ban stra
d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s
0801/PLHDTC ngay 08/01/2021; s6 10.01.02/VBSP ngay 10/01/2022 duoc dang ky
thé chip tai Van phong dang ky dat dai Vinh Phuc — chi nhanh Vinh Yén; Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6: 07/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va vin béan stra doi
bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé: 10.01/VBSP ngay 10/01/2022
duogc cong ching va dang ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai Vinh Phuc —
chi nhanh Vinh Yén déu duoc cac bén ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
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khong bi Itra ddi, cac chu thé ky két déu dung tham quyén va c¢6 da nang luc hanh vi
dan su; hinh thic hop déng tuan thu dung quy dinh cua phap lut; muc dich vay von
dé Kinh doanh mil bao hiém. Pay 1a théa thuan phu hop véi nganh, nghé kinh doanh
duogc ghi trong gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ctia ho kinh doanh ba Nguyén
Thi Thanh T. Céc diéu khoan trong hop dong khéng vi pham diéu cdm, khong trai
dao dirc xa hoi. Qua trinh thyuc hién hop dong cac bén déu khong co v kién gi d6i voi
cac van ban trén. Vi vay, cac Hop dong trén déu hop phép va co hiéu lyc thi hanh.

- Xét yéu cau thanh todn no goc:

Ngan hang Agribank cho vo chongba T, dng Tuan A vay tong sb tién gbc 1a
5.587.612.996 dong. Qua trinh giai quyét vu an vo chongba T, dng Tuin Ada tra
duoc cho Ngan hang Agribank sd tién 50.000.000 dong tra vao Hop dong thau
chi; s tién gdc con lai 12 5.537.612.996 dong. Pay 1a khoan vay c¢6 ky han, c6 14i.
Do vo chongba T, 6ng Tuén A vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang Agribank
c6 quyén khai kién yéu cau vo chongba T, 6ng Tuan Aphai tra sb tién ng gdc va
|4 con no 13 5.537.612.996 dong 1a ¢d co so nén duoc chip nhén.

- Xét yéu cau thanh todn tién no ldi:

Tai Hop dong tin dung s6: 2810-LAV-202201063 ngay 30/12/2022 cé4c bén
thoa thudn 14i suét tai thoi diém vay 13 10,5%/ ndm (13i suat cho vay duoc diéu
chinh theo timg 1an vay tién), 13i suat qua han 1a 150%/ nam so v&i 13i suat cho
vay trong han cu thé: Tai gidy nhan no ngay 18/11/2022 13i suat vay: 10,5%/ nim;
141 suat qua han 1a 150% l4i suat trong han; thoi han vay tir ngay 18/11/2022 dén
ngay 18/9/2023 (10 thang); Tai gidy nhan ng ngay 08/02/2023 13i suét vay: 11%/
nam, 13i suat qua han 13 150% l4i suit trong han, thoi han vay tir ngay 08/02/2023
dén ngay 08/11/2023 (09 thang); Tai gidy nhan ng ngay 22/02/2023 13i suét vay:
11%/ nim, 13i sudt qua han 13 150% lai suét trong han, thoi han vay tir ngdy
22/02/2023 dén ngay 22/11/2023 (09 thang); Tai gidy nhan ng ngay 29/3/2023 I
suét vay: 10,2%/ nam, 1ai suét qué han la 150% lai sut trong han, tho1 han vay tu
ngdy 29/3/2023 dén ngay 29/12/2023 (09 thang); Tai gidy nhin no ngiy
18/4/2023, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 13i suat qua han 1a 150% I&i suat trong han,
thoi han vay tir ngdy 18/4/2023 dén ngay 18/01/2024 (09 thang); Tai gidy nhan no
ngay 26/4/2023, 13i suat vay: 9,7%/ nam, 14i suat qua han 1a 150% lai suit trong
han, thoi han vay tir ngdy 26/4/2023 dén ngay 26/01/2024 (09 thang); Tai gidy
nhan no ngay 28/4/2023, 13i suit vay: 9,7%/ nam, 14i sudt qua han 1a 150% l4i
sudt trong han, thoi han vay tir ngay 28/4/2023 dén ngay 28/01/2024 (09 thang);
Tai gidy nhan no ngay 16/5/2023 1ii suat vay: 9,7%/ nam, 13i suat qua han la
150% 1ai suét trong han, thoi han vay tir ngay 16/5/2023 dén ngay 16/02/2024 (09
thang); Tai gidy nhan no ngay 11/7/2023 14i suét vay: 9,7%/ nam, 13i suat qua han
la 150% l4i suat trong han, 14i suat cham tra: 10,0%/ ndm, thoi han vay tir ngay
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11/7/2023 dén ngay 11/4/2024 (09 thang); Tai gidy nhan no ngay 25/7/2023 l4i
suit vay: 9,5%/ nam, lai suit qua han la 150% lai sudt trong han, lai suét cham tra
la 10,0%/ nam, thoi han vay tir ngay 25/7/2023 dén ngay 25/4/2024 (09 thang).

Tai Hop dong thau chi sb: 2810 — LAV — 2023000037 l4i suat tha noi; 1ai
suét tai thoi diém ky hop ddong 1a 13%/ nam tai thoi diém ky hop dong, 13i suét
qué han 1a 150% lai suét cho vay thau chi trong han, thoi han vay: 12 thang.

Xét viée thoa thuan vé tinh 13i trong han va 13i qué han ciia cac bén trong
Hop dong tin dung va cac gidy nhan ng déu phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 91 va
Diéu 95 cua Luat céc to chirc tin dung nam 2010. Do do, can chép nhén sb tién 13i nhu
Ngan hang Agribank di yéu cu bi don phai tra véi tong sb tién no 13 tinh trén s tién
no gde con ng tinh dén ngay xét xir so thdm ngdy 16/5/2024 14 626.641.133 dong (trong
d6 tién 1i trong han 1a 502.403.348 dong, tién 13i qua han 13 124.237.786 dong).

Dbi voi yéu cau tinh 14i tiép theo sau ngay xét xir so tham: Qué trinh giai
quyét vu an phia bi don ba T, 6ng Tuan A dong y vé viéc Ngan hang Agribank
yéu cau ké tir sau ngdy xét xir so thdm ngay 17/5/2024 néu ba T, 6ng Tuin Avi
pham nghia vu tra no thi ba T, 6ng Tuan Acon phai chiu tién 13i suat qua han theo
cac Hop dong tin dung va cac gidy nhan no da ky véi Ngan hang Agribank. Thay
rang, yéu cau trén cua Ngan hang Agriank va sy thong nhat cua cac duong su phil
hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 463, Diéu 466 ctia BO luat dan sy naim 2015; Nghi
quyét: 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao nén duoc Hoi déng x&t XU chép nhan.

- Vé tai san bao dam cho khodn vay: V¢ chongba Nguyén Thi Thanh T,
6ng Nguyén Tuidn A di thé chap tai san thudc quyén so hiru hop phap ciia minh
tai Ngan hang Agribank — chi nhanh Vinh Yén, tinh Vinh Phiic dé dam bao cho
cac khoan vay trén ctia minh, tai san thé chap gom:

+ Quyén st dung dat ¢ dién tich 152,3m? (trong do dat &: 40m?, dat trong
cay lau nam: 112,3m?), thudc thira dat sd: 110, to ban do sb: 36, tai dia chi: T6
dan phé Lai Son, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: BS771546; Sb vao s cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: CH02802-QD2332/QP-UBND, do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén
cap ngay 13/06/2014, dimg t&n ba Nguyén Thi Thanh T va tai san trén dat. Qua
do dac thyc té dién tich 13 150,3m? nho hon so véi dién tich dat dugc cap 1a 2m?
duoc gidi han theo mbc gidi: 2, 3, 6, 7, 2 cu thé: 2 — 3 = 5,00m; 3-6 = 29,92m; 6-7
=5,00m; 7 -2 =30,30m.

+ Quyén sir dung dat c6 dién tich: 155m? (trong d6 dat : 40m?, dat trong cay
lau ndm 115m?), thudc thira dét sd: 111, to ban do sb: 36, tai dia chi: TO dan phé Lai
Son, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: CN 933348, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: CS05717,
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do So tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phiic cAp ngay 18/04/2018, dung tén ba
Nguyén Thi Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1a 152,3m? nho hon so véi dién
tich dat duoc cap 1a 2,7m? duoc gidi han theo mdc gidi 1,2, 7,8, 1 cu thé: 1 —2 =
5,00m; 2-7=230,30; 7—8=5,00m; 8 -1 =30,69m.

Tai san trén thira dat s6: 110 va thira dat s 111 gdm: 01 nha 3 ting xay
gach, mai d6 bé tong cot thép co dién tich 1a 368m? (dién tich ting 1 1a: 162,5m?;
dién tich tang 2 1 151,0m? dién tich tang 3 1a 72,5m?); 01 mai ton trudc nha 3
tﬁng, tuong xay gach, nén lat gach co dién tich 1a 14,2m2; 01 mai ton trén tﬁ?mg 3
c6 dién tich 1a 78,5m?; 01 nha xudng c6 dién tich 1a 39,3m?; 01 san d6 bé tong co
dién tich 1a 86,5m?.

- Quyén st dung dét co dién tich: 149,8m?, trong d6: 50m? dat &, 99,8m? dat
tréng cay lau nam, thudc thira dat sb: 149, t& ban d6 sd: 36, tai dia chi: T dan phé
Lai Son, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, theo gidy chimg nhén quyén sir
dung dat so: CP901432; S6 vao so cap gidy ching nhan quyén dat sd: CS06307,
do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Phuc cap ngay 04/01/2019, dtng tén ba
Nguyén Thi Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1a 148,4m? nho hon so véi dién
tich dat duoc cép 1a 1,4m? duoc gidi han theo mbc gioi 3,4,5,6,3 cu thé: 3 —4 =
5,00m, 4 — 5 = 29,54m, 5-6=5,00m, 6 — 3 = 29,92m. Trén dét c6 cac tai san gom:
01 nha 02 tang xay gach, mai d6 bé tong cdt thép cé dién tich 1a 292,0m2

Qua x4c minh tai dia phuong ciing nhu 10i trinh bay cua ba T, 6ng Tuin A
déu xac nhan: Toan bd 03 thira dit trén nim lién ké nhau, qua do dac thuc té déu
nho hon so v6i dién tich dat dugc cap theo gidy chimg nhin quyén st dung dét (tir
hon 01m? dén hon 02m?), viéc dién tich dat thuc té nho hon nay theo dia phuong
la do sai s trong qua trinh do dac trude day. Pia phuong xac nhan hién tai ca 03
thira dét trén khong tranh chap véi cac ho giap ranh va khong triung lan gianh gidi
v6i dat giao thong.

Qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don va bi don déu khéng co ¥ kién gi
vé viéc dién tich dét thyuc té nho hon nay. Cac bén déu thong nhat néu phai xu Iy
tai san thé chép thi s€ xur Iy theo dién tich thuc té sur dung.

Nhu vay, Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
sO: 06/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va cAc vian ban sira d6i, bo sung Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat so: 0801/PLHDTC ngay
08/01/2021; s6 10.01.02/VBSD ngay 10/01/2022; Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sb: 07/2020/HDTC ngay 14/02/2020 va van ban stra d6i bd sung Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6: 10.01/VBSD ngay 10/01/2022 déu dugc
cong chung tai vin phong cong chimg Kim Minh, tinh Vinh Phuc va dang ky thé
chap tai Vin phong dang ky dat dai Vinh Phic — chi nhanh Vinh Yén theo quy
dinh cta phap luat. Hop dong thé chap dap ing du diéu kién vé chu thé ky hop dong,
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noi dung, thi tuc va hinh thirc hop déng phu hop véi quy dinh caa phap luat nén co
hiéu Iyc thi hanh véi cac bén. Do d6, can chdp nhan yéu ciu cua Ngan hang
Agribank vé viéc Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan su
c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap va van ban stra doi,
bd sung Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat da ky dé
thu hdi no cho Ngan hang Agribank néu ba T, 6ng Tuan A khdng tra no hodc tra no
khong day di theo ban an ciia Toa an.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn bdo dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no theo c4c Hop dong tin dung; cac gidy nhan no néu trén cia
ba T, 6ng Tuan Addi véi Ngan hang Agribank. Néu sé tién thu duoc tir viée xtr Iy
tai san bao dam khong du tra hét khoan no, thi ba T, 6ng Tudn A c6 nghia vu tiép
tuc thanh toan khoan ng cho dén khi hoan thanh nghia vu trd no cho Ngan hang
Agribank.

Nhu vay, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Agribank duoc chap nhéan toan
bd, quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén vé giai quyét vu
an la c6 can ctr duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[6] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tranh chap trong vu an nay
duoc ap dung co gia ngach. Theo Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, cu thé an phi so tham 1a:
6.164.254.129 dong = 112.000.000 déng + (2.164.254.129 ddéng x 0,1% =
2.164.254 dong (1am tron 2.164.000 dong) = 114.164.000 dong.

Do céc bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va yéu
cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don ba T, 6ng Tudn A phai
chiu toan bo tién an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a 114.164.000 dong theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thudng vu qudc hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Hoan tra cho Ngan hang
Agribank — chi nhanh Vinh Yén s tién tam tmg an phi d& nop.

[7] V& chi phi t6 tung khac: Bi don chiu toan bd s6 tién xem xét thim dinh
1a 15.000.000 déng duoc cac bén théng nhat trong bién ban hoa giai ngay
26/01/2024. Do Ngan hang Agribank — chi nhanh Vinh Yén di nop s6 tién trén va
da chi phi xong nén bi don phai thanh toan sé tién trén cho Ngan hang Agribank —
chi nhanh Vinh Yén khi tit toan khoan vay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 ctia Bo

luat TS tung Dan su.
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Khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Biéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; cic
Diéu 280,299, 317, 318, 319, 320 cia B¢ ludt dan sy nim 2015; Diém a khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tdi cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh phap luat vé 13i, 14i suét,
phat vi pham; Cac Piéu 144, Diéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luét
td tung dan su; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, X

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang A, Vinh Phuc dbi véi vo
chongba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tudn A vé viéc tranh chap hop dong
tin dung.

2. Budc vo chongba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tuan A phai co nghia
vu tra ng cho Ngan hang A, Vinh Phuc tong sb tién goc va ldi tinh dén hét ngay
16/5/2024 theo Hop ddng tin dung sd: 2810 — LAV — 202201063 ngay 30/12/2022;
cac gidy nhan no ngay 18/11/2022; ngay 08/02/2023; ngdy 22/02/2023; ngay
29/02/2023; ngay 18/4/2023; ngay 26/4/2023; ngay 28/4/2023; ngay 16/5/2023; ngay
11/7/2023; ngay 25/7/2023; ngay 17/01/2023 va Hop dong tin dung (Hop dong thau
chi) s6: 2810 — LAV — 202300037 ngay 17/01/2023 14 6.164.254.129 ddng (Sau ty,
mot tram sau muoi tu tri€u, hai trdm nam muoi tu nghin, mot tram hai muoi chin
dong), trong d6 tién gdc 1a 5.537.612.996 dong (Nam ty, nim trim ba muoi bay triéu,
sdu trim muoi hai nghin, chin trim chin muoi séu dong); tong tién 14i trong han va 1ai
qua han la 626.641.133 dﬁng (Sau tram hai muoi sau tri€u, sau tram bon mdt nghin,
mdt trim ba muoi ba dong), (trong d6 tién 14i trong han 1a 502.403.348 dong, tién i
qué han 13 124.237.786 dong).

Ké tir sau ngay xét xir so tham ngay 17/5/2024 néu ba T, 6ng Tuin Avi
pham nghia vu tra ng thi ba T, 6ng Tuan Acon phai chiu tién 14i suat qué han trén
s6 tién gbc con no theo timg gidy nhan ng va Hop dong tin dung cac bén di ky
két, cu thé: Theo Gidy nhan no ngay 18/11/2022 13i suat qua han 1a 15,75%; gidy
nhan ng ngay 08/02/2023 1ii suat qua han 1a 16,50%; gidy nhan no ngiy
22/02/2023 14i suit qua han 1a 16,50%; gidy nhan ng ngay 29/3/2023 13i suat qué
han 13 15,30%; gidy nhin no ngdy 18/4/2023 1ii suat qua han 1a 14,55%; gidy
nhan no ngay 26/4/2023 13i suat qua han 1a 14,55%; gidy nhan no ngay 28/4/2023
131 suat qua han 1a 14,55%; gidy nhan no ngay 16/5/2023 13i suit qua han 1a
14,55%; gidy nhan ng ngay 25/7/2023 14i suat qua han 1a 14,25%; gidy nhin no
ngay 11/7/2024 13i suat qua han 1a 14,55%; Hop dong tin dung (Hop ddng thau
chi) s6: 2810 — LAV — 202300037 ngay 17/01/2023 14i sut qua han 1a 19,50%.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, néu vo chéngbél T, 6ng Tuén A vi
pham nghia vu tra no thi Ngan hang A, Vinh Phiic ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
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hanh an dan su c6 thAm quyén xir Iy tai san bao dam tién vay cia vo chongba T, 6ng
Tuin Ada thé chap cho Ngan hang Agribank dé thu hoi no theo cac Hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 06/2020/HPTC ngiy
14/02/2020 va cac van ban sira d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6: 0801/PLHDTC ngay 08/01/2021; s6 10.01.02/VBSDH
ngay 10/01/2022; Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd: 07/2020/HPTC ngay
14/02/2020 va vin ban stra d6i b sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat so:
10.01/VBSD ngay 10/01/2022 gom:

+ Quyén str dung dat co dién tich 152,3m? (trong do dat &: 40m?, dét trong
ciy lau nim: 112,3m?), thudc thira dat sb: 110, to ban do sb: 36, tai dia chi:
Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phic, theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6: BS771546; SO vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CH02802-
QDb2332/QP-UBND, do Uy ban nhin dan thanh phd Vinh Yén cdp ngay
13/06/2014, dimg tén ba Nguyén Thi Thanh T va tai san trén dat. Qua do dac thyc
té dién tich 14 150,3m? nhé hon so véi dién tich dat duge cap 1a 2m? dugc gidi han
theo mbc gidi: 2, 3, 6, 7, 2 cu thé: 2 — 3 = 5,00m; 3-6 = 29,92m; 6-7 = 5,00m; 7 —
2 =30,30m.

+ Quyén sir dung dat co dién tich: 155m? (trong d6 dét o: 40m? dat trong cay
lau ndm 115m?), thudc thira dat sd: 111, to ban dd sd: 36, tai dia chi: Phuong D,
thanh phé V, tinh Vinh Phic, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s: CN
933348, s6 vao sO cip gidy chung nhan quyén st dung dét s6: CS05717, do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Phiic cip ngay 18/04/2018, dimg tén ba Nguyén Thi
Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1 152,3m? nho hon so véi dién tich dat duoc
cép 12 2,7m? duoc gidi han theo méc gi6i1,2,7,8, 1 cu thé: 1 —2=5,00m;2-7=
30,30; 7—8=5,00m; 8 — 1 =30,69m.

Tai san trén thira dat sb: 110 va thiora dat s6: 111, to ban do sé 36 gom: 01
nha 3 ting xay gach, mai do bé tong cbt thép cé dién tich 1a 368m? (dién tich tang
1 1a: 162,5m?; dién tich tang 2 1a 151,0m?; dién tich ting 3 1a 72,5m?); 01 mai ton
truée nha 3 tang, tudng xay gach, nén lat gach c6 dién tich 1a 14,2m2; 01 mai tén
trén tang 3 c6 dién tich 1a 78,5m?; 01 nha xuéng c6 dién tich 1a 39,3m? 01 san d6
bé tong c6 dién tich 1a 86,5m?.

- Quyén sir dung dat co dién tich: 149,8m?, trong d6: 50m? dat &, 99,8m? dat
tréng cay lau nam, thugc thira dét sb: 149, to ban dd sd: 36, tai dia chi: Phuong D,
thanh phd V, tinh Vinh Phiic, theo gidy chting nhan quyén s dung dat so:
CP901432; Sb vao so cip gidy chimg nhan quyén dat s6: CS06307, do S& tai
nguyén va moi trudng tinh Vinh Phuc cip ngay 04/01/2019, dtng tén ba Nguyén
Thi Thanh T. Qua do dac thuc té dién tich 1a 148,4m? nho hon so v&i dién tich dat
duoc cép 1a 1,4m? duoc gidi han theo mbc gidi 3,4,5,6,3 cu thé: 3 — 4 = 5,00m, 4
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—5=29,54m, 5-6=5,00m, 6 — 3 = 29,92m. Trén dét c6 c4c tai san gom: 01 nha 02
tang xay gach, mai do bé tong cbt thép co dién tich 13 292,0m2 (C6 so dd hién
trang do Cong ty cd phan tu van xay dung va do dac ban d6 CDP thyc hién kém
theo ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua du dé tra no thi vo
chéngba T, 6ng Tudn A phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang Agribank.

4. V& an phi so thAm: Ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tuin A phai chiu
sd tién an phi kinh doanh thuong mai 13 114.164.000 dong (Mot trim mudi bén
triéu, mot trim sau muoi tu nghin dong). Tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam (Agribank) — chi nhanh thanh phd Vinh Yén, Vinh Phuc
s tién tam tmg 4n phi da ndp 1 56.876.000 dong (Nam muoi sau triéu, tam trim bay
muoi sau nghin dong), theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6: 0005554 ngay
07/11/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

5. V& chi phi td tung: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Tuin A
chiu toan b sb tién xem xét tham dinh 1a 15.000.000 déng. Do Ngan hang A, Vinh
Phlic da ndp so tién trén va da chi phi xong nén bi don phai thanh toan s6 tién trén
cho Ngan hang A, Vinh Phuc khi tat toan khoan vay.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4an nguyén don co quyén khang
c4o ban an dé yéu cau xét xtr phuc tham. Bi don vang mit co quyén khang céo
ban an dé yéu cau xét xir phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan thanh phd Vinh Yén; A AN _ 4 7 .

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Vinh Yén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu HSVA; Van phong. ba ky

Nguyén Thi Trang Nhung
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